382 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimagdo dos executados SAN MARINO SERVICOS E
PARTICIPACOES LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.571.141/0001-76; TRADE HOUSE
COMERCIO DE BEBIDAS S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.680.684/0001-21; MASTER
WINE COM DE BEBIDAS S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.680.699/0001-90; NEW WINE
DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.617.380/0001-10; SM
COMERCIO DE VINHOS FINOS LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 08.656.549/0001-40;
OTAVIO PIVA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
04.404.537/0001-78; BRASKILL COMERCIO DE BEBIDAS LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
08.617.365/0001-71; VINEXPAND CIA DE COMERCIO DE BEBIDAS, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 08.617.365/0001-71; TANIA MARIA CARPARELLI PIVA DE ALBUQUERQUE, inscrita no
CPF/MF sob o n° 287.075.688-78; e seu marido OTAVIO PIVA DE ALBUQUERQUE, inscrito no
CPF/MF sob o n° 535.354.058-15; bem como dos coproprietarios ESPOLIO DE GIANNI
FRANCO SAMAJA, representado por suainventariante e por si SONIA MARQUES SAMAJA,
inscrita no CPF/MF sob o n° 263.539.008-80; DINO SAMAJA, inscrito no CPF/MF sob o n°
004.230.688-49; e sua mulher THEREZA CAVALCANTI SAMAJA. O Dr. Luiz Fernando
Rodrigues Guerra, MM. Juiz de Direito da 382 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, na
forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildo do bem imdvel, virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da
Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
(credor hipotecario) em face de SAN MARINO SERVICOS E PARTICIPACOES LTDA -
Processo n° 1055472-96.2019.8.26.0100 — Controle n°® 967/2019, e que foi designada a venda
do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: DO IMOVEL - O imdvel sera
vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas designadas para as
alienacbes judiciais eletronicas. DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital sera publicado na rede
mundial de computadores, no sitio do gestor www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o
disposto no art. 887, § 2°, do Codigo de Processo Civil, inclusive as fotos e a descricao detalhada
do imovel a ser apregoado. DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem dever&o enviar
solicitacdo por escrito ao e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao
responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitacdo
nem sempre sera possivel, pois alguns bens estdo em posse do executado. Independente da
realizac&o da visita, a arrematacéo sera por conta e risco do interessado. DO LEILAO - O Leildo
sera realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal www.megaleiloes.com.br, o 1° Leildo
terd inicio no dia 18/11/2020 as 16:30h e se encerrara dia 23/11/2020 as 16:30h, onde somente
serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdo; ndo havendo lance igual ou
superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-a4 sem interrupcao o 2° Leildo, que terd inicio no dia
23/11/2020 as 16:31h e se encerrara no dia 14/12/2020 as 16:30h, onde seréo aceitos lances
com no minimo 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo. DO CONDUTOR DO LEILAO —
O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello Goncalves Pereira,
matriculado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP sob o n° 844. DO VALOR
MINIMO DE VENDA DO BEM — No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do bem
correspondera a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacéo judicial, que sera atualizada
até a data da alienacéo judicial. DOS LANCES - Os lances poderéo ser ofertados pela Internet,
através do Portal www.megaleiloes.com.br. DA PREFERENCIA — Os coproprietarios ESPOLIO
DE GIANNI FRANCO SAMAJA, representado por sua inventariante SONIA MARQUES SAMAJA,;
DINO SAMAJA e sua mulher THEREZA CAVALCANTI SAMAJA renunciaram o direito de exercer
a preferéncia, nos termos estabelecido as fls. dos autos. DOS DEBITOS — Eventuais 6nus sobre
0 imoével serdo sub-rogados no valor da arrematacéo, inclusive débitos condominiais, IPTU/ITR,
ou seja, 0 arrematante nao ficara responsavel por tais débitos. DO PAGAMENTO - O arrematante
devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro
horas) ap6s o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel, sob pena de se desfazer a arrematagcdo. DA PROPOSTA - Os interessados poderdo
apresentar proposta de pagamento parcelado até o inicio do segundo pregdo cuja oferta nao
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podera ser inferior a 90% (noventa por cento) do valor da avaliacdo atualizada, encaminhando
parecer por escrito para o e-mail: proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, | e Il, CPC). A
apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 6° CPC) e 0 pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, 8 7°,
CPC). PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o0 exequente a pedir a
resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a
arrematacdo (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). DA COMISSAO — O arrematante devera pagar a
MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL, a titulo de comisséo, o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o preco de arrematacédo do imovel. A comissdo devida a Mega Leildes gestor
judicial ndo estd incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipétese, salvo se a arrematacédo for desfeita por determinacao judicial ou por razfes alheias a
vontade do arrematante. DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comisséo da
MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a
contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito, que ficara disponivel no site do
gestor ou sera enviada por e-mail. O exequente, se vier a arrematar o imével, ndo estara obrigado
a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de trés (3) dias
a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacao e, neste caso, o bem sera levado
a nova praca a custa do exequente (art. 890, 8§ 1°, do CPC). Correrdo por conta exclusiva do
arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial
dos bens arrematados. Todas as regras e condi¢cfes do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br. Por qualquer motivo caso a intimagédo pessoal do executado ndo se
realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado
através do préprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, do CPC. RELACAO DO BEM:
MATRICULA N° 110 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
PARATI/RJ - IMOVEL: Fracéo ideal de 5/292 do imével Laranjeiras, situado no 2° distrito deste
Municipio, fracdo essa correspondente a unidade autbnoma designada como Gleba "B" -
Vermelha, do Condominio Laranjeiras, com as seguintes caracteristicas e confrontacfes: Tem
inicio no Ponto "C", com coordenadas N= 7.418.097,8 e E= 531.447,0 obtidas graficamente da
Planta de Restituicdo e de Demarcacéao - FIG. n° 3 - da Fazenda Laranjeiras (Planta n° 1 anexa
do Memorial de Loteamento), ponto esse situado no costéo entre a Praia Brava e a Ponta das
Galhetas (Ponta das Laranjeiras na planta n°® 1) - desse ponto segue com azimute 347°44' e
distancia de 473,7 metros até o Ponto "D", com coordenadas N= 7.418.560,0 e E= 531.340,0;
neste ponto deflete a esquerda com azimute 331°23' e distancia de 250,6 metros até o ponto "E"
com coordenadas N= 7.418.780,0 e E= 531.220,0, confrontando até este ponto com a
proprietaria; no Ponto "E", deflete a direita com azimute 68°30' e distancia de 1.064,0 metros até o
Ponto "Q" com coordenadas N= 7.419.170,0 e E= 532.210,0; neste ponto deflete a direita com
azimute 112°33' e distancia de 573,8 metros até o Ponto "R", com coordenadas N= 7.418.950,0 e
E= 532.740,0; no Ponto "R" deflete a direita com azimute 146°59' e distancia de 238,5 metros até
o Ponto "S" com coordenadas N= 7.418.750,0 e E= 532.870,0; neste ponto deflete a direita com
azimute 157°04' e distancia 274,3 metros até o Ponto "T" com coordenadas N= 7.418.490,0 e E=
532.979,9, ponto esse situado no costdo entre a Praia das Laranjeiras e Praia Vermelha,
confrontando até aqui com a Gleba "A", do Condominio Laranjeiras, de onde segue pela faixa
litorAnea em direcdo geral Oeste com uma distancia de aproximadamente 4.100 metros passando
pela Praia Vermelha e Ponta das Galhetas (Ponta das Laranjeiras na Planta n° 1), até o Ponto
"C", onde teve inicio a presente descricdo. O perimetro acima descrito contém uma area de
aproximadamente 188,7 hectares; que o imoOvel Laranjeiras tem uma area de aproximadamente
de 1.131,44 hectares. Consta na Av.02 desta matricula a constru¢do no imovel da presente:
"Um prédio residencial com dois pavimentos, com a area construida de 1.394,72 metros
guadrados, contendo no pavimento térreo: bar, varanda, sala de estar, area de circulacéo, lavabo,
hall, sala de jantar, area de circulacdo, cozinha, circulacdo de servico, despensa, area de
servico/lavanderia, sala intima, area de circulacédo, capela, altar, saldo, 2 banheiros, péatio, 2
quartos de empregada, banheiro, hall, area de circulacdo, SPA, bar, sala de repouso, sauna, 2
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banheiros, 2 vestuarios, cozinha e depdsito e no pavimento superior: varanda, sala intima
superior, area de circulagéo, 2 copas, 1 quarto de casal com varanda, sala intima, banheiro e
closet, 8 quartos com banheiro e closet, dos quais, 4 com varanda. Consta na Av.03 desta
matricula mais uma construcdo no imével da presente: "Um prédio residencial para caseiro, com
a area construida de 188,92 metros quadrados, contendo: varanda coberta, sala de estar,
cozinha, quatro quartos com banheiros e lavanderia. Consta no R.15 e Av.06 desta matricula
que fracdo ideal 9/10 do imével desta matricula foi dado em hipoteca BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A. Consta no R.16 desta matricula que nos autos do Processo n° 0000586-
97.2010.5.01.0401, em tramite na 12 Vara do Trabalho da Comarca de Angra dos Reis/RJ,
requerida por LENITA BARBOSA SAMPAIO E OUTRO contra MOSEL IMPORTACAO E
COMERCIO DE VINHOS FINOS LTDA E OUTROS, foi penhorado o imével objeto desta
matricula. Consta no R.18 desta matricula que nos autos do Processo n° 0002159-
68.2013.5.01.0401, em tramite na 12 Vara do Trabalho da Comarca de Angra dos Reis/RJ,
requerida por ELVIRA DO CEU MAGALHAES BASSANI contra CONFRARIA DO VINHO
IMPORTADORA LTDA E OUTROS, foi penhorado o imdvel objeto desta matricula. Consta na
Av.18 desta matricula que o imdvel Laranjeiras possui uma area de 1.083,9919ha e nao de
1.131,44ha. Consta na Av.20 desta matricula que Otavio Piva de Albuquerque é devedor do
Estado do Espirito Santo, das Certidées de Divida Ativa, a saber: CDA n° 01235/2011 - VRTE:
114865,1665 - Inscricdo: 23/02/2011 - Execucdo Fiscal: 0011581- 58.2011.8.08.0024 -
Ajuizamento: 07/04/2011 - 6rgdo Judicial: 22 V. P. E. FISCAIS (VITORIA); CDA n° 01240/2011 -
VRTE: 77743,8084 - Inscricdo: 23/02/2011 - Execucdo Fiscal: 0012254-51.2011.8.08.0024 -
Ajuizamento: 12/04/2011 - 6rgdo Judicial: 12 V. P. E. FISCAIS (VITORIA); CDA n° 02820/2011 -
VRTE: 124062,2121 - Inscrigdo: 19/05/2011 - Execucgdo Fiscal: 0022525-22.2011.8.08.0024 -
Ajuizamento: 01/07/2011 - 6rgdo Judicial: 12 V. P. E. FISCAIS (VITORIA); CDA n° 03122/2011 -
VRTE: 89787,0871 - Inscricdo: 01/06/2011 - Execucdo Fiscal: 0024232-25.2011.8.08.0024 -
Ajuizamento: 15/07/2011 - 6rgdo Judicial: 12 V. P. E. FISCAIS (VITORIA); CDA n° 04419/2011 -
VRTE: 53184,5410 - Inscricdo: 24/08/2011 — Execucgao Fiscal: 0034563-66.2011.8.08.0024 -
Ajuizamento: 06/10/2011 — 6rgdo Judicial: 12 V. P. E. FISCAIS (VITORIA); CDA n° 00894/2012 -
VRTE: 7825,1977 - Inscricdo: 23/02/2012 - Execucgédo Fiscal: 0016886- 86.2012.8.08.0024 -
Ajuizamento: 16/05/2012 - 6rgdo Judicial: 12 V. P. E. FISCAIS (VITORIA); CDA n° 02075/2012 -
VRTE: 844820,5775 - Inscricdo: 03/05/2012 - Execucao Fiscal: 0022695-57.2012.8.08.0024 -
Ajuizamento: 25/06/2020 - 6rgdo Judicial: 22 V. P. E. FISCAIS (VITORIA); CDA n° 03482/2012 -
VRTE: 10011,5455 - Inscricdo: 10/07/2012 — Execucao Fiscal: CDA — protestada. Consta no
R.19 desta matricula que nos autos do Processo n°® 0000365-28.2020.8.19.0041, em tramite na
Vara Unica da Comarca de Paraty/RJ, requerida por BANCO SANTANDER S.A contra OTAVIO
PIVA DE ALBUQUERQUE E OUTROS, foi penhorado 9/10 do imével objeto desta matricula.
Inscricdo n° 02.2.026.0032.7 (Conf.fl.450). Consta as fls.440 dos autos que o imovel situa-se na
Gleba B, Rua Gleba Vermelha, s/n°, Patrimbnio, Sede, Paraty/RJ. Referéncia: BR-101, km 588;
sequir Estrada de Trindade, km 6 (direcdo Oratério) e acessar a Rua da Gleba Vermelha;
residéncia a 1 km. Sobre o terreno encontra-se implantado um conjunto de edificacbes e
benfeitorias de fins comerciais de médio padrdo construtivo, formado por um total de 13
edificacbes, com 41 apartamentos, além de construgdes auxiliares e benfeitorias de apoio, que
totalizam 2.084,85m2 de area construida real e 1.583,64m2 de &rea construida averbada
(fls.446). Valor da Avaliagdo do Imoével: R$ 63.807.000,00 (sessenta e trés milhdes,
oitocentos e sete mil reais) para agosto de 2015, que sera atualizado até a data da
alienacdo conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP. Consta sobre o imovel débitos
condominiais no valor total de R$ 6.151.113,94 (outubro/2020).

Sao Paulo, 20 de outubro de 2020.

Eu, , diretora/diretor, conferi.




Dr. Luiz Fernando Rodrigues Guerra
Juiz de Direito



