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* CARTA PRECATORIA ]

REQUERENTE: BANCO SANTANDER BRASIL S/A
REQUERIDO: WERIL INSTRUMENTOS MISICAIS LTDA.,

JOSE EDUARDO TEMPONI, engenheiro civil,
pos-graduado em Engenharia de Seguranga, Higien

e do Trabalho e Meio Ambiente, Perito Judicial
nomeado e compromissado nos Autos da presente Acdo, extremamente honrad
1

O COM O encargo
| que lhe foi confiado e tendo encerrado seu trabalho, vém, respeitosamente 3 p

2
£
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_é_
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resenca de Vossa g
Exceléncia apresenta-lo, requerendo a juntada aos Autos de seu 5
o
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] : ***LAUDO DE AVALIACAO***
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E Acrescentamos que, em atendimento ao 4(_33
5 Provimento N.2 CSM 797/2003, do Conselho Superior da Magistratura do Estado de Sdo P:'aulo, S %
i fica nosso Prontudrio, desde j3, a disposi¢cdo das partes junto ao Cartorio; e :212 da; c:nclus:odde %— %
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E g5
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é Eng.2 José Eduardo Temponi
9 Perito Judicial




~ (1000534-87.2017.8.26
Cartérig . 1.2 OFiclO JUDICIAL
— 780 : CARTA PRECATORIA

* LAUDO DE AVALIACAQ * * *

% % %4 a

L.1- Acio:

CARTA PRECATORIA expedida pelo Juizo da 52. Vara Civel da Comarca de |
- -_—_'_"'—-—-—-________J
Estado de S5

0 Paulo - sp referente:

Processo Fisico n®: 0010787-54.2011.8.26.0309 :

Classe - Assunto Execugio de Titulo Extrajudicial - Liquidagio / Cumprimento / Execugy,

Exequente: Banco Santander Brasil Sa

Requerido: Weril Instrumentos Musicais Ltda, r miguel segundo lerussi, 300, pq
industrial, Franco da Rocha-SP, CNPJ 51.977.742!'0001-01.4\:-&“
Weingrill Neto, av maranduba, 455, bourg prive - CEP 07600-000,
Mairipora-SP, CPF 034.620,598-07

Valor da Causa: RS 583.278,38

Refere-se a avaliagio de iméveis penhorados, de:

MATRICULAS N.2 16.479, 16.473, 16.474, 16.477, 16,724 ¢ 81

do Registro de Iméveis da Comarca de Mairipord - SP, pertencentes aos executados:

WERIL INSTRUMENTOS MUSICAIS LTDA e ARTHUR WEINGRILL NETO,

localizados no Municipio de Mairipora - Sp.

Sanriado o) prO(.:esso, foi deferida a Prova pericial, tendo sido o signatario honrado !
com sua nomeacado para Perito do Jujzo deprecado.

.2 - Finalidade da Pericia:
——<-face da Perjcia

0% conforme deter Minagdo da Exma. Sra. Did: i
2. Vara Civel da Comarca de Jundiai - Estado de 53 \
i

TER X %
MO / CERTIDAO DE penpORA datado de 14/04/2014 3 saper. 3
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CERTIDAO DE PENHORA

T.

'8 averoacio d '3
1 ICAC a panhora da prooriedade ou da dirsitos

"
4-87.201

LIAKA NAKANO, liberado nos autos em 19122017 as 400
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NATUREZA DO PROCESSO

EXECUCAD Civi

em 19/1

rabrirConferenciaDocumento.do, informe

Namero de ordam: 0010787 54 2011

S

Exequenie(s)

BANCO ABN AMRO REAL 8/A

CHNPJ. 33.066.408/0001-15

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
CNPJ: 80 400 888/0001-42

UTAKA NAKANO, liberado nos auto
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$ Execulado(a, os, as) =
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Valor da divigy H3 583 278 88

IMOVEIS pg NHORADOS
1.

F‘m!ﬂcolo 0@ Penharg Onling: PHY 0147203
CU!HOFLH. Mm";n_l:g}

" , p—r— : "twtbCouM'
!‘"d“'“ﬁﬂ do imével: Lote 10 da guadra J do loieamento denominado Recs —

Bairvg:

Mlmlcrmn: Mainporg

Estado: 550 Paulg

Namero da Matricula: 01

Siandrio de Registro de Inéveis: OFICIAL OF REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA e

MAIRIPORA . 5}
DADOS INFORMATIVOS:
TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo; 14/04/2014

Percentual penhorado (%): 100 DO

Percentual do Proprietario ou titular de direitos sobre o iméve! {Compromissério Comprado,
devador fiduciants ete.): % 100,00

Neme do Proprietario ou titular de direltos sobre o Imével: ARTHUR WEINGRILL NETO
O Proprietario oy titular de direitos sobre o imével é parte no brocesso? Sim
Nome do depositario: WERIL INS TRUMENTOS MUSICAIS LTDA

2.
Protocolo de Penhora Oniine: PHD00147203
Comarca: Mairipora

Enderego do imével: Lote 11 da quadrs J do Loteamento denominadc Recants dy Ceu Axyl

Bairro:

Municipio: Maingora
Estado: Saq Paulo

Nimerg da Matricula: 16724

Cartério de Regist : OFIC @
hw&?‘%m& ?‘Ffs o de imdvels OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE

o

DADOS nF ORMATIVOS:
TIPO DA CONSTRIGAD: PENHORA
Data do auto oy termo: 14.‘04.‘?014




NAKANO, liberado nos autos em 19125017 ae saullh

r YUTAKA

o digitalmente por MILTON
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pearcentual penhorado (%)

1O )

Percentual do proprietiric ou #
- U Ml ar irad
devedor fiduciants etc ¥ % 100 ¢ 87 de direltos sobre o imével (Compromisebrio comoesdor

Nome do proprietério ou titular de direltos sobre o Iméve!: AHTH

O Proprietirio ou thular de direltos sobre o Imével & paris no processg?
Nomae do depositirio: WERIL

INSTRUMENTOS MUSICAIS |

TDA
Protocolo de Penhora Online: PH000147293
Comarea: Malr pord
F““‘mcﬂl‘lolmdvol'i‘.!a 47 da o 2] do Lotaamanin Jariing § iagos da Sania Marig
Bairro: Pirucala

Municipio: Ma
Estado: S&o Paul
Numero da Matricula: 16473

Cartorio de Registro deo imoveis: OFICIAL DE REGISTRO DFE WAAVEIS DA 0 IARCA e
MAIRIPORA . &P ity ’ .

DADOS INFORMATIVOS:
TIPO DA CONSTRICAD: PENHORA
Data do auto ou termo: 1404201

Percentual penhorado (%) 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobrs o imével (Compromissério comprador,
devedor fiduciantes etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imovel: ARTHUR WEINGRILL NETO

O Proprietario ou titular de direitos sobre o imdv=l é parte no processo? S5im

Nome do depositério: Arthur Weingrill Neto

Protocolo de Penhors Onfine: PHODD 147283

Comarca: Makripord

T2017.8.26.0338 @ codigo 25CO9A2

Y@ 0 Processo 100053487 .2

erenciaDocumento.do, info

NAKANO, libarado nos aulos &

TON YUTAKA :

dlgllalfpgfabrernm‘

4 | | pons (a 2 a M
Endereco do imével: Lote 44 da quadra 15 do Loteamento denominado Jarding © Lagos s Sama ¥

Bairro. Prucaia

Municipio; Mairipora

Estado; Sho Paulo

Namero da Matricula: 16474

. W IR DA COMARCA DE
Cartério de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REG STRO DE IMOVEIS DA COMARCA L
.-.,r_.-.'..: . ..,,j\ SP

iaitalmente por MIL
|.tjsp.jus.br/pasta




DADOS

INFORMATIVOS.

PO DA CONSTRICAD: PENHORA

™

a8 U0 autg ‘ermo: 14 \4”‘"‘11
Percont al l-“'-"‘hf"udo {"‘J' 100 00
“l‘f.. entual do Proprietarie o

devedar f duc clante ete.): % 100.00

4

Y -

ATITLHM I
A

Nome d i .

oo f"OP”G’-‘"'o Ou titular de direitos sobre o Imével
U Btular de direitog sobre o imével &
Nome do Yoposity-i

0 Arthy Weingrll Netn

'.!")f;
l“"-dveco @0 Imdvel: | o tes

300 car de direitos sobre o Imével (Compromissérie OO Ny,

parte no processo? &

RILL NETo

O

Bairro: py . T
Municipio. Mairipory
Estado: Sio Pacio
Numero da Matricula: 164

Cartdrio de oq?ﬂmce imbveis: OFICIAL
mwrw&

-

DADOS INFORMATIVOS.
TPO DA CONSTRICAD: PENHORA
D.nouamooutma- 140472014

Percentus! penhorado i)
Percentual do B'Opﬂ(‘q‘-}lk c-, litular de direftos sobrs o iméval (

devedor fiduciants gt E.r %

A COMARN

Compromissario Comprador,

Nome do proprietanc ou thutar de dire 10S sobre © Imdvel: ARTHUR WE NGRALL NETO

O Propristirio ou tihdar de roiios sobre o imdvel & parte NO processo? S

Nome do depositirio: A u Waeingrill Neto

8

Protocolo oe Pennora Onidi P 47293

Comarca: My

:E'r.‘ﬂai‘m,‘e G0 mnovel: Lote 47 g 4n 38 Quadra 15 da ~O'AMENtD dgnomin 40 Jercting S fagos da Santa
Bairro




2908 de

rador,

‘a Sania

N.* 060.101.113.2

-

[ atado: 680 Pay

HWumern da Matricula: 1

1470

Cartorio de Re
MA y A

[."'"“ e imbveis: Oor ¢

Al DF Bt

AW 1e ¢

DADOS INF ORMATIVOS

TIPO DA CONS

TRICAO: PENHORA

Data do sutn ou terma: 140479014

Parcontual penhorado (%) 1

Percentual do
proprietar)

devedor fiduciants ete ) :‘. U‘l!'-'mlm“r de direitos sobre o iméAvel [Compromissario comp

Nome do propri

&y
othtio ou ttular de direitos sohre o Imévesl

"
O Proprietario o .
¥ "o ou tular de direitos sobre o Imdvel # parie No processo?

Nome do daponitirio A . W - s

Even . :
lual necessidade de ntirm 130 do cOnjuge sord analisacda nos mutos pelo Magistrad
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EMOLUMENTOS

ADVOGADO

7

) relendo é verdade e dou 16
Data: 051272016 17:58:49
Emitido por: CHAN SHEW KUIN

Cargo: Escreventa Tec. Judiciair
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: € Avaliacso foj executado de acordo £om a Neg g,
fasileira ge Normas Técnicas - ABNT, e Normas do Instityy, Bragy,. '&
e

Fagijy,
, "8enharia de S50 payp . IBAPE-SP, obedecendo, portant, o5
Cnicog avaliatc’:rios: eg%ﬁ

0 Presente Laudo ¢
a

a. ) # 2y
) Ovalor €stimado & Valido para Pagamento 4 vista;
b.) o valor €stimado ¢ valido parj 5 presente data:

C.) O valor fésultante foi Calculado pelo Método Comparativo de Valores
conforme 44 determina;ﬁes das Normas NBR 14653 e I\_IBR 12721., .da s
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e Normas do Instituto Brasileirg deA\!alia
€ Pericias de Engenharia de S3o Paulo - IBAPE-SP;

de Mg,
ey

» ~ 0 1 '
d.) O valor &stimado € vilido Para a situacdo e estado em que se enc Ntra o Mve] ;.
Presente data;

e.) Todas as medidas e quantidades citadas e utilizadas nesta ay.alia(;ao foram Obtidy,
da documentagé’o €ncartadas nos Autos, sendo Portando responsabilidades das Partes,

f) O Presente Laudo de Avaliacdo é de uso Judicial e restrito:

g.) Otermo “VALOR” nesta avaliacdo significa:

partes, conhecedoras das Possibilidades de sey uso e envolvidas em sya transacdo, nio estejam
compelidas 3 hegociagdo”, oy seja, um mercado de concorréncia perfeita, Caracterizado pelas
seguintes exigéncias:

» Homogeneidade do bem levado 3 mercado;

> Nidmero elevado de Compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam, i
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Protocolo de Penhora Online: PHO00147293

Comareca: Mairipors

_ _ o Jarding § lagos
Endereco do iméavel: Lote 43 da quadra 15 do Loteamento

Bairro: Pirue ala

Municipio: Mairipora
Estado: Sao Paulo

Namero da Matricula: 18473

: 1S DA COMARgy
Cartorio de Registro de Iméveis; OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE A D
MAIRIPORA - P

|
Protocolo de Penhora Online: PH000147293 \
Comarca: Mairipora
Endarego do imével: Lote 44 da quadra 15 do Loteamento denominado Jarding 5 d.mh

Bairro: Pirucala

Municipio: Malripora
Estado: S0 Paulo

Ndmero da Matricula: 16474

Cartério de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
MAIRIPORA - sP

5.

Protocolo de Penhora Online: PHOO0147203

Comarca: Mairinora

Endereco do imével; Lotes 99 & B0 da quadra 15 do team . , oL e
Maria 2 Loteamento denominado Jarding 5 Lagas de S

Bairro: Pirucais

Municipio; Mairipora
Estado: Sio Paulo

Nimero da Matricula: 18477

Cartérlo de nggatro de Iméveis: OF ICIAL DE REG!

T STRO DE IMOVEIS DA COMARCADE
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VIDE FOTO AEREA DE LOCALIZACAO GERAL:

jARD|M 5 LAGOS DE SANTA MARlA’-;
"LOTES N.2 43, 44, 47, 48, 59 e 60" da QUADRA “15".

\ ALAMEDA DAS GLICINIAS

Q pm ESTRADA NORBERTO ANTON!
‘10T N2 10¢ 14 da GUATEESSS (Estrada Pirucaia)

| N."060.101 1132
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“RECANTO DO CEU AZUL'; T
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PORA
TRAJETO A PARTIR DO FORUM DE MAIRI

15 min Thkn
A Rualpiranga 780 - Ma rpord, Mamngpera - 5P, 07500900 e 0 5 e
d < !"‘x w !’“ 3 - X .‘-‘.:"-.h
B Estrada Pirucaia Mairipori - SP 0754 0
=i &
Q7600000
A Rua Ipiranga, 780 Mairipora, Mairipora - SP, 07600001 3
. ‘-—\‘\.‘
- 8 Saia no(a) Rua Ipiranga em dvegao 3 adides o 8
|
01 i !
r 2. Vire 4 direita no(z) Rua Maria C. Camargo ——._.\‘{
§ 4.% &N ]
r~ Vire & direita nols) SP-023 / Avenida Leonor de Ofiveira |
: —
- ITm
N 4 Pemaneaa esquerda no(z) Rua Padre Vairo
i : - _‘-__-_-_‘-_—*‘.___
- 5. Permaneca  direita nofz) pista i
i t‘ - i - _—_'_'-"“""‘-—-..__‘
: Vire a direita = em segusda, imediataments vwe 2 diresta nola) SP- 21 km
P 023 y
o . == _ e ——___-_‘—‘———-..______‘
Vire a direita no(a Rua Norberto Anténio de Morais / Estrada 05 kom
P 5 Municipal _ {
T & 0nomedaviamuds parz Rua Celeste de Martex %m
; = — - ——— - —— B e —
N | ) . b )
N o M lENNa-se a esquerda para ficar nols Rua Celeste de Martex 03 km |
- R - - —— ____'________'_'—-—-—-.l
T 10 O nomedavia meda a2 Estrada de Lagos 17km
= — e A S e -
8 3 Perma =44 2 esquerda no(a) Estrada Pirucaia 12im .
e |
Chegada om Estrada Pirucaia
12 Odiemo cneamens: 4 N3} Rus Papouds
Se voce hegar né Rus Centaeg voré passown gio se S l
—_—_— = T e L ENS
B Estrada Pirucaia N

fainpora - Sp

07600-000, Brasi

tod

Dado sua boa localiza;éo,

€m Condominio de Bom Padr3o, possui o lote avaliande
0S 0s melhoramentos publicos convencionais-

rede elétrica domiciliar
i

Iuminag:éo publica
m
m

rede telefonica
Guias, Sarjetas e pavimentacﬁo
\
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QUADRA “15” — JARDIM 5 LAGOS

a.) Quanto titulac3o dos Lotes avaliandos:

» IMOVEL 1-MATRICULAN =81 do C.R.L de Mairi

3-SP:
> IMOVEL 2— pa

TRiCULA N.'lﬁ.H&doC.R.LdeMairi 3 - SP:

L

MdVEl3~MATRiCJJLAN.'Iﬁ,-I73doCR.Lde%" a3 -Sp-

»lm'mrmmm&uuudoc.ﬂ.l.g%“ =SP-

L VELS - MATRICULA N * -Sp-
>

Mévus-mm'cuu wmngdocm.de@m‘-spz
b.) Quanto 3¢ area totais avaliandas -

> |

Movsu—mmimuwnduc.u i -Sp-

AREA TOTAL TTULADA: MATRICULA
“_‘-‘_—-.*__

16.477 do CR I de Mairs

Thasane

NN
- AREA PENHORADA Ay ‘\;-—--—N._.__ .
* AREA CONSTRUIDA (30,00 m3 poc
'%
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______________ — LA e
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jripora - SP:
P> IMOVEL 6 — MATRICULA N.° 16.479 do C.R.l. de Ma

--------------------- LELTTT TN 2.8“
- AREA TOTAL TITULADA: MATRICULA N.2 16477 ..o 0

- AREA PENHORADA AVALIANDA : ........ S emas isgasanassrarser

= AREA'CONSTHL [T X un et moa e m et
AREA CONSTRUIDA

z i"E‘ hs "EIUIAI“E l ---------------------- sasessnana NM'
& SCEN | Ry pr e ssssssasssansnansann 3.'
-__-___-—-—__'____-._._

................. eanssssnassnsy NRUE
| - AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL (APP): vvvvorrrees

Il.4. - Topografia : *'“h

Temos: »

o : i ecliv
» IMOVEL 1 - MATRICULA N.° 81 do C.R.l. de Mairipora - SP: - Topografia em d & acentuad,
MOVEL 1 — MATRICULA N.° 81

P IMOVEL 2- MATRICULA N.* 16.724 do C.R.I. de Mairipors - SP: -Topografia em declive acentuagy
IMOVEL 2- MATRICULA N.* 16.724 do C.R.l. de Mairipor3 - SP:

» IMOVEL 3 — MATRICULA N.* 16.473 do C.R.1. de Mairi ord : -Topografia em declive acentuadg,

P IMOVEL 4 - MATRICULA N.° 16.474 do C.R.I. de Mairipor3

-Topografia em declive acentuado,
>

MOVEL 5 - MATRICULA N.° 16.477 do C.R.l. de Mairipor3 - SP: -Topografia em declive suave.
= Q N, 20.477 do C.R.1. de Mairipor3 - SP;

» IMOVEL 6 — MATRICULA N.° 16.479 do C.R.I. de Mairipor3 - -Topografia em declive intermediario,
IMQC =0 L.N.l. de Mairipor3 :

R
IL5. -~ Zoneamento Munici al : R
s=_=amento Municipal

Os locais s3o definidos como Zona Urbana.
£0na Urbana

1.6. - Restricdes Ambientais :

Ambos os loteamentos / condominios, como um todo
ambiental, respeitando as

» devem obedecer a : -
réspectivas AREAS DE pRg 3
Ocupacdo, sendo certo que

SERVACAQ - APA’S e de
» Qualquer construcdo a ser €xecutada sobre o j
Projeto aprovado pela SMA - Secretaria de :

I.7. - Ca racteristicas do solo :

Solo seco, de boa consisténcia e Proprio para construcdo civil,




CREA

(30433 sobre aloun

> lotes avaliandos, a saber

— d .................................. e S=E 162,80 m2
g Sidendial, dispondo de N0 minimo 2 dormitérios, salas, topa, cozinha, We's,
aT8a Je sarwico Mavanderia, area de
D3 Ragismo.
\ e ————

Iazer,’churrasqueira. edicula, garagem,

—

> IMOVELS - MATRICULA N 3

~AREACONSTRUIDA ..
‘__‘—_‘___-'———____ '"'\-!l\itinua----..-....q.....;......-......;...‘...‘.
- Padrdo Normal Residencial tipo “Chalé” + mini campo gramado

e jardin

477 do CR.L. de Mairipord - S

. 66,00 m2

s

> INFOVEL § - MATRICULA N.* 16.479 dﬂ&mrjﬂoré sp
= e an T 1 e — —_—. =t = e — =
s LU T TR 203,60 m2
P 3 i 2 s B
SNtuado 3820: Normal Rt’\idem.ral dispondo de no minimo 3 dormitorios, salas, copa, cozinha, Wc's,
3783 de servico flavanderia, drea de lazer/churrasqueira, edicula, piscina, garagem para varios
carros, @ jardins/paisagismo.,
uado, e S — — ——
sado - AVALIACAQ ;
SR WE & S0s trabathos av aliatorios, procedemos a ngoroso estudo dos elementos
> Sxistentes, analisando e pesquisando seu aspecto dominial.
-
Cons TOS O Que efetivamente se apresenta no local, esta representado e compilados
> @ TOl0s adreas juntadas, conforme metragens conotadas no item 1.2, - Dimensdes
ST 33PCL0 Nada Toi getectado quanto a irregularidades
cestes estudos iniciais pode entio este signatario estudar as confrontacgdes e
el em estudo, procedendo, apds vistorias e diligéncias, as respectivas avaliacdes.
1. - Dados elementares 3 avaliacio :
, Legistag®o
™ ) et~
indices de Sl

titulacdo dos Lotes avaliandos:

> INOVEL 1 - MATRICULA N.° 81 do CR.l. de Mairipors - SP;

> IMOVEL 2- MATRICULA N.* 16.724 do C.R.. de Mairipord - SP:

> INMOVEL 3 - MATRICULA N.* 16.473 do CR.1. de Mairipord - SP:
> IMOVEL 4 - MATRICULA N.* 16.474 do C.R.l. de Mairipord - SP;

> IMOVEL § — MATRICULA N.* 16.477 do C.R.\. de Mairipord - SP:

» IMOVEL § - MATRICULA N.* 16.479 do CR.I. de Mairipora - SP:

TN
- Sp
N.* D60.101.113.

=
&

Q
B E

T
3

mentt

ibarado nos aulos

stadiaital/oag/abrirt onferencialocCu
foy {igital/pg/abrr
nastadigital/pg

por MILTON YUTAKA NAKANO
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digitalmente
: do original, assinado figital
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o original, 3¢S
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b.) Quanto 3 drea totais avaliandas :

> IMOVEL 1 - MATRICULA N.° g1 do C.R.I. de Mairipor3 - SP:

- AREA PENHORADA AVALIANDA - e e

] EEY o s o e S s B S SISO ST
\REMANESCEN
- AREA DE PRESERVA AO AMBIENIAL (APP): sssacsaseniseisastesassranassndsesan

Nc—-v—_.:::: —_—

: R i R T o 1.489
_"'—‘—=-=-;.?=__=__'_ ............. Ny
- ARea TOTAL TITyLADA. MATRICULA N.281 .....ooeo.......o.... m\
—______—__-____ T

‘ ic5 r comercial)....... NAg
~AREA CONSTRU[DA (40,00 m2 residuais / demoli¢do, sem valo
———=UNSTRUIDA

> IMOVEL 2 -

m::m MATRICULA N.2 16.724
s - AREA PENHORADA AVALIANDA : .
- AREA CONSTRUIDA ...................
- AREAS REMANESCENTES:

- AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL AP i

» IMOVEL 3 - MATRICULA N.° 16.473 do C.R.l. de Mairipor3 - SP:

- AREA DE PRESERVACAD AMBIENTAL (APP):
AREA DE PRESE|

- AREA TOTAL TITULADA: MATRICULA N.o 16.473 ...... R et sesasscerstiin 1.180,00 m2
AREA TOTAL TITULADA

- AREA PENHORADA AVALIANDA : ... 100% DA MATRICULA N.216.473
S5EA PENHORADA AVALIANDA —2 A MATRICULA N.2 16,473

- AREA e — . 162,80 m2
AREA CONSTRUIDA

> IMOVEL 4 - MATRICULA N ¢ 16.474 do C.R.).

- AREAS REMANESCENTES:
===23 REMANESCENTES .

= AREA TOTAL TiTuLApA; MATRICULA N.2 15.474 s 00T
____——-_--_"""'-—-_ -\ *hersasaainag,

- AREA PENHORADA AVALIANDA : T ————,., 100% DA MATRICULA N.2 16.474
R — ==2.DA MATRICULA N.2 16.474

- AREA CONSTRUIDA e e NAO
[T -.lnlnu-nou-lnouu--nuuo-n--r-nu-un.u-o.o-n-u-llll!l-l




vy
L

N R 113

i ARS A ‘\:gﬂ:\r‘{\a“_{\\:‘ Aol TSRS A _{1“-‘\\.,‘:
3 ARSA CONSTRUIDA ¢ L00% DA MATRIC SIRAN® 18437 :

AT AR RE o o . : . o 00 my2
S350 NEMANESCENTES

;N‘;““ ﬂ‘:.\“:‘ s - NI, . k -\.‘0 b,
A DS ‘_*\_:5‘__ VACAQ ANS ENTAL (ape).
nd0

AR XN CRL de Mascipord Y .

2.808.00 m2

- —— A ——— - 1007% DA MATRICULA N ® 31§ a9 -
SNSA CONSTRUIDA |

| MDA e seonsosmesostenm T AR S S N}

' AREAS REMANESCENTES X

NAQ S 3

e ————— —

> IMOVEL S - MATRICULA N.* 16.477 do CR.I de Mairi -

Quanto as benfeitorias ? 3

- ‘T-; ;

> IMOVEL 3 ~ MATRICULA N." 16,473 do CR L de Mairioord < Sp- % 3

| “aszaconstruiDa . % e —_— 23

I sre——— i = - s 162,80 M2 <

3 | N e de RO minimo 2 dt‘fml!ono.\ salas COpR, cozinha, We's, | =%
- -3 Tt e s - t-\

| ¥ de servico /lavanderia, drea de lazer/churrasqueira, edicula, garagem, e ;arﬁsns R

- L 5%

;-—-L.- ™

F

e —

|
o L u oy

JIDA- ———————— 000 W2 |
¢: Normal Resi denaal tnpo “Chalé™ + mini campo gramado '

> IMOVEL 6 ~ MATRICULA N.* 16.479 do C.R.L de Mairipord - SP;
z 354 CONSTRUIDA «crneeeeeenenns SO S S TRl [T O
20: Normal Res:dencuaf d:spondo de no minimo 3 dormitorios, salas, copa, cozinha, Wcs.

72 de servigo [lavanderia, drea de lazer/churrasqueira, edicula, piscina, garagem mvanos
j;_._u.ela ns patsagismo

s6 O sieh
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) Qu!!nIQ a ”gﬁ;;y 2Eo-eLonomica

Formada pelos

Loteamentos -
“w U AZLL"
e -~
“JARDIM 5 LAGOS DE SANTA MARIA

Loteamentos contiguos, Bairro Pirucsia, em Condominios de Bom Paddg Zong
Urbana, do Municipio e Comarca de Mairipor3 — SP

f) Quanto ao cadastro municipal :

P NAO CONSTAM DIVIDAS ATIVAS por inadim

P IMOVEL 1 - MATRICULA N." 81 - IPTU - 041608 10

P IMOVEL 3 - MATRICULA N.” 16.473 - IPTU - 0422 15.43

> IMOVEL 2 - MATRICULA N.* 16.724 - IPTU - 04160811 iy

|

- SECOCT 2 DesemwniurTeTT & MoeTe Tak = Smere e
H Prtfn.tl’!ﬂ“'m’ﬂ,lzal_"ﬂ‘i mum_rxcmn eI I SeurToesmmens
s & S Tau NFORMACCOES DO ONE

PR Ao U 0 = :)‘_?_:”f.c"

!




‘!} Prefeitura mmli:i'a] de Mairipori Bvico de Deserobrments o

Genths de Cadastro Urbane i impiementacho de Sistemes em
oo ds Sl Puds a0 Municipsl straves de Gooprocessansente

| — INFORMACOES DO IMOVEL - 04221544
I I #

—_—

=
= [T AEROCARTA
o5 e > IMOVEL 5 — MATRICULA N.° 16.477 — IPTU : 04.22.15.59 e 04.22.15.60:
2
4

37 Servigo de Desenyolviments e
{BY Prefeitura Municipal de Pairipori

ce Sisternas em
Gestio de Cadastro Urbano Municipal raves de Geoprocessamenio
2 Esxdade 5 Paide

INFORMAGCOES DO IMOVEL - 04221559

017 as 13:53

2%

s

1
te por MILTON YUTAKA NAKANO, libarado nos autos am 19

assinado digitalmen

(117 8.26.0338 e codigo 25C99A2

1000534-87 .2

0850
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!!f Prefciturs By Plairp T o s . et o e
e Ll s 5 o or Cagastroc Urbanc Mursc v

] ¢ rreieilurg "ﬂlﬂ'&l dr or2 Sestic ce Cagasto o o mﬁ\

i Eariode Sip Py NEORMACDES DO IM

FOES DO IMOVEL - 042215gg

> IMOVEL 6 - MATRICULA N~ 16.479

~PTU: 04221547 0422 1548 3

-




Prefeitura Municipal de

Estwle de S0 Pado

¥ ; ¥
- g _ Senvigo de De wobel

g? mﬂﬂ'ﬂﬂ Msﬂoﬁvcnnﬁ‘:lmmé nmn'. s, 30 de Sistemas em

lNFORMACOES DO IMD\"EL - D4221548

G Ceoprocessaments

“~ AEROCARTA

——

1.2, - Métodos adotados :

HIl.2.1. - Quanto ao Terreno = Terra Nua:
A

: avaliagdo do imovel em questdo serd procedida com a observancia de todas as
etrizes fixadas na NBR 14653, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e Normas
do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE-SP.

Com base nas Normas citadas, toda a metodologia avaliatoria sera alicercada em
pesquisa imobiliaria de mercado, envolvendo, além dos pregos comercializados/ofertados, as

s caractensticas e atributos que influenciem no valor do imdvel avaliando. Buscamos definir
areal e justo “VALOR DE MERCADO".

~

Apos estudo dos Autos e vistoria ao imavel, o bom senso nos levou a optar pela

- o “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADQO", EM SUA FORMA
SIMPLIFICADA E EXPEDITA, ja consagrado em trabalhos desta natureza.

A aplicagdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADQ" se resume na
terminacdo do Valor Unitdrio Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imavel
azliando, a partir de pesquisa imobilidria, junto aos principais corretores de imdveis da cidade,

prietarios de imoveis dentro da regiao geo-econdmica, além de vendas e ofertas de orgdos de
morensa, valores estes devidamente homogeneizados (ver ANEXOS 2,3 e 4).

Descartamos sumariamente a utilizagdo de elementos distantes e fora da regido geo-
2ndmica enquadrada:- “RECANTO DO CEU AZUL" e “JARDIM 5 LAGOS DE SANTA MARIA";
“teamentos contiguos, Bairro Pirucaia, em Condominios de Bom Padrio, Zona de Urbana, do Municipio
tComarca de Mairipora — SP, pois a utilizagdo de “fatores de transposicdo” para tentar enquadra-los

) . : 3 cartamos as
ymparaveis certamente distorceriam os resultados; da mesma forma, descarta

1**]

\

T

£94.87 2017.8.26 0338 o codigo 25C99AL
Jure=Q I =

3:83

s am 19/12/201 el
sae 1000

1

sraco nos aulo
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tranlsaqées registradas — Cartorios, ja que os valores assim lancados raramente ED”d'rzg
realidade de Mercado (sempre baixos). Ha de se considerar a escassez de elementog, o m‘ﬂqi
Ores da regido, considerando-se como eixo de transicgg a mh("ﬁ
Cantareira; 4 'egido prima pela existéncia de 4reas de preservacdo ambiental, e
“Bravados” pel, Secretaria de Estado do Meio Ambiente, onde a construcdo de edi)
%mmm obtencZo de informacte
Tais aspectos se Ndo observados, podem comprometer todo o trabalho avaliatérig, 3nreseﬁ§**-
valores n3g condizentes com realidade do mercado.

Assim Procedemos.

Portanto:

Brande Variacdo de ysq

a.) - Valor Unitério Basico (V.U.B.):

P parao

A média aritmética saneada (M.AS.) para a regido é : F
“RECANTO DO CEy AZUL” :
]

RS 70.00_|setenta reais) por m2, \"’?ﬁ}.\
Pe parao “JA

JARDIM 5 LAGOS DE SANTA MARIA”:

RS 97,50 (noventa e sete reais e cinquenta centavos) \?’"&wmz M

referentes ao mas de Dezembro de

2.017, que correspondem aos Valores Unitarios Bggiey,
Procurados destas regioes.

Portanto:

("RECANTO DO céu AzuL") = RS 70,00 / metro guadrado. : !

— e
[\\f\)_"-aﬁ- 2 (JARDIM 5 1AG0S D sANTA MaRIA") = R 97,50 / metro quadrado. - |

b.) - Homogeneizag&o em relacdo 3 Situacdo Paradigma :

b.1) - Fator de Fonte ou Oferta (Fg) :

Sdo definidos os seguintes valores

__ Opiniao
¥ Oferta
Venda




CREA - p

- - .'060.101.113~
_'_‘—‘—-———-________--_:::____;__'“ —
Fator de Ammbuldndg (Fac) :

b.2) -

e —
ALS T \“I " \, 'Y WO lll"lf”\l(l‘\ 08 Seguintes valores .
Nistingg g %
® edife N e — :
\er '“Eﬂn ' STUACAD Y190 DX 18 IMPORTANCIA DS PRATICABILIDADE AD 3
o "Ny, : e | VADA OISTANCIAS LONGO DO ANO 3
i Otimg - . :
S f‘\p“‘a“q LT t”\“rl Aifaltads limitada Permanente =5
] : 0 b NAO asfaltada relativa P“”;‘!"N‘.'I - |-l.'l'\“ '—
1 LM NAO pavimentada signiticativa Permanente 090 :":-
estradas p vins e @
destavaravel serviddes de Passagem distdncias gp condigbes satisfatdrias 0.80 'E
eqlivalendn ':
distdnclas e classes e problemas sérios nas ’__'
M techos nas servidiies efiivalendo estagbes chuvosas 0,75 -
fechos e interc eptadas por problemas :4
MM LOrregos \|~|||_|~.|||||-~. ’ sérios mesmo na seca 0,70 "
i b.3) - f.mmmams_nmmﬂ (Fap):
' |
i Sdo definidos os seguintes valores |
e —— 1 |
=——-—-J ' L _MELHORAMENTO PUBLICO ',
rede elétrica domiciliar
—_ e ——
T
Mitarios Badsicos _BUIAS e sarjetas
l‘.wllnnnlm,;m
oS
b.4) - Fator Topografia (Feop): ze
- X &
"o : 'y 3 < &
I Sao definidos os seguintes valores : =%
. gQ
— = i
e = =B
!.:._ — Situacdo paradigma: terreno plano / platé 1,00 >2- &
: ———_opano/plate | e = =
_Caido para os fundos atés% | _0.35(SUAVE) o3
caldo para os fundos de 5% até10% | 90 23
Caido para os fundos de 10% até 20% = AT = B
Caido para os fundos mais de 20% | 0,70 (MONTANHOSO) gs
- a. este Em aclive até 10% 0,95 (SUAVE) £ 2
BIJC“Bm : s i . live até 20% ] _090_ il @ =
to aos __Em aclive até 20%. I _ 0,80 EZ
05 quan Em aclive acima de 20% | 080 58
Onduladarural _— 6% 2 5
~ Encosta - Montanhosa rural _ltee BT 070 g2
] Motawral _____ | &g gz
Montanhosa + erosdo 0,20 . 8=
Ondulada + erosdo 0,60 il 2 % I
- co (Il <
2o ||
ca |
isténcia do Terreno (F.) 88 I\
b.5) - Fator de Consisténcia d 0 a® |}l
as ||
& - i : S5
Sdo definidos os seguintes valores B
o © |
=~ 0 I-\
————— \
Folha27 A
20 \'.
0 o \
wo




L e R o
L_-_-___-_-__—‘ ,' 1,00 = e e

Seco N e
- Aiagéar_mj | 0,70
R _Br;;t-‘ss_oa Pantanoso | 0,60
— nundivel | 050

b.6) — Fator Esquina e/Outras Frentes ( Feso): : N

S3o definidos os seguintes valores :

Residencial — Padr3o Normal | 1,10 —
T _R-esle-;r:wal - badrés Alto | 1_,15 al, s
j _Co_mera-__gamos N e l.lf_a_ll).j?
=== Ca_meral_- C_en_tro l,l_a__ﬂ. LD
- E;age__quadra" 1,00
b.7}—f-a—‘-‘2£.d_e_ﬁgstrl__'@g£ega_i(ﬁd= i ‘Q

S3o definidos os seguintes valores :

De 10 a 14,99 0,4050
De 1521999 ' 0.3825
 De2022499 0.3600
De 25 a 29,99 03375
De 30 a 34,99 0,3150
De 35 a 39,99 0,2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 452 49,99 _ 0,2475
De 50 a 54,99 0,2250
De 55 2 59,99 | 0,2025
De 60 a 64,99 0,1800
T - 0,1575
De 70a 74,99 ' 0.1350
De 75a 79,99 0,1125
De 80a 8499 0,0%00
i De 85389499 0,0675 e
DeS0a 9499 | 0,0450
A partir de S5 | 0.0225
Apliciveis

- APP’s
- Faixas "non aedificandi” de qualquer Natureza;
- Projetos de alinhamento €om recuo;
- Iméveis tombados;
- Zona de vida silvestre;




B
CREA - gp

N‘_Omwun:

= Uy
Wlade de Lonservagio da Natureza
Reserva florestal: .
Manguezais:
Quitras »

ONAs com !g‘\tn‘ Ao r““'\‘ﬁl\ A
~Qutras restrigdes.

4

&) - Tratamentos quantg :

u 112 203 fatores d X

e homogeneizacio ;

CXBINEO. neue |

WLE. PTaNto. fators .‘

e 5 WINES 4 serem hamoaases » 8

W eletuada APesar de tent raogeneizados, haja vista Que na pesquisa ‘

3 Wik ue entarmos levar e nsi
vels avalandos. wre o Ot tent @S Evar em consideracdo as mesmas caractensticas dos
v 19 NS0 Tor 100% possivel oM especial
NS avaliandacs i LN
SRIOS, arferenciada dos para
Seclives

_ANtO a0 aspecto de topografia dos
GIRMAS Que possuem na MaK

Wa topogratia em aclives /
ALim SiMMbDregarse "o Y
‘ RATE SO fator de topografia para a devida homogeneizacio, ou seja

Eator de topografia - E(topl ;

oy o
wEwy

Ela ¥ v > i
Elementos paradigmas aclives/declives intermedi

L ) F(top) = 0,90 .

> IMOVEL 1 - MATR] .
ATRICULA Ml.dﬂﬁ.ﬂ.m_mmm declive acentuado

F(top)1 = 0,80 /0,90 = 0,88

> IMOVEL 2- S
L2~ MATRICULA NMM&.&M declive acentuado

heradc Nos 2

.

F(top)2=0,80 /0,90 = 0,88

> IMOVEL 3 - MATRICULA N.® 16,473 do C.R.\. de Mairipord ; - declive acentuado.
F(top)3 =0,80 /0,90 = 0,88

> IMOVEL 4 - MATRICULA N.® 16.474 do C.R.l, de Mairipord: - declive acentuado

85 AR
A A NAKAN
’

§ YUTA

-
4

F(top)4 = 0,80 /0,90 = 0,88

> IMOVEL S — MATRICULA N.” 16.477 do CR.l. de Mairipord : - declive suave.
F(top)5=0,95/0,90 = 1,05
Ul p',-e'l‘ld

» IMOVEL 6 - MATRICULA N.* 16.479 do C.R.I. de Mairipord ; - declive intermediario

igitaimente por M

A

A

F(top)6 = 0,90 / 0,90 = 1,00

original, a88N3

mpregaremos também, um fator de fonte - F(f] das pesquisas imobilidrias

v s A itin
a3y, al L

io um decréscimo de 10 a 20 % referente a uma elasticidade natural das

] E
Portanto :




L

\
L

Fator de fonte das pesquisas - F(f) : \

Como :

........... F(f)=0,3
- Elementos = ofertas e opiniges........................ooooooe. (f)=0,80 al,gg
Adotaremgs 10%:

F (f) = 0,90

d.) - Valor da Terra Nua (V.T.N.) : E

Serdo obtidos através da seguinte relaco :

Pyl

V.T.N. = [V.U.B. x F(f) x x F(top)] x ( 4rea total avalianda )

Onde:
- V.U.B. = Valor Unitsrio Basico =
V.U.B.) 1 (aecanto po ctu azury = RS 70,00 / metro quadrade, 3 “
8 -—
Duﬁa. 2 (1aRoiM 5 LaGOS DF santa wama = RS 97,50 / metro quadrado,
- F(f) = Fator da fonte = 0,90 ;
- F(top) = Fator de topografia =

» IMOVEL 1 - F(top)1 = 0,80 /0,90 = 0,88

P IMOVEL 2 — F(top)2 = 0,80 /0,90 = 0,88

» IMOVEL 3 - F(top)3 = 0,80 / 0,90 = 0,38

» IMOVEL 4 — F(top)4 = 0,80 /0,90 = 0,88

» IMOVEL 5 - Ftop)5 = 0,95 / 0,90 = 1,05

1,00

» IMOVEL 6 - F(top)6 = 0,90 / 0,90
- area total avalianda =

> IMOVEL1 = 1.480,00 m2

P> IMOVEL 2 = 1.600,00 m2
P> IMOVEL 3 = 1.180,00 m2

P> IMOVEL 4 = 1.300,00 m2

> IMOVEL 5=3.177,00 m2
P> IMOVEL 6 = 2.806,00 m2

ot s o



0 a 1,00

Assim:

»para o IMOVEL 1.

V.TN.(1) =

a Portanto, adotaremos:

> para o IMOVEL 2:

L VTNGRs

[RS 70,00 x 0,90 x 0,88 ] x(1.480,00 m2 ) = RS 82.051,20

RS 82.050

0 (oitenta e dois mil e cinquenta reais)

V.T.N.(2) = [R$ 70,00 x 0,90 x 0,88] x ( 1.600,00 m2 ) = RS 88.704,00

Portanto, adotaremos:

CWLT.NL(2) =

P para o IMOVEL 3:

V.T.N.(3) =

Portanto, adotaremos:

ppara o IMOVEL 4:

Rs 83-700t00 (oitenta e oito mil e setecentos reais)

[R$ 97,50 x 0,90 x 0.88 1x(1.180,00 m2 ) =R¢$ 91.119,60

RS 91.120,00

(noventa e um mil cento e vinte reais)

V.T.N.(4) = [ RS 97,50 x 0,90 x 0,88 ] x (1.300,00 m2 ) = RS 100.386,00

Portanto, adotaremos:

»para o IMOVEL 5:

V.T.N.(5) = [R$ 97,50 x 0,90 x 1,05 ] x (3.177,00 m2 ) = R$ 292.720,83

Portanto, adotaremos:

V.T.

\“-______——_

N ( 5) = RS 292. 720,0Q (duzentos e noventa e dois mil setecentos e vinte reais)

CREA - sp
N.* 060.101,113.2
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B ;
Para o IMGvEy g,

V.T.N.(6) = [Rg 97,50 x 0,90 x 1,00 ] x ( 2.806,00 m2 ) = R$ 246.226,59
Portanto, adotaremos;

.22, Quanto ag Valor das Benfeitorias (V.B.):

Serd adotado o “METODO DOS PRECOS DE CUSTO DE REPRODUCAQ”

!
trabalhos desta natureza, ndo sé pela sua tradicionalidadg, como também
enérico, permitindo a avaliacdo de iméveis de qualquer tipo e IOF?"zaf}éO» dEntmu;

0 Paulo, inclusive aqueles de rara comercializacdo. Para tanto, utilizarem ﬁ

0s 0s %
sicos de Edificac 0 da Industria da Constr, ™

utilizadg nos

de ser majs g
Estado de 53
Unitarios B4

Usua
€m

0es do SINDUSCON / SP — Sindicat
€ Grandes Estru

turas no Estado de Sio Paulo, elaborados mensalmente de acordq tom ,
determinado Pela Norma NBR - 12.721 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Cumprimento ao que dispde

0 artigo 54 da Lej n.2 4591, conforme tabela a Seguir :

Técnicas, =

-___‘______H\"-\
Setor de Economig

SindusCon @ST

mmvoﬂnduscnnsp

Boletim Econdmico - Novembro de 2017
Custo unitario bsico no Estado do S#o Paulo*, n

| s 0 de 2017 em R$/m?*

| Eidrao Eﬂ Padrdo Normal Padrdo Ao
| Cutilo m* % mas Custo m?

| —— T Nmds

| N T Neds N

Hmds Cusio m* % més
131098 0,06 R 1824 66 0.04 R 183704 oor
I' PPa 118813 Qo PP4  1m0m1 o4 R4 154817 aor
| R 113013 oor R2 132562 o4
| Pis £86.68 0.04

(") Contorme el 4 801 e 1

R-18 186118 003
Na Seclo 835 daNBR 12 108

Padrio Alto
Custo py ®més Custo av % més
| R 1.510 96 0.08 R V62486 o4 R 1937 04 oar
| PP 1.189.13 0.06 PP 1582078 0,04 Ra 154817 0gQr
| [ ¥] 113013 a.ar L) 1aser oo
s 588 66 0.04

R-1%
(") Condorne Lgl 4591 oo I!nhdqlnhnﬂ. |m.mm
na seglo & 35 ga ek 12 10we

|
.221.-y

alor Unitdrio da Ediﬁcagé'o (V.u. ) :

A vistoria realizada
de "Padrio Normal -

1




:_’_, Usualmeny,
2M em \"in-Ude
40, dentrg do
MOS 0S Custos

nstrucio givy

icordo com o
> Técnicas, em

mia

: 1ancias
te a residénci

Vabulay .

Intlcam pitueip ste g Frafer,
e g
Rars

dddncts B ad; g, [ ﬁ-ll

"

e il Pt e T T ——
R iy T L]
g m-cn::.;un‘:-.r:l:::h =

e o .
eatra o8 oM asts de tras
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e birsars :ﬂl::n e L Aniirvitaron, el |y orte
: bartwirn W
ey st i -Ir.::. EOM hinttiewn o ricset, putrn
e wervicn e L T

[“=rede abrgo pury nulsrmve i)

. fiicutegde oAt
s e sardign ramplate o
e VATarkde (abrign pare stdeseesm )
=2 Reak
________’_*_-*_I_f_______lnuuu YOE A 1 Armn ot 22087 o
e L B T s
Femddican

<ta Poputa L
WAME de dois dormitarion wuls, baitero o cosite
Atea Rest 3055 m'

—_—

Iremas considerar também que, de um

d maneira geral é RUIM o estado de conservacio
Assim, para efeito de avaliagdo, utilizaremos :

- e & =
:e____ Lt __?ADR_AO&ESEEN_QIAL BAIXO (R1-B) = 1.310,96 / m2 _]
Portanto, conforme Custos Unitdrios B3
Sindicato da Industri ]

11.2.2.2 - Depreciacdo pelo estado de conservacdo - Flcon):

Iremos adotar: para o estado de conservacao RUIM

F(con) = 0,75 -

I1.2.2.3 - Depreciacao pela idade - F(D) :

Normalmente, utilizam-se os critérios de ROSS-HEIDECKE ou de G.B.DEI VEGNI-

\ERI, consagrados pela engenharia de avaliagGes, que consideram uma depreciacdo progressiva
#través dos anos.

Adotaremos o critério de G.B. DEI VEGNI-NERI , que é dado pela expressao:

F(d)=1-(1-Kr) iff
‘ - vup

2

7.2017.8.26.0338 e codigo 25C99A
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onde:

F = - 3 , . i i

d = Fator de depreciaco fisica e funcional das benfeitorias
Kr = coeficiente de valor residual tabelado (ver Tabela | a seguir)
iff = idade fisica e funcional dos imoveis

Vup = vida util provavel dos imoveis.

TABELA | :N
VIDA PROVAVEL E COEFICIENTE RESIDUAL

TeO - TIPO DE CONSTRUCAO

DE f—mmrx DE TIOLO I ESTAUR. . ou
EDIFICAGAO [~ Vida (anos) | Ki | _Vida (ancs) | L
~ Casa isolada O T 0.15 50 0.20
- Casa de vila 40 0.15 45 0.20
- Apto.sielevador as 0.20 40 0.20
= Apto.c/elevadaor 30 0.20 35 0.20
- Comerc. s/elevador as 0.15 40 0.20
~ Comerc, c/elevador 30 0.15 35 0.20
- Loja 40 0.10 S0 0.20
- Armazém 48 0.10 -1 0.15
- Depasito as 0.10 45 0.15
- Garagem pablica as 0.10 40 0.5
__Galpdo industrial L 35 0.10 80 0.15
CONSTRUGOES RUSTICAS | _Vida (anos) | Kr
~ Madeira do lipo proletario (nao pintada) 30 0.10
- Madeira do tipo modesto (pimada) 40 0.10
— Barro armado (paredas rebocadas e cala-

das, cobertura de telhas) 30 0.10

- Barro armado (paredes ndo rebocadas e
cobesrtura de telhas)

- Barro armado (paredes ndo rebocadas e
cobertura de sapé)

= Pau-a-piqua c/cobertura de telhas

= Pau-a-pique c/cobernura de sape

0.10

0.10
a.10
0.10

368 B

Portanto, considerando-se :
-Kr = coeficiente de valor residual tabelado — benfeitoria = 0,15

- iff = idade fisica e funcional da benfeitoria

=Vup = vida util provave| da benfeitoria

Temos:

Gl - 8 (B T
o iff) [(1-0,15) 2181 =1. - 0,29 = 0,71

50

i
|




—

i
|

-

[- AREA CONST

|

1.2.3. -

Valor das Edificacges - (V.E) :

Cong y :
onsiderando-se que existem benfeitoria edificadas to s

omente nos imdveis:
> IMO EL3 - MATRIiCY N.° 16.473 4 «R.1. de Mairipor3 - sp:

RUIDA

| P

| N

CREA-sp |
° 060.101.113-2

[ Padrdo: Normal Reside
| drea de servico /lava

Il| /paisagismo.

0 minimo 2 dormitérios, sal
lazer/churrasqueira, edicul

seesssasnnenss 162,80 m2
as, copa, cozinha, Wc's,
a, garagem, e jardins

> IMOVELS — MATRICULA N.* 16.477 do C.R.l. de Mairipor3 - SP:

LAREA CONSTRUIDA ..........._

- Padrdo: Normal Residencial tipo “Chalé” + mini campo gramado

M AREA co

>

-_E‘.;;.DO m2 i

IMOVEL 6 = MATRICULA N.* 16.479 do C.R.I. de Mairipora - SP;

| - Paddo: Normal R

NSTRUIDA ................

esidencial, dis
| area de servigo /lavanderia,

| carros, e jardins/paisagismo.
| Bl L8

pondo de no minimo 3 dormitérios,
area de Iazerlchurrasqueira, edicula,

csenssasninsass 203,60 m2
salas, copa, cozinha, We's,
Piscina, garagem para vérios

Os respe

Onde :

V.E.

V.U.E. = Valor Unitdrio das Edificacdes =

- F(d)

F(d)

Portanto :

_ VE.=S X V.UE x Fleo

= Valor da Edificacdo

= area total construida

V.U.E (2) =

) x Fld)

ctivos valores serdo obtidos atraves da seguinte relacio :

fator pelo estado de conservagao = 0,75

fator depreciagdo pela idade = 0,71

J

g 13:53

000534-87.2017.8.26,0338 e codigo 25C99A2
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P para o IMOVEL 3:

V.E.(3) = (162,80 m2 x R$ 1.310,96 x 0,75 x 0,71) = R$ 113.648,43

Portanto, adotaremos:

V.E.(3) = RS 113.650,00 (cento e treze mil seiscentos e cinquenta '&Ilsj
________________—____

P para o IMOVEL 5:

V.E.(5) = (66,00 m2 x R$ 1.310,,96 x 0,75 x 0,71) = RS 46.073,68

Portanto, adotaremos:

» para o IMOVEL -

V.E.(6) = (203,60 m2 x RS 1.624,96 x 0,75 x 0,71) =R$ 176.173,28

Portanto, adotaremos:

§ 176 170,00

V.E.(6) = R!

. _ - ‘;"-I
(cento e setenta e seis mil cento e setenta reais)

llI.3. VALOR TOTAL DOS IMOVEIS (VT) :

Serd obtido através da somatéria dos itens 1.1, 1.4, -

Valor da Terra Nua - (V.IN,) e
111.2.4 - Valor das Edificacdes — (V.E.).
Portanto :

Onde :
-VT

= Valor Total do Imavel|

- V.T.N. = Valor da terra nua =




= RS 292.720,00 duremor e

B 100390,

2
F4

2017.8.26.0338 e codigo 25C99A

13:53..

P para o IMOVEL 1-

3is) I VT (1) = R$ 82.050,00 + ZERO

(oitenta e dois mil e cinquenta reais)

»para o IMOVEL 2:

VT(2) = RS 88.700,00 + ZERO

RS 88.700,00 - '

»para o IMOVEL 3:

T(3) = R$ 91.120,00 + 113.650,00

i 19/12/2017 as
KANO, liberado nos autos em -
igi ILTON YUTAKA NA ( s R U
N iaile dlglt'aIm'en:sr;:)c:sl:;digr‘taHpgfabrirConferencnaDocumento.do. infor p
site https:/esaj.tjsp.jus.

| to & copia do origin
eeseil o original, acesse 0




» para o IMOVEL 4:

VT (4) = RS 100.390,00 + ZERO

» para o IMOVEL -
VT (5) =

RS 292.720,00 + RS 46.075,00

» para o IMOVEL 6:

VT (6) = RS 246.226,00 + RS 176.170,00

IV. CONCLUSAO:

.|

Pelo exposto, a luz do trabalho
penhorados, conforme determinacdo d
da 52, Vara Civel da Comarca de Jundiai

T e — T |

técnico realizado, temos que as avalia
a Exma. Sra. Dra. Eliana de Oliveira, M
- Estado de S3o Paulo — SP, referente ag

0010787-54.2011.8.26.0309

Execugio de Titulo Extrajudicial - Liquidacio / Cumprimento / Execucio
conforme:TERMO / CERTIDAO DE PENHORA datado de 14/04/2014, perfazem:

¢Oes dos iméveis
M. Juiza de Direitg

Processo Fisico n*
Classe - Assunto

» IMOVEL 1 - MATRICULA N.°81doCR.I.

| de Maiﬂm - SP:

" B N s e R
| Protocolo de Penhora Online: PHO0o 147203
f Comarca; Mairipors

it SEENSSSR L

fl Municipio: Mairizors

|' Estado; 380 Pauln

[ Nimero da Matricula; 81

| Cartério de Registrg

L MAIRIPORA . gp~ © 0® Iméveis:




Protocola de Panhorg Online PHDOOM??Q1
Comarcy: Mairlbor.‘-}
N |
Endere
§ . ¥0 do imével Lote 11 dq Quadra J do Loleaments denominado Recants dn Cou Azyl
| Bairro
|
| Municipio: Mairipars

Estado: 55, Paulo

Nimero da Matricula: 16724

Canériodeﬂe istro de Imévei : ClAa 515
JI. -'\-MIRIF’ORA ) Sl?’ ® Imoveis: OFICIAL DE REGI

*TRO DE IMOVE IS DA COMARCA DE

icoes dos imdveis
M. Juiza de Direito

» IMOVEL 3 - MATRICULA N.° 16.473 do C.

R.l. de Mairipor3 - sp.

ento / Execugdo ’

Protocolo de Penhora Online; PHCN]OM?’E'FB

Comarca: Mairiporg

Endereco do imével: Lote 43 da quadra 15 do Lotea
——— g Bairro: Pirucaia

mento Jarding 5 ta da Santa Mari

Municipio: fﬂ,‘]:(‘wra

Estado: S&0 Paulo

au Azul

Nimero da Matricula: 168473

Cartdrio de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REG
MAIRIPORA - sp

ISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE

..\:.;- S € sete

CREA - sp
N 060.101.113.; |

S5C98A2

')
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Protocolo de Penhora Ontine: PHO00 147202
Comarcya Mainpera

mmaits errin ‘gh
Enderece do Imével: Lote 44 da quadra 15 do | olsamento dencminado Jarding 5 de Sey

Bairro p ucala
Municipio: Mairipor &
Estado: Séo Pauio

Ndamero dg Matricula: 16474 )
Cartério de Registro de imdveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ﬂ

!""\!jjip—\‘;;'(’\ SP

» IMOVEL 5 - MATRICULA N.” 16.477 do C.R.l. de Mairipor3 - SP:
LA N 16.477 do C.R.1. de Mairipor3 - SP:

5. ‘

Protocalo de Penhora Online: D 000147202 |

Comarca: Ma:- 0ors

Endereco do imével: Lotes 39 e 80 da quadra 15 do ~Oféamentd dancminadn Jardng § Lagos de St
Mang

Bairro: Pirucas
Municipio: Mairipors
Estado: Sio Pauic

Numero da Matricula: 18477

Cartério de Re istro de weis: N~ DE RECISTRO N mars s o -
MAIRIPORA - £B ¥moveis: OFICIAL DE REGISTRO ¢ = IMOVEIS DA COMARCA DE




CREA ~sp
N.% 060.101.113.,

\ Protocolo de Pi’mhma Onllng; PHOD

C omarca: M

0147203

Ly |
&
Airipord =}
B
f_ndp 1 ™~
§ e hego do lmdvnlthln.g-rﬂ_m,.-,.-,.-..44,-. 15 do Loteamant
3 [raTy N\ O denomingedn larding «, l2gas da Santa
€ <y —_——
—;"‘% Bairro:

Municiplo: Ma

ipors

Eﬂado; &O p&u"n

Numero da Matricula: 16479
Cartério de Reqi Ivels: OFICIAL DE REGIS
IS ‘ M;\:l“;,.n‘.:'}f\;.{tg:“frn de Iméveis: OFICIAI 'E REGISTRO DE madve: 3

> OBS:- NAO CONSTAM DIVIDAS ATIV
a0s Imoveis relacionados.

\ V. QUESITOS :

V.1. Do Juizo:

2017 as 13:53 ‘
Documento.do, informe o processo 1000534-87.2017.8.26.0338 e codigo
OCL A s

Ndo foram ofertados. Atendemos ao Saneador

V.2. Do Reguerente:

!
|
DE \

Nao foram ofertados.

| [2le] L GN YUTAKA N KANO. liberado nocs autos &
italmente rM T T A n m 19/1
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V.3, Do Requerido: e
™o
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Ndo foram ofertados. 83
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VI. ENCERRAMENTO ;

Segue o present
rubricadas, sendo a

Acompanham 6 (se

ulti

€ laudo digitado em 42
ma datada e assinada,

is) Anexos.

Mairipora, 18 de Dezembro de 2017.

s, todas ¢
(quarenta e duas) folhas ha”CEIa :

Eng.2 José Eduardo Temponi

Perito Judicial

Lt -4-‘-*—

\ ——
L Y
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PESQUISA / ELEMENTOS

HOMOGENEIZACAO

ANEXO 4 - SITUACAO PARADIGMA

ANEXO 5 — MATRICULA DO IMOVEL
~R=A=2 = MATRICULA DO IMOVEL

ANEXO 2 -

ANEXO 3 —
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ANEXO 1-f Iha
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“RECANTO CEU AZUL”
SELANTO CEU AZUL

a.) Parao Loteamento

02, vA

L s o metro caadado
RS 53,00 a RS 87,00, 0 metro quadrado BRda,
03. MEDIA ARITMETICA EADA: :Q
\L

- Limite superior = 30

C}_i’a—acima = RS 91,00
- Limite inferior = 30% abaixo = R$ 49,00

b.) Parao Loteamento “JARDIM 5 LAGOS DE SANTA MARIA™
ot UE SANTA MARIA

um%; it

EE—
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- Limite Superior = 30% acima = RS 126,75

% abaixo = RS 68,25
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A!._q_w_rl.'ld; Polu_‘g_n:‘.;_‘ _T:'io
Atividades Incomodas WG
Arbarizacio/Area verde | —— __Sm__
Pav s URBANGS DISPONIVErS: T
E;tmunmp g _I!_ununagé_a _Publ_ Tx - _Rede_ de agua "_x Limpeza Publica
P:;.-.eu._) Tifs — . ft_‘:q._:\_ _t-',‘i_e{_r_l_i_f_‘_l_ - _t I—X Rede esgoto ‘X ’ Telefone
_G.E;.;;/w@; X Gis encanado I_ | R:{*‘e_biunnl X Transp, Coletivg
MELHORAMENTOS LOCAIS o R

l_( ;;"glg__hj__x =2 Pusln_de SaTrd;- j__ }_)t_;“lﬁum@___ _![:l [is_nco Area lazer |
ZONEAMENTO MUNICIPAL e )

VIZINHANGA :
Padrao

SITUACAO PARADIGMA

e se enconlrassi
fet da l‘evamos em CODSidErB;aO elementos q
eretua _. m

Na pesquisa imobiliaria : ituacdo paradigma:
Mesma regido geo-econdmica e obedecesse a seguinte s

- Areas - lotes urbanos de 1000,00 a 2000,00 m2;

= IQ_EQE@_ﬁ_a * aclive / declive até 15% (intermediario);

- Agroveitamento ‘residencial;

- Situacdo : Normal — « meio de quadra “;

- Superficie - Seca, de boa consisténcia ;

- Melhoramentos Publicos : os Convencionais, inclusive asfalto, guias e sarjetas
————dmentos Publicos

X | Seguranca

m&mmnm.ﬂm S80 dreas centrais do Municipio, onge & deu o inicio da urbanizacio, Mualmente 3tendidas com boa nfra-
estrutura urbana, Que concentram os melhores niveis de empregs Class .
y ] -

MARIA”, Bairro Pirucaia, Condominios de
de Mairiporg — SP,

erembro de 1975

Regido geo-econdmica = Loteamento “RECANTO cEu AZUL"e do “JARDIM 5 LAGOS DE SANTA
-—._—-‘-M—‘__-‘

Caracten’sticas de zona -
S 0lCas de zona

- Densidade : Alta
- Tipo ! Lotes
- Padrdo : Bom

- Profundidades * Min = 20,00 m , Mix = 5p 00 m
- Testada ref, . 10,00 m .

Bom Padrao, 20na de Urbana, do Municipio e Comarca
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§ 203.223-2,

NEI 1O, brawteire
“aNado pala ¢
Picio Aang
\‘.‘Hlu“u'a, com
14.999.480- 1,
May anduba,

enganheira, RG,

Estola Maria
CPF/MFE,

N9 455 Mairpord,sp: e 3.~

Gil

Comdicio, RG, npo
Comunhiio Parcial de Bens, na vighncia da
Wemgrin, brasteira, comerciente, RG.

257.325,748-75,

dataga de 26 de
Valor

fevereiro de 2004, transitada
Venal. cefrespondente

TRANSMISSAO DO IMOVEL A

ARTHUR WEINGRILL NETO sus mulber
VEIRA WEINGRTILL SAElNO;FERNANDD

vamernite,
esposa e cunhada:
Pereira ‘.\remgnll,brasdm‘re,mlteira

B, residente e
Jardim S8c Gongalo-nesta Cidade de Mairipora e
iha de José Auguto Gil e de Neid
480-1-5SpP/Sp ¢ CPF/MF nv 267.957.5
Marambuba no 455-Bourg Privee-bairro da

buindo o valor de R$:1 lJ.Bl.D,??(clnto ©
e selenta e seote

CONDICOES CONSTANTES (a]v]
liaria por parte da Serventla de
bens e naveres suficientes i s
garamente,por Bventuals debi
Valor venal: R$:113.81§.77.00u fé

coc

e o —————— —

Inserito no CPE/MF. s0b :\;3 Ozzlﬁ:zgtgosdi;o.'j,
) 08 ‘ to, no o T ord, 3
a Rua Joda N olau Chama Neto, n g _{91_4_,
®pime de Separago de Bens, em 10.33.1?;5,
Jitpolal rey'strai. sab n® 379, Livro a? 3
Weingrill,
n9 267.957.578-46, residentes e

8.320.462, CPF/MF. no 078.057.208-43, casado

n% 17.928.023, Inscrita no CPF/MF. sob no
residentes e domicillados na Alameda das Orduideas, no 370,
Jardim Sac Gongalo, Malripor8, SP, conforme PARTILHA

o 50%: R$43.287,93.
(Bel.__\@r&_.DjE CORREA).~ 1152012002211

TITULO DE DOACAOD. _ _

‘ f osznatr.noz5.473.Mainpora,25 de junho de 2.014 . Par Escritura Pablica lavrada
’ em data de 09 de junho deste ano.Livre [o 227,Fis.199/204 das Nou:s da sl?
GUNDO SERVICO NOTARIAL focal,ns propriatarias :NATR DE OLIVEIRA WEINGRILL:

ESTELA MARIA GIL WEINGRILL, CLEIDE DE OLK
WEINGRIELL & sua

«Maior & capaz, autonoma,R.G
SP ¢ CPF/MF n®397.172.238.5

Anexo 5 - folh
B

residentes e domiciliadas
2.~
CPF/MF, no 034.620-598-07,

consoante Escritura de
Registre Auxtliar, deste
comerclante, RG, no
domiciliados na Rusx
brasileiro, dg
NS regime da
6.515/77, com Claudia ds Silva

brastielira,

Lei

hoimologada por r. sante
Igado no dia 02 de abri)

Dou ré. O 10 Sutstituta:

em Ju

. . Iliotsssstenvasnesank
........ drvessassrsnenatlses Sesesaa

mulher:CLAUDIA PEREIRA

domiciliada na
ESTELA M
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Frotocolo n*78. 384 de 17,07, 2017,
e Av.09/ Matr.n®16.473.- Mairipora, 25 de Julho de 2017. )
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S/A. ¢ coto ewmecutide Werdl [nstrumentos Muscais Ltdas & outro, procado &
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"anr'aj:")rb n‘? R.OB, gue perte sua eficdca. O referido é verdade & d& fé O
- -
L

Excrevent (HENRIQUE CAMARGO DARTID). O Oficial Delegado

" TIARMANDO CARNEIRD FILMO).f-f~f=7=~1-F-T -7~ ~L 41 A4 4~

Protodolo n*78.384 de 1770772027, '
AV 10/ Matr.n®186.473.~ MairigorS, 25 de Julho de 2017.

60 1000634-87 2017 8.26,0338 @ cddigo 25CH0A2
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QU rido no dia 27 de sSefembro de 199§,
“UiZo de Direito Supracitado, consta que o Imdvel cbjeto desta matricula
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