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PROCESSO N° 0236684-24.2006.8.26.0100 (1894/06)

14 18:04 13CV 200, 0. 12104838

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE Lop
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e com
AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO HIPOTE

! CARIA requerida,
pelo BANCO ITAU S/A contra MARCELO FERNANDCE

MARTINS e outro, dando por terminados seus est'udost,n-

ESE
: <
promissado nos,

diﬁgémiﬁ& e vistorias, este signatario vem apresentar suas
concluségﬁ: substanciadas no seguinte LAUDO em anexo, pelo
qual chegou ao valor avaliatério de R$ 237.000.00 (DUZENTOS
SETE MIL REAIS), para o imovel situado na

moteo Penteado n° 2.105, apartamento 22,

ondominio Monte Verde, Bairro do Picanco,




>0 perante




o diligenciou no local do \mévil,.
Vistorialo o coleray todos oy
aboragho de seu Laudo,

’:]'-"lll'i' vias: Rua Cidade Lion,
urle, Rua Valparaiso ¢ @

" clf (1501000 PABK (11 101










Joaquim Vicente de Rezende Lopes
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1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: - 'g\\q“

o gl
local onde esta situado o imovel avaliando ¢
servido dos principais melhoramentos urbanos, tais como

; :

Drenagem
Guias

Sarjetas

Pavimentagz‘_io-asféltica‘ _
Pavimentacdo arfi cula da S
Passeios '

Rede de dgua potavel .

Rede de esgoto sanitario
Rede telefonica : !
Rede de gas -
Correios

Re_de:..d.‘t‘-x: ene gi

(1) 3105-45

CEFP 01501-030 - PABX




- Joaquim Viceny
nte .
nuq-c im,_ :f Tfn mend'e Lape‘g
0600590772

1 i’ Ve

O local onde .
estd situado o ¢
ici e O“dor'ninio ﬁE
posicionado no Municipio de Guarulhos, na grande Sao pay|
0,

(?lstante, aproximadamente, 14,0 (quatorze) quilometros em
linha reta, do marco zero da Capital (Praca da 5¢) ,

A regido onde esta situado o Condominio Monte
Verde é de facil acesso, estando servida por virias linhas

regulares de onibus.

A ocupagdo comercial na regiao do imével é de
ambito local, e bastante diversificada, observando-se os
seguintes compartimentos, tais como: bares, lanchonetes,

pizzarias, imobiliarias, escolas, video locadoras, drogarias,

supermercados, padarias, chaveiros, cabeleireiros, redes

mentos, postos de servicos, lava rapidos,

mecanicas, lavanderias, despachantes,
s, cartorios,

bancarias, estaciona

lotéricas, oficinas
nérios, lojas varejistas, shopping
para 0O comercio e servicos
Doutor Timoteo

floriculturas, veteri

clinicas, hospitais, casas adaptadas

' ida
diversos, localizados ao longo da Aveni

Penteado e dos logradouros adjacentes.

CEP 01501-030 - PABX (1) 3105-452

' u_-s._sAOPAut.o-sr-
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CHEA 0800590772

A destinacio residencial na

caracterizada por casas térreas regido do imével ¢

assobradadas,
individuais, cujos padrées construtivos siio eco.nbt::c:‘nada‘ ¢
5,

¢ médios. simples

Constatou-se, também, a predominancia de
prédios residenciais e comerciais, cujos padrdes construtivos sio

simples, médios e superiores.

A ocupagdo industrial praticamente inexiste na

regidgo em estudo, o que, alids, é bastante comum nas Cidades da

grande Sao Paulo.

1.5.- ZONEAMENTO: -

om a Lei do Zoneamento n° 6.253 de

re o uso, a ocupacd
Guarulhos ¢ dd
“7M-A - Zond

De acordo ¢

24 de Maio de 2007, que dispoe sob
o no Municipio de
' i a zona
providéncias correlatas, 0 imovel pertence d 'zo
1” conforme i-lustrac;ﬂo a segulr:

o0eo

parcelamento do sol
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Jougquin Vicente de Recende Lopes

O quadro a seguir define as diretrizes bisicas da

CHEA 060039077

pABX (11) 31054522
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Joaquim Vicene 4, Rezende Lopes

ENG Crvy B MPCANICO
CREA 060059977,

Na ocasido da vistoria no imével, objeto de
avaliacdo, constatou-se que o Apartamento 22, localizado no
,‘ 2° andar do Edificio Dracena II, encerra a drea total construida

de 75,87 m?, sendo 70,00 m? de 4rea util e mais 5,87 m? de

| area comum.

AREA ¢, = 70,00 m?

No decorrer da vistoria este signatario constatou
que o apartamento avaliando, encontra-se em bom ests;l;o s;
conservacio e uso, que segundo o “ESTUDO VA;.:{IZOOB)
EDIFICA(,‘OES DE IMOVEIS URBANOS - SP d(;fa b
enquadra-se na referéncia (d) - Estado da Edificac
’ a Reparos Simples.
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CROQUI DO IMGVEL

Situago: Sem escs i

DORMITORIO ||
(suite)

BANHEIRO
DA SUITE

BANHEIRO :
SOCIAL

AREA DE
SERVIGOS

do n° 2.105,

mda Doutor Timoteo Pentea

;;?acr:’tglf;:eé:;g 28 Edifk:m Dracena Il Condomtmo Monte Verde,
Bairro do Picango, Guarulhos SP.

CEP 01501-030 - PABX (11) 31



(apartamento 22 _ Ediﬂcio Dface :
na

verificou as seguintes caramﬁm m) Gste "'S“n&téﬁa
acabamentos: cas construtivas o de

PISG i : Revestido com ceramica

PAREDES ...: Revestidas com massa e pintadas

TETO uia : Laje de concreto revestida com massa e pm*tada
JANELA .......: De aluminio, com vidros \
PORTA ... : De madeira envermzada

PISO i Revestidb com cerﬁr’nica'

PAREDES ... Revestldas com massa e pintadas

TETO i La_]e;de concreto revestlda com massa e pintada

‘alumfmo com vidros




PISO ol

PAREDES ...: Revestidas com Massa e pintadas

TETO ........ Laje de concreto reyegt;
JANELA ...

PORTA .

Re_wutido com Cerimicy

da com ma_ssa_- e Pinﬁda

Veneziana de alur_nfnio, com

De madeira pintada

PISO ...........: Revestido com ceramica
PAREDES ... Revestidas com azulejos até o teto
TETO ..........: Laje de concreto revestida com forro em gesso
JANELA .......: De aluminio, com vidros
PORTA ..y BIeENC

PAREDES
TETO G5

N

Fo

:
|
§

05-4522

pABX (11) 31



PISO .........: Revestido cOmM ceramicy

PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o tet,
(o]

I E I O R ST F

JANELA .......: De aluminio, com Vidros

PORTA &i.-iDe PVE

PISO ............ Revestido com ceramica

PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o teto
TETO ..........: Laje de concreto revestida com massa e pintada

JANELA .......: De a.luml’n_io,'.com vidros

PORTA. .......: De PVC

ticas de acabamentos das

! "'CEPﬁlsot.osﬂ-PAaxtllyslosAS:
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/ FOTO DE N° 01: T

NO TRECHO
. ENTEADO,
ENIDA DOUTOR TIMOTEO P
\%
VISTADA A

DE.
ONTE VER
UADO O CONDOMINIO M

A SIT
ONDE EST

VARES MACHADO
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mn ‘Ui,
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l: FOTO DE N.° 02 ;\

VISTA DO SENTIDO CONTRARIO DA AVENIDA DOUTOR TIMOTEO

PENTEADO, NO TRECHO EM ESTUDO.

sP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

. LIBERDADE - SAO PAULO -

rra.com.br




TJoaquim Viceny, de Rezende Lopes

ENG* Civig, g MECANICO
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FOTO DE No 03:

CHO ONDE ESTA SITUADO O

VISTA DA RUA CIDADE LION, NO TRE
CONDOMINIO MONTE VERDE.

5
\

BX (11) 31054522

UL

LmRpADE-SA0 A
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ENG» CIVIL g MEL‘ANICD
CREA 060059077,

FOTO DE N.° 04

VISTA DA ENTRADA DO CONDOMINIO MONTE VERDE, DE QUEM
OBSERVA DA AVENIDA DOUTOR TIMOTEO PENTEADO.

N
\

$AO PAULO - 5P . CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
E - |
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L FOTO DE No 05. ‘\

E, DE QUEM

MONTE VERD

ONDOMINIO

VISTA DA ENTRADA DO €
A RUA CIDA

OBSERVA D DE LION.
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FOTO DE No 06:
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FOTO DE N_O 07_

s DO CONDOMINI

VISTA GERAL DOS BLOCO 1

RT
QUEM OBSERVA DA AVENIDA DOUTO

1m I

O MONTE VERDE, DE
MOTEO PENTEADO.
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Gui!:u. R MEGAN ende Lo
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FOTO DE N.C' 08-

DRACENATE DRACENA II, DE

\CHADA DO5 EDIFICIOS
MINIO MONTE VERDE.

50 INTERIOR DO CONDO




1FiC1I0 DRACENA 11, DE QUEM OBSERVA

VISTA DA FACHADA DO ED
: {NIO MONTE VERDE.

DO INTERIOR DO CONDOY
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FOTO DE N o 12:
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FOTO DE N_O 13:
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i » Que é d :
qualquer manifestacao escrita sob € Uso obrigatério em
re avaliacio de

urbanos, e visa complementar os conceit iméveis
ceitos,

cedimen i met

ok entos gerais para os servicos técnicos de \Odos 3

imoveis u . avaliacao

imoveis urbanos, bem como a “Norma Bésica para Per";' ct!;
: ,, % icias de

Engenharia do IBAPE/SP”, e do “Estudo Valores de Edificactes

de Imoveis Urbanos - SP - versao 2002/2006”

O Método Comparativo Direto adotado no
siste em estabelecer o valor do imovel

ilizando-se para tal, de
movel em

presente trabalho con
ma pesquisa de mercado, ut
cas semelhantes ao do i
alizacéo, caracteristicas

mediante u
ntos com caracteristi
area construida, loc
rvacao, etc.

eleme
estudo, no tocante a
tivas, uso, estado de conse

yalor

| s as condicoes acima, 0

vézﬁ -Qbede.cida |
| estard ajustado 5 realidade dos preso




- Joaquim v
: : :f‘?'::ﬁg : ende
CREA m;::;'#;‘ o Lopes
Para a colety d

eterminagio do s d |
. idad o Unitario bésicados de Mercado }Jﬂbﬂ
realidade mercadoldgica imobs; © de 4rea gy ara’a
pesquisou-se junto as di obllidra da  yeus que reflity 5
bem €OomMo no prépri IVersas empresag do 8140  avaliand,
ro  Condominj amo imobiliar :
n ; Wiar

ofertados para venda de aPaYtaquo Residencial, o valo:-:,
entos S

geo-econdmica e negacios efet; na mesm s
etivame a regia
nte reali Be
zados.

111.1.- VALOR UNITARIO: -

- P_ara o calculo do “gmf”, o Perito coletou 09 (nove)
paradigmas localizados na mesma regido geo-econémica do imével
avaliando, os quais sofrerdo as seguintes transformagées:

A) ELASTICIDADE: - Deducao de 10% (dez por
cento) no preco, para cobrir risco de eventual superestimativa
‘parte das ofertas (elasticidade dos negdcios), no caso de

LIZACAO . Atualizacao dos elemelnt(-)s

ita atraves da variacao
.ao consumidor), publicados pela
i cas da Universidade

; E_,conami |




. jmguim Vicente 4,
nna-‘cwu, I MECANI(: End-e LOPES

LRBA M’W'JT] (&)

drea construida, consideroy

dos elementos pesquisados

RUIDA: . o H‘Aj %

que 5¢ ]‘efel,.e 3

D) PADRAO ConsTRuTIVG
elementos comparativos foram homogere:
i n
construtivos e idade B geneizad

E IDADE: . o

0s pelos padroes

2 com
E preconizados no “ESTUDO VALO base nos fatores
RES DE EDIFICACOES DE

IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO - 2002(2006”, a partir 4
i ) a
Fevereiro de 2007, em atendimento a publicacio pda ";l "-
12.721-2006. BR

R TR T S ST T N

Conforme referido estudo, o imével em questao
enquadra-se ho item “1.3.2. - Apartamento Padrdo SIMPLES -

| limite maximd’, para prédios sem elevadores, resultando o valor
" unitario igual a 1,500.

A CONSTRUCAQ: - Para ©

construgdo, serd empregado 0 Método

€ ' consideracoes
sidecke”, combinando as %
o estado de conservagao, atraves

o, conforme segue:

 DEPRECIACAO D

'_m,CB}MW"@”'




. Gc:;v:m;c; ? :ﬂt‘o LOPQS
For =R+ K*(1.R)

sendp: ')j\’hg {3

R = Coeficiente residual COrres

Pondente ao
decimal, obtido na Tabe|, 1; Padrio, expresso em

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado ng Tabela 2

Observacdo: no calculo de g serd observada

idade da
edificacdo “L.” e a vida referencial I

Para o imével avaliando, considerou-se a idade
de 28 (vinte e oito) anos, e uma idade referencial de |
60 (sesséinta) 'ano_s, com estado da edificacéo cuja referéncia (d) ";
Regular e Necessitando Reparos Simples.

nexo I, possuem a mesma
l‘mas do avaliando, este |




| i’ﬂ 'ViCe?lte ({e :
ENG» Civy, B

\eZend,
HiA M,f;,::“’“ LOP es

G) FATOR ALTURA.
recomendados pelo p

e

wih ¢

S APr!ca a
rofessey Dante Gui 0 dog COeficionte
Avancado g E Frerg

i

_ apmsentado no “Curso v MO gt
' } Rio de Janeiro - 1980 "8enharia g Mallagany

Conforme o “Estyqy» do p
' dotar: Fofessor pany
passamos a adotar: € Guerrerq

= L e S,

- Para o imdvel em
localizado no 2°

questdo (Apartamento 22).

andar do Edificio Dracena II, foi adotado o
fator = 0,90. '

AGA DE GARAGEM: - Considera a valia

; ito tomara como base os critérios '
"ED%QOES DE IMOVEIS URB:;I;?

scomen s Especiais’, onde me :

art mentos deverao ser'avahadas_

i péra- a parte principal que,




Para o desenvOI\,i

Mentg ho calculg do valor
itario do metro quadrado,
un

considerando 4 drea uyj dos
culos es‘tatisticos, obtendg.-se a
de Confiancy “OMpreendido g
tervalo de mais ou menos 30%
inte

(trinta POr cento) em torno da
média.

P a perfeita aplicacdo deste método, as
ara

bl F 4 . s
caracteristicas Dbasica

que deve haver semelhanca,
em
i ctos:
eguintes aspe
te estdo relacionadas com os seg
i nte
basicame

- I L] ~ . . I I »
3

X (1) 31054522




vfcﬂnte de

ENG® Crvyy g end,
' Mic g e LO
CREA 060039g75, ' © pes

—
—

expressao:

V.parhmcn!ao oS qh’I‘F Onde:

ez

Sipte. = 12,82 M= 70,00 m2 de gre, atil

J : 5,87 m2 de area comum
10,00 m? de area de

Qmf = R$ 3.155,40/m? garagem (1 vaga)

T

A

Substituindo e calculando:

V spartamento = (70,00 + 1%°(}) m2 x R$ 3.155 40/m2
vaparhmenbo =R$ 23 6.655,00

Ou, em numeros redondos:

NN,

A A AN AN AN Ao A A

u= R$ 237.000,00

A A A R A ARSI AN AL

y

"0S E TRINTA E SETE MIL REALS).
ETEMBRO [ 2014.
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Pelo que ficoy ex
mercado para o
lor de
o va

utor Timoteo Penteado no
Do

POsto ng Presente avaliaqéo,
imove| localizado Na Avenida

2.105, apartamentg 22, Edificio

1 II, Condominio Monte Verde, Bairro 4o Picanco, :
ena >

Drac lhos - SP, descrito nos termos dos A

] Guaru

UTOS pa ACAO Dg

AO HIPOTECARIA requerid, Pelo BANCO 1T SIA

P ELO FERNANDO MARTINS o outro, processo

‘, contra :1::;:4 2006.8.26.0100 (1894/06), em CUrso perante 2
' n® 0236 24,

de Sao Paulo - SP.
do Foro Central - Comarca

! Civel

132 Vara

de a:
corresponde

(Duzentos ¢ Trinta e




- Joaquim Viceny, de Rz
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CREA 06005997,

Consta o Presente Laudo de 41 (quarenta %
a) folhas digitalizadas de um sg |
um

ado, sendg todas rubricadas

iltima, datada e assinada pelo Perito judicial. ’
eau ’

anham o presente Laudo, os seguintes anexos:
- Acomp

I
ANEX

N 4° do
: ° 797(2003, Artigo 4°,
Artigo 5% e n se encontra
i n° 755{2001’ . o i forrnan que
Em atencdo aos Prowme:[t:gsistratura, este SIgnaté':::ﬂli:ulum vitae”, acompﬂnhad"
° Conselho Superior da 4 disposico das partes, se:;‘erm"s destes Provimentos.
arquiysd s & ygi‘?;:'s pelos demais Artigos nos
1tos exigic
dos documen_ o




Baquim 'V!'cente ({e

ende LOpeg

ANlco

o4

PESQUISA DE MERCADO

B
%

Local: Avenida Doutor Timéteo Penteado n® 2.105,
a;p.arta_mento 22, Edificio Dracena 11, Condominio Monte
‘ ~ Verde, Bairro do Picanco, Guarulhos - SP.
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3 505 DA FICHA L B
1 W: GUARULHOS - SP - 2014
[NINEE QUADRA: 1 INDICE DO LoCA, |
o IAGAO b
008 DA LOCALI
. avenida poutor Timdleo Penteado

ENpElfi?fa 21 - Ed. Cambul  BARRO : Picango
e uF: SP

coM
ctf: : S
A0S DA REGIAC s
ME[NORAMENTOS H
[5] REDE DE COLETA DE ESGOTO
&I repE pe WMNAGAG pg
Blica

PAVMEN’AcAo
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA IV ACALS

REDE DE GAS

5ADOS DO TERRENO

AREA (A M o TESTADA - (cf) m: '

ACESSBlDADE Direta FORMATO : o 0,00 PROF. far

1OPOGRAFIA plano sy e (Pe): 7

conserNcu seco f

pADOS DO APARTAMENTO
| 75 DA EDFICAGAO:  Aportamento ESTADO : Reformado -
| CARACTERISTICAS ACE: a0
q pADRAO : apartamento simples s/ elev. (+) COEF. PADRAO : e
| coEs. DEP- k): 0.726 IDADE: 28 anos FRAGAO: 0,00 TAXA - CDOHSEnvAcAo:b.entre novo e re
DIMENSOES 5 i .00 VAGAS coB: g VAGA:‘I‘:S
i revamas R AREA COMUM M 0,00 GARAGEMM: ¢ o

00 TotALmM:: 7509

| epiFicio
b : SUMES : =
q ﬁ?ﬂgﬁ:ﬁf 0 zrmvfssnour}n- w.c.]. B o vrREGADAS: o
5 SUPERIORES : R o/ ChUODEEEAL
‘, : SUB-SOLOS:
| FATORES ADICIONAIS :
| ADICONAL 01: 0,50 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03
i 1,0
1 ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL :
06: 1,00
| DADOS DA TRANSACAO
: :‘.IAWI'EZA: Transagdo VALOR DO IMOVEL (RS): 270.000,00
| MOBILIARIA : Informagdes na portaria do condominio
TELEFONE : (11)-24973151

{CONTATO : Sra. Solange

OBSERVACAO:

’-mqnﬁo Monte Verde
w*b . A -
: mogeneizada = Area Util do Apartamento = 70,00 n# + 10,00 m# / 2 (1 vaga) = 75,00 ¥

~ VALORES/VARIAGAO
VALOR UNITARIO : 3.600,00
3.434.39

0.00 HOMOGENEIZAGAO :
0.9540

VARIAGAO :

E - SAQ PAULO - sP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-452



H_ EMOS DA :[::::A: GUARULHOS - 5P - 2014 W“\
s mpu: | INDICE DO LoCAL ; "WM
4 e pA lOCAl-“ACAO RV G'OG!AmA?”“qm"“ 9912014
i % poutor Timéteo Penteado
[oREC Ty Cambul - BARRO : Picanco N
L GUARY LY, i + 2,105

Aplo. 2
+ §P
i s .

' nmm’fﬁﬂo A nnBeol0 B ReDE DE ILUMINAGAG piigyich
3 B peGAs  [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [R]Tv A Ao
DADOS po TERRENO
0,00 TESTADA - (cf) m:
AREA (AD) M FOR S? e PROF. EQUW. (pe):
| \crssUIDADE: Direta MATO : Imegular ESQUINA: i b
B | orocrara:  plano ‘ ke
coNssl‘ENClAi seco
pADOS DO APARTAMENTO
mﬁmﬂo: Apartamento ESTADO : Reformado FACE :
CARACTERISTICAS
4 ”Dl,io:apanurmnlosmles s/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,500 coNSERVAcAo:b-entrenouoeregum
- | coEF. DEP. (K): 0.726 IDADE: 28 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 1
DIMENSOES
4 PRVATIVA M2: 75,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEMM: 000  TOTALM:: i
EDIFICIO
DORMTORIOS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  pgciNA: O  SALAO DEFESTAS: |
1 SUPERIORES : 3 APTO/ANDAR : 2 SUB-soLOs: O

ELEVADORES: 0 PLAYGROUND:

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0,90 ADICIONAL 02:

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Transagdo VALOR
MOBLIARIA :

CONTATO :
OBSERVAGAO:

1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 06:

VEL (RS): 270.000,00

TELEFONE : (11)-24973151

/ALORES/VARIAGA!
000 VALOR UNITARIO :
000  HOMOGENEIZAGAO:
; 0,9540
: VARIAGAO : ‘

00




o

1o no:.,mmm: GUARULHOS - 8P - 2018 : .
M i it
| QUADRA : | INDICE DO LA, 1,00 UTiZA o T
OCALIZACAO CHAve Glounun:“"“""*? Y9014

; 905 DA L

; Avenida Doutor Timéteo Penteado

mmflfi?'u, no 2* andar BAIRRO : Plcango \\
ff co' e ae CIOADE : Gy ARy 410y NimERo, 7,

ot
poS DA REGIAO

[ EHORAMENTOS :
_ E,“mnmcio (X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [ repe DE ILUMIN A \

qroeDEGAS  [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA BV A caso GRO plinicp

pADOS DO TERRENO
oot 0,00 TESTADA - (cf) m: i
o wm&a- Direta FORMATO : s PROF, EQUI. (p !

| ActssBRIDADE : : Imegular AL 0.9 g !
TOPOGRAFIA : plano Sim '
CONSSTENCIA:  seco

i DADOSDOAPARTAM!NTD

| 770 DA EDFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE :

| CARACTERISTICAS

| pADRAO : apartamento simples s/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1500 CONSERVACAOD: ¢ re

[ coer.oep.(: 0631 DADE: 28 anos FRAGAO: 0,00 TAXA ; o.oovmascoé: Zm'::z:'n

 — ESCOB: 1

ATIVA M*: 75,00 AREA COM 2

: A PRV UM M 0,00 GARAGEMM® 000  tOTALM*: 7500

| EDIFiCIO

| DORMITORIOS : 2 SUES: | W.C: 2 QUARTOEMPREGADAS: 0

. ] g P . 0 sAlko i

| HEVADORES: 0 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 2 Anomuﬁ'{?' 2 sun-l:gtgs‘?s' 0

| FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 03
ADICIONAL 06:

TELEFONE: (11)-77142241




e q')'.‘:ente de e

ENGo CIVIL & wio nd‘
CKE.\w]"CANlCQ e LOPES

£ 5 EN 590773
B osanciA__t L
: Wﬁs\: GUARULHOS - SP - 2014 .Lf E
N DRA: |
B or: ! QUA o INDICE DO 10CAL - |.W
- | papOS DA LOCALIZ HAVN GEOGnA!mM"m"'"“ 50
:_ /m’;::e_ni_do pouter Timéteo Penteado : i
:";Ir N A‘OTO. noe _ ﬂndaf BAIRRO : Phﬂn¢0 \
i vF: SP NiMERG .
| cer A CIPABE: GUARU Lo .§ﬁ°' e
ELNORAMENTOS :
ACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOT
E ”mm;‘? REDE DE DISTRIBUIGAO DE Ao BIREDE DE ILUMINAGAO pijgLcp
| | peeoe & GUA [TV A caso
| paDOS DO TERRENO
R i 0.00 TADA - ;
| irea (AN M : il 0.00 PROF
3 ‘CESS’I"ADE :  Direta FORMATO : Iregular -EQUIV. (Pe): 56
| opocrara:  plane Sl e
h cons;slﬁnm: seco \
| papos DO APARTAMENTO
: "'"O DA Epfmglo: Apartamento ESTADO : Original FACE : k
| CARACTERISTICAS |
| SoRR0 :spartamento sinples s/elev. (+)  COEF. PADRAO: 1,500 CONSERVACA
P GAO:d- by
| cogr. DEP. (K): 0.684 IDADE: 28 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : e coa(-’ en:e reiu:é : ;emros simples
4 L% DESCOB.:
DIMENSOES A
A PRIVATIVA M7 75,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL Mt 2563
| eiFicio
| poRMTORIOS: 2 SUES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 . 0 SAlA L
| FLEVADORES : 0 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 3 Ano/.nmcﬂ?' 2 su‘:-ggt?:?s' 0
| FATORES ADICIONAIS
| ADICIONAL 01: 0,95 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
| ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DOS DA I'RANSAQAO ‘
REZIA: Oferta :

TELEFONE: (11)-77512864

m# 12 (1 vaga) = 75,00 .

~ VALOR UNITARIO :
 HOMOGENEIZAGAC
/ARIAGAO :




| paDOS DO APARTAMENTO

GUARULHOS - 5P . 2014
NoKce po LOCAL: |09

| a0 }
. Wiza
1 o DG p
[ s oA LOCAUIAGAO ik
. : Rud Antonisla
wm. ndor BARRO : Picango
p  ho 0 Clbapg . Gumumgg'f::m o

gour: 4! uF: SP

N
"::’! GAs  [FREDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [R]1v A capo
¥E

pO TERRENO e D)
pADOS TESTADA - :
0,00 (cf) m 0,00 PROF. EqQupy, (Pe): 0,00

[ Trea a0 FORMATO : Regular
i : egu ESQUINA - N

LIDADE :
FIA:
: Mﬂl!'m:

plano
seco

. = DA EDFICAGAD :  Apariamento el e

CARACT COEF. PADRAO : 1470 CONSERVAGAO : ¢ - regaros simples

.- 'm"o:”' t 2 ol
lcosr.0br.0:  O7I0DADE: 20 anos FRAGAO:  O000TAXA:  0,00vAGAs COB: 0 VAGASDEscOB: 1

| pIMENSOES com
E 56,00 AREA UM m* 0,00 GARAGEMM* 000  TOTALM:  s600

| A PENATIVA M2

EDIFICIO =
| powmromos: 2 SURES: O
| HEVADORES: 2  PLAYGROUND : !

P ot B | QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: |
SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O

ADICIONAL 03;
ADICIONAL 04:

TELEFONE : (11)-32275555




¥
pos 22

i pA L PESQUEA S GUARULHOS - 8P - 2014

e QUADRA: | INDICE DO LOCAL;

[ DA LOCALIZAGAO

\ Aot ndar BARRO : Picanco \
y : 5P : “““!!0: 22

WHOs . 5p

\

[X] REDE DE COLETA DE ESGOTO B REDE DE RuMIN AGAO pi
[ REDE DE DSTRBUICAO DEAGUA [TV A caso PUBLICA

ES . :
TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUNV. (pe)-

FORMATO : Regular
ESQUINA :
s Nao

cwssﬁﬂcﬂ:

“c pADOS DO APARTAMENTO
ﬁ-_—mmcio: Aportamento
| CARACTERISTICAS

’ ,mo:apamﬁiosbvbs ol elev.
o per00: D70 EADES

ESTADO : Original FACE:

COEF. P:\DRRO: 1,470 CONSERVAGAO: e - reparos sim
20 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB: 0  VAGAS DESCOB: 1

8

1 DIMENSOES

| o revATVA M 56,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 000  TOTALM:: 5500
i i

| epiFicio
W.C.: QUARTO EMPREGADAS: 0  pgscINA: O  SALAODEFESTAS: |
0

GRIOS: 2 SUES: O

| pORMIT %
{ _H.EV.RDORESI 2 PLAYGROUND: SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS ¢

 FATORES ADICIONAIS
| ADICONAL 01: 055 ADICIONAL 02: ADICIONAL 03:

| ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05:
DADOS DA TWSAQAQ '

ADICIONAL 06:

TELEFONE: (11)-43079077

e Sty oVl

VALOR UNITARIO :
-HOMOGENEuAcAo :

VARIAGAO :




 Joaquim Vicente de gyy,

ENG® CIVIL K MEC Ay
CREA 060050077
TOS DA AV
7

? I A v |
: pARC“
| pa0es ~ERGUBA GUARULHOS - 5P - 2014 _—
s QUADRA: | INDICE DO LOCAL: 1,00 Hvnaang T Lﬁ" Q -‘
CHAVE Grocrirey  POUBAT 975 a0rs

A

BAIRRO : Picanco I i
UMERD ; 35

N
CIDADE : Gy ARULHOS . 5p

nde Lopes

nnoRAME"‘os :
AGAQ [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE LUMNACAO
[ REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: — —
FORMATO : Regular Eseuiu:uw' (Pe):
: Nao

CONSSTENCIA:
pADOS DO APA
| PO DA EDIFICAGAO

| CARACTERISTICAS
- rADliO:aprtarrenlo simples ¢/ elev.

| cogr. DEP. (K): 0,710 IDADE :

ENSOES
:i;alNATNA M 69,00 AREA COMUM M*
| goiFicio

DORMTORIOS :
ELEVADORES : 2

RTAMENTO

Apartamento ESTADO : Criginal FACE :

COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGAO : e - reparos simples
20 anos FRACAO:  OO0TAXA:  OOOVAGASCOB: 0  VAGASDESCOB: 1

0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M?: 69,00

3 sUmEsS: O W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0  PICINA: 0 SALAODEFESTAS: |
SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 sug-soLos: O

PLAYGROUND : 1

1 FATORES ADICIONAIS
‘: ADICONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: AT
| aoiconaL o4 1,00 ADICIONAL 05: AEaCOMAL O

| DADOS DA TRANSACAO
OR DO IMOVEL (RS): 250.000,00

| NATUREZA: Transagio VAL
.77142241

_f 'MOBILIARIA : Corretor
| CONTATO: Sr. Roberto

| oBsERVAGAO: :
| Gondorminio Norada dae Ak L
' mento 0 + 10,00 7 / 2 (1vag2)

TELEFONE: (11)

= 9,00 .




JMQ‘“W Vicente de

ENG® Cyig, g

"
CREA D6t M“"“

pA HCHA

j Mp?:oaumuu: GUARULHOS - SP - 2014 LA t

i u:::' : QUADRA : | INDICE DO LOCAL; | 0 VIEAD G .
pap0S PA LOCAUZAGA °'°°M QUBA: 9707

. RUQ Antonieta
ﬂlﬂ‘"f;o no 1®andar BAIRRO : Picango \
| NMERG , 400

. SP
ooM Uk IDADE ; GUARULHOS . gp
(A
b | eav MENTAGAO g REDE DE COLETA DEESGOTO  [X]REDE DE LUMINACAG p Bt e ————
i E]"'" prGAs  [QJREDEDE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO .
| ~ap0s DO TERRENO
0,00 TESTADA - (cf) m:
IEA{")M y 0.00
Aass‘w pE:  Diela FORMATO : Regular :::: EQUIV. (Pe): 000 B
] e INA : Néio
MSBT!HCM‘ et
pADOS DO APARTAMENTO
"o = DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE :
anCrERISTICAS
| pADRAO :apartamento simples cf elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGAO : ¢ - reqular
| cosr. DEP. (W) : 0,904 DADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DES
] = COB: 0
| DIMENSOES
| A PRVATVA M*: 67,00 AREA COMUM M?* 0,00 GARAGEMM* 000  TOTALM®:  67.00
| EDIFiCIO |
v DORMTORIOS : 2 SUFES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 1
. = SALA H 1
x FLEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 6 APTO/AI;J%%? 4 suigg{g; = 1

| raToRES ADICIONAIS
| ADICONAL O1: 0,50

1.00 ADICIONAL 03: 1,00

1,00 ADICIONAL 06: 1.00

| ADICONAL 04: 1.00
 DADOS DA TRANSACAO
REZA : Oferta
A LT 1Y : i ¢

: e TELEFONE : (11)-77142241

[0 -
-

SERVAGAO:

2759.23

0.8216




Joaquim Vicente ,
ENG® C1vig, iy
CREA

ENTO

060089077,

; )
b DA

f ”Doso,.nsﬂ““‘ GUARULHOS < 8P - 2014

om0 QUADRA ¢ | INDICE DO LOCAL; |00

HCNA

"CANICG

end.e LOPeS

DA AVALAG AG

Ui Ap G 1..({0\ T< -
DATA 1y
CHavy GROGRA A APESGUEA T

]

i |
[yt ALZAGAO
; 5 008 pA LOC

;. ."‘“

o A"
j r N_\m. ne

L RUa pona Tecla
andar
ue: SP

BAIRRO : IMloongo

CIDADE ; ¢, NOMERD ; 355

UARL Ly, e

o o5 DA REGIAQ

ENTOS ¢
cAo [XIREDE DE COLETA DE ESGOTO BIREDE DE Lumin

WELHORAM
[X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  (]1V A cABO

; pAVMENTA
; Duu! DE

_—"—'—-n-—.______

GAO Pliniica

TESTADA - (cf) m: 0,00

FORMATO :

| pA00s DO TERRENO
' 0,00
| reA (A0 M Vt
Acsssumne: Dreta

'o'ocll‘r“: plano
| onssttnon:  soc0

Regular

PROF, EQUIV, (P e) .

ESQUINA ; Ntio

pADOS po APARTAMENTO
10 DA EDIFICAGAO : Apartamento

CTERISTICAS
i 37)::0  apartamento simples c/ elev. () COEF. PADRAO

| cor. DEP. (k)¢ 0,945 DADE: 6 anos FRACAO:

| DIMENSOES
| & PRIVATIVA M”:
EDIFICIO

| pORMORIOS :
FLEVADORES: 3

ESTADO : Original

1,680
0,00 TAXA :

58,00 AREA COMUM M? 0,00

.

wcC.:
1

2

2 sufres: |
20

PLAYGROUND : SUPERIORES :

TORES ADICIONAIS

GARAGEM M*

QUARTO EMPREGADAS :

FACE :

CONSERVAGAO : ¢ - ragular

0,00 VAGAS COB.: 1 0

VAGAS DESCOB,:

0,00 TOTAL M? 56,00

|
3

SALAO DE FESTAS:
5UB-S0LOS ©

1

0  PpISCINA: )

APTO/ANDAR :

ADICIONAL 03:

ADICIONAL 02:

DICIONAL 01: 0,95
ADICIONAL 05;

DICIONAL 04: 1,00

ADICIONAL 06:

DOS DA TRANSACAO

REZA: Oferla  VALOR DO

AR ; Zuccaro Imovels
CONTATO : Sra.
0BSERVAGAO:

TELEFONE : (11)-24087888

VAL UNITARIO
 HOMOGENEIZAGAO




im Vicente
i KNG Oy Ed-!\fg Cﬂ,d.g Lope‘g

CANIE
CREA 060039077,

¥

$ o1 Avenida poutor Timéteo Penteada n® 2,108, Apte, 2, gy trg
| pesct o. VALORES DE VENDA | IBAPE-SP - 2014 - A PAULO . gp 919014

‘ .
w:; omﬂf“‘"“cm' 0. PARCELA DE BENFENORI ; (4 M 6

Cona || DN,A :

: £

3 e iNDICE

e - 1.00
o dade 28

| obsolescéncia ;
; @ Estado de Conservacdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

apartamento simples s/ elev. (+)
iy podrdo l
i Vagas

| [] vagos
o Acréscimo 0

| FATORES ADICIONAIS ;
o iNDICE iNCIDENCIA
e 0,90 Parcela de Benfeitorias
[§] ALTURA

Vista panoramica do apartamento.




Jo wim Vﬁ?ﬁi Ed;?EC ende LOP -

ANIC
CREA 060059077,

2 =z

ol R

ida Doutor Timéteo Penteado ,2.105 3.180,00
Aven

3.047‘1\
—'-‘_________-'——-‘_[_61,o S

"daDoLﬂOf I enfteado 2,10

Aver

09587
3.600,00
2 3.434,39
‘ 09540
méteo Penteado 2,105 3.000,00 Pr i
Avenida /
";—nmméteo penteado ,2.105 3.120,00 2.989,63 dheas
Av
B 354471 09449
3.696,43 3.492,85

B
Rua Antonieta 212

gua Anfonieta 212

07449
qua Antonieta 354

3.623,19

3.049,19 08414
3.358,21
rua Antonieta 355

2.759,23 \ 0,32:\
277895 \ 0.6512\

4.267,24
Rua Dona Tecla 350




' oaqu im Vicente dp
j T ENG® cwuumscl\mcoend.e LOP o

CREA 060059077

§ 3.180,00 307,14
2 3.600,00 3.434 39
3 3.000,00 3.202,58
2 3.120,00 2.989,63
g 3.857,14 3.644,71
6 3.696,43 3.492,85
: B 3.623,19 3.049,19
‘ 5 3.358,21 2.759,23
§ 4.267,24 2.778,95
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ENG® CIVIL & mp
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Joagquim Vicente de




Joaquim Vicente Rez

VI MECANlcnend-e LOPES

CREA 0600590773

RESINTAGAO Doy RESULTADOS

.l‘ pA oo Local : Avenida Doutor Timdleo Paen
gl t (206484-24.2006.8.26.0100 118390 2,108 Ap1o. 37, B0 Braeen
fonen! e 7.422,67 Ediflcagdo m*: 75,00 @ 1iPleange Data: 9y, ——
& aterren® it Mod 2014
e Distribulgdo espacial alldade ; Vendg
| VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
: Média Unitdrios :3.522,47 Média Unitérios : 3.155,40
pesvio Padrdo : 401,92 Desvio Padrdo: 312,75
- 30% :2.465,73 - 30%: 2.208,78
+ 30%: 4.579.2] +30%:4.102,03
oeficiente de Variagdo : | 1,4100 Coeficiente de Varlagdo : 9.9100
:RAU DE FUNDAMENTAGCAO
7 TS T GRAU |
v D Adogdo de situacdo
paradigma
E 3
= m.“mgg&hhmuluw:l
o carue!dnddurdamm
v i
® 0400250°0




Joaquim Vicente de Rezende Lopes

BINGES CRviL, (LR
NG
WA Dab0awg 11y

ANEXO - 1l

DOCUMENTAGAO
FOTOGRAFICA

|5

|
|\

TR,




Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FOTO DE N.© 14: *\ H\g{é

Wﬁ:ﬁ"r‘?’n‘ou i
e
VISTA DA SALA. - =

BANHEIRO

DA BUITE BANHEIRD
AREADE
SERVIGOS

SALA
e
A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR. —

- PABX (11) 3105-4522

, PAULO - SP - CEF 01501-030







VISTA DO BANHEIRQ SOCIAL.

4 SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.

e

RUA ALVARES A




Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

—_—
e —

FONVO DE N@ iz

DORMITORIO 1|
(suita)

VISTA DO DORMITORIO . L

BANHEIRO
DA SUITE

AREA DE
SERVICOS

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR. e




Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FOTO DE N° 18:

ITORIO it
It

VISTA DO DORMITORIO II (suite). o

BANHEIRO
DA SUITE

AREA DE
SERVICOS

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR. e




Joaquim Vicente de

Rezende Lopes

ENG® CIVIL It MECANICO
CIEA 0600590772

FOTO DE t\ﬁ

VISTA DO BANHEIRO DA SUITE.

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR,

o,

=

ARA G

COZLNHA

GO Ginies 1)
Asulie) i AT |

— — |
BANHIING RIS
A Bulte ik ek

501.030 - PABX (11) 3105-4522




Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FOTO DE N.° 20: ﬁ\

VISTA DA COZINHA.

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.

RUA ALVARES MACHA

DORMITORIO It
(suite} DORMITORIG |

— —

AREADE
SERVIGOS

BANHEIRO 8
DRSHIG [ SOCAL

0. P - CEP01501-030-

PABX (1) 3105-4522




Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CHREA 0600590772

FOTO DE N.° 21

VISTA DA AREA DE SERVICOS.

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.

COZINHA

gx (11) 31054522

p 01501-030 - PA

RUA ALVARES , 41 -4° AND. - CJ. “M S, br
: : - as@tess




