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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL XV - BUTANTA — SAO PAULO/SP.

Processo Digital n°: 1005520-53.2017.8.26.0704

Classe-Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancarios

PLINIO LUIZ NOGUEIRA, Arquiteto e Urbanista, Perito Judicial,

honrosamente nomeado nos autos da acao em epigrafe, que:

Requerente:
BANCO BRADESCO S/A.

Requerido:
ALS TRANSPORTES Ltda. e Outros

Apoés o estudo da lide, vistoria e trabalho técnico necessario para cumprirmos

nossa honrosa missao, apresentamos o resultado do trabalho por meio do seguinte

LAUDO

ESPECIAL ATENCAO: valor da avaliagdo no EXORDIO. P
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EXORDIO

A seguir o resumo da avaliagao das vagas penhoradas.

MATRICULA VAGA VALOR em REAIS por VAGA
27.142 - 18° CRI D-143 R$53.563,44
27.141 - 182 CRI D-142 R$53.563,44
27.140 - 182 CRI D - 141 R$53.563,44

Lembrando que o valor das vagas tem como base o més de Agosto 2.019.
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1.

PRELIMINARES

O presente laudo tem como objetivo avaliar 03 (irés) vagas de garagem,

penhoradas as fIs.199/200, dos autos com recorte a seguir:

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Diztal o™ 1005520-53.2017.5.26.0704

Classe — Aszunto: Execucice de Tomule Extrajudicial - Contrates Bancarios
Exeqgiiente: Banco Bradesce /A
Executado: Als Transportes Ltda e outres

Em Sdo Paulo, acs 12 de setembro de 2018, no Cartorio da 2* Vara Civel, do Foro Begional XV -
Butant3, em cemprimento a r. decisfo profenida nos autos da acdo em epigrafe. lavro o presente
TEEMO DE PENHOEA dos seguintes bens imdveis: 1) uma vaga sob n® D-143, simada no 2°
subsolo do Edificio Castanheira. bloco I, do Condominio Portal do Momunbd, situado a4 Fua
Marechal Hatimphile de Moura. 338, na Vila Suzanna. no 13° Subdistrito, Butanti, destinada a
guarda e estacionamento de auntomovel de passeio em Ingar individual e deternminade. com a area
itil e total de 32,713 m?. e uma fracic ideal do terreno e demais coisas commns equivalente a
0L0084087639442% do todo, de matricula 27.142, registrado no 18 Cartorio de Registro de
Imoveis de Sdo Pavlo: 1) uma vaga sob of D-142_ simada no 2° subsolo do Edificio Castanheira,
bloco D, do Condominic Portal do Morumbi. sifwade 4 Fna Marechal Hatimphilo de Moura, 338,
na Vila Suzanna no 13° Svubdistrito, Butantd, destinada a guarda e estacionamento de automaovel
de passeio em higar individual e determinado. com a drea Btil e total de 32,713 m?. e nma fragio
ideal do terrenc e demais coisas commns equivalente a 0,0084087659442% do todo, de matricula
27141, registrado no 18 Cartério de Registro de Imdveis de Sio Paulo: 3) vma vaga sob o°
D-141. sitwada no 2I° subsolo do Edificio Castanheira. bloco D. do Condonninio Portal do
Mommbi. simado 4 Rua Marechal Hatimphilo de Moura, 338, na Vila Suzanna, neo 13°
Subdistrito. Butantd, destinada a puarda e estacionamento de antomdvel de passeio em lugar
mdividual e determinado, com a drea 0til e total de 32,713 m?, e uma fragdo ideal do terreno e
demais coisas comuns equivalente a 0.0084087659442% do todo, de matricula 27.140, registrado
no 18 Cartério de Begistro de Imdveis de S0 Panlo; dos quais foram nomeados depositarios St
Antomio Luiz da Silva, CPF o° 641.020.338-15. BG o° 6693091, e Sra. Mana Mirtes da Silva,
CFF o° 147.266.348-10, RG n" 69125569, Os depositarios nio podem abrir mio dos bens
depositades sem expressa autorizacfio deste Juizo. observadas as  consequéncias  do
descumprimento das obrigacdes inerentes. NATIA MATS Tido e achado conforme segme
devidamente assinado.
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1.1 RELACAO DAS VAGAS PENHORADAS

As vagas penhoradas estéo localizadas no 2° subsolo do Edificio Castanheira,
bloco D, no Condominio Portal do Morumbi, situado na Rua Marechal Hastinfilo de
Moura, 338 — Vila Susana — Morumbi — cep 05641-000 — Sao Paulo — Capital.

VAGA MATRICULA AREA - m? CONTRIBUINTE - IPTU
D - 143 27.142 - 18° CRI 32,7138 171.177.0860-2
D-142 27.141 - 18° CRI 32,7138 171.177.0859-9
D - 141 27.140 - 18° CRI 32,7138 171.177.0858-0

Salientamos que nas referidas Matriculas constam o nome do logradouro
como Hastimphilo, com a letra h, e no IPTU Hastimpilo sem a letra h, este signatario
adotara o nome Hastimphilo, com a letra h conforme as Matriculas:

1.1.1 Vaga D-143

REGISTRO GERAL 8.+ CARTORIO DE REGISTRO DE I{AOVEIS

LIVRO N~ 2 de S#a F‘nulc! l F
- ratriouls e ]
[ 27 1M_] [ 1 _J Sao Paulo,29 de Nevembro de 1979

1= UMA VAGA SOB NeD-143 , situada no 2% subsole do
EDIFiCcIO CASTANHEIRA, Hloco D, do Condominio Fortal do Mo-
rumbf{, situedo @ Rua Marechal Hastimphilo de Moura, 338, na
Vila Suzanna, no 13% Subdistrito,Butentd, destinade & guar-
da e estacionamento de automdvel de passeio em lugar indiv}
dusl e determinado, com a area itil e totel de32,7138 pm2, e
uma fragao ideal do terrenc e demais colsas comuns, equiva-
lente a0, 0084087659442 % do todo.(Cont. 171 177 0860-2).

/'/
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1.1.2 Vaga D-142

REGISTRO GERAL 18.° CARTORIO DE REGISTRO DE | 1S
LIVRO N 2

[- matrloule _.] [_ ks j de S#o Paulo ﬂ'u_u_,.J

27 14l 1 S3o Paulo, 29de Novembro de 1979

- UMA VAGA SOB NeD-142 , situada no 2! subsolo do -
ENTFICI0 CASTANHEIRA, Hloco D, do Condominio Portsl do Mo-
rush{, situado & Rus Marechal Hastimphilo de Mours, 338, ne
Vila Suzenmna, no 132 Subdistrito,Butantd, destinade & guar-
da e estacionsmento de automivel de passeio em lugar indivi
dusl e determinado, com a area Util e total de 32,7138a2, e
ume fragaoc ideal do terreno e demais colsas comuns, equiva-
lente a O) 00B4OB7659442% do todo.(Cont, 171 177 0859-9),

1.1.3 Vaga D-141

REGISTRO GERAL 18 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO Ns 2 . de Sao F'nuln! “
- mairisule —  Hehs
(e ] (3 ]

Sio Paulo,29 de Novembre de 1579

IMOVELs - UMA VAGA SOB NeD-141 , situade no 21% subsolo do -
EDIFICIO CASTANHEIRA, Hloco D, do Condominio Fortal do Mo-
rupbf, situsdo a Rus Marechal Haatimphilo de Moura, 338, na
Vila Suzanmna, no 132 Subdistrito,Butantd, destinada & guer-
da e estacionamento de automdvel de pesseio em lugar indivi
dual @ determinado, com a area utll e total de 32,7138m2, e
upa fragic ideal do terrenc e demais colsas comuns, squiva-
lente a 0O, 00BAOBT6E59442% do todo.(Cont.171 177 085%8-0).
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3. INSCRICAO MUNICIPAL
As vagas de garagem estéo relacionados nas Matriculas n®® 27.142, 27.141 e
27.140 do 18° Registro de Iméveis da Capital; as areas das vagas em estudo

correspondem a area util de 32,7138m? que adotamos e utilizaremos nos calculos

avaliatérios.

4. VISTORIA DO IMOVEL E FOTOGRAFIAS

Este signatario por e-mail comunicou as partes e o Sr. Marcio Orsi, “controller”
do Condominio Portal do Morumbi, (11) 3779-0200, que a vistoria seria realizada no
dia 13 de agosto de 2.019, as 10h30. As partes nao compareceram ao local,
restando iniciada a vistoria na companhia do funcionario do condominio Sr. Milton
Carlos da Rocha, iniciamos a execucao das fotografias necessarias e descritas a

sequir:

Foto 1 — Portaria de servico do Condominio Portal do Morumbi.

/-'__)_ "
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Foto 3 - Edificio Castanheira, bloco D, outra vista.

Foto 2 - Edificio Castanheira, bloco D.
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Foto 4 — Entrada para a garagem, 22 subsolo do Edif
Foto 5 — Paisagismo na entrada da garagem do Edif
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Foto 5 — Paisagismo na entrada da garagem do Edificio Castanheira, bloco D;

Foto 6 — Entrada da garagem, 22 subsolo do Edificio Castanheira, bloc

destaque ao fundo para a alameda interna do condominio.
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Foto 7 — Entrada da garagem, 22 subsolo do Edificio Castanheira, bloco D, a

seta vermelha indica a posi¢ao das 03 (trés) vagas penhoradas.

Foto 8 — Posicao das 03 (trés) vagas penhoradas do Edificio Castanheira, bloco

D; asaber D-141, D-142 e D-143. /
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Foto 11 — Vaga penhorada D-141.

5. AVALIACAO DO IMOVEL

Adotamos os critérios avaliatorios das Normas do Instituto Brasileiro de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia — IBAPE/SP, com as adequagdes necessarias
para o caso em tela.

Coletamos 11 (onze) elementos correspondentes aos apartamentos a venda
no proprio Edificio Castanheira, bloco D, procedendo aos célculos na planilha
juntada, pelo processamento do algoritmo Geoavaliar.

Ao final da planilha, temos o valor unitario por metro quadrado igual a
R$4.782,10 para Agosto de 2.019.
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5.1. ELEMENTOS DA PESQUISA
ELEMENTOS DA AVA I.IA(;ED
DADOS DA ACHA 1
MWUMERC DA PESGUISA - SAD PALLD - 5P - 2019 (] UTILZADO DATA DA PESGUISA :  O5/08/2017
SEOR: 171 GUADRA : FI177 INDICE DO LOCAL: 1.952,24 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOC AlIIAC.E.'D
EMDERECD - Rua Mal. Hastnfilc de Moura - Ed. Castanheirg MUMERD © 338
COMP.: Apto. 15-A BAIRRO : Portal dio Morumbi - Via Suzana CIDADE : SAD PALULD - 5P
CEP - 05441700 UF 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
m PAVIMENTACAC [ | REDE DE COLETA DE E3GOTO [[] REDE DE ILUAMINACEAD PUBLICA
[] REDEDE GAS []repe pe misTRIBIICAC DE AGUA  [] TV A CABOD
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) M 145.400,00 TESTADA - [cf) m - 700,00 FROF. EQUIV. [Fe) - 207,71
ACESSIBILDADE : Direta FORMATO : Ireguiar ESGUINA : Sim
TOPOGRARA - plano
COMSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPFO DA EDACACAD :  Apartamento ESTADO : FACE :
CARACTERISTICAS
FADRAD : apartamento superior of elay. COEF. FADEAD : 2406 COMSERVACAD - - regular
COEF. DEF. (k) - 0500 IDADE: 42 anos FRAGAD : 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M 201,85 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M 33,00 TOTAL M2 - 234,85
EDIFICIO
DORMITORIOS : © SUMMES: © W.C.: 0 @UARTO EMPREGADAS: 0O  pmoa: O 2 SALAD DE FESTAS: O
ELEVADORES -0 FLAYGROUND - o SUPERICHRES : Q AFTO/ANDAR - o SUB-30OLOS - 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1,00 ADICIOMAL 02 1,00 ADICIOMAL 03 1.00
ADICIONAL 04; 1,00 ADICIOMAL O5: 1.00 ADICIOMAL 0i&: 1.00
DADOS DA IRAHSAC;E.'D
HATUREZSA : Oferta VALOR VENDA (RS) - 1.100.000,00 VALOR LOCACAOD [RS) - 0,00
IMOBILLARIA - Coelho da Fonseca
CONTATO : Sandra Regina TELEFOME :  11-3745-6179
OBIERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEZACAO
FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALGRES,."VARIA{_:ED
LOCAUZACAD Foc - 012 FT ADICHOMALOT - el s VALOR UNITARIO = 4504 63
OBSOLESCENCIA Fobs - 000  FT ADICIOMAL 02 : Q00 HOMOGENEIZACAD : 470451
FADRAD Fp: oon  FTADICHKOMALDS : 000 VARIACAO : 10000
VAGAS 000 FT ADICIONAL D4 000
FT ADFCIHOMAL 05 : 000
FT ADFCIHOMAL 04 - Q.00
- I/ '1(. =
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA 2

NUMERD D& FESQUISA © 54D PALULD - 5P - 2019 E UTILIZADD DATA DA PESGUISA @ 05/08/201F
SHOR: 171 GUADRA : FI177 INDICE DO LOCAL 1.9462.04 CHAVE GEDGRAFICA -

DADCS DA LOCALZACAD

EMDERECO - Rug Mal. Hostinflo de Moura - Ed. Castanheira MUMERD © 335

COMP.- ADTo. 17-A BAIRRD : Portal do Mornumbi - Vila Suzang CIDADE : 540 PAULD - 5P

CEP ; O5&841-200 UF - 59
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

m PAVIMENTACAD [ | REDE DE COLETA DE E3GOTO [] REDE DE ILUAMINACEGC POBLICA

[] reDEDE GAS []REDE DE DISTRIBINCAC DE AGUA [ | TV A CABO

DADOS DO TERRENC

AREA [Ar) M~ 145.400,00 TESTADA - (cf) m: 700,00 FROF. EGUIV. (Pe): 207,71
ACESSIBILDADE Direta FORMATO Ireguiar EBGUINA sim
TOPOGRARA - plano

CONSISTENCIA - SECO

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIACACAOD :  Apartomento ESTADO : FACE :

CARACTERISTIC AS

FADRAD : apartamento superior of eley. COEF. FADRAD : 2406 CONSERVACAD - c - reguiar

COEF. DEF. (k) © 0.500IDADE: 43 anos FRAGAD: 0,00 TAXA - 000 VAGAS COB: 2 VAGAS DESCOB.: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 201,85 AREA COMUM 2 0,00 CARAGEM ME 3300  TOTAL M2: 234 85
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 GUARTOEMPREGADAS: ©  pmcoiNa- O 2 SALAO DE FESTAS: O
ELEVADORES - 0 PLAYGROUMND : 0 SUPERIORES - 0 APTO/ANDAR - o SUB-30LOS : Q
FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL OT: 1,00 ADICIONAL 0Z: 1,00 ADICIONAL 03 100

ADICIOMAL 04: 1,00 ADICIOMAL DS: 1.00 ADICIONAL D& 1.00

DADOS DA TRANSACED

HATURETA : Oferta VALOR VENDA [RS) - 1.100.000,00 VALOR LOCACAD [R$) - 000
IMOBILLARIA | Coelho da Fonseca
COMNTATO : Sandra Regina TELEFONE: 11-3745-6179

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES HORMA IBAPE,/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUTACAD Hoc © 0,12 FT ADICHOMAL 01 - 000 VALOR umrjlmo . 4904, 63
\OBSOLESCEMCIA Fobs © 000  FTADICIOMALDZ : Q.00 HOMOGENEIZACAD : 4904 51
FADRAD Fp: o0  FTADICIONALOS : 000 VARIACAC: 1,0000
VAGAS ooo  FT ADICIONAL D4: 0,00
FT ADICIOMAL 05 0,00
FT ADICIOMAL D& 0,00
// .
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ELEMENTOS DA AVA lIA(;E'D
DADOS DA ACHA 3

WUMERD DA PESQUISA - SAD PAULD - 5P - 2019 [] UTIIZADD DATA DA PESQUISA - DS5/06/2019
SETOR: 171 QUADRA : FI77 INDICE DO LOCAL: 1.942,24 CHAVE GEOGRAFICA |

DADOS DA LOC M.IIACE.U

ENDERECO : Rua Mal. Hostinflo de Mourd - Ed. Castanheira MUMERD : 335

COMF.- Apto. 258 BAIRRO : Portal do Mormbi - Vi suzana CIDADE : 540 PALULD - 5P

CEF - 05441500 UF : 5P

DADOS DA REGIAD

MELHOEAMENTOS :

] PAWIMENTACAC [ | REDE DE COLETA DE E3GOTO [] REGE DE ILUMINACAD POBLICA

[] renEpE GAs [(reCE pE DisTRIBUICAC DE AGUA [TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M* 145.400.00 TESTADA - [cf)m 700,00 PROF. EGUIV. [Fe) - 207,71
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATOD : Imegular ESGUINA : 5im

TOPCGRAFA © plano

CONMSTENCIA : sEeCo

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIAICAGAD :  Apartamento ESTADO : FACE -

CARACTERISTHC AS
FADRAD : apartamentn superior of elay. COEF. FADRAD - 2406 COMSERVACAD : ¢ - regular
COEF. DEF. (k) : 0.500IDADE: 43 anos FRAGAD : 0,00 TAXA 000 vAGAS COB: 2 VAGAS DEscoB: 0
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 201,85 AREA COMUM 2 0,00 GARAGEM M 3300  TOTAL M?- 234 85
EDIFICIO

DORMITORIOS © O SUMES: O W.C.: 0 GUARTOEMFREGADAS: 0  pECciNa- O 2 SALAO DE FEsTAs: O
ELEVADCRES : g FLAYGROUMND 2 SUPERIORES : 2 AFTOfANDAR - o SUB-SOLOS 2

FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIOMAL 02: 1,00 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIOMAL DS: 1.00 ADICIONAL D& 1.00

DADOS DA IRAHSA(;ED
MATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) - 1.000.000,00 VALOR LOCACAD (RS) - 0,00
INOBILLARIA - Coelho da Fonseca
COMNTATO : Sandra Regina TELEFDME: 11-3745-6179
OBIERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES,VARIACAD
LOCAUZACAD Hoc : o FT ADICIOMNALDT : 0,00 VALOR UNITARID - 4.458.74
(CBSOLESCEMCIA Fobs - 0,00 FT ADICIOMAL 02 - 0D HOMOGENEIZACAD : 4.458,65
FADRAD Fp: 000  FTADICIONALDS: 000 VARIACAO: 1,0000
VAGAS gpo  FT ADICIONAL 04 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 0 : 000
//.
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ELEMENTOS DA A‘H’AI.IA(;ED
DADOS DA AICHA 4
HUMERD D& PESQUISA T SAD PALLD - 5P - 2019 [F]UTILZADC DATA DA PESGUISA :  05/08/2019
SETOR: 171 GUADRA : FI77 INDICE DO LOCAL: 194224 CHAVE GEOGRAFICA -
DADOS DA LOCA[IIAC.E.'D
ENDERECO : Rua Mal. Hasfinflo de Moura - Ed. Castanheing MWUMERD : 335
COMF.: Apto. 23-C BAIRRO : Portal dio Morumii - Vil Suzana CIDADE : 540 PAULD - 5P
CEF - 05541-700 UF: P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
0 PAVIMENTACAC [ | REDE DE COLETA DE E3GOTO [] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA
[] reDEDE GAS []ReDE DE DIsTRIBIICAC DEAGUA  [| TV A CABD
DADOS DO TERRENC
AREA (ar) M a0 TESTADA - [cf) m 700,00 FROF. EQUIV. [Fe) : 20771
ACESSIBILDADE - Direta FORMATO - Imeguiar ESGUINA : 5im
TOPOGRARA © plano
COMSISTENCIA - sECO
DADOS DO APARTAMENTO
TIPFO DA EDACACAD :  Apartamento ESTADOD : FACE :
CARACTERISTICAS
FADRAD : apartamento supesior of elay. COEF. PADRAD : 2406 COMSERVACAD : ¢ - regular
COEF. DEF. (k) : 0500 IDADE: 42 aonos FRAGAD: 0,00 TAXA : 000VAGAS COB: 2  VAGAS DEsCoB.: O
DIMENSOES
A PRIVATIVA M2 201,85 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M 33,00 TOTAL M2 234,85
EDIFICIO
DORMITORIOS : © SUMES: © WC.: 0 GQUARTOEMPREGADAS: ©  pmcma: 2 © 2 SALAO DE FESTAS: O
ELEVADORES - FLAYGROUND : 2 SUPERIORES : 2 AFTO/ANDAR : o SUB-SOLOS a
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIOMAL 02: 1,00 ADICIONAL 03 1,00
ADICIONAL 04 1,00 ADICIOMAL DS: 1,00 ADICIONAL b 1,00
DADOS DA IRANSA(;E.CI
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA [RS) - 1:200.000,00 VALOR LOCACAOD [R3) - 0.00
IMOBILLARIA | Coelho da Fonseca
CONTATO : Sandra Regina TELEFOME : 11-3745-6179
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMDGENEJIAE_IED
FATORES NMORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS \FA[DRES,."VARIA{_:ED
LOCAUZACAD Hoc 013 FT ADICIOMALOT © 000 VALOR UMITARIO : 225051
DBSOLESCEMCIA Fobs 000  FT ADICIOMAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAD : 535038
FADRAD Fp - oo0  FTADICIONALDS © 0,00 VARIACAOD : 10000
VAGAS ooo  FTADICIONALDS 0,00
FT ADICIOMAL 05 - 000
FT ADICIOMAL D& | 000
P
Es i
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERC D& FESQUISA © SAD PALLD - 5P - 2017 E UTILZADD DATA DA PESGUISA - 05/08/201F
SHOR: 171 GQUADRA : FI77 INDICE DO LOCAL - 1.9462.24 CHAVE GEDGRAFICA -

DADOS DA LOCALTACAD

EMDERECO - Rua Mal. Hastinflo de Mour - Ed. Casfanheing NUMERC : 335

COMP.- ADTo. 24-C BAIRRO : Porfal do Morumioi - Vila Suzana CIDADE : 540 PAULD - 5P

CEFP 7 054841-700 WFF - &
DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[] PAVIMENTACAD [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ reCE DE LUMINACAD POBLICA
[] ReDEDE GAs []REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [ TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 145.400.00 TESTADA - (cf) m 2 700,00 FROF. EGUIV. (Fe): 207,71
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Imeguiar ESGUINA 5im

TOPOGRAFA - piano

CONSISTENCIA © SECD

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIAICAGCAD ©  Apariamento ESTADO FACE -

CARACTERISTICAS

FADRAD : apartamento supetior of elev. COEF. FADRAD : 2406 CONSERVACAOD :c- regular

COEF. DEF. (k) : 0.500IDADE: 41 anos FRACAD : 0,00 TAMA - 000 VAGAS COB: 2 VAGASDEsCcoe: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 201,85 AREA COMUM M3 0,00 CARAGEM ME 3300  TOTAL ME: 234 85
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 GQGUARTOEMPREGADAS: O  pscma: O 2 SALAO DE FESTAS: O
ELEVADORES -0 FLAYGROUMND - 0 SUPERIORES 0 APTO/AMNDAR - o SUB-SOLOS - 0

FATORES ADNCIOMAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIOMAL DZ: 1.00 ADICIONAL 03 1.00
ADICIONAL 04: .00 ADICIOMAL DS 1,00 ADICIONAL D& 1.00
DADOS DA IRAHSAC:QD
MATUREZS : Oferta VALCR VENDA (RS) - 1.100.000,00 VALOR LOCACAD [R3) : 000
IMOBILLARIA - Coelho da Fonseca
CONTATO : Sandra Regina TELEROME :  11-3745-6179

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENHZIACAO

FATORES NORMA IBAFPE/SP FATORES ADICIOMAIS \I’AI.DRES,."VAIIIA{_:ED
LOCAUZACAD Hoc 012 FT ACHCHOMAL 01 - 000 VALOR UNITARIO - 450,63
(OBSOLESCEMCIA Fobs 000  FTADICIONALDZ : 0.00 HOMOGEMEIZACAD : 490451
FADRAD Fp - oo FTADICIONALOS: 0,00 VARIACAD : 10000
VAGAS ooo  FT ADICIOMAL D4 0,00
FT ADICIOMAL 05 0,00
FT ADICIOMAL 04 : 0,00
.//.
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA &

NWUMERD DA PESGUISA : SAD PALLD - 5P - 2019 E UTILZADO DATA DA PESGUISA :  OS/DEf201F
SEHOR: 171 GQUADRA : F177 INDICE DO LOCAL 1.9462,24 CHAVE GEOGRARCA

DADOS DA LOC AlIIA(;ECI

EMDERECO - Rua Mal. Hastnfilc de Mourd - Ed. Castanheina MUMERD : 335

COMP.- Apto. 15D BAIRRO : Portal do Morumbi - Vila Suzana CIDADE : 5A0 PALULD - 5P

CEP ; 05441-900 WF - 52
DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

m PAVIMENTACAC [ | REDE DE COLETA DE E3GOTO [] RECE DE ILUMINACAD PUBLICA

[] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAC DEAGUA [ ] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 145.400,00 TEETADA - [cf) m : 700,00 PROF. EQUIV. (Fe) 207,71
ACESSIBILDADE : Cireta FORMATO : Ireguiar ESGUIMA : 5im

TOPOGRARA | plano

COMBISTENCIA : 5800

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIACACAC :  Aparfamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAD : apartamento superior o ek, COEF. FADRAD : 2406 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEF. (k) : 0.500IDADE: 43 anos FRAGAOD: 0,00 TAXA : 000vacaAs COB: 2 VAGAS DEsCoB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 201,85 AREA COMUM M2 0.00 CARAGEM M2 33.00 TOTAL M2 - 23485
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: © WC.: 0 GUARTO EMPREGADAS: 0  pecma- 0O 2 SALAO DE FESTAS: O
ELEVADCRES -0 FLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 2 AFTO/ANDAR - o SUB-SOLOS : o

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 07: 1,00 ADNCHOMNAL 02: 1,00 ADICIONAL 030 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICHOMALOS: 1,00 ADICIONAL D 1,00
DADOS DA IRANSACED
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) - 1.100.000,00 VALOR LOCACAO (R3] : 0,00
IMCBILLARIA - Coelho da Fonseca
CONTATO - Sandra Regina TELEFOME:  11-3745-6170

OBIERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS \I’ALDRES,."\I’AIIIA{_:ED
LOCAUZACAD Hoc 012 FT ADICHOMALOT - 0,00 VALOR UNITARIO - 4504 63
(OBSOLESCEMCIA Fobs | 0,00  FT ADICIOMALD2 - Q.00 HOMOGENEIZACAD : 490451
FADRAD Fp - oo FTADICIONALDS : 0,00 VARIACAD : 10000
VAGAS opo  FT ADICIOMAL D4 0,00
FT ADICIOMAL 05 © 0,00
FT ADICIOMAL D& © 0,00
.//
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DADOS DA FAICHA 7

ELEMENTOS DA AVALIACAO

COMP.. Apto. O1-C
CEF : 05441-700 UF: 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Portal do Morumioi - Vila Suzana

NUMERD DA PESGUISA © A0 PALLD - 5P - 2019 [FlumEzapo DATA DA PESGUISA @ OS/08/2017
SETOR: 171 GUADRA © FIFF INDICE DO LOGCAL : 1.9462.24 CHAVE GEOGRAFRCA :

DADOS DA LOCALZACAD

ENDEREGO : Rua Mal. Hostnfilo de Mouna - Bd. Castanheirg MUMERD © 335

CIDADE : 540 PALULO - 5P

MELHORAMENTOS :
[] PAVIMENTACAD [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] recEDE cAs

[] RECE DE LuANACED PUBLICA
[]REDE DE DISTRIBIMCAC DE AGUA [ TV A CABD

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento supenior of slay. COEF. FADRAD :

DADOS DO TERRENG

AREA [Ar) Mt 145.400,00 TESTADA - [cfjm: 700,00 FROF. EGUIV. [Fe) - 207,71
ACESSIBILDADE Careta FORMATO : Imegular ESGUIMA : 5im
TOPOGRARA - plano

CONSISTENCIA SECO

DADDS DO APARTAMENTO

TIFO DA ENACAGAD :  Aparfamento ESTADD : FACE :

2406 CONSERVACAD :c - reguiar

COEF. DEF. (k) 0500 IDADE : 42 anos FRACAD : 0,00 TAXA : 000vVAGAS COB: 2  VAGAS DEscos: O
DIMENSOES

A FRIVATIVA M2 201,85 ARES COMUM a2 0,00 GARAGEM M 33,00 TOTAL M2 23485
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMEE: © WC.: 0 GUARTOEMFREGADAS: 0  pEcMA: O 2 SALAD DE FESTAS: O
ELEWADORES = g PLAYGROUND : 2 SUPERICRES 2 APTOANDAR : & SUB-SOLOS 2

FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL OZ: 1,00 ADICIONAL 0% 1.00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIOMAL DS: 1,00 ADICIOMAL D4: 1,00

DADOS DA IRAHSA(;J&D

MATUREZA : Oferta VALOR VEMDA (RS) - 950.000,00 VALOR LOCACAD (R3] - 0,00
IMOBILLARIA ©
COMNTATO : Roberto Bemvenuti TELEFOME : 11-501107E7
COBISERVACAD:

RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIOMNAIS VALORES,/VARIACAO

LOCAUZACAD Hoc - 0,10 FT ADICIOMAL DT - 000 VALOR UNITARIO : 423553
DBSOLESCENCIA Fobs 0,00 FT ADICIONAL 02 - 0,00 HOMOGENEIZACAOD : 423572
FADRAD Fp - 000 FTADICIOMALOS | 0,00 VARIACAD : 1.0000
VAGAS 0,00 FT ADICIOMAL D4 - 0,00

FT ADICIOMAL D5 : 0,00
FT ADICIOMAL D4 - 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAQ
DADOS DA FICHA 8

MWUMERD DA FESGUISA © SAD PALLD - 5P - 2019 E UTILIZADO DATA DA PESGUISA - 050812017
SHOR: 1M GUADRA : FI177 INDICE DD LOCAL 1.9452.24 CHAVE GEDGRAFICA

DADOS DA LOCALITACAD

EMDERECO : Rua Mal. Hostinflo de Mourna - Ed. Castanheira MWUMERD : 335

COMP.- Apto. 25-C BAIRRO : Portal do Morumbi - Via Suzana CIDADE : 540 PALLO - 5P

CEFP ; 05454 1-700 UF - 5&
DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

m FAVIMENTACAC [ | REDE DE COLETA DE BBGOTO [] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA

[] renEDE GAs [JreDE DE DETRIBIICAC DE AGUA [ ] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 145.400,00 TESTADA - [cf) m: 700,00 FROF. EQUIV. [Fe) - 207,71
ACESSIBILDADE - Cireha FORMATO : Imeguiar ESGUIMA : Sirm
TOPOGRARA - planc

CONSISTENCIA - seco

DADOS DO AFARTAMENTO

TIFO DA EDIACACAG :  Apartaments ESTADO : FACE :

CARACTERISTIC AS

PADRAD - apartamento supesior of eloy. COEF. FADRAD : 2406 CONSERVACAD : - regular

COEF. DEF. (k) : 0500 IDADE : 43 anos FRAGAD : 0,00 TAXA - 0,00 VAGAS COB: 2 VAGASDEsCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA ME 201,85 AREA COMUM K2 0.00 GARAGEM M 3300 TOTAL Ma? - 234 85
EDIFICIO

DORMITORIOS © O SUITES: © W.C.: 0 GUARTO EMPREGADAS: 0  pmcMaA: O SALAD DE FESTAS: ©
ELEVADORES -0 FLAYGROUMND : 0 SUPERIORES 0 APTO/AMNDAR : o SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 07: 1,00 ADICIOMAL 0Z: 1.00 ADICIOMAL D3: 1.00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIOMAL OS: 1,00 ADICIOMAL D& 1.00

DADOS DA TRANSAC;E.G

HATUREZA - Oferta VALDR VEMDA (RS] - 1.000.000,00 VALOR LﬂC‘.M;ﬁ.l:l [r5) - 0,00
IMOBILLARIA - Coelho da Fonseca
CONTATO : Sandra Regina TELEFOME :  11-3745-6179

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VAI.GRES,."VAIIIA{_:ED
LOCAUZACAD Hoc | o1 FT ADICHOMAL 01 - 000 VALOR UN“#'LRD . 4.453.74
(OBSOLESCENCIA Fobs - 000  FT ADICIONALDZ - Q.00 HOMOGENEIZACAOD : 4,458 65
FADRAC Fp: opo  FTADICHOMALDS - 000 VARIACAO : 1.0000
VAGAS gpa  FT ADICIOMNAL 04 000
FT ADICIOMAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL D& - Q.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA ?

MWUMERD DA PESGUISA - SAD PALLD - 5P - 2019 E UTILZADO DATA DA PESGUISA - 05/08/2019
SEHOR: 17 GUADRA : FI77 INDICE DO LOCAL : 1.942,24 CHAVE GEOGRAFICA -

DADOS DA LOCALTACAC

ENDEREGD : Rua Mal. Hastinflo de Mouna - Ed. Castanheirg MUMERD © 335

COMP.- Apto. 02-8 BAIRRO : Portal do Morumbi - Vila Suzana CIDADE : 5A0 PALULD - 5P

CEFP ; 05441-700 UF - 5P
DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[] FAVIMENTACAC [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE UMINACAD PUBLICA

[] ReDEDE GAs []RreDE DE DisTRIBUICAC DE AGUA  [] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar]) M5 145.400.00 TESTADA - (cf) m: 700,00 FROF. EGUIV. (Fe): 207,71
ACESSIBILDADE : Cireta FORMATO © Ireguiar ESGUIMA : Sirm

TOPOGRAFA - plano

CONSISTENCIA - seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFC DA EMACACAC: Aparfamento ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamenko superior of elay. COEF. FADRAD : 2406 COMNSERVAGAD :c - regular

COEF. DEF. (k) : DSC0IDADE: 43 anos FRAGAD 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 2  VAGAS DESCOB.:. 0
DIMENSOES

A FRIVATIVA M2 201,85 AREA COMUM ME 0,00 GARAGEM M 3300 TOTAL M : 234,85
EDIFICIO

DORMITORIOS © O SUMMES: O WC.: 0 GUARTOEMFREGADAS: O  pmciNA: O 2 SALAO DE FESTAS: O
ELEVADRES -0 FLAYGROUMD : a SUPERIORES : a APTO/ANDAR : o SUB-S0L05 : a

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICICHAL 02: 1,00 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04; 1.00 ADICIOMAL DS: 1,00 ADICIONAL 04: 100

DADOS DA THANSAC.EG
MATUREZA - Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.200.000,00 VALOR LOCAGCAC (R3] - 0.00
INOBILLARIA, -
CONTATO Riobertn Barvemu TELEFONE:  11-50110787
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VA[DRESI\FARIA{_:EG
I.DEAUIAQED Foc - 013 FT ADICIOMALOT - 0,00 VALOR UNITARIO - 5.350,51
(DBIOLESCENCIA Fobs - 000  FTADICIOMALO2 Qoo HOMOGEMEIZACAOD : 5.350,38
FADRAD Fp - oo FTADICIOMALDS : 0.0 VARIACAO : 10000
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 : 000
FT ADICIOMAL 05 © 0,00
FT ADICIOMAL D& - 000
//
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DADOS DA ACHA 10

ELEMENTOS DA AVALACAD

MWUMERD D& PESGUISA - SAC PAULD - 5P - 2019 [£] UTIIZADO DATA DA PESGUISA :  DS/D8/2017
SETOR: 171 GUADRA : F177 INDICE DO LOCAL: 194224 CHAVE GEOGRAFICA -

DADDS DA LGCA[IIACE.D

ENMDERECO - Rua Mal. Hastinflc de Moura - Ed. Castanneira NUMERD : 335

COMP.: Apto. 058 BAIRRO : Portal do Marumii - Via Suzana CIDADE : SAC PALLO - 5P

CEP ; 05541-900 I - 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

m PAVIMENTACAD [ | REDE DE COLETA DE EBBGOTO [] REDE DE ILUAMINACAD POBLICA

[] repEDEGAS [] REDE DE DisTRIBIICAC DEAGUA [ TV A CABOD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 145.400,00 TESTADA - (cf) m: 700,00 FROF. BEGUIV. (Fe): 207,71
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATOD : Imeguiar ESGUINA : 5im

TOPOGRAFA | plano

CONSISTENCIA © sECO

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIACACAD :  Apartamento ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAD : apartamento superior of eley. COEF. FADRAD : 2406 CONSERVACAOD - ¢ - regular

COEF. DEF. (k) - 0.500IDADE: 43 anos FRAGAD - 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB: 2 VAGAS DEsCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 201,85 AREA COMLM M2 0,00 GARAGEM M@ 3300  TOTALME: 234 85
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: © W.C.: 0 GUARTOEMPREGADAS: ©  peciwa: O 2 SALAODE FESTAS: O
ELEWADORES 0 FLAYGROUMND - 0 SUPERICRES : a AFTO/ANDAR - o SUB-30OLOS - a
FATORES ADICIOMAIS

ADICIOMAL 01 1,00 ADICIOMAL 0Z: 1,00 ADICIOMAL 03 100

ADICIOMAL 04: 1,00 ADICIOMAL DS: 1.00 ADICIOMAL D4: 100

DADDS DA TRANS-AC:QD

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 950.000,00 VALOR LOCACAD [R3) - 0,00
IMOBILLARIA -
CIONTATO : Riobertn Barmwenut TELEFONE: 11-50110787
OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HGMGGENEIIAC.@.D

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS HFA[DRES,."VARIA{_IED

LOCAUZFACAD Hoc © 0,10 FT ADIMCHOMAL O - 000 VALOR UNIT#'LIIID . 4235 52
(DBSOLESCEMCIA Fobs | 000  FT ADICIOMALDZ © Q.00 HOMOGENEIZACAD : 423572
FADRAD Fp: 000 FTADICIONALOS 000 VARIACAC: 1,0000
VAGAS opo T ADICIOMAL D4 : 0,00

FT ADICIOMAL 05 - 000
FT ADICIOMAL D& - 000
P
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ELEMENTOS DA AVALIACAQ
DADOS DA ACHA 11

MUMERD DA FESGUISA © SAD PALLD - 5P - 2019 E UTILZADOD DATA DA PESGUISA - 050872019
SETOR: 171 GUADRA : FI77 INDICE DO LOCAL - 1.962,24 CHAVE GEDGRAFICA -

DADOS DA LDCAI.IIA(;.E.G

ENDERECO : Rua Mal. Hostnfilo de Moura - Bd. Catonheirg MUMERD : 338

COMP._- Apto. 13-4 BAIRROD : Porhal dic Morumbi - vila Suzana CIDADE : 340 PAULD - 5P

CEFP ; 05:4641-F00 WUF - 57
DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[] PAVIMENTACAD [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE IUMINACAD PUBLICA

[] reDEDEGAS []REDE DE DISTRIBIICAC DE AGUA [ | TV A CABD

DADOS DO TERREMO

AREA (ar) M 145.400,00 TESTADA - (cf) m: 700,00 PROF. BRUIV. (Fe) : 207,71
ACESSIBILDADE : Cureta FORMATOD : Imegular E3GUINA : 5im
TOFCGRARA : plano

CONSISTENCIA .  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFD DA EDIACACAD :  Apartamento ESTADG : FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAD : apartamento superior o elay. COEF. FADRAD : 2406 CONSERVACAOD :c - regular

COEF. DEP. (k) : 0.500IDADE: 43 anos FRAGAD: 0,00 TAXA - 000 vAaGAS COB: 2 vAGASDEscos: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 201,85 ARES COMUM M2 0,00 GARAGEM M 33,00 TOTAL M2 234,85
EDIFICIO

DORMITORIOS © O SUMMES: © WC.: 0 GUARTOEMPREGADAS: 0  pEciMA- 2O 2 SALAD DE FESTAS: O
ELEVADORES 10 PLAYGROUMD : 2 SUPERIORES a AFTO/ANDAR : o SUB-S010S - a
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIOMAL OZ: 1,00 ADICIOMAL 03 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIOMAL DS 1.00 ADICIOMAL D4 1.00

DADOS DA IRANSAC:&G

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA [ES) - 1.099.000,00 VALOR LOCACAOD (R3] - 0.00
IMOBILLARIA - Coelho da Fonseca
COMTATO - Sandra Regina TELEFOME : 11-3745-6179

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEZACAQ

FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICIONAIS ‘LI’ALDRES,."\FAIIIA{_:ED
LOCAUZACAD Hoc : 0,12 FT ADICHOMALDT : 000 VALOR UNITARIO - 4 BR571
OBSOLESCEMCIA Fobs 000  FT ADICIOMALDZ : Q.00 HOMOGEMNEIZACAD : 489559
PADREO Fp: ooo  FTADICIONALDS: 000 VARIACAO: 1,0000
VAGAS 0,00 FT ADICICMAL 04 : 0,00
FT ADICHOMAL 05 : 0,00
FT ADICHOMAL 04 : 000
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5.2. SANEAMENTO AMOSTRAL

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIGAQ : Proc.: 1005520-53.2017.8.26.0704 DATA:  05/08/201%
EDIFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2015- SAO PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9 PARCELA DE BENFEITORIC.8

OBSERVAGAO:

Objeto da avdliac@io: Vagas de garagem n® D-143, D-142 e D-141.
D-143: Matricula n® 27.142 do 18° CRI/SP e IPTU n® 171.177.0840-2
D-142: Matricula n® 27.141 do 18° CRI/SP e IPTU n® 171.177.0859-9
D-141: Matricula n® 27.140 do 18° CRI/SP e IPTU n® 171.177.08580

FATORES
FATOR iNDICE
<] Localizagdo 1.962,00
& Obsoclescéncia ldade 43
Estado de Conservagdo C - REGULAR
P4 Padrdo apartamento superior c/ elev.
X vagas Vagas 2
Acréscimo |
MATRIZ DE UNITARIOS
NiOm. | Endereco V?I?r. Homogeneizacdo Variagdo
Unitario
X 1| Rua Mal. Hastinfilo de Moura - Ed. Castanheira ,338 4.904,63 4.904,51 1.0000
i
B 2| Rua Mal. Hastinfilo de Moura - Ed. Castanheira .338 4.904.63 4.904.51 1.0000
|
X 3| Rua Mal. Hastinflo de Moura - Ed. Castanheira ,338 4.458.76 4.458,65 1,.0000
i
|Z 4| Rua Mal. Hastinflo de Moura - Ed. Castanheira ,338 5.350,51 5.350,38 1.0000
[
g 5| Rua Mal. Hastinfilo de Moura - Ed. Castanheira ,338 4.904,63 4.904,51 1,0000
[
X 6| Rua Mal. Hastinfilo de Moura - Ed. Castanheira ,338 4.904,63 4.904,51 1.0000
[
@ 7 | Rua Mal. Hastinfle de Moura - Ed. Castanheira ,338 4.235,82 423572 1.0000
[
g 8| Rua Mal. Hastinflo de Moura - Ed. Castanheira .338 4.458.76 4.458.65 1.0000
[
E 2 | Rua Mal. Hastinfilo de Moura - Ed. Castanheira ,338 5.350,51 5.350.38 1.0000
i
X 10| Rua Mal. Hastinfilo de Moura - Ed. Castanheira ,338 4.235,82 4.235,72 1.0000
i
B 11| Rua Mal. Hastinfilo de Moura - Ed. Catanheira ,338 489571 4.895,59 1.0000
rs
A
7 *;'ﬁ/
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GRAFICO DE DISPERSAO
Nim X
i 4,904,63 4.904,51
2 4.904,63 4.904,51
3 4.458,76 4.458,65
4 5.350,51 5.350,38
5 4,904,63 4.904,51
6 4.904,63 4,904,51
7 4,235,82 4.235,72
8 4.458,76 4.458,65
9 5.350,51 5.350,38
10 4.235,82 4.235,72
11 4.895,71 4.895,59
Valores Observados x Valores Caleulados
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

Tipo : Apdrfamento

Cliente : Banco Bradesco $/Ax ALS Transportes Lida.
Area terreno e ; 145.400,00

Edificagdo m? : 20

1,85

Local :Rua Mal. Hasfinflode Moura, 338 Ed. Castanheira - Apto. 06-B (6° andar)

Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

Data : 05/08/2019

VALORES UNITARIOS

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 4.782,22
Desvio Padrdo : 370,52

- 30% :3.347,55

+ 30%:6.216,88

Coeficiente de Variagdo :8,1700

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

Média Unitdrios : 4.782,10
Desvio Padrdo : 370,51

- 30% : 3.347,47
+30% - 621673

Coeficiente de Variagdo : 8,1700

Descri¢do GRAU I GRAU 11 GRAU I 9
1 Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas D Completa gto aos fatores |E Adocdo de situacdo |:| 2
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado usados D g D 2
|denﬁficq;&g dos dados Apresentagdo de inform ref a fodas Apresentacdo de inform ref a fodas Apresentagdo inform ref a todos as
de mercado as caract dos dos dados andlisados D as caract dos dos dados analisados & caract dos dados ref aos fatores D 2
_Imewqdo de ajuste de cada &
4 fator e p/ o conj de fatores 0.80a125 @ 0,50 @ 2,00 D 0.40a250%a D 3
GRAU DE FUNDAMENTACAOQ: I
FORMACAQ DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 4.782,10
VALOR UNTARIO (RS/m2): 4.782,10000 VALOR TOTAL (RS) : 965.266,89
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 4.620,56 INTERVALO MINIMO : 4.620,55
INTERVALO MAXIMO : 4.943,64 INTERVALO MAXIMO : 4.943,65
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Il
rs
./)
» *"‘T_/
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5.3. AVALIACAO DAS VAGAS
Assim temos os calculos do valor para as vagas D-143, D-142 e D-141
penhoradas célculo a seguir:

Valor unitario por m2 = R$4.678,10
Area (til = 32,7138m?
Valor Total de 01 (uma) vaga = R$4.678,10 x 32,7138m2 = R$153.038,42

5.4. AVALIACAO DE UMA VAGA FACE AS CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS

Foi possivel observar por meio das fotografias juntadas no presente Laudo,
que as caracteristicas construtivas das vagas é de longe inferior as caracteristicas
construtivas do apartamento 6 B, fato que nos leva a aplicagdo de uma desvalia
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor encontrado para o apartamento,
calculos a seguir

Valor de 01 (uma) Vaga = R$153.038,42 x 0,50 = R$76.519,21

5.5. CONSIDERACOES SOBRE A COMERCIALIZACAO DE VAGAS EM
CONDOMINIOS

De acordo com a LEI FEDERAL 12.607/12, “A COMERCIALIZACAO DE
VAGAS DE GARAGEM RESTINGE-SE AOS PROPRIETARIOS DE
APARTAMENTOS DO CONDOMINIO.” (Negrito Nosso).

A vista da Lei Federal temos um mercado fechado (restrito), onde a
comercializacdo nao estad aberta a qualquer pessoa. Isto posto, entendemos ser
necessario aplicarmos uma desvalia da ordem de 30% (0,70) sobre o valor de 01

(uma) Vaga, apurado no item 5.4. deste Laudo; calculos a seguir:

Valor de 01 (uma) Vaga com deséagio de 30% = R$76.519,21 x 0,70 = R$53.5/63,44
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PLINIO 31
LUIZ
NO G UEIRA

Arquite to e Uib anista

6. CONCLUSAO.

Finalizando temos que o valor de cada vaga no quadro a seguir, valido para o0 més

de Agosto de 2.019:

DENOMINACAO de

cada VAGA | VALOR em Reais de cada VAGA

penhorada penhorada
D-143 R$53.563,44
D-142 R$53.563,44
D-141 R$53.563,44

7. QUESITOS

As partes nao formularam quesitos.

8. ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 31 (trinta e uma) folhas, todas digitadas em seu

anverso e rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada.

Sao Paulo, 04 de setembro de 2.019.

e ;\_,k. S /I/g/w /

Plinio Luiz Noguéira
Arquiteto e Urbanista

CAU A90885-1
Perito Judicial
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