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E-mails:

i
PERITO : REYNALDO MARQUES DA SlLVA&JQ\ 1

8 ‘igELENTiS§IMO SENHOR DOUTOR 4
104 ENTRAL JOAO MENDES UIZ DE DIREITO DA 392

- VARA CIVEL DO FORO
9 0} UNIOR DA COMARCA DA CAPITAL D
I .

E SAO PAULO SP.

100 FJHJ.15.01240R55-3 050615 1701 95

PROCESSO n° 0116348-93.2003.8.26.0100 (583.00.2033.116348)
sondominio Edificio XIV Bis x Adroaldo Rogério Ferraz de Paula.

: Perito Reynaldo Marques da Silva “REYNALDO AGUIA”
‘Brasileiro, casado, corretor e avaliador de iméveis “PERITO JUDICIAL’,

crito No Conselho Regional dos Corretores de Iméveis 22 Regido de S&o Paulo/SP.
CRECI Sob o n° 073.791-F., E no Cadastro Nacional dos Avaliadores de Iméveis,
ENAI sob o n° 01908, Portador do RG n°® 12.924.472-7 E do CPF/MF n° 007.751.928-05,

sidente e Domiciliado no Enderego Residencial, AV. JARDIM, 421 BAIRRO: Galo de Ouro,
“Residencial Recanto da Colina” Na Cidade de Cerquilho SP,
'CEP: 18.520-000

“apresentar o

L CICOPIA.
16 & S

a¢ G Ay, Jardim, n° 421 Residencial Recanto da Colina - Bairro: Galo de Ouro Cerquilho SP
 CEP: 18.520-000 Celulares (15) 99665-3987 Vivo (11) 99441-6932 Claro / 95863-8533 Tim,




©
PERITO : REYNALDO MARQUES DA SlLVAg;
“REYNALDO AGUIA”

;I@ INSCRITO NO CRECI : SOB O N® 073791-F

REVNALDO maRraues Inscrito no Cadastro Nacional dos Avaliadores de Imdveis

Elmailss : CNAI sob o n° 01908
-mails: reynaldomarques@creci.org.br / reynaldoperitojudicial@hotmail.com
SITE, www.cofeci.gov.br

2 rdo com a Resolugso n° 1.066 de 22 de Novembro de 2007 do COFECI — Conselho
re‘!_de Corretores de Iméveis. E a normatizagéo pela ABNT dos procedimentos gerais na
iacao de bens, através da norma NBR 14653-1 (IMOVEIS URBANOS).

séento 0 PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
MOVEL, RESIDENCIAL URBANO, APARTAMENTO CONCLUIDO NO VALOR

358.849.08 (Trezentos e Cinquenta e Oito Mil Qitocentos e Quarenta e Nove Reais
to Centavos).

PERITO:

ome Completo: Reynaldo Marques da Silva “REYNALDO AGUIA”

sileiro, Casado, Profissao: Corretor e Avaliador de Iméveis “PERITO JUDICIAL”,

rito No Conselho Regional dos Corretores de Iméveis 22 Regido de Sdo Paulo/SP.

Cl Sob o n° 073.791-F,, E no Cadastro Nacional dos Avaliadores de Iméveis,

AI sob o n° 01908-BR, Portador do RG n° 12.924.472-7 E do CPF/MF n° 007.751.928-05,
esidente e Domiciliado no Enderego Residencial, AV. JARDIM, 421 BAIRRO: Galo de Ouro,
Residencial Recanto da Colina”. Na Cidade de Cerquilho SP,

4EP: 18.520-000

Jdara:
' I3olicitante Autorizante:

ome Completo do_Solicitante:
Dra. Cristina Inokuti JUIZA DE DIREITO Da 397 Vara Civel do Foro da Comarca de Sao
ulo Capital “FORO JOAO MENDES JUNIOR” Através de INTIMACAO Via E-mail na data
22 de Julho de 2015 Quarta-feira, 13:26:12, Enviado Pela Sra. JUSSARA
RBALHO GALVAO POVOA - jpovoa@tjsp.jus.br
- processo n°® 0116348-93.2003.8.26.0100 (583.00.2003.116348)
392 \JARA CIVEL DA COMARCA DE SAQ PAULO CAPITAL SP — FORO JOAO MENDES
NIOR. - Classe: Procedimento Sumario — Despesas Condominiais — CONDOMINIO
IFICIO XIV BIS x ADROALDO ROGERIO FERRAZ DE PAULA.
MEANDO-ME PERITO EM 01-06-2015., PARA INICIO DOS TRABALHOS de acordo com o
DEPOSITO DO VALOR PROVISORIO DEPOSITADO POR PARTE DO EXEQUENTE,
onforme intimagdo em 22/07/2015 para inicio dos trabalhos.

 IMOVEL, OBJETO DA AVALIACAO:
" Perfil, caracteristicas e endereco do Imével: Apartamento, de 02 dormitérios unificados,

ampla sala para 02 ambientes, amplo banheiro social, cozinha pequena, pequena area
" servico, 01 pequeno quarto e banheiro de emprega. Sem vaga de garagem no prédio<{OBS.
S&0 02 (Duas) kitchenettes unificadas CONSTANTES DA ESCRITURA, transforpriando-as e
um apartamento). LOCALIZADO no BAIRRO: Bela Vista Séo Paulo Capital S

el

—

' Av.Jardim, n° 421 Residencial Recanto da Colina — Bairro: Galo de Ouro Cerquilho SP
e ~ CEP: 18.520-000 Celulares (15) 99665-3987 Vivo (11) 99441-6932 Claro / 95863-8533 Tim,
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2 P PERITO : REYNALDO MARQUES DA SILVA&&

l @ l - : “REYNALDO AGUIA” i
o~ NSCRITO NO CRECI : sOB 0 N® 073791-F |
REVNALDO MARGUES Inscrito no Cadastro Nacional dos Avaliadores de Iméveis [
E-mails: d i CNAI sob o n° 01908 ‘

+ feynaldomarques@creci.org.br / reynaldoperitojudicial@hotmail.com

SITE, www.cofeci.gov.br

i Fis. Il

mcll:l‘?oOMlNlO, EDIFIS:IO: XIV Bis, a Rua Paim, n° 235 Apto: 2717, 28° Andar (Ou 27°
b ), Bela \ﬁstf S&o Paulo Capital CEP: 01306-010, tendo uma area total de

Qéio de_ 81 ,86m? sendo 66,68m? de area privativa construida, mais 15,81m? de area
m do Edificio, cabendo Ihe como parte ideal do terreno (0,2925%) 4,21m? e a cota de

. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra a area de
i <O, Co_nforme MATRICULA: n° 135.463 ficha 01 — No 17° Subdistrito Bela Vista
ro n° 2 Registro Geral 4° Oficio de Registro de Iméveis de Sao Paulo SP)

ONTRIBUINTE: N° 010.035.0960-6

o

0'.:; Visita de VISTORIA E FOTOS DO LOCAL: 27 / 07 / 2015 Parte da tarde por Volta das

' Jardim, n°® 421 Residencial Recanto da Colina - Bairro: Galo de Ouro Cerquilho
- CEP: 18.520-000 Celulares (15) 99665-3987 Vivo (11) 99441-6932 Claro / 95863-8533 Ti




PERITO : REYNALDO MARQUES DA SlLVA/a\g” |
“REYNALDO AGUIA’ |

INSCRITO NO CRECI : sOB O N2 073791-F ‘

Inscrito no Cadastro Nacional dos Avaliadores de Imoveis
CNAI sob o n° 01908
reynaldomarques@creci.org.br / reynaldoperitojudicial@hotmail.com
SITE, www.cofeci.gov.br

' REYNALDO MARQUES

E-mails:

Fls. lIl

 Atendido pelo Sr. Adeildo “Porteiro” na portaria e ACOMPANHADO até o apartamento 2717
pelo Sr. Eraldo Zelador os quais também me deram todo o apoio necessario, me auxiliaram
~algumas questdes de praxe, no acesso as dependéncias do “PREDIO” condominio e no
- apartamento objeto de AVALIACAO, onde se encontrava uma Senhora Idosa enferma
Se apresentou como mée do Sr. Adroaldo.Rogeério Ferraz de Paula, requerido nos

4

Av. Jardim, n° 421 Residencial Recanto da Colina - Bairro: Galo de Ouro Cerquilho SP
- CEP: 18.520-000 Celulares (15) 99665-3987 Vivo (11) 99441-6932 Claro / 95863-8533 Tim,
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oo 0 PERITO : REYNALDO MARQUES DA SlLVA(';”
& o “REYNALDO AGUIA”
- — ' INSCRITO NO CRECI : SOB O N® 073791F 1
: ®mamaves  Inscrito no Cadastro Nacional dos Avaliadores de Iméveis ;
£ CNAI sob o n° 01908 ;
E-mails: r eynaIdomarques@creci.org.br /' reynaldoperitojudicial@hotmail.com
SITE, www.cofeci.gov.br

: . Fls. IV |
ES DE REFERENCIAS: Internet, IMOBILIARIAS e Corretores de Iméveis, da REGIAO i
TRABALHO de CAMPO na regido, além de informagtes
colhidas com o zelador e porteiro do préprio EDIFICIO
CONDOMINIO EDIFICIO XIV BIS E Outros Meios que a
Profissdo Exige, “Requer”. Em um raio de 2 Kms do LOCAL
AVALIANDO.

acdes colhidas “PESQUISAS CONCLUIDAS?” trabalho concluido no periodo de 23 de
0/2015 A 04 AGOSTO/2015 Através dos meios supracitados.

. : |
Fiz a Conclusdo da Pesquisa de VALORES de IMOVEIS, APARTAMENTOS K
|

ENCIAIS COM AREAS E PERFIS SEMELHANTES na Rua Paim e proximidades da
ERID{\ LOCALIZACAO DO IMOVEL “APARTAMENTO” AVALIANDO. i
piira mais detalhes e Fotos dos Aptos, nos Links Abaixo de cada item: ;1
)RS 450.000,00 : 109,00m>=RS 4.128,00m> f
D.//www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+3-quartos+bela-vista-+centro+sao- | "
05p+109m2+RS450000/ID-7060966/?paginaoferta—2
nunciado a 4 meses Valor de Venda R$ 450.000,00 (Quatrocentos e cingiienta Mil Reais)
Com o Rafael Anunciante no Cel. (11) 97605-4461
cricdo Rua Paim, ao lado do shopping Frei Caneca, vizinho de futura estacéo de metrd, e
Ximo da Consolagdo e da Av. Paulista. Area (til:109 m2.

ormitérios amplos, armérios embutidos, além de quarto e banheiro na area de Servico.
forma elétrica e hidraulica feita ha apenas 5 anos. 5° andar. 1 Vaga com sorteio semestral
m estacionamento ao lado).

aracteristicas do Imével: Armério de Cozinha, Armario Embutido, Despensa, Qua C
pregada, Sala de Jantar, WC Empregada.

) R$ 397.000,00 : 55,00m>=RS$ 7.218,00m?
ttp://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+1-quarto+bela-vistatcentro+sao-
lo+sp+55m2+RS397000/ID-7862889/?paginaoferta=1

‘Av, Jardim, n° 421 Residencial Recanto da Colina — Bairro: Galo de Ouro Cerquilho SP
 CEP: 18.520-000 Celulares (15) 99665-3987 Vivo (11) 99441-6932 Claro / 95863-8533 Tim,
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= CNAI sob o n° 01908
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Inscrito no Cadas

s

E-

Fls. V

tar Com a INTELECTA IMOVEIS, CRECI 24.610-] SP, Anunciante no Tel. (11) 4302-7770

TRAS INFORMAGOES Cédigo oferta no anunciante: 13-4562

|
digo oferta no site ZAP: IM16859168 Atualizado ha 27 dias E
escricao

XCELENTE IMOVEL COM 01 DORMITORIO MAIS 01 QUARTO DE EMPREGADA, 55,00m?,

ROXIMO A BRIGADEIRO LUIS ANTONIO, REFORMADO, PISO EM TACO, EXCELENTE ; ,
OCAL NA BELA VISTA , RUA TRANQUILA PROXIMO A TUDO. AGENDE SUA VISITA COM L
;‘

UM DE NOSSOS CORRETORES E CONFIRA ESSA OPORTUNIDADE !

-

Caracteristicas do Imével: Armario de Cozinha, WC Empregada, Andares: 11
RS$ 320.000,00 : 66,68m><R$ 4.799,04m> g
lor de Venda RS 320.000,00 + Condominio de RS$ 343,00 IPTU nio informado.

Iratar Com o Sr. Eraldo Zelador na portaria no Cel. (11) 95739-6671 ou Tel da Portaria: (11) 3259-9021
 Descrigcao: Rua Paim, 235 Apartamento 1405 — 14° Andar, nas proximidades do shopping Frej
Laneca, vizinho de futura estagéo de metrs, e préximo da Consolagdo e da Av. Paulista. Are4

til:66.68m2. - 02 dormitérios amplos, sala ampla para dois ambientes, além de quarto e

danheiro de empregada e area de servigo. Necessitando Reforma geral da parte elétrica,
hidraulica e pintura. 14° andar, sem vaga de garagem.

Av. Jardim, n° 421 Residencial Recanto da Colina — Bairro: Galo de

Ouro Cerquilho SP
CEP: 18.520-000 Celulares (15) 99665-3987 Vivo (11) 99441-6932 Cla

ro/95863-8533 Tim,




PERITO : REYNALDO MARQUES DA SILVA
“REYNALDO AGUIA”
ol o INSCRITO NO CRECI : SOB O N2 073791-F
mEvNaLDO maraues  Inscrito no Cadastro Nacional dos Avaliadores de Iméveis
; CNAI sob o n° 01908
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SITE, www.cofeci.gov.br

Fls. VI

e

e gt
e

racteristicas do Imével: Edificio XIV Bis, Apartamento amplo, andar alto (Vago Chaves na
rtaria como Zelador).
alor de Venda RS 320.000,00 + Condominio de R$ 343,00 IPTU néo informado.

i
il
I

ESUMO / RESULTADO:
° BLOCO DE 3 PESQUISAS de outras online e de trabalho de campo.
RS 450.000,00+109,00m>=RS$ 4.128,00m* Rua Paim Bela Vista S&o Paulo SP.
RS 397.000,00 + 55,00m*=RS$ 7.218,00m* Apto na Rua Francisca Miquelina Bela Vista Sao

aulo SP.
°) R$ 320.000,00 +66,68m>=R$ 4.799,04m* PESQUISAS JUNTO AO EDIFICIO XIV BIS,

ela vista Sdo Paulo SP.
“Apliquei as seguintes metodologia / consideragoes:
U TOTAL DA SOMATORIA RS$ 16.145,00+3=R$ 5.381,66m* x66.68m*=R$ 358.849,08

050 " Resumo, ABAIXO PARA EFEITO INFORMATIVO VALORES DE HOJE:

onstatacdo, o apartamento objeto desta avaliagdo mercadologica necessita passar por um
REFORMA GERAL” desde a parte elétrica, hidraulica, pisos, azulejos e pinturas para
readequacdo de condigdes de moradia “TORNAR SE HABITAVEL” Conclusa

AVALIACAO:

 Av. Jardim, n° 421 Residencial Recanto da Colina - Bairro: Galo de Ouro Cerquilho SP
- CEP: 18.520-000 Celulares (15) 99665-3987 Vivo (11) 99441-6932 Claro / 95863-8533 Tim,
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Inscrito no Cadas
E

uma escala de R$ 4.128,00m? (Quatro mil
ladrado), A R$ 7.218,00m? (Sete Mil e D
adrado), naquela regido.

Fls. VI
» Cento e Vinte e Oito Reais o valor do metro

uzentos e Dezoito Reais, o valor do metro

CLUINDO: Considerando uma somatodria de todos os fatores positivos e negativos
ONTOS FRACOS

cheguei em um denominador comum de

5 (Cinco Mil, Trezentos e Oitenta e Hum Reais e Sessenta e Seis Centavos o
0 Quadrado) Totali

Zando um valor de venda do imével nas condicdes que se encontra
$ 358.849,08 (Trezentos e Cinquenta e Oito Mil, Oitocentos e Quarenta e Nove Reais
Jito Centavos).

es Valores depend
Localizagzo, ent
iacdo.

Face/posig:éo/distribuigéo/planta/localizag:éo/infra-estrutura, seguranga,

eram de varios fatores e considera Oes citados abaixo:
re outras consideracées que fazem parte da natureza do trabalho de

area de lazer e etc.
tos Positivos:

e tudo. Localizagdo privilegiada por estar nas proximidades da Av. Paulista,
€ Julho Shopping Frei Caneca, Facil acesso para metrd, 6nibus, hospitais, postos de

» Centro da Cidade, bares, restaurantes, bancos, supermercados,
oje encontra-se totalmente

rmercados, padarias, lojas, e da prépria Rua Paim que h
paginada.

— Zona Comercial e Residencial;

— A prépria Rua Paim em fase de expansao e repaginacso;

— Portaria com controle de acesso as dependéncias do CONDOMINIO;

— Facil acesso para Radial Leste, Marginais Tieté e Pinheiros ETC.

°) —Prédio vizinho do Teatro Maria Della Costa “No Inicio da Rua Paim, n° 72”,

2ontos Negativos:

°) — Imével, apartamento sem vaga de garagem e necessitando de uma reforma geral, desde
‘ ia, pisos, azulejos e pintura de acabamento;

) = Na parte inferior “TERREO” do Prédio comércio
- Pedestres e barulhos naquela portaria;

5°) - A entrada social do prédio fica em uma Travessa sem saida, SOMBRIA E ESCU
S LATERAL do PREDIO.

S, causando um grande movimento de

na

V. Jardim, n° 421 Residencial Recanto da Colina - Bairro:

Galo de Ouro Cerquilho SP
CEP: 18.520-000 Celulares (15) 99665-3987 Vivo (11) 99441

=6932 Claro / 95863-8533 Tim,
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; Fls. VIII
ria executada no local no ENDERECO SUPRACITADO NO INICIO DESTE DOCUMENTO,
7 de JULHO de 2015, NA PARTE DA TARDE, conforme fotos apresentadas acima nas
s Il e Il deste documento, CONCLUSAO EM 04 DE AGOSTO DE 2015.

Sim sendo apresento a Vossa Exceléncia a conclusdo do PTAM Parecer Técnico de
dliacao Mercadol6gica, em 02 Vias de igual teor e forma, SENDO 12 VIA JUIZ / 22 VIA

g:lsssPIONAL AVALIADOR “PERITO”. Ambas com o SELO do SISTEMA COFECI /

NCLUSAO: Valor Mercadolégico de: R$ 358.849,08 (Trezentos e Cinquenta e Oito Mil,
ocentos e Quarenta e Nove Reais e Oito Centavos).

tes termos, assumo a responsabilidade pela veracidade das declaragdes e
rmacdes aqui apresentadas “PRESTADAS”, e coloco-me ao inteiro dispor de

0ssa Exceléncia, para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios, em
§izo ou Fora Dele.

Séo Paulo, 04 de Agosto de 2015

CRECI: n° 73.791-F

2Via Juiz;
2 Via Perito;

C/ICOPIA ?. i

Av. Jardim, n° 421 Residencial Recanto da Colina — Bairro: Galo de Ouro Cerquilho SP
CEP: 18.520-000 Celulares (15) 99665-3987 Vivo (11) 99441-6932 Claro / 95863-8533 Tim,
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