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Apartamento n°13 [
el '
ocalizado no 13° pavimento do “Edificio

Iguagy”, situado na Avenida Paes de Barros, n°1 463 — 33°

Subdistrito do
Alto da Méoca — Sao Paulo — SP.

Contendo a area util construida de 324,56m2 e area comum de |
69,49m2 e a area total de 394,05m2, correspondente a uma fracao ideal de I';
65,08m2 ou 5,6591% no terreno condominial.

Matricula n°: 145.129 — 7°CRI/SP

e e ==

: : : da
Vaga Indeterminada na garagem coletiva localizada no subsolo 55

l
0 |
“Edificio Iguagu’, situado na Avenida Paes de Barros, n°1.463 - 33 ".

Subdistrito do Alto da Méoca — Sao Paulo - S | |
29,90m2 e area real de 5.

Contendo a area util construida de

\
‘deal de 4,94m2 OU\ \
te a uma fragao idea \ '.
¥ 90m2, corresponden -. '.
construgao de 29, |

. | d
0.4296% no terreno condominia H\

5 130 — 7°CRI/SP \ | et e
\ e 1 Wi ¢

Matricula n°: 14
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Vaga i
o] Indetermlnada Na garagem Tl
“Edificio lguacy” 2

s £

etiva localizad ] |
: anos '

Situado na Avenida Paes de B Bl |

" ] a

Subdistrito do Alto s ‘ ros, n°1.463 — 330

aulo - SP.

Contendo iti |
a area (til construida de 29,90m2 e area |
construca f
¢ao de 29,90m2, correspondente a uma fragao ideal
0,4296% no terreno condominial.

de 4,94m2 ou |

Matricula n° 145.131 — 7°CRI/SP |

Vaga Indeterminada na garagem coletiva localizada no subsolo do

“Edificio Iguagu”, situado na Avenida Paes de Barros, n°1.463 - 332 "l
Subdistrito do Alto da Mooca — Sao Paulo — SP.

Contendo a area util construida de 29,90m2 e area real de

construgao de 29,90m2, correspondente a

uma fracao ideal de 4 94m2 ou
0,4296% no terreno condominial.

Matricula n°: 116.284 — 7°CRI/SP
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acompanhamentgs: Nidade penhoraga, perita t
: - €Ve 0s sequing
es

- Marco Antan;
tonio - Proprietario — te| - 99933-7375

S vaes e
ani Marcilio — sindica - te| - 9973-3824

- Eduardo Oka
tel.: Moto — corretor de imsveis por part
el.: 2966-9444 Parte do requerido

Trata-
rata-se de um apartamento do tipo 01 por andar.
Possui os seguintes ambientes:

- hall de entrada

- lavabo

- sala para dois ambientes com bar

-salade TV

- 03 dormitoérios tipo suites, sendo 01 com closet

- cozinha =
- sala de almogo

- area de servico

- wc de empregada

- 02 dormitoérios de empregada

- roupeiro

Circunvizinhanca € Localizacao Ilu

; OXI ' alim Farah
ado na Mooca, proximo a Avenida S | |

O imovel esta localiz

Maluf e Radial Leste.

' in
a & de usO misto, mMas predom!

ircunvizinhang .
i sse media/média alta. A

| 8 cla |
residencial. As moradias sao de | X
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Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos 0 '

melhoramentos puiblicos, quais sejam: II
- agua,

F.

- esgoto; \
- lluminagao publica; '
- iluminagao domiciliar;

- gas natural Comgas;
- TV acabo;

- pavimentagao,

. o |
-guia e sarjeta e
= telecomunicagées; 5 :

_coleta de lixo, etc.
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Servicos Urbanes e Sl
A regiao & d
otada de fac;i
cil
de transporte coletivo, 3 Il acesso

; Pela malha yiari
$sim como: Viania e pelos meios
- correio: o

- ©scola publica:

- Comercio geral:

- S€guranga publica.

Memorial Descritivo

———>dl Uescritivo

O imovel faz parte de terreno plano. Ao nivel dos logradouros e
Seu solo € aparentemente firme e seco.

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagées de Iméveis
Urbanos - 2002 do IBAPE/SP” as caracteristicas arquitetdnicas e
construtivas do imoével se classificam como:
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o PN 00

" CCONSE

A YABELA ABAIXO SUBSTITUI 28 anterioTments pubiicadas

IHTERVALD DE
CLABSE GRUFD

WALONES
rRDRAG oo
yo— et
- 3103 X
- i 4und
. - - J
1-1- o 1Y e Pl S g 3 Al
BARRAC t = axm |0
- = asre | U
A peoy KL o
b V- a2 1408 =
- b e rs a8 e
V2 CABR - i ] o
1 @ Tl " AW | s
1 ek . Bayina m L%
| 2 e b L
1- HESIDENCIAL

’
4

-



oy oy
A IR o | I N

PONCINS & ay5 L

T |
——___@Muitets !
|
RO A i
: | ; |
|
w—h II
|
oen @, ; . |
[+ M AD e : r = .
L i > Eﬂym’.‘“”\' Hie Bpanas sy (e url:- s rial h..-.‘ : 'i
i v g 1 4 .
s— | equilar 0,32 o;f:gf FIPeH D Com e g . '.
; - o U AECR e s s g ..
. ! e 0. B B iy, 1 DECEIMGA0H BBOMAN 06 ume e, | "ﬁ |
[ Pegular 3 Elarsn san A bpureria, o] I
4 T — Yot ey
¥ . ;o TH\ A0 B8AS Gaal owsa \.:,“..‘..% TR ® Sl ety § 4 l.
— - 10 BV auras supanice OWNTD Dpea |
: . ) Ty WBTiTas bocai ) —
| Entre fegular o "."_-‘ P 2288 SA0 DML o .
el ~OIEBERG S81100R B i 1oun e Grrel |
BN ples epaios B0s :‘MN‘!. o msiady gacs: p‘::ux:qulia [T er——— :
T ———— UL u BNCAE Ecwuiony e P Sum o e | |
[T if [ e ——— 31_('“ it 7 SCMROIER @ palure indeing § I
L essilanda de E""'mﬂ-h-wi., o I |
feparos simples 18,10 inama @ ._,..,,__,."_ i
e .

S D e i

. |
%, L T v M \
Neceswils de - 1 2 G e i
J reparos de miniples a 33,20 : ¥ . i 1
| ilmponantes "
\ by W '. outo. cOmeds. Revieds oa i
— \u—.r" s i telhas da cobiedduia ST T—— - |
El':s:\?m :1-'!0 BSINOC Qs DOLSA 631 IBCUQAD0 PO (arlisnh !
| il ° exnr e FETEE "
] shenand, wparos de I r i mul.::‘:.':‘;..—,:‘-h; I. I'
Necessiande do TRPaACAs da Qranse parle o silen Awtal, Ag astakgle |
| repanos Bmpodantos 53,80 {indeduicas @ idina : i Iu
fae psos = ches O Mai 008 COMmOs. su 1Al NbCEusag II
tt.. SUILICON Ou TOPEIUS amaoianies na imeereatdiiages v i |
i s v |
i
Hecessitanio de |
n EPM oY IMponanies &) 20 | thvonana. fepa
ediicagag sem valor | | i
Sein valn 1 | A\
| \
l 3 -
|
|
|
II
m— | 1
[ referéncia Estado de conservagao caracteristicas ik '.
o | Edificagao cujo estado possa ser recuperado com pintura ll. I'|
e Necessitando reparos simples intetna e externa, apos reparos de fissuras e lrncas I% \

| \
superficiais generalizadas, sem recuperagao do sistema .I l
estrutural. Eventualmente, reyisao do sistema nidraulico & \|

elétrico

Resumo:

Grupo: 1.3 - apartamento 0
Padrao: 1.3.4 - meédio .
Custo de reproducao: 1,906 de R8N o |
|dade Aparente Estimada: 08 anos
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Estado de Cons
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Ndares com 02 apartamentog

- recepcao:
- 01 subsolo de garagem:
- saldo de festas:

- Sala de reunigg.

Descrigao de acabamento do Edificio “lguagy”:

Fachada:

Parede: pintura latex pva na cor branco:
Esquadria: aluminio:

Portao das garagens: ferro:

Hall Elevador:
Parede: pintura latex pva na cor branco e lambri de madeira com vidro;
Piso: granito;

Teto: forro de gesso com pintura latex pva na cor branco. |

A seguir temos a descrigao de acabamento do apartamento n°131: 1|

Sala:

Parede: pintura latex pva na cor branco;
marmore com detalhes em preto;

ex pva na cor branco;

Piso: taco de madeira e
Teto: sanca de gesso e pintura |at

Esquadria: aluminio;
Bar: marcenaria com vidro;
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Sala de Ty: : .

Piso: tac
. o B
de Madeira: ,

o

eto: pintura latex pya nac l

S Or branco: |
quadria: aluminie:

Piso: marmore:

l : | |
p a |

Ie (8] I Ill)lle ess(} (:l"" l||| ra aex va na COr b‘alICl)_ II

Esquad x |'

Dormitério suite 01: \
Parede: pintura latex pva na cor branco e lil4s: '
Piso: taco de madeira; '|
Teto: pintura latex pva na cor branco; '

Esquadria: veneziana de aluminio;

Banheiro da suite 01: |
Parede: azulejo na cor branco;

Piso: granito;

Teto: forro de gesso com pintura latex pva na cor branco,

Lougas: vaso sanitario do tipo padrao na cor branco e cuba de embutir;

Bancada: granito;

Box: vidro;

Esquadria: aluminio;

Dormitério suite 02:

Parede: pintura |atex pva na cor branco e azul;

piso: taco de madeira;
ura latex pva na cor branco;

Teto: pint 4
na de aluminio;

Esquadria: yenezia
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Banheirg da suite 02: Rﬁmwﬂ

Pa ; j I
rede: AZulejo ng Cor brangg:
Piso: granito: ‘

co
Lougas: vaso sanitar 21 b PVa na cor brancg
0 do tipo padra
§]
Bancada: grenito: Na cor brancg e Cuba de embytir
Box: vidro:

Esquadria: aluminio:

Dormitério suite 03 tipo master com closet:

Parede: pintura latex Pva na cor branco e amarelo-
Piso; taco de madeira;

Teto: pintura latex pva na cor branco:

Esquadria: veneziana de aluminio:

Banheiro da suite 3 master:

Parede: azulejo na cor branco e tijolos de vidro;
Piso: granito; -
Teto: forro de gesso com pintura latex pva na cor branco; ':! \
LLougas: vaso sanitario do tipo padrao na cor branco e 02 cubas de embutir; '||
Bancada: granito; ||
Box: vidro; |
Esquadria: aluminio;

Banheira: resina;

Cozinha:
Parede: azulejo na cor branco;

Piso: granito;
, 0, .
Teto: pintura latex pva na cor branc Yo

Esquadria: aluminio;
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Parede: pintura latex

, Pvana ¢
Piso: granito: Or branco e azy-

- Pintura
embutida; latex pva na cor branco e iluminaca
0

Esquadria: Porta de vidro e madeira:

Area de Servigo:
Parede: azulejo na cor branco:
P- ~ - . :
ISO: ceramica nas cores branco e preta:

Teto: pintura latex pPva na cor branco:
Esquadria: aluminio:

Dormitérios de empregada (02):
Parede: pintura latex pva na cor branco;
Piso: ceramica;

Teto: pintura latex pva na cor branco;

Esquadria: aluminio;

Wc de empregada: \
Parede: azulejo na cor branco;

Piso: ceramica;

Teto: forro de gesso com pintura latex pva na cor branco;

Lougas: pia e vaso sanitario do tipo padrao na cor branco,

Box: plastico;

Esquadria: aluminio.

3) Método de Avaliacao
¢ao do valor de mercad

o do imovel avaliando cabe

' “NBR 14653-1€

ar a defini¢cao de Valor de Mercado precomzada na NB“ oo |
bens da ABNT, que substituiu em parte a ‘N o

e m como a “Norma de Avaliagoes do

ik . eis Urbanos”, be
Avaliagdes de Imove e

para a determina

consign
e Avaliagoe

IBAPE/SP"
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i u livro Principi
Ed.Pini 1694- Principios de Engenharia de Avaliaca
lagoes-

E aquele encontrado por um vend
v endedor desejoso de vender
e € um comprador desejoso de comprar mas
em
ndo forgado, tendo ambos pleno conhecimento das
condico
ndigbes de compra e venda e da utilidade da propriedade.”

3.1) Método Comparativo Direto

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados

de Mercado, que define valores por comparagao em imoveis similares ao

avaliando.

Os dados pesquisados sdo ponderados através de homogeneizagao,
a fim de equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
alor do mercado. Para a aplicagao deste metodo, € condi¢éo
que possa tornar-se, estaticamente,

influenciam no v
2 existéncia de um conjunto de dados

amostra real do mercado imobiliario.

O Método Comparativo Direto & descrito pela NBR 14653-1 da ABNT,

citada, como sendo:

por meio de tratamento técnico

valor de mercado do bem
s da amostra.”

“Identifica 0 -
comparaveis, constituinte

dos atributos dos elementos




- detalhame
nto izag3
: de sua localizag3o, descrigao e caracteristicas que
Permitam a sua identiﬂcagéo; :

- idoneidade das fontes de informacio;
- semelhanca com o imével avaliando;
- atualidade;

- humeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.

Os elementos serao tratados e homogeneizados através dos
atributos (ou fatores de homogeneizagdo) relatados a seguir, conforme

recomendacao das normas:

- localizacgao;

- padrao construtivo;

- estado de conservacgao;
- obsoletismo;

- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90
s ofertados e 0S pregos comercializados. A redu

%, ja que & comum uma variagao

cao de 10% do valor ofertado

entre os valore

resulta no valor de venda ou de transagao da propriedade),

- fator vaga (adoto

u-se 10% sobre 0 valor ofertado para cada vaga de garagem).

cao e tratamento  dos elementos

de homogeneiza
. tabelecidas, de acordo com

elas formulas pré-es ‘
j a Avaliagoes de Unidades padronizadas

Os fato

ais serao expressos

amostr
arativo Direto par

o Método Comp
mentos € escritorios)-

(aparta




avaliando.

F

OIIIIl.l'a QU de — ____——_—‘———_______'
l T'It r |
\

Omogeneizados:

-

i e e W LR

qu = (Vo x Fo) x Ftr

Au
onde: e
qu = valor unitario do m2 de venda (R$); |
Vo = valor de oferta, para pagamento a vista;
Au = area util (m2);

Fo = fator oferta ou elasticidade (adotado 0,9);
|

Ftr = fator de transposi¢ao.

Este ultimo - Ftr, homogeneiza cada elemento em relagao ao

avaliando, considerando em cada parcela do valor de um imovel (terreno e

construgéo) seus fatores de corregao:

_ valor unitario de terreno (dado pelo indice fiscal IF)";

- padrao construtivo;

_ obsolescéncia (dado pelo coeficiente de depreciagao Foc)

quadras da mesma regiao geo-

diferen¢as relevantes de uso € ocupagao do solo nas
uisados, que justifiquem @ diferenga de
mesmo indice fiscal do imovel

* Devido @s inconsisténcias entre indices fiscais das

r nao haver
entos comparativos pesq

SP, a signataria adotara 0
mentos comparativos.

econbmica estudada, po
s onde se situam os elem
s adotados pela PM
atualizado para 20

via
indice
avaliando,

09, para todos 0s €lé
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; Ftr= i . I
i Foc.i x Fp.i x IFi x Fy jl' |
ol o TN Foc.p Fp.p IFp |
-__‘_-_-_‘_‘_‘___‘____‘—_‘_‘__ II
| ] ;‘
onde: :I
Ftr = fator de transposicao I!i
IFi = indice fiscal do imovel avaliand ll
—_ H i 1 0 I
IFp = indice fiscal da pesquisa l
Fv = fator vaga
Foc.

i = fator obsoléncia imovel avaliando
Foc.p= fator obsoléncia imovel pesquisa |
Fp.i = fator padrao imovel avaliando

Fp.p= fator padrao imovel pesquisa |

Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagio - Foc

O critério especificado € uma adequagdo do método
Ross/Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgao e
acabamento, bem como o estado de conservacdo da edificagao, na
determinacao de seu valor de venda.

O valor unitario da edificagao avalianda, fixado em fungéo do
para levar em conta a

padrdo construtivo, € multiplicado pelo “Foc’,

depreciagao.
Formula gue determina o fator “Foc™:
e

Foc=R+ K (1 -R)
/
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» 104 i : i .8 il .
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a4 — e = oC Blcetmans T K frl e s 23
Frie e a——— ;---.—. o'a: i o A 0,458 0324 0169
T e | i 2k a
}
|

0 o5 0404 | 0388 | eare ] b T oy
Resumo:
Ir (vida referencial) = 60 anos
40 anos

le (idade da edificagéo) =
R (valor residual)= 20 anos

Idade em % da vida referencial = 67 anos

Estado de conservagao necessitando reparos simples (e)

K (coeficiente) =391




k e TaT Ty T et i
%-,_,r

—_ f ___‘_‘_‘_-__‘_‘_-—_‘_—__‘__
..I_r.'-. i I WY 1 l I " 5

BACS @ avaliaces B 0 ;
|
|

____._—-—_.___—-_._,__.___.____.________ = _ 8 j :

Foc.i= R + K (1-R)
Foc.i = 0,20 +0,351 (1,00-0,20)
Foc.i= 0,481

Apuragéao do s
- S valores unitarios 'qu” levantados na pesquisa amostral:

Resumo dos Unitarios
—===10 J0S Unitarios

elemento 01 = Rg 5.062,50
elemento 02 = R$ 4.218,75
elemento 03 = R$ 5.384 39
elemento 04 = R$ 4.268.77

elemento 05 = R$ 8.318,95*

elemento 06 = R$ 6.640,86
R$33.894 22

Média Aritmeética= R$ 5.649,04/m2

Eliminando-se o elemento que se encontra 30% abaixo
(R$3.954,33) e 30% acima (R$7.343,79) da meédia aritmética, portanto, todos

foram mantidos.

Valor Unitario (qu) = R$5.649,04/m2
Valido para outubro de 2016
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onde:
Vi = Valor total do imovel|
qu = valor unitario meédio  homogeneizado

; referente  as unidades
padronizadas semelhantes

5 . . a avalianda considerando o Método
omparativo Direto para Avaliagdes de Unidades Padronizadas;
Au = Area 0til do imével avaliando (m2);

Vi = R$ 5.649,04/m2 x 324 56m2
Vi= R$ 1.833.451,34

Em nimeros redondos:

Vi= R$ 1.835.000,00
Valido para outubro de 2016

6) Conclusao

O Laudo apurou o Valor de Mercado para o imoével objeto da agao:

 *Valor imovel = R$ 1.835.000,00

(um milhdo e oitocentos e trinta e cinco mil reais)

valido para outubro de 2016

*xInclusa as trés (03) vaga de garagem
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7) Levantamento Fotog rafico
Foto 01
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Foto 03 : :

Vista da recepcaop,

Foto 04 |
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Vista do hall de elevador social e servico. ||
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Vista da entrada,
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Foto 06

Vista do lavabo.




. arquiteta
Foto 07

Foto 08
§ Vista da sala.
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Foto 12 '

Vista do banheiro da suite 01.
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Foto 13
Vista da Suite 02
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Foto 14
Vista do banheiro da suite 02.
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Vista dg Suite Master

Foto 16
Vista do closet.
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Foto 17

Foto 18

Vista do roupeiro.
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Foto 20

Outra vista da area de servico.
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Vista da Cozinha

Foto 22

Outra vista da cozinha
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Foto 24
Outra vista da sala de almoco.
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Foto 25

Foto 26
Vista do saldo de festas.
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El

emento de Aw:ﬂag&o 01

Enderego: .

numero: - ¢ o -
Cidade: Sao payle Plemento:. i '-
ulo Bairro: Mobea UF sp I'

Dados da Benfeitoria
3 Tipo de constry a0 a

';:' Uso da edificacgoz resl:i):;t:cr:ri:mo’commra |
: Area Util (m2): 320 00 |
Padrao construcéo: superior +

Conservagao: necessitan
Idade (ano): 40

Vaga de garagem: 03

do reparos simples (e)

Valor do Imével (R$): 1.800.000,00 |

Dados da Transacio '|
Natureza: Oferta |
Fonte: www.castilhoimoveis.com.br |
Tel.: (11) 2966-9444

Tratamento Matematico

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,351(1,00-0,20)
Foc= 0,481

qu1= 1.800.000,00 x 0,9 x 2,640 x 0,481 x 1 x 1
320,00 2,640 0,481

qu1= R$5.062,50/m2
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Enderecgo: - |
numero: - |
Cidade: S B COmplementg:. i Condominio: -
ar: -

Bairro: Moo
: ca
Dados da Benfeitoria .

. Tipo de construgso: apartament

Uso dg_edaficacao: residencia| ;

b Area util (m2): 240 0o

Padrao construgao: sSuperior +

i Conservacao: Necess;j

; 3 Ssita i

3 ke ndo reparos simples (e)

Vaga de garagem: 04 |

Valor do Imaével (R$): 1.250.000 00

Dados da Transacgio |
Natureza: Oferta |
Fonte: www.castilhoimoveis.com.pr I'
Tel.: (11) 2966-9444 |

Tratamento Matematico

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,351(1,00-0,20)
Foc= 0,481

qu2=1.250.0000 x 0,9 x 2,640 x 0,481 x 09 x 1
240,00 2,640 0,481
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Elemento ge Avaliacso 5 o e b
Endereco: -
numero: -
Cidade: Sao Bk Complemento.. Condominio: -
B Moo andar: -
UF:

D‘ados da Benfeitoris .
Tipo de Construgaop: apartamentq

Uso d.aled ificagao: residencijg|
Area (il (M2): 346,00

Padrao construcao: Superior +
] Conservacao: Necess;j
Idade (ano): 40

Vaga de garagem: 04

tando reparos simples (e)

)

Valor do Imével (R$): 2.300.000.00

Dados da Transacio

Natureza: Oferta

Fonte: www.castilhoimo veis.com.br
Tel.: (11) 2966-9444

Tratamento Matematico

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,351(1,00-0,20)
Foc= 0,481

qu3=2.300.000,00 x 0,9 x 2,640 x 0,481 x 0,9 x 1
346,00 2,640 0,481

qu3= R$5.384,39/m2
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Mento de Avaliaes, 04

el |scon:e del Souza Fontes Condominio: - |
Gldnie: S3o Bale Omp em_emo:- andar: - :
i Bairro: Mooea UF: SP :'
: Dados da Benfaitoria |
i Tipo de construcze- apartamentg
l:.lso da edificagao: residencjg| |
Area util (m2): 253,00 |
: Padrao construgao: Superior +
. c:onservagéo: Necessitangd i |
3 O reparos s
| el (ano): - p imples (e) I|
Vaga de garagem: 03

|
|
k: Valor do Imével (Rs): 1.200.000,00

Dados da Transaciao :
Natureza: Oferta

Fonte: www.zapimoveijs. com.br

Tratamento Matematico
___—--I——_____'

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,351(1,00-0,20)
Foc= 0,481

qu4= 1.200.000,00 x 0.9 x 2,640 x 0,481 x 1 x 1
253,00 2,640 0,481

qud4= R$4.268,77/m2
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Enderego: .. a3 Pase ;
nimero: 1.463 T Condominio: 1o
Cidade: Sao Pay|q cg:if:emhj”“’*
0 5
r 0oca

Dados da Benfeitoria
Tipo de constry
_ Uso da edificacao: residencia|
1 Area util (M2): 324 55

4 Padrao construcio: Superior +
Conservagao: Necessit
e Idade (ano): 40

Vaga de garagem: 03

¢ao: apartamento

ando reparos simples (e)

Valor do Imével (R$): 3.000.000,00

3 Dados da Transacgao
K Natureza: Oferta
& Fonte: www.zapimoveis.com pr

E Tratamento Matematico

FoC: R + K (1‘R)

Foc= 0,20 +0,351(1,00-0,20)

4 Foc= 0,481

qu5= 3.000.000,00 x 0,9 x 2,640 x 0,481 x 1 x 1
324,56 2640 0,481

qu5= R$8.318,95/m2

andar: - '!

___arquiteta \
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UF: Sp l'




—————————

——

..I-I.:... i |..1 i | I l \ g 2
Cinthia Est
= Vs de Castro Sampajg U&\
e SR R R ___arquiteta |

Elemento de Avalfagéo 05

Enderego: Avenids Pane
numero: 1.463 hbionlts Condominio:

Cidade: Sao Paulo S Rlmbnto:
Balns. e andar; -
UF: SP

D.ados da Benfeitoria

Tipo de construgao: apartament
L:Jso da edificacao: residencial g
Area util (m2): 324,56

Padrao construcao: superior +

, Conservacao: necessita
‘. 2 ndo repar i
Idade (ano): 40 e

Vaga de garagem: 03
o Valor do Imével (R$): 3.000.000,00
Dados da Transacao

Natureza: Oferta
Fonte: www.zapimoveis.com.br

Tratamento Matematico

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,351(1 .00-0,20)
Foc= 0,481

qud= 3.000.000,00 x 0.9 x 2640 x 0,481 x 1x 1
324,56 2,640 0481

qus= R$8.318,95/M2
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Elemento de Avaliacso 0

=——r="0 de Avaliacio 06

Endereco: Franca ge Carvalho
numero: -

co _
Cidade: Sao Paulo mplemento:-

Bairro: Mosca

Dados da Benfeitoria

Tipo de construgao: apartamento
l:Jso da edificagao: residencial
Area util (m2): 277,00

Padrao construgao: superior +
Conservagao: necessitando re
Idade (ano): 20

Vaga de garagem: 03

paros simples (e)

Valor do Imovel (R$): 3.000.000,00

Dados da Transagao
Natureza: Oferta
Fonte: www.zapimoveis.com.br

Tratamento Matematico

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,632(1,00-0,20)
Foc= 0,706

qué= 3.000.000,00 x 0.9 x 2,640 x 0,481 x 1x 1
277,00 2,640 0,706

qué= R$6.640,86/m2

A I.I I\ || || ._ S P e o2 b

Condominio:-

andar; -

UF: SP
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9) ENCERRAMENTO

Coloco-me
b a diS o0sics
£ esclarecimemosl da POsicao de V.Exa.,

) “S€ por encer
bt A l'EldO o]
i 0 folhas impressas de presente laudo,

para eventuais

S&o Paulo, 17 de outubro de 2016.
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CAU: A91712-5

10) ANEXO

- Pesquisa imobiliaria




