JOSE 1ZIDRO ZAROS
PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS F IMOVELS — CRECUSP N 47877

NHR 14.653 da ABNT - Ree. CREC] 2 Regido e COFECT

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL
DA COMARCA DE LIMEIRA.

PROCESSO: °.0009966-51.2010.8.26.0320

JOSE IZIDRO ZAROS, Perito Judicial
nomeado e compromissado nos presentes Autos da Agdo Ordinaria
requerida por RIO BRAVO EMPREENDIMENTOS E COMERCIO
LTDA em face de SEBASTIAO RODRIGUES DE FREITAS, feito

supra, vem, com o devido respeito, a presenga de V. Excia., para requerer a

junta aos autos do incluso Laudo de Avaliagio conforme determinagio de

20 FLEAL6 000200637 220044 1553 1y

Requer, mais ¢ finalmente a expedigdo
de guia para levantamento dos honorérios previamente depositado.

Termos em que, p?/ e espera

deferimento.

Digitalizado com CamScanner
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JOSE 1ZIDRO ZAROS

PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVELS - CRECUSP N*47877

NBR 14.653 da ABNT - Rec, CRECT 2* Regibo ¢ COFECT

PROCESSO: ORDINARIO

FEITO: N°-0009966-51.2010

REQTE: RIO BRAVO
EMPREENDIMENTOS E

COMERCIO LTDA.

REQDO: SEBASTIAO RODRIGUES DE
FREITAS.

As fls. Encontra-se a nomeacio do
signatario por despacho judicial.

™S " Rua Santos Dumont ng-310-Centro-Cordeirépolis-SP.- E- mail:advzaros@uol.com.br

.<>>/ Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000

Digitalizado com CamScanner
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JOSE 1Z1nRe ZAROS

PERITO N DICIAL BN AVALIACOES Dy BENS MOVEIS § IMOVERS - (RECISP N

Lk £
NBR 14,653 da ABNT - Ree. CREC 12" Regiio ¢ COFE( 1

DO OBJETO A SER AVALIADO.

Trata-se o presente quanto a avaliaca
- - . - b g t“
do imével abaixo descrito:

" Lote de terreno n°-26 da quadra G,
do Residencial C ampo Belo, com drea
de 140,00 metros quadrados, com 7,00
metros  de frente para a Rua
Projetada (atual Jodo Conti) do lado
direito com 20,00 metros,
confrontando com o lote 27, do lado
esquerdo com 20,00 metros
confrontando com o lote 25, e nos
fundos com 7,00 metros,
confrontando com o lote 36, o qual
encontra-se cadastrado junto ao setor
competente da municipalidade de
Limeira sob n°-3539-026-001 da
quadra G sob n°-26 .

Em referido lote de terreno encontra-se
edificado um prédio residencial com cobertura de telhas de amianto, com

excecdo da area com telhas de barro tipo romana, com frente para a Rua Jodo
Conti sob n°-472, contendo area (garagem) corredor externo, sala. trés

~ quartos, corredor, banheiro, cozinha, area de $ervi¢o, com aproximadamente
- 120,00m? de area construida.

Referido imével encontra-se em bom
estado de conservagdo, observando-se que externamente as paredes ndo

recebem pinturas (paredes laterais), sendo que internamente somente recebem

‘aplicagdo de late}a area, sala, sendo a cozinha com umidade no estuque.

‘,.H
.
Rua Santos Dumont no-310-Centro-Cordeirdpolis SP. & mail:advzarostuol com by
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490 000

Digitalizado com CamScanner
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JOSE 1Z1DRo ZAROS
PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVELS - CRECUSP N“47877
NBR 14.653 da ABNT - Ree. CRECT 2* Regiiio e COFEC]

_ _ Estd revestida internamente  de piso
ceramico sendo que o banheiro recebe revestimento internamente (parede).

CARACTERISTICAS
COMPLEMENTARES.

Localiza-se em perimetro urbano,
de uso misto (residencial/comercial) servido de todo melhoramento piiblico:
rede de agua, energia elétrica, esgoto, coleta de lixo, telefonia, transportes
urbanos, guias, sarjetas e pavimentagdo asfaltica.

| DA DETERMINACAO DO VALOR.

. Assim, levando-se em consideragdo a
- localizagio, do tipo de construgdo, do estado de conservacdao do imovel,
atribuo sob minha Otica, em consonancia com iméveis similares o valor de

R$-260.000,00- (Duzentos e sessenta mil Reais), com uma variavel de 5,0%
para mais ou para menos.

-

~

~
Limeira‘ 23 de marco de 2016.

José i ﬂ’z'“m
Perito retol
CRECI-ATRTT

Rua Santos Dumont ng-310-Centro- Cordeirdpolis-SP.- - mail:advzaras@uol com br
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000

Digitalizéaa com CamScanner
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Prefeitura Municipal de Limeira
_; Setor de Lancamento ¢ Cadastro de Tributos Imobiliarios
Ficha Espelho - y 5 o INTERNO-ATIVGD - EXERCICIO 2017
| pata: 14/03/2016:14:23:12 00088 - MARCOS PAULG DoS SANTOS SIMAS - SEPLAN
| DADOS CADASTRAIS . o R
: INSCRICAO CADASTRAL FACE ULT.ATUALIZ. PROCESS0 INSCRICAD ANTERIOR COD. IKOVEL
1 3535-026-000 ool 08/01/086 oosvesz
IDENTIFICACAQ ------~-----—----------------------..------.--.-._---..---_ B e Tl T
oprietario : BEBASTIAQ RODRIGUES DE FREITAS
CPF/CNPJ 45219168487 R.G
,}. jpromissario/Responsave]:
| cop/cnp R.G
LOCAL DO IMOVEL v _____ e ma e am—— e oo e o e o S L e e e e e e e e
| CEP/Logradouro: 13480-000 / pua JOAO CONTI, 00472 -
airro/Cidade : campo BeLO - JD.RESD. / LIMEIRA - BP - Qdr.; G - Lote: 26
na 00 NAO INFORMADA
- ENDERECO DE ENTREGA ----o_________ e e e e e s e
CEP/Endereco : 13481-161 / RUA JOAD CONTI, 00472 -
} o/Cidade : Campo BELO - JD.RESD. / LIMEIRA - SP
= CARACTERISTICAS DO BRI /DM e i e e e e e e et e e
cao Ideal 1,000000
rente - 3073 7,00 TtDireita - 0 0,00 TiEsquerda - 0 0,00 TtPundos - o
rva Dir. Frente 0,00 Curva Esq.Frente 0,00 Curva Dir.Pundos 0,00 Curva Esg. Pundos 0.00
toria Testadas 7,0000 A. Terrens 140,00 A.tNao Edificnte 0,00 Venal Terrens 3.734,11
'S . Permanente 0,00 Faixa Destinacao 0,00 hrea Vegetada 0,00
Medio 20,00 RA.Construida 0,00 venal Constr. 0,00
A.Piscina 0,00 Venal Piscina 0,00 Venal Constr.Total 0,00
© Constr 0 Dt.Reforma Habite-se 0 Dt.Habite-se Venal Imovel 3.734,11
B e o 2 ERIBUTOE oo
01 SITUACAO CADASTRAL \ 00 ATIVO 0,0000
02 USO Do IMOVEL | 00 NENHUM 0,0000
03 ALUGADA I 00 NAG 0,0000
04 SITUACAO DO IMOVEL | 02 MEIO DE QUADRA 0,0000
05 TIPO CONSTRUCAQ | 00 SEM COMSTRUCAG 0,0000
06 TOPOGRAFIA | 01 PLANO 1,0000 ]
07 ZOMA | 00 NAO INFORMADO 0,0000
08 ESTADO DE CONSERVACAOQ | 00 MAC TEM CONSTRUCAO i,0000 |
10 EXCECAO ART.23-CTM | 00 wao 0, 0000
13 TIPO DE 1SENCAO | 00 NORMAL 0, 0000 |
14 ALIQUOTA ESP. 41 | 00 MAD 0, 0000 |
------------------------------------- B18STORICO ---------------------»------------.-_-----_---,
18/12/1996 Prot: 234476. LANC.181296 /TRANSF.DE ADAILTON P.DE SOUSA P/M

18/12/1996 ARIAM.DOMINGUES CFE.CONTRATO DE 200601 APRES.EM 070503
18/12/1996 Prot: 566874, TRANSF.DE RIO BRAVO EMPR.COM.LTDA P/SEBASTIAD
18/12/1996 R.DEFREITAS CF.CONTRATO DE 070804 APRES.080306

15/05/2003 Prot: 455422. EMITIDO CERTIDAG NEGATIVA CONF.PROC. 11826/200

15/05/2003 3

Ano Data
30 /2002 22/04/2002 EXECUAGAAO PISCAL
00 /2002 22/04/2002 EXECUAGAZO PISCAL
R0 /2002 22/04/2002 BXECUAGASO FISCAL
/2002 22/04/2002 EXECUAGRA0 FISCAL
| /2002 22/04/2002 EXECUAGAZ0 FISCAL

PROCESSOS

Historico

PROC JUR: 004146/2002 ABERTURA: 22/04/2002 ARQUIVADO: 2|
2003 NOFIC: CARTORIO: NUMVARA: | |
NOMECITADO: ADAILTON PEREIRA DE SOUSA RUA: HENRIQUE BeN|

STHALBERG R NUMERO: 317 BARIRRG: JD SAO PEDRO CIDADE:
IRA ESTADO: SP CEp: 13486007

N

bigitalizado com CamScanner
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Proteitury Minioipal de Limoiva !
Setor ge Lancamonto o Cadantra (g Teibutons Imobiliarion !
Ficha Enpolho - Vo ¢ L O-ATgy o .
14/02/2016: 14123412

EXERCICTO 2017
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Frente do imovel

Rua Santos Dumont no- 310-Centro Cordeiropolis-SP. - E - mail:advzaros#uol.com br
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000
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JOSE 1Z1IDRO ZAROS
PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE RENS MOVEIS F IMOVELS . CRECUSP N*47877

NBR 14.653 da ABNT -~ Rec. CRECT 2* Regiho e COVEC]

Acesso a cozinha

Rua Santos Dumont ne 310 Centro Cordeirdpolis SP. - K, mail:advzaros@uol com br

Fone (19) 35461692 CEP 13490.000

Digitalizado com CamScanner
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Cozinha — umidade estuque

Rua Santos Dumont ng-310-Centro- Cordeirdpolis- 5P - E- mail-advzaros@uol com br
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JOSE 1IZIDRO ZAROS
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Banheiro.

Rua Sanlos Dumont no-310-Centro- Cordeirgpolis SP. - £ - mail:advzaros@uol com br
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000
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Banheiro

Rua Santos Dumont ne-310-Centro-Cordeiropolis-SP. - E-mail advzaros@uol com.br
Pone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000

Digitalizado com CamScanner
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Banheiro

Rua Sanlos Dumont ne-310-Centro-Cordeirdpolis-SP. - £ - mail advzaros@uol com br
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000
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JOSE 1ZIDRO ZAROS
PERITO JUDICIAL EM AV OF
ITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVELS - CRECUSP N47877
NBR 14.653 da ABNT - Rec. CRECI 2* Regiio ¢ COFEC

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIR

: EITO DA SEGUNDA VARA CIVEL
DA COMARCA DE LIMEIRA.

‘AALE 1518 W

100 FLRA. 16 00043640

PROCESSO: N®-0009966-51.2010.8.26.0320

JOSE IZIDRO ZAROS, Perito Judicial
nomeado e compromissado nos presentes Autos da Acdo Ordinaria
requerida por RIO BRAVO EMPREENDIMENTOS E COMERCIO
LTDA em face de SEBASTIAO RODRIGUES DE FREITAS, feito
supra, vem, com o devido respeito, & presenca de V. Excia., em ateng¢io as
determinagdes de fls., para apresentar manifestagdo a peti¢do de fls., bem
como para requerer a juntada aos autos de laudo retificador com parametros
conforme requerido no item 7 de fls. 208.

Requer, mais e finalmente a expedicdo
de guia para levantamento dos honorérios previamente depositado.

Rua Santos Dumont no-310-Centro-Cordeirgpol
Fone (19) 3546, 1681

Digitalizado com CamScanner
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JOSE 1IZIDRO ZAROS
PERITO JUDICIAL KM AVALIACOES DE BENS MOVEIS K IMOVELS — CRECUSP N47877

NBR 14653 da AUNT - Ree. CRECT 2* Regito e COFLCT

PROCESSO: ORDINARIO

FEITO:

REQTE:

REQDO:

N°-0009966-51.2010

RIO BRAVO

EMPREENDIMENTOS
COMERCIO LTDA.

SEBASTIAO RODRIGUES

FREITAS.

As fls. Encontra-se a nomeacio do

signatario por despacho judicial.

Rua Santos Dumont ne-310-Centro- Cordeirépolis-SP. - E-mail:advzaros@uol.com.br

\
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000

Digitalizado com CamScanner



JOSE IZIDRO ZAROS
U T | Y 1§
PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS F IMOVEIS - CRECISP N*47877

NBR 14.653 da ABNT - Ree. CRECT 2° Reglio e COFECT

DO OBJETO A SER AVALIADO.

o _ ‘ Trata-se o presente quanto a avaliagdo
do imovel abaixo descrito:

“ Lote de terreno n°-26 da quadra G,
do Residencial Campo Belo, com édrea
de 140,00 metros quadrados, com 7,00
metros de frente para a Rua
Projetada (atual Jodo Conti) do lado
direito com 20,00 metros,
confrontando com o lote 27, do lado
esquerdo com 20,00 metros
confrontando com o lote 25, e nos
fundos com 7,00 metros,
confrontando com o lote 36, o qual
encontra-se cadastrado junto ao setor
competente da municipalidade de
Limeira sob n°-3539-026-001 da
quadra G sob n®-26 .

Em referido lote de terreno encontra-se
edificado um prédio residencial com cobertura de telhas de amianto, com
excecdo da drea com telhas de barro tipo romana, com frente para a Rua Joao
Conti sob n°-472, contendo area (garagem) corredor externo, sala, trés
quartos, corredor, banheiro, cozinha, drea de servigo, com aproximadamente

120,00m? de érea construida.

Referido imoével encontra-se em bom
estado de conservagdo, observando-se que externamente as paredes ndo
recebem pinturas (paredes laterais), sendo que internamente somente recebem
aplicagdo de latex a area, sala, sendo a cozinha com umidade no estuque.

b 7 .

Rua Santos Dumont ne-310-Centro Cordeirdpolis- SP.- E -mail:advzaros@uol.com.br
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000

Digitalizado com CamScanner
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o ; ' Esta revestida internamente de piso
ceramico sendo que o banheiro recebe revestimento internamente (parede).

CARACTERISTICAS
COMPLEMENTARES.

_ o Localiza-se em perimetro urbano,
de uso misto (residencial/comercial) servido de todo melhoramento publico:

rede de agua, ene_rgia elétrica, esgoto, coleta de lixo, telefonia, transportes
urbanos, guias, sarjetas e pavimentagdo asfaltica.

DA DETERMINACAO DO VALOR.

Por ocasido da apresentagdo do laudo de
fls., 175/191 e do langamento do valor “ sob minha 6tica “ com atribui¢do ao
objeto no valor de R$-260.000,00-(Duzentos e sessenta mil Reais) o fora por
pesquisa de mercado do valor do terreno e do tipo de construgdo com a
defini¢do na consolidagdo do acessorio e do principal.

Assim, para se esclarecer, procede-se
nesta oportunidade a distingdo de cada qual, ou seja, valor do terreno e valor
da construgdo a saber:

Trata-se o loteamento sob a
denominag¢do de Jardim Residencial Campo Belo, empreendimento este
levado a efeito ha mais de 25 anos, estando, portanto, quase que em sua
integralidade tomado de edificagdes dos mais diversos tipos e padrdes,
restando um ou outro lote de terreno a venda, isto é, um ou outro, nas ruas que

0s tiver.

Levado em considera¢do a especulagdo
imobilidria, existem absurdos para se tomar como pardmetro, visto que, como
parametro, foi tomado a base de valores praticados nas imediagdes, como

~

LY

Rua Sanlos Dumont ne-310-Centro-Cordeirépolis-SP. - E-mail:advzaros@uol.com.br
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000
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JOSE 1ZIDRO ZAROS
PERITO JUDICIAL EM AVA LIACOES DE BENS MOVEIS K IMOVEIS — CRECUSP N*47877
NBR 14.653 da ABNT - Rec. CREC] 2* Regiiio ¢ COFECI

pardametros o Jardim Campo Verde que gira em torno de R$-90.000,00/RS$-
100.000.00.

Assim, tomando-se por em pesquisa de
contato com terreno a venda, em mesmo loteamento, mais precisamente na
Rua Maria Kalil Mansur R$-120.000,00 ¢ Rua Amilton Lopes Gloria R$-
110.000,00, os quais serviram de base.

Do valor apurado, considera-se uma
variavel de 5,0% para mais ou menos 2 vista da situagdo do mercado.

VALOR TOTAL DO BEM

I. Valor do terreno area: 140,00m? ... R$-115,000,00
2. Valor da construgao: ...........ccooovoveeoo R$-145.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL......coooovooooooooo R$-260.000,00

CRECL: 47877

Rua Santos Dumont no 310-Centro- Cordeirépolis-SP.-E- mail-advzaros@uol.com br
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000

Digitalizado com CamScanner



