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ARRUDA SIMOES

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 422 VARA CIVEL
DA CAPITAL

PROCESSO: 0063949-28.2019.8.26.0100

FERNANDO FLAVIO DE ARRUDA SIMOES,
engenheiro, perito judicial, nomeado nos autos da acdo
CUMPRIMENTO DE SENTENCA ajuizado por CONDOMINIO
EDIFiCIO VILA SIENA contra FARUK SALIBA E OUTROS, tendo
realizado todos os estudos e diligéncias atinentes ao caso, vem mui
respeitosamente apresentar o seguinte:

LAUDO AVALIATORIO
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Rua Paes de Aratijo, 155 - ¢j. 3 - Itaim Bibi - CEP 04531-090 - Sao Paulo - SP - Fone: (11) 3079 4633 - Fax (11) 3079 4805
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1.~ PRELIMINARES

O presente laudo objetiva a determinacdo do valor de mercado
do imovel situado na Avenida Irai n° 767 apartamento n® 71 do Edificio
Vila Siena, no bairro de Moema, matriculado sob n® 125.023 perante o 14°
Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo e penhorado as fls. 47 dos
autos.

[ TERMO DE PENHORA E DEPOSITO |

Processo Digital n®: 0063949-28.2019.8.26.0100

C‘lasse — Assunto: Cumprlmonlo de Sontonca = Da:yesas Cor\domiﬂinis
Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO VILA SIENA
Executado: FARUK SALIBA ¢ cutros

Em Séo Paulo, aos 21 de janeiro de 2020, no Cartorio da 42* Vara Civel, do Foro Central Civel,
em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da agdo em epigrafe, lavro o presente TERMO
DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns):

Imover sob matricuia n® 125023 ao 14° Registro ae Imoveis ce Sso Psuio: IMOVEL -
APARTAMENTO n° 71, localizado no 7° andar do EDIFICIO VILLA SIENA, situado a Avenida
Ira1 n° 767, em Indianépolis — 24° Subdistrito. UM APARTAMENTO com area ufil de 204.23m?,

area comum de 193,19m?, (inclusive garagem), area total de 397 42m?, e a fracdo 1deal de 8,7%,
cabendo-lhe o direito ao estacionamento de 03 automéveis de passeio. com auxilio de manobrista,
em vagas determinadas e demarcadas sob n°% 22, 23 e 24 e o depodsito n° 04, na garagem
localizada no subsolo, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s).
FARUK SALIBA, CPF n° 754.863.348-34, RG n° 4677.713 e SONIA REGINA FORTI
SALIBA, CPF 113.187.648-23. O(A)(s) depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mao do(s) bem(ns)
depositado(s) sem expressa autorizagdo deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do
descumprimento das obrigacdes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue
devidamente assinado.

A avaliacdo do imovel sera executada de acordo com norma
técnica da ABNT - NBR 14.653-2 - Avaliacao de Bens - Parte 2: Imdveis
Urbanos.
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2.~ VISTORIA
2\1 - ‘OCAL

O imdvel em questdo esta localizado na Avenida Irai n® 761
apartamento n° 71 do Edificio Vila Siena, no bairro de Moema, setor 045
quadra 199 da Planta Genérica de Valores elaborada pela Municipalidade
de Sido Paulo.

A Avenida Irai € provida de todos melhoramentos publicos
essenciais, estando localizada nas proximidades da Avenida Vereador José
Diniz.

A ocupacdo local € constituida predominantemente por
edificagdes residenciais e edificios de apartamentos de padrdo superior €
comércio de ambito local.

2.2~ BENFEITORIAS
2§2CI - GERAL

Sobre o terreno encontra-se erigido 1 (um) edificio destinado
ao uso residencial, apresentando o prédio em questdo fachada de massa;
piso em granito; paredes em alvenaria; fechamento em alvenaria, sendo
constituido de 1 (um) subsolo destinado a garagem, pavimento térreo com
guarita, hall, saldo de festas, piscina e 11 (onze) pavimentos superiores
com 1 (um) apartamento por andar, perfazendo um total de 11 (onze)
unidades residenciais.

O hall social do térreo do edificio apresenta piso de granito;
paredes revestidas em pintura latex sobre massa corrida; forro de laje e
porta de aluminio. O hall social do andar apresenta piso em granito;
paredes revestidas em pintura latex sobre massa corrida; forro de laje.
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2.2.2.- UNIDADE AUTONOMA

A unidade avalianda apresenta as seguintes dependéncias e
acabamentos construtivos:

SALA ESTAR/JANTAR: Piso em tabuas corridas; paredes revestidas em
pintura latex sobre massa corrida; forro de laje; esquadria de aluminio
com vidro liso.

SUITES (TRES): Piso em tabuas; paredes revestidas em pintura latex
sobre massa corrida; forro de laje; esquadria de aluminio com vidro liso.

BANHOS SUITE (TRES): Piso em cerdmica; paredes azulejos; forro em
laje; vaso sanitario e lavatorio em louga; esquadria de aluminio com vidro
liso.

ESCRITORIO: Piso em tabuas; paredes revestidas em pintura latex sobre
massa corrida; forro de laje; esquadria de aluminio com vidro liso.

LAVABO: Piso em ceramica; paredes revestidas em azulejos; forro em
laje; vaso sanitario e lavatério em loucga; esquadria de aluminio com vidro
liso.

COZINHA: Piso em ceramica; paredes revestidas em azulejos; forro em
laje; pia em granito; esquadria de aluminio com vidro liso.

AREA DE SERVICO: Piso em cerdmica; paredes revestidas em azulejos;
forro em laje; tanque em louga; esquadria de aluminio com vidro liso.

VARANDA: Piso em ceramica; guarda-corpo de alvenaria.
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A unidade em questdo possui 3 (trés) vagas indeterminadas na
garagem, area privativa de 204,23m? area comum de 193,19m?
totalizando a area de 397,42m? e ocupando uma fragdo ideal de terreno de
8,7%.

O apartamento classifica-se de acordo com o estudo “Valores
de Edificagdes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — versdo 2017, na classe
Residencial, grupo 1.3.- Apartamentos, no item 1.3.4.- Apartamentos
Padrio Superior.

A vida util da edificacdo corresponde a 60 anos, possuindo o
imovel a idade estimada de 30 anos, de modo que a idade em percentual
da vida referencial corresponde a 0,50 ou 50%.

O estado de conservagdo da edificagdo se enquadra no item “e)
necessitando de reparos simples”, segundo a gradua¢do que consta do
quadro A do item 5.9 do referido estudo.
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2.3.- CADASTRAMENTO FOTOGRAFICO

Apresentamos neste topico, via documentacdo fotografica a
situagdo do imovel sub-judice na época da vistoria.

FOTO 1: AVENIDA IRAI DEFRONTE AO IMOVEL.
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3.~ AVALIAGAO DO \MOVEL

O valor de mercado do imovel serd obtido através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, considerando a situacdo do
imovel no estado atual.

3.1~ METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinacdo do valor unitario de venda do imovel, foi
utilizado do software Geoavaliar indicado e reconhecido pelo IBAPE/SP,
tendo sido analisados os seguintes parametros para a homogeneizag¢io dos
elementos:

FATOR OFERTA: O fator oferta representa um desagio em relagdo ao
valor pedido no mercado em fung¢do da natural elasticidade dos negocios
caracterizada pela relacdo entre o valor ofertado do imovel e o valor
efetivado do negocio. Em consulta as imobilidrias da regido apuramos que
o desagio atualmente praticado no mercado para apartamentos ¢ da ordem
de 10% (dez por cento).

FATOR ATUALIZACAO: O signatario ndo utilizara a atualizacdo dos
paradigmas pelos indices inflaciondrios, uma vez que os valores de
mercado permanecem estaveis, ndo acompanhando a variagdo
inflacionaria ocorrida entre a data da pesquisa e a data do laudo.

FATOR LOCALIZACAO: Transposi¢do de unitarios através da Planta
Genérica de Valores elaborada pela Municipalidade de Sao Paulo em

janeiro de 2020, apresentando para a Avenida Irai setor 045 quadra 199
o indice fiscal 4186,00.

O célculo do fator localizacdo € obtido pela relacdo direta entre
os indices fiscais do avaliando e dos comparativos, bem como o célculo da
diferenca em reais obtida em relacdo ao valor unitario original.
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FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: Verificacido da correlacio entre os
padrdes construtivos do avaliando e dos comparativos, em conformidade
com o estudo Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP. A
edificacdo sub-judice, encontra-se classificada como classe Residencial,
no grupo Apartamentos Padrao Superior, apresentando o fator 2,226.

O célculo do fator padrdo construtivo ¢ obtido pela relagdo
direta entre os indices constantes do estudo Valores de Edificacdes de
Imoveis Urbanos — IBAPE/SP referentes ao avaliando e aos dados
amostrais, bem como o calculo da diferenca em reais em relagdo ao valor
unitario original.

FATOR DE OBSOLESCENCIA: Avaliacdo da correlacdo entre fatores
de depreciacdo da edificacdo avalianda e dos comparativos em fun¢do do
obsoletismo, do acabamento e do estado de conservacdo da edificacdo, em

conformidade com o estudo Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos —
IBAPE/SP.

O fator conservacdo-obsolescéncia ¢ obtido pela relagdo direta
entre os indices de obsolescéncia e conservagdo do avaliando e dos
comparativos, calculados em conformidade com o estudo Valores de
Edificagdes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP, bem como o calculo da
diferenca em reais em relagdo ao valor unitario original.

O fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de
conservacao (FOC), € determinado pela seguinte expressao:

FOC =R + K x (1-R), onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heideck
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O coeficiente residual serd obtido através do tipo e do padrao
do imovel conforme tabela 1, a seguir reproduzida:

Tabela 1 - Vida referendal (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

. idade Referenclal - | Valor Residual -
CLASSE TIPO PADRAO Pt R (%)
1.1.1- Padr3o Rastico 5 0
PAAGL 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padr3o Ristico 60 20
1.2.2- Padr3o Proletario 60 20
1.2.3- Padrio Econdmico 70 20
CASA 1.2.4- Padrdo Simples 70 20
1.2.5- Padrio Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
[RESIDENCIAL 1.2.7- Padrdo Fino 60 20
1.2.8 - Padriio Luxo 60 20
1.3.1- Padrio Econbmico 60 20
1.3.2- Padr3o Simples 60 20
APARTAMENTO [1-3-3 Padrio Médio 60 20
1.3.4- Padrdo Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
2.1.1- Padr3o Econdmico 70 20
2.1.2- Padrdo Simples 70 20
ESCRITORIO 2.1.3- Padr3o Médio 60 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
ERVICO E 2.1.5- Padrio Fino 50 20
NDUSTRIAL 2.1.6- PadrBo Luxo 50 20
2.2.1- PadrBo Econdmico 60 20
2.2 2- Padr3o Simples 60 20
P 2.2.3- Padrdo Médio 80 20
2.2.4- Padro Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
SPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padr3o Médio 20 10
r 3.1.3- Padrio Superlor 30 10

No presente caso, imovel residencial, tipo apartamento, padrdo
médio, a vida referencial corresponde a 60 anos e o valor residual equivale

a 20%.

A vida util da edificacdo corresponde a 60 anos, possuindo o
imovel a idade estimada de 30 anos, de modo que a idade em percentual
da vida referencial corresponde a 0,50 ou 50%.
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O estado de conservacdo da edificacdo sera

ARRUDA SIMOES

acordo com a graduacdo que consta do quadro A, a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservagio - Ec

A Nova

Edificaclo nova ou com refonma geral ¢ substandial, com
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

L] Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com refonma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
urna demdo keve de pintura para recompor sus ag.arén('u

C Regular

2,52

Edificagio seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuals fissuras
superficials localizadas e/ou pintura extena e interna,

Entre regular @
D necessitando de
repaos sEmples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos oe fissuras e trincas localizadas e
superficials @ pintura extema » interna,

Necessitando de
epaos samples

18,10

Edificagdo cugo estado geval possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualments, revisio do sistema hidrdulico e
elétrico.

Necessitando de
F repaos shmples a
importantes

31,20

tdificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa ¢ interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacio efou recuperacdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidriulicas e edétricas possam sey
restauradas mediante a revis3o ¢ com substituig3o eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessiria a substituiglo dos revestimentos de
Pisos e paredes, de um ou de outro cimodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituigdo de tethas de cobertura

Necesstando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geval possa ser recuperado com
pintura externa e intemna, com substituigSo de pancs de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo efou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidriulicas e edétricas possam ser
restauradas mediante substituigho de pegas aparentes. A
substiting 3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cOmodos, se fax necessdnia. Substituiglo ou
repares importamtes na impermeabslizacio ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificacdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com establilizag3o efou
recuperaclo do sistema estrutural, substituicio da
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
Substituigdo das Instalagdes hidrdulicas e elétricas
Substituigdo dos revestimentos de pisos € paredes.
Substituicio da impermeabilizagio ou do tethado

1| Eddicacio sem valor

100,00

| Edificacdo em estado de ruina,
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classificado de

No presente caso o estado de conservagdo da construgdo se
enquadra no item “e) necessitando de reparos simples”.

O coeficiente “K” sera obtido na tabela 2, mediante dupla
entrada, na linha a idade em percentual da vida referencial e na coluna o

estado de conservacio.
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ARRUDA SIMOES

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K
_daVida 8 | ¢ b ‘ ] LA (. L

% 09898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
a% 09792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 06541 04641 02428
6% 09682 0,9651 0,9438 08898 0,7930 06468 04589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 09327 08794 0,7836 0,6391 04535 02373
10% 0,9450 0,9420 09212 0,8685 07740 06313 04479 02344
1% 05328 | 09298 0,903 08573 0,7640 06231 04421 02313
14% 0.9202 0,9173 0,8970 08458 0,7536 0,6147 04362 02282
16% 09072 0,9043 0,8843 08338 0,7430 0,6060 04300 | 02250
18% 04938 0,8509 08713 08215 0,7320 0,5471 04237 02217
20% 08800 | 0872 08578 08088 0,7207 05878 04171 02182
% 08658 0,8530 0,8440 0,7958 0,7081 05784 04104 0,2147
24% 08512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 05686 04035 02111
26% 08362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 05586 0,3964 0,2074
28% os08 | 08182 0,8001 07544 0,6722 05483 0,3891 0,2036
30% 08050 | 08024 0,7847 0,7399 0,593 05377 03816 | 0199
am 07828 0,7863 07689 0,7250 0,6450 05269 03739 01956
3% 0,7722 0,7697 0,7527 07087 08324 05158 0,3660 0,1918
I6% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 03580 | 01873
T 07378 0,7354 0,7192 06781 0,5043 04929 0,3a97 01230
ao% 07200 | o777 | 07019 0,6618 0,5897 04810 | 03413 01786
4% D,7018 0,6996 06841 0,6450 05748 DAGES 0,3327 01740
asm 06832 06810 0,660 06279 0,595 4564 03238 01694
a5% 06642 0,6621 0,6475 06105 0,5440 04437 0,3148 0,1647
as% 0,5448 0,6427 0,5285 0,5926 0,5281 04307 0.3056 01599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 05744 05118 0A17S 0,2061 0,1550
5% 05048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
S54% D5842 05823 0,5695 D5389 04785 3902 02769 0,1449
56% 05632 0,5614 0,5450 0,5176 0,4613 03762 02670 | 01397
58% 05418 0,5401 0,5281 0,4980 0,437 03619 0,2568 01344
60% 05200 | 05183 0,5069 04779 04259 03474 | 02485 01290
62% 04978 0,962 0,4853 04575 0,4077 03325 02360 | 01235
4% 04752 04737 0,4632 04368 0,3892 03174 02252 01178
66% 04522 0,4508 D.4408 04156 0,3704 03021 0,2143 01121
65% 04288 | 04274 0,4180 0,3941 0,3512 02864 0.2033 0,1063
70% 0,4050 04037 0,3948 03722 03317 02705 01920 | 01004
7% 03808 | 0379 03712 0,3500 0,3119 02544 0,1805 00944
74% 0,3562 0,3551 03472 0,3274 0,2917 02379 0,1688 0,0883
76% 03312 0,3301 03229 0.3044 0273 p2212 01570 | op0en
75% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 02800 | 02791 02729 0,2573 0,2293 0a870 | 01327 00694
8% 02538 0,2530 02474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1201 00629
8% 02272 0,2265 02215 0,2088 0,1861 01518 0,1077 0,0563
B6% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,337 00949 0,0496
BE% 0,1728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 01154 00819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,413 0,1333 0,1188 0,0969 0,067 0,0360
2% 01168 | 01164 01139 0,1074 0,0957 0.0780 0.0554 00250
94% 00882 0,0879 0,0860 00811 00722 0,0589 00418 00219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 00281 00147
9g% 0,028 0,0297 0,0260 0,0274 0,0244 0,0194 0,0141 o0a74
100% 00000 | 00000 0,0000 0,0000 0,0000 00000 | 00000 | 00000
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Deste modo o coeficiente K, resultante da aplica¢do da entrada
do item ““€” com percentual de “50”, corresponde a 0,5119.

Assim sendo o coeficiente de depreciacdo FOC, equivale ao
seguinte montante.

FOC=R +K x (I —R)
FOC = 0,20 +0,5119 x (1 — 0,20)
FOC = 0,609

FATOR DORMITORIOS: Anilise da variacdo acumulativa do valor do
imovel em funcdo do nimero de dormitorios, através da relagdo entre a
quantidade de quartos do avaliando e dos elementos comparativos e seu
eventual incremento de preco.

O fator dormitorios, obtido pela relagdo entre o numero de
quartos do avaliando e dos comparativos, ponderado a um percentual de
incremento de valor que apresente a melhor representatividade, variando
de 1% a 5%, bem como o célculo da diferen¢a em reais em relagdo ao
valor unitario original.

FATOR VAGAS: Analise da variagdo acumulativa do valor do imovel
em funcdo do nimero de vagas, através da relacdo entre a quantidade de
vagas do avaliando e dos elementos comparativos e seu eventual
incremento de prego.

O fator vagas, obtido pela relacdo entre o nimero de vagas de
garagem do avaliando e dos comparativos, ponderado a um percentual de
incremento de valor que apresente a melhor representatividade, variando
de 1% a 5%, bem como o calculo da diferenca em reais em relacdo ao
valor unitario original.

ELEMENTOS COMPARATIVOS: Foram analisados 6 (seis) elementos
pertencentes & mesma regido geo-economica do imovel avaliando, a seguir
relacionados.
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ELEMENTOS DA AVALIA(;EAO
DADOQS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : 5AC PAULOD - 5P - 2020 (<l umUZADO DATA DA PESGUISA: 03/08/2020
SETOR: 045 QUADRA : 15% INDICE DO LOCAL: 418400 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIIA(;E\O

ENDERECO : AVENIDA IRA| NUMERD : 438
COMP.: 5° ANDAR BAIRRO : CIDADE : 340 FAULO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DEILUMINACAO PUBLICA
<) REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAOQ DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M= 000 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBILIDADE:  Dresio FORMATO : Reguiar ESGUINA : Nag
TOPOGRARA : plone

COMNSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCAC AD: Apariomenic ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior of elev. COEF. PADRAO : 2406 COMNSERVACAQ : b-entre nove e regular

COEF, DEP, (k) ; 0F2ZIDADE: 10 aonos FRACAO: 5,05 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 2  VAGASDESCOB. 1O
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 158,00 AREA COMUM M= 120,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M2 ; 278,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUMES: © W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: o FPLAYGROUND: 4] SUPERIORES : a APTO/ANDAR : z SUB-SOLOS [¢]

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL DT: 100 ADICIONAL 02: 1.60 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL G6: 1,00
DADOS DA TRANSAQ.&O

MATUREZA : Oferla VALOR VENDA (RS) : 1.020.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
IMOBILIARIA ; CRISTIAND DOMINGUES
CONTATO SR, CRISTIAND TELEFOME: {11}-847410085

OBSERVACAO:
OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIIAG;‘O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 000 FTADICIONALDL 0.00 VALOR UNITARIO : 551013
(OBSOLESCENCIA Fobs ; -1.6333%  FTADICIONALOZ 000 HOMOGENEIZAGAO : 4.447,24
PADRAO Fp: 500 FTADICIONALO3: 000  VARIAGAD: 07689
VAGAS 29051 FTADICIONALD4: 0.00

FT ADICIONAL DS ; 000

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIA(;EAO
DADOQS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : 5AC PAULOD - 5P - 2020 (<l umUZADO DATA DA PESGUISA: 03/08/2020
SETOR: 045 QUADRA : 15% INDICE DO LOCAL: 418400 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIIA(;E\O

ENDERECO : AVENIDA IRA| NUMERD : 438
COMP.: 37 AHNDAR BAIRRO : CIDADE : 340 FAULO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DEILUMINACAO PUBLICA
<) REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAOQ DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M= 000 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBILIDADE:  Dresio FORMATO : Reguiar ESGUINA : Nag
TOPOGRARA : plone

COMNSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCAC AD: Apariomenic ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior of elev. COEF. PADRAO : 2406 COMNSERVACAQ : b-entre nove e regular

COEF, DEP, (k) ; 0F2ZIDADE: 10 aonos FRACAO: 5 IOTAXA 0,00 VAGAS COB: 2  VAGASDESCOB. 1O
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 158,00 AREA COMUM M= 102,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M2 ; 260,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUMES: © W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: o FPLAYGROUND: 4] SUPERIORES : a APTO/ANDAR : z SUB-SOLOS [¢]

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL DT: 100 ADICIONAL 02: 1.60 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL G6: 1,00
DADOS DA TRANSAQ.&O

MATUREZA : Oferla VALOR VENDA (RS) : 1.000.000, 00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
IMOBILIARIA ; WAGUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CONTATO SR, MACIEL TELEFOME; {11)-951484238

OBSERVACAO:
OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIIAG;‘O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALIZACAD Floc : 00o  FTADICIONALOT ; 0.00 VALOR UNITARIO : 5.696,20
(OBSOLESCENCIA Fobs : -1.6013¢  FTADICIONALDZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 437945
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALOD3: 000  VARIAGAO: 07688
VAGAS 28461 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL G4 : 000
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ELEMENTOS DA AVALIACEO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULD - 5P - 2020 [FlumuzADO DATA DA PESQUISA:  03/08/2020
SETOR: 045 QUADRA: 179 INDICE DO LOCAL: 478800 CHAVE GEOGRAFRCA ;
DADOS DA LOCALIIA(;HLO

ENDERECO : AVENIDA IRAI MUOMERO : 570
COMP.: &° AMNDAR BAIRRO : CIDADE : SAC.PAULG - 5P

CEP: uF; SP

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[Z]FAVMENTA(;AD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[ REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 000 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBIUIDADE:  Dieto FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFDDAEDIHCA{;AD: Aportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamente superior of elev. COEF, PADRAD: 2,406 COMNSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : O738IDADE: 26 anos FRACAO: TASTAXA : 000 VAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 193,00 AREA COMUM M= 160,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M2 ; 353,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: © W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: ©  psciNA: O 2 SALAD DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: (4] SUPERIORES ; o] APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.60 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIOMNAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL Dé: 1.00
DADOS DA TRANSA@AO

MATUREZA ; Oferla VALOR VENDA (RS): 1.250.000,00 VALOR LOCACAQ (RS): 0,00
IMOBILARIA : PLATAFORMA LOFT
CONTATO SR, CELSO TELEFONE: (11}-41185630

OBSERVACAO:
OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ;O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQO
LOCALZACAD Floc ooo  FTADICIONALDT 0.00 VALOR UNITARIO : 5.809.02
(OBSOLESCENCIA Fobs : -BE4.42  FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 434440
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALDS: 000  VARIAGAO: 0,842
VAGAS 000 FTADICIONALDS: 0,00

FT ADICIONAL D5 : 0.00

FT ADICIONAL DS : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: 3AO PAULD -5P - 2020 [FlumLZADO DATA DA PESQUISA :  03/08/2020
SETOR: 045 QUADRA : 155 INDICE DO LOCAL: 4.18400 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIAQEO

ENDERECO : AVENIDA IRAI NUMERD ; 747
COMP.: 4° ANDAR BAIRRO: CIDADE : SAD PAULD - 5P

CEP : oF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAOQ PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf} m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0.00
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATQ : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRARA : plane

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIHCACﬂD ¢ Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apariamiento superior of elev. COEF. FADRAC : 2406 COMNSERVACAO: - regular

COEF. DEP. (k) : 04E7IDADE: 30 onos FRACAOQ: B,70TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 3  VAGASDESCOB: 0O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 204,23 AREA COMUM M2 193,13 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M# : 397,42
EDIFICIO

DORMITORIOS : 4 SUTES: 0O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: o PLAYGROUND: a SUPERIORES : o] APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : [4}

FATORES ADICIONAIS

ADICHONAL 07: 1,08 ADICIOMAL 02 1.00 ADICIONAL 03 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0&: 1.00
DADOS DA TRANSAGAOC

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.280.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : PLATAFORMA LOFT
CONIAIL) Cidadet TELEFONE: (11}-41185830

OBSERVACAOQ:
OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIIAG:‘O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAD Floc ; 00o  FTADICIONALDT ; 000  VALOR UNITARIO ; 5.640.70
(OBSOLESCENCIA Fobs ; -58440  FT ADICIONALGZ; 000  HOMOGENEIZAGAOC : 505610
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO : 08544
VAGAS 000 FTADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONAL 05 ; 0,00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOCS DA FICHA -]

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULC - 5P - 2020 CJunuzADO DATA DA PESQUISA :  03/08/2020
SETOR: 045 QUADRA : 179 INDICE DO LOCAL: 478500 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIIA(;.;.O

ENDERECO : AVEMIDA IRAI MUMERO ; 767
COMP.: 5° AMDAR BAIRROD CIDADE ; 5AC PAULC - 5P

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[] REDE DE GAS [%] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 0.00 TESTADA - {cf} m: 000 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBIIDADE : Dreto FORMATO ; Reguiar ESQUINA : Moo

TOPOGRARA : plane

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIACACAOQ : Apartomenic ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAO : apartamento superior cf elev. COEF. PADRAC : 2,408 CONSER'U'AC.ED t &-regular

COEF. DEF. (k) O.4STIDADE: 30 anos FRACAO: B TO0TAXA 0,00 VAGAS COB: 3 VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 204,23 AREA COMUM M= 19318 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= 397,42
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUTES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: (1] SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : v}

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICEOMNAL G4 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL Dé: 1.00
DADOS DA TRANSAQ;O

MATUREZA ;. Oferta VALOR VENDA (RS} : 1.200.000,00 WVALOR LOCAGAD (RS): 0,00
IMOBILARIA : LOPES PRIME MOEMA
CONTATO ; SR PAULO TELEFOMNE: (11}-344453237

OBSERVACAD:
OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQE\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALIZACAQ Floc : 0o0o  FTADICIONALDT : 0,00 VALOR UNITARIO : 528814
OBSOLESCENCIA Fobs: 54206  FT ADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZAGAD : 474010
PADRAO Fp: 003 FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 05944
VAGAS 000 FTADICIONALDA : 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0,00
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAULO - 5P - 2020 [HlunmuzADO DATA DA PESQUISA : 03/03/2020
SETOR: 045 QUADRA: 179 INDICE DO LOCAL: 418400 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAQEO

EMDERECO : AVENIDA [RAI MNUMERO : 782
COMP.: 8 ANDAR BAIRRO : CIDADE ; 5A0 PAULD - 5P

CEF: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[F]PAVIMENTACAO [<]REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAOQ PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [¥] TV ACABQ
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 000 TESTADA - (cf) m; 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBIUDADE : Dista FORMATO : Reguar ESQUINA : Mg
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIACACAQ : Apartamentc ESTADO . FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO: apartamento superior ¢ elev. COEF. PADRAO 2,406 CDNSEEVAC:\O : b - enfre novo e regular

COEF. DEP. (k) 0DF44IDADE: 5 anos FRACAO: G O05TAXA 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 160,00 AREA COMUM M= 110,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 270,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS ; 4 SUMES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: ] PISCIMA: O SALAO DE FESTAS; O
ELEVADORES: o PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : a APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04 1.e0 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAQ;O

MATUREZA : Ofera VALOR VENDA (RS) : 1.300.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : L. BUSINESS
CONTATO SR.LUE TELEFONE : (11)}-5651768596

OBSERVACAD:
OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAD Floc : oo0  FTADICIONALDT : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.212.50
OBSOLESCENCIA Fobs: 222106  FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 509144
PADRAO Fp'; co0  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO : 0.6963
VAGAS 000 FT ADICIONALDS : 0,00

T ADICIONAL 05 : 8,00

FT ADICIONAL DS ; 000
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3.2,- DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO

3.2.1.- MODELO ADOTADO

Para a determina¢do do valor unitario do imoével, foram
realizados diversos calculos matematicos com os fatores mencionados no
topico anterior, adotando a composi¢cdo que apresentou menor variacao em
relacdo a média original a seguir indicada.

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : VILA SIENA X FARUK DATA:  O5/0B/2020
EDIACACAO VALORES DE VENDA @ IBAPE-SF - 2020 - 540 PAULO - 5P

FATOR DFERTA,-’TRANSAC.RO =09 PARCELA DE BENFHTORIA : 02
OBSERVACAD :
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 4.186,00
[¥] Obsolescéncia idade 31
Estado de Conservagdo E- REPARCOS SIMFPLES
|:| Padrdo gpartamento supencr cf glev.
] vagas Vagas 3

Acréscimo 005

Analisando o modelo, verificamos que a utilizacdo dos fatores
de Obsolescéncia e Vagas apresentou o menor coeficiente de variagdo,
correspondente a 6,35%, inferior inclusive ao coeficiente relativo ao valor
unitario original.

Deste modo, em decorréncia da diminui¢do da heterogeneidade
da amostra composta em relacdo a amostra original, sera analisada nos
topicos seguintes a possibilidade de utilizagdo do valor unitario composto
para o calculo do valor do imovel.
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3.2.2,- VERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

Apresentamos neste topico o saneamento da amostra
verificando se os valores unitdrios homogeneizados encontram-se no
intervalo admissivel de 30% em relacdo a média, conforme item B.3 da
NBR - 14.653-2.

A planilha a seguir apresenta o calculo o fator global do preco
homogeneizado, correspondente a relacdo entre o valor unitario composto
e o valor unitario original, o qual deve estar contido no intervalo entre
0,50 e 2,00, conforme 1tem B.2.2 da NBR 14.653-2.

MATRIZ DE UNITARIOS

Nim. | Enderego I.I:li:;:;rio Homogeneizagdo Variagdo
B 71| AVENIDA IRAF 438 581013 446724 07689
B 2| AVEMIDA IRAL 438 5.456.20 437,65 07489
BJ 3| AVENIDA IRAI S7D 5.829.02 494440 0,482
| 4| AVENIDA IRAL 767 5.640,70 505810 D.87ed
Bd 5| AVENIDA IRAL 767 5.288,14 474010 089484
B] 4| AVEMIDA IRAI 782 7.312,50 5.091.44 D.6943

Analisando a planilha verificamos, os coeficientes gerais de
homogeneizacdo, relativos aos fatores de homogeneiza¢do adotados,
encontram-se inseridos no intervalo definido pela norma, ratificando o
valor unitario calculado.
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3.2.3.- GRAFICO DE DISPERSAO

Apresentamos a seguir o grafico de dispersdo dos elementos,
verificando a coeréncia do resultado observado.

GRAFICO DE DISPERSAO

Nim. X Y
: f 5.810,13 4.467,24
2 5.696,20 4.379,65
3 5.829,02 4.044.40
4 5.640,70 5.056,10
5.288,16 4.740,10
7.312,50 5.001,44
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valoves Calculados
10,000 /"
2,50 —
2,000 =
2.0 - 4
2000 /"
780 =
7.000
£.900 -
000 ¢ al
g 550 LF ;
g 5.000 / l&g L |
% 500 - " 8 &
4000 z
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3000 ;,’/
2.90 %
200 i
.50 r -
Lm0
M
04 : . . ; . : ; .
0 00 2000 300 <000 300 600 TOOD EDDD M0 IIEDC
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3.2.4.- YALOR UNITARIO FINAL

Conforme resultados a seguir reproduzido, apuramos o valor
unitario médio sancado de R$ 4.779,82/m?, atingindo o grau de precisdo
I1.

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Aportiomenic Local : AVENIDA iRA| 747 APTC 71 mosma SAC PAULS - 5P Data : CSF0B/Z020
Cliente : SONDOMINIC WILA SIENA X FARLUEK SALIBA
Area terrenom®: 1.00 Edificagdo m®: 204,23 Modalidade : Vendo

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGEMEIZADOS
Média Unitdrios 1 5.929,45 Media Unitarios + 4.777.82
Desvio Padrdo : 70515 Desvio Padrdo : 303,20
- 307 0415087 - 30%: 3345 88
+30% 7. 708,28 +30% 821377
Coeeficiente de Variacdo : 11,8500 Coeeficiente de Variagdo ; 62500

GRAU DE FUNDAMENTRG.&O

Descricdo GRAU I GRAUTI GRAUI 9
N el el leapdefu guanto @ todas I:l compieta gto gos fatores E adogdo de sitvocdo I:‘ 2
varigweis anofisodas usados no frotomento paradigma
Geantidode minima de
12
2 'dodos de mercodeo vsados |:| 5 E i I:‘ 2
Identficacdo dos dodos Apreseniopdo de infoem rel o fodas ApreseniocSo de inform ref o lodos E |4 presenineto inborm ref o jodos as
‘de mercado as coract dos des dodes anafisodos |:| o conerd dos des dodos onalfisodos jocx et dos dodos ref oos Iolores D 2
Intervodo de ojuste de cada :
4liator e p/ o conj de fotores 000 125 E 0,50 02,00 I:‘ 0.40 0 2,50 "0 I:‘ 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMAGAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 4779 8L
VALOR UNITARIO (RS/m2): 4772 82000 VALOR TOTAL (RS): 976.182.84
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliandeo
INTERVALO MINIMO : 4.597 04 INTERVALO MINIMO © 4 557 0
INTERVALO MAXIMO : 4.762.5 INTERVALD MAXIMO : 4.542.58

GRAU DE PRECISAD
GRAU DE PRECISAO: Il
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3.~ CALCULO DO YALOR DO IMOVEL

@)
N\

O valor do imovel, no presente caso ¢ dado pela seguinte
expressao:

Vi= Abi x Vu, onde:
Vi = Valor do imdvel
Abi = Area (til construida: 204,23m?
Vu = Valor unitario: R$ 4.779,82/m?
Substituindo e calculando, vem:
Vi=204,23m? x R$ 4.779,82/m?
Vi=R$ 976.182,64 equivalendo a R$ 975.000,00 redondos.
(NOVECENTOS E SETENTA E CINCO MIL REAIS)

O valor ¢ valido para agosto de 2020.
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4.- YALOR DA COTA PENHORADA

O valor da cota penhorada do imével, corresponde ao seguinte:
Vep = Vix Cp, onde:
Vcep = Valor da cota penhorada
Vi = Valor do imoével: R$ 975.000,00
Cp = Cota penhorada do imdvel: 100%
Substituindo e calculando, vem:
Vep =R$ 975.000,00 x 1,00
Vep =R$ 975.000,00
(NOVECENTOS E SETENTA E CINCO MIL REAIS)

O valor ¢ valido para agosto de 2020.
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5.~ ENCERRAMENTO
O presente laudo estd impresso em 53 (cinquenta e trés) folhas

somente no anverso, sendo a ultima datada e assinada.

Segue em anexo:

ANEXO 1: Localiza¢do do Imovel.

Nada mais havendo a relatar, damos por encerrado o presente
trabalho, permanecendo a disposicdo de V. Excia. para quaisquer
esclarecimentos necessarios.

Sdo Paulo, 07 de agosto de 2020

FERNANDO FLAVIO DE ARRUDA SIMOES
Engenheiro Civil - CREA 060.142.679-8
Membro Titular do IBAPE.
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