&\;, A REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pedido n® 704.203
® OFicIo :GISTRO DE

g %I MOVEILS 1° SERYICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA - MG ‘°=3’.3347
§=% DE UBERLANDIA Avenida Cesario Alvim, 356, Centro - CEP 38.400-096 - Tel. (034) 3217-2559 Pigina 01
Marcio Ribeiro Pereira Joelia da Silva Ribeiro
Patricia Testa Pereira Registrador Escrevente
Registradora Substituta Daniele Amstaldem de Oliveira
Escrevente
Geraldo de Oliveira Miranda Filho Denise Testa Pereira Luana Resende Rodrigues Ferreira
Registrador Substituto Registradora Substituta Escrevente

CERTIDAO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 1°. OFicI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
[ MATRICULA FICHA .
=104.931- o1 Ao AENE At

Uberlandia — MG, 30 de janeiro de 2003

I MOV E L: Un terreno situado nesta cidade, no Loteamento Itapema Sul,
designado por lote n°. 02 da quadra n°. 16, medindo treze (13,00) metros de
frente e aos fundos por vinte e oito (28,00) metros de extensdo dos lados,
com a Area de 364,00m?, confrontando pela frente com a Rua 05; pelo lado
direito com o lote n°®. 03; pelo lado esquerdo com lote n®. 01; e peclos
fundos con o lote n°. 40.

PROPRIETARIAS: R. FREITAS EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta cidade,
inscrita no CGC sob o n°. 21.288.345/0001-62; e KARAIBA PARTICIPAGOES LTDA,
com sede no Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CGC sob o n°®. 21.287.693/0001-
35

Registro Anterior: Matricula n°. 18.727 livro 2 Reg. Geral deste Oficio.

R-1-104.931: 3G/01/2003- PROT. 224.561- Transmitentes: R. Freitas Empreendimentos
Ltda, representada neste ato pelo sécio gerente Rubens de Freitas Filho,
CPF n°. 239.547.446-00; e, Karaiba Participacées Ltda, representada neste
ato por Rubens de Freitas Filho, CI n°®. M-131.111-MG, conforme procuracdo
lavrada pelo Primeiro Servigo Notarial local, no livro n°. 828 as fls. 008.
ADQUIRENTE: LUCIANO MARTINS TIZZO, brasileiro, solteiro, maior, empresario,
residente e domiciliado nesta cidade, portador da CI n®. M-4.092.736-MG e
CPF n°. 595.690.506-91. Escritura publica de COMPRA E VENDA lavrada pelo
primeiro Servigo Notarial local em data de 20/08/2002, no livro n°®. 1.363
as fls. 089. VALOR: R$.15.000,00. Dou fé: PP L A “

AV-2-104.931~ Protocolo n°®. 295.139, em 03 de dezembro de 2007- A requerimento
do proprietario, datado de 03/12/2007, que juntou cdpia da certiddo de
casamento expedida pela Escrevente do Servigo Registral das Pessocas
Naturais desta Comarca, datada de 29/09/2007, procede-se a esta averbacdo
para declarar que as fls. 588 do livro n°. 095-B de registros de casamentos,
sob o n°. 49551, consta o assento do matrimdénio de Luciano Martins Tizzo e
Maritza Nogueira de Carvalho sob o regime da comunhido parcial de bens,
celebrado no dia 06/04/2002, sendo que ela apdés o casamento passou a
assinar Maritza Nogueira de Carvalho Tizzo; e de acordo com sentenca da
MM®. Juiza de Direito da 2?. Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de
Goisnia-GO, proferida em 24/08/2007, fol decretada a Separagdo Consensual do
referido casal, tendo ela voltado a usar o nome de solteira, ou seja, Maritza
Nogueira de Carvalho. Em 19/12/2007. Dou fé: sy, A A A

R-3-104.931- Protocolo n°®. 307.756, em 30 de Jjulho de 2008- Transmitente:
Tucianc Martins Tizzo, brasileiro, separade judicialmente, empresario,
portador da CI n°. 02746900349/DETRAN-GO e do CPF n®. 595.690.506-91,
residente e domiciliado em Goidnia-GO, na Rua C, n®, 263, 36, Nova Suiga,
neste ato, representado por Ademar Martins de Campos, CPF n®. 123.374.716=
91, conforme procuragido lavrada pelo 2°. Oficio de Notas local, no livro
n°. 427 as fls. 168. ADQUIRENTES: DALMI TEIXEIRA DUARTE, contador, portador
da CI n°. M-5.830.008/MG e do CPF n°. 847.297.596-72, e sua mulher
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NUBIA GERALDA DE OLIVEIRA DUARTE, economista, portadora da CI n°. MG-
11.392.853/MG e do CPF n®. 039.299.076-82, brasileiros, casados sob o
regime da comunhado parcial de bens, residentes e domiciliados nesta cidade,
na Rwua Ettore Masini, n°. 155, Jardim América. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Imével Residencial Quitado, Mutuo e Alienagio
Fiduciaria em Garantia, com caréter de escritura publica, nos moldes da Lei
n°. 9.514/97, e na forma da Resolugdo n°. 3.347/06, expedida pelo Banco
Central do Brasil, datade de 04/07/2008. VALOR DA COMPRA E VENDA:
R$35.000,00. ITBI no valor de R$280,00 recolhido junto ac Banco Itau S/A, em
data de 23/07/2008. Foi apresentada Certiddo Negativa de Débito fornecida
pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data de 24/07/2008, com o
n°®. de controle 255241. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o
n°. 00503-0102-12-05~0002-0000. Em 12/08/2008.

Dou fé: e <

R-4-104.931- Protocolec n°. 307.756, em 3C de julho de 2008~ Certifico que
pelo Contrato por instrumento particular de Compra e Venda de Imével
Residencial Quitado, MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, com carater de
escritura publica, nos moldes da Lei n°. 9.514/97, e na forma da Resolugéo
n°®. 3.347/06, expedida pelo Banco Central do Brasil, datado de 04/07/2008,
Dalmi Teixeira Duarte e sua mulher Nubia Geralda de CQCliveira Duarte, 3ja
qualificados, constituiram a propriedade fiducidria em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa
piblica, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n°. 00,.360.305/0001-04,
representada pcr sua procuradora Andreia Amaral Flabes Andrade, CPF n°.
574.515.836-00, conforme procuracdc e substabelecimento lavrados pelo
Cartério do 2°. Oficio de Notas e Protestos de Brasilia-DF, no livroc n°®.
2.342 &s fls. 196/197, e pelo Primeiro Servige Notarial local, no livro n°®.
1.631 as fls. 090/091, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, transferindo a posse indireta do imével
desta matricula & credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte quadro:
VALOR DA DIVIDA: R$28.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$40.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC. PRAZO, EM MESES: amortizacdo- 120. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 11,3866% - efetiva- 12,0002%. ENCARGO INICIAL TOTAL: R$506,38.
VENCIMENTO DO 1°. ENCARGO MENSAL: 13/08/2008. REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com a clausula 6". do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMAGAO: 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nd8c pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$40.000,00 atualizado monetariamente na forma da clausula
20®. do contrato ora registrado. As partes obrigam-se pelas demais clausulas e
condig¢des constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Em 12/08/2008. Dou fé: - .

AV=5-104. 931~ Protocolo n°® 423.421, em 22 de novembro de 2013- CANCELAMENTO-
A requerimento do interessado, e em virtude de autorizagidc dada pela
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credora Caixa Econdémica Federal, através de instrumento particular, datado
de 22/11/2013, procede-se ao cancelamento do R-4-104.931, retro. Em

29/11/2013. Dou fé: »
s sl i

R-6-104.931- Protocolo n° 423.124, em 20 de novembro de 2013~
Transmitentes: Dalmi Teixeira Duarte, contador, CI M-5.830.008-SSP/MG, CPF
847.297.596-72, e sua mulher Nubia Geralda de Oliveira Duarte, contadora,
CI MG-11.392.853-PC/MG, CPF 039.299.076-82, brasileiros, casados sob o
regime da comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados nesta cidade,
na Rua Angelino Pavan, 125. ADQUIRENTES: MILTON EZIO VILARINHO BATISTA,
protético, CI MG-7.760.302-SSP/MG, CPF 637.432.306-82, e sua mulher
ALESSANDRA CRISTINA OLIVEIRA, professora, CI MG-9.034.918-PC/MG, CPF
026.420.286-40, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Polidoro Freitas
Rodrigues, 286. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de
Terreno, Matuo para Obras e Alienagio Fiduci&ria em Garantia, Carta de
Crédito com Recursos do SBPE, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo -
SFH com Utilizagdo do FGIS, com caridter de escritura publica, na forma do
artigo 61 e seus pardgrafos da Lei n°® 4.380/64, alterada pela Lei n°
5.049/66, datade de 08/11/2013. VALOR DA COMPRA E VENDA: R$196.000,00.
VALOR DO FGTS: R$18.017,27. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$25.658,41.
AVALIAGAO FISCAL: R$196.000,00. ITBI no valor de R$2.015,95 recolhido junto
a CEF, em data de 14/11/2013. Foi apresentada Certidao Negativa de Débito
emitida pela Secretaria Municipal de Financas local, em data de 20/11/2013,
com o n® de controle 375039. Anexo 1- Contrato de Financiamento Imobiliario -
Proposta, Opgdo de Seguro e demais -condigdes para vigéncia do seguro,
datado de 08/11/2013. Em 29/11/2013. Dou fé: DY

R-7-104.931- Protocolo n°® 423.124, em 20 de novembro de 2013- Pelo contrato
referido no R-6-104.931, os devedores fiduciantes Milton Ezio Vilarinho
Batista e sua mulher Alessandra Cristina Oliveira, j& gqualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL- CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa ptblica com
sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
representada por Sunaide Aparecida de Queiroz Luciano, CPF 574.970.796-20,
conforme procuracgdo e substabelecimento lavrados pelo Cartdério do 2° Oficio
de Notas e Protestos de Brasilia-DF, no livro 3031 as fls. 164 e 165, e
pelo Primeiro Servigo Notarial local, no livro 01966-P as fls. 64, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imével desta matricula a credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR DA DIVIDA:
R$393.081,04. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$500.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZAGAO: SAC- SBPE- Pos-Fixada. PRAZ0S, EM MESES: de construcdo- 6
amortizagdo- 419, TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 8,5101% - efetiva- 8,8500%.
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Digitalizada com CamScanner



Pedido n° 704203
10:33:47

continuacio Pégina 04

1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Ficha b‘h-

02 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

TAXA ANUAL DE JUROS REDUZIDA: - nominal- 8,0000% - efetiva- 8,3000%.
ENCARGO INICIAL TOTAL: R$3.898,77. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL:
08/12/2013. RECALCULO DOS ENCARGOS: De acordo com a clausula 9° do
contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO: 60 (sessenta)
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
nao pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$500.000,00 atualizado monetariamente na forma da cléusula 23* do contrato
ora registrado. As partes obrigam-se pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente

registro. Em 29/11/2013. Dou fé: D

AV-8-104.931- Protocolo n°® 448.681, em 02 de dezembro de 2014- Nos termos
da Lei Municipal n® 10.769, de 20/04/2011, procede-se a esta averbagdo para
constar que a Rua 05 passou a denominar-se RUA JOAO SEVERIANO RODRIGUES DA
CUNHA., Em 05/12/2014. Dou fé: Y e

AV-90-104.931- Protocolo n°® 448.681, em 02 de dezembro de 2014~ A
requerimento do proprietario, que juntou certidiao expedida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, datada de 27/10/2014, acompanhada do documento
de HABITE-SE n° 8837 de 20/10/2014, procede-se a esta averbacio para
constar que foi efetuado o langamento do prédio situado na Rua Jodo
Severiano Rodrigues da Cunha, n® 1490, com a &rea construida de 205,45m2
(residencial), com o valor venal da construcdo de R$49.538,10, em nome de
Milton Ezio Vilarinho Batista. Emol.: R$316,64, TFJ.: R$122,01, Total:
R$438,65. Em 05/12/2014. Dou fé: S e =
AV-10-104.931- Protocolo n°® 448.681, em 02 de dezembro de 2014- CND/INSS -
Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS n°® 269062014-88888436,
referente a area construida de obra nova de 205,45m2?. Emol.: R$12,57, TFJ.:
R$3,95, Total: R$16,52. Em 05/12/2014.

Dou fé: )\/._ N —

AV-11-104.931- Protocclo n° 452.994, em 13 de fevereiro de 2015-
CANCELAMENTO- Certifico gque em virtude de autorizag3o, dada pela credora
Caixa Econémica Federal, no item 4 do quadro resumo do contrato adiante
registrado sob os n°s 12 e 13, procede-se ao cancelamento do R-7-104.931,
retro. Emol.: R$35,68, TFJ.: RS$11,11, Total: R$46,79. Em 26/02/2015.

Dou feé: i ~ <L 4 -~
R-12-104.931¥ Protococlo n° 452.994, em 13 de fevereiro de 2015-
Transmitentes: Milton Ezio Vilarinho Batista, protético, CI MG-7.760.302-

SSP/MG, CPF 637.432.306-82, e sua mulher Alessandra Cristina Oliveira,
professora, CI M-9.034.918-SSP/MG, CPF 026.420.286-40, brasileiros,” casados

Continua na ficha 03
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sob o regime da comunhdo parcial de bens, posteriormente a Lei 6.515/77, em
27/07/2007, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Polidoro Freitas
Rodrigues, 286, vigilato Pereira. ADQUIRENTES: RENIC CARLOS GARCIA,
empresario, CI MG-5102920-SSP/MG, CPF 586.552.126-87, e sua mulher VANUSIA
SILVA DE SANTANA, do lar, CI M-7349272-55P/MG, CPF 986.598.986-72,
brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens,
posteriormente a Lei 6.515/77, em 17/04/1998, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Tucurui, 84, Granada. Instrumento particular de
Financiamento para aquisigdo de Imével, VENDA E COMPRA e Constituigdo de
Alienagdo Fiduciéria, entre outras avengas n°® 000755529-6, com forca de
escritura publica, nos termos do par&grafo 5° acrescido ao artigo 61 da Lei
n° 4.380/64, pelo artigo 1° da Lei n° 5.049/66 e também pela Lei n°
9.514/97, datado de Sao Paulo, 06/02/2015. VALOR DA COMPRA E VENDA:
R$660.000,00. VALOR DA ENTRADA: R$120.000,00. AVALIAGAO °~ FISCAL:
R$660.000,00. ITBI no valor de R$13.200,00 recolhido junto ao BBD, em data
de 12/02/2015. Foi apresentada Certiddo Negativa de Débito fornecida pela
Secretaria Municipal de Financas local, em data de 13/02/2015, com o n°® de
controle 400850. Anexoc ao contrato: Anexo I, datado de Sdo Paulo,
06/02/2015. Emol.: RS$1.564,04, TFJ.: R$1.033,44, Total: R$2.597,48. Em

26/02/2015. Dou fé: o, A - L: 4 13 ¢

L R-13-104.931- Protocol n°® 452.994, em 13 de fevereiro de 2015- Pelo

contrato referido no R-12-104.931, os devedores fiduciantes Renio Carlos
Garcia e sua mulher Vanusia Silva de Santana, j& qualificados, constituiram
a propriedade fiduciaria em favor do credor Banco Bradesco S/A, com sede na
cidade de Deus, Osasco-SP, inscrito no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-12,
representado, neste ato, por Jean Carlos Santos Teixeira, CPF 076.220.606-
31, e Isanete Aparecida Q. Costa, CPF 511.123.296-68, conforme procuragao
lavrada pelo 2° Tabelido de Notas da Comarca de Osasco-SP, no livro n°® 1190
as fls. 315/316, em 10/04/2014, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel
desta matricula ao credor fiduciario, apresentando a divida o seguinte
guadro: VALOR DA pivibAa: R$540.000,00. PRAZO DE REEMBOLSO: 360 meses. VALOR
DA PRIMEIRA PRESTAGCAO NA DATA DA ASSINATURA: RS$5.185,50. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 8,19% - efetiva- 8,50%. VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA
ASSINATURA: R$5.438,76. DATA PREVISTA PARA VENCIMENTO DA PRIMEIRA
PRESTAGAO: 10/03/2015. SISTEMA DE AMORTIZAGAO CONSTANTE: SAC. RAZAO DE
DECRESCIMO MENSAL(RDM): RS10,23. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMAGAO: 30 (trinta) dias. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: RS$660.000,00, atualizado na forma da cléusula X do contrato ora
registrado. As partes obrigam-se pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente
registro. Emol.: R$1.564,04, TFJ.: R$1.033,44, Total: R$2.597,48. Em

26/02/2015. Dou fé: A_/.;.._—- ~l 7
4
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Av-14-104,931- Protocolo n°® 584.665, em 27 de julhe de 2020, :t‘eapresentada
em 12/08/2020- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADR- Conforme re‘quer:.menl:o c_lafé;ad:
de 8&o Pauls, 02/07/2020, fica consolidada a propr.}edade do iméve
constante desta matricula, em nome do credor fiduciario BRNCO BRADESCO
S/A, com sede em Osasco-SP, na Cidade de Deus, Vila Yara, CNPJ
60.746.948/0001-12, visto que ndoc houve a purgagio da mora pelos devedores
fiduciantes Renio Carlos Garcia sua mulher Vanusia Silva de Santana,
quande intimados & satisfazer as prestacdes vencldas e as que vencessem
at& a data do pagamento. VALOR DA CONSOLTDAGRO: R$762,500,00. AVALIAGAO
FISCAL: RS762.500,00. ITBI no valor de R$15.250,00 recolhido juz_l:c ao
Bradesco, em data de 01/07/2020. Fol apresentada certidac negativa de
débito fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas local em
27/07/2020, com o n°® de controle 065361, bem como as certiddes do dgcurso
do prazo sem a purga da mora, datadas de 20/02/2020 e 31/03/2020, ficando
o fiduciario com o Onus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/87.
Emol.: R$2.366,44, TFJ.: R$1.563,75, Total: R$3,930,19 - Qtd/Cod: 1/4248-
1. Namero do Selo: D'RR'IZ:L‘EO. Cédigo de Seguranga: 0460-2486-6461-2664. Em
20/08/2020. Dou fé&: Af’ A L; 4 °
18 SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia €
reproducio fiel da matriculan® 104931 a que se refere. E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Uberlindia,

20 de agosto de 2020.
- A
_Marcio Ribeiro Pereira - Registrador Y Denise Testa Pereira - Substituta
_Patricia Testa Pereira - Substituta _Geraldo O. Miranda Filbo - Substituto
Joelia da Silva Ribeiro - Escrevente Daricle A de Oliveira-

_Luana Resende Rodrigues Ferreira - Escrevente
Emolumentos: R$ 18,36 Recivil R$1,10 Taxa de Fiscalizagio: R$6,87 ISS R$ 0,37 - Valor Final R$26,70

PODER JUDICIARIO- TJIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Oficio do 1°Registro de Imoveis
Uberlandia -MG - CNS: 03213-6
SELO DECONSULTA: DWR72194
CODIGO DESEGURANCA: 2710.2166.8618.1487
Quantidade de Atos Praticados:1
Denise Testa Pereira - Substituta
Emol. R$19,46 - TFJ R$6,87 - ISS RS 0,37 - Valor Final R$26,70
Consulte a vali deste Selo no site timg.jus.br
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PODER JUDICIARIO - T/G - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA JTkS

RUANDIA - MG
Ac i, 358 - Centro

Oficio do 1° Registro de Iméveis ;
Uberlandia -MG - CNS: 03.213-6

-
Denise Tusta Peraifioigholo n® 584.665 em 27/07/20
Eonis i oig) ; 20
Patricia Testa POrSIR Fetivados em: 2010812020
hGeraldo O Mirand Flpsy 41104 93
0

X

SELO DE CONSULTA: DWRT72180
€ODIGO DE SEGURANGA: 0460.2486.6481.2664
Quantdade de Atos Praticados’ 14 r=ia.
Marcio Ribeiro Pereira Registrador
Emol.iR$2.451,50  TFJ:R$1.500,40
188: R$48,21 * Valor Final:R$4.088,20
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Marcio Ribeiro Pereira - Registrador
Denise Testa Pereira - Registradora Substimura
Patricia Testa Pereira - Registradora Substituta
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