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PROCESSO N° 1450/09 (0030691.34,299g 4 26.0114)

LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA, infra assinado,
Engenheiro Civil - CREA/SP n° 060087686.1, perito judicial nos autos da EXECUCAO
DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, gue o BANCO DO BRASIL S/A E BANCO NOSSA
CAIXA S/A move em face de MARINES DOS SANTOS, SEBASTIAO ORILIO DA
SILVA E SELENA TRANSPORTES LTDA, tendo concluido o trabalho com que foi
distinguido, vem pela presente, respeitosamente, apresentar a V. Exa. as conclusdes
d que chegou e que seguem consubstanciadas no LAUDO DE
AVALIACAO, bem como requerer o levantamento de seus honorérios

definitivos, depositados nas fls. 270, e a expedicdo da guia de levantamento
respectiva.
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AVALIAGOES E PERiCIAS DE ENGENHAR|p D:R/

do na Rua va)
Paraiba, e
esquina da Rua Jodo Amendola, Parque g Figueira, Campinas/sp ob‘n 52,
matricula n® 33.139 - 3° CR| de Campinas/SP (fls. 245/250) s

1.2 - As fls. 256 dos autos o signatario foj honrado com a sua nome

aG&0 para perito
do M. Juizo.

1.3 — No dia 12 de dezembro de 2018 o signatario esteve no imével que se encontra

fechado. Aparenta estar em reforma para ocupacdo comercial.

2 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1 - LOCALIZACAO E ASPECTOS GERAIS DA REGIAO:

O im6vel em estudo, conforme mencionado nos itens 1.1 retro, fica situado na
Rua Valparaiba, n° 52, esquina da Rua Jodo Amendola, Parque da Figueira, no
quarteirao n° 3106, que se completa com as Ruas Sebastido Cury e Santa Barbara do
Rio Pardo, Parque da Figueira, Campinas/SP.

A regido onde se situa o imével em estudo apresenta um perfil de ocupagao
mista, comercial e residencial.

E dotada de toda a infraestrutura basica propria do loteamento, como: redes
de agua potével, telefone, energia elétrica e iluminagéo publica; galerias pluviais, guias
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Zoneamento municipal: ZAE A.
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Ocupacoes:

t::: i
(z:?éimen (o} AE A (Zona de Atividage Econémica A)
Usos:
CVBI, UR, CVMI, CVAI, CABI, CAM
ML, UP |,QNN,SE,SMLSALSTALEBLEMLEALB[

PD2018 Macrozona: Macrometropolitana

PD2018 Area de Planej. e Gestéo(APG): Nov
PD2018 Unidate Territorial Basica UTB): MM-?ic'tE i

2.2 - 0 IMOVEL EM ESTUDO:

2.2.1 - Terreno (lote 44 da Quadra 14):

Conforme consta da matricula do imével, o terreno apresenta um formato
aproximadamente retangular, com as seguintes dimensdes:

- frente: 14,14 m para o cruzamento da Rua Valparaiba com a Jodo
Améndola (antiga Rua 24);

sEindes: 10,00 m;

- lado direito (visto da rua): 30,00 m;

= lado esquerdo (Rua Jodo Améndola): 21,00 m;

- Area total: 282,60 m?

NG

2.2.2 - Edificacéo:
Sobre o terreno encontra-se edificado um prédio residencial que, segundo , ~
\
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consta do cadastro imObilia'rio \)/ J

da Prefeitura 0
= Mu
Cartografico n ° 3434 34 58.0041 : NicCipa|
: 1 POSsUi ymg area ¢
m?.

13.886

o

Y

o
o
=
—

a - sistema estrutura] :
sistema de fundacéo);

de Concreto armadop (vigas, Pilareg e

b - alvenaria: de tijolos de barro assentados epm argamassa de
cimento e areia,

€ - revestimentos da fachada : reboco;,

d — revestimento interno: reboco com Pintura a base de ldtex:

e - esquadrias e ferragen : de ferro e de madeira;

f - cobertura: telhas de ceramica apoiadas em madeiramento
—eLcura
serrado,

g - pisos internos: metdlica,
h - forros: laje;
i — pinturas: esmalte e ldtex;

J - fechamento perimetral: muros de alvenaria com reboco;

o [dade aparente: 28 anos
e Estado de Conservagéo: Regular.
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1. Tomada da confludnci ; b
avaliacao.

2. Tomada da confluéncia das Ruas Valparaiba com a Jodo Améndola, mostrando o imével objeto da i
avaliacdo. ; \
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3 - AVALIAQI\O DO IMOVEL

3.1 -

METODO DE AvALiacjo ADOTADO:; &

2 ecomendado o empre ¥
; el 90 de métodos ge ‘
calculo calcados em raciocinios confiaveis e em processos condizentes ,
A ; com os
objetivos do trabalho, e que haja meios técnicos suf

=
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3
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o

visado.

No caso em estudo, foram observadas as exi
Partes 1 e 2 da ABNT - Associagdo Brasileira de
conduzido pelo modelo simplificado.

géncias técnicas da NBR 14.653 -

Normas Técnicas, e o laudo sera

3.2 - AVALIACAO DO IMOVEL:

O Tratamento dos dados da amostra (com 12 elementos), bem como a

definicdo do valor de mercado mais provavel do imével em estudo, foi feito por

meétodo cientifico com tratamento técnico com a util

izacdo da Regressso
Linearinferéncia _Esiatistica,  critério simplificado, observando-se os

procedimentos basicos constantes do ANEXO A (Procedimentos para utilizagio de
modelos de regressédo linear) da NBR 14.653 - 22 PARTE.

Foi empregado o software “SISDEA — Regressao Linear e Redes Neurais”, de autoria da Pelli W
Sistemas Engenharia.

O valor do imével, por meio de Inferéncia Estatistica/Regresséo Linear,

apresentou os seguintes resultados:

-pag.8-

RUA CESAR BIERREMBACH, N° 24, CONJ. 22, ®(019) 3233.7311 ¢ 99684.1906, CENTRO, CAMP

/SP, gonzagamotta@gmail.com



UiZ GONZAG
::genheiro Civil - CREA/SP no QSOO_Amg!As DA MOTTA

enheiro de Seguranca do Trabalh
clrl(EcI/SP n°® 134.391 0 Reg/M.T o i

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHAR)A

886

Dados para a projecéo de valores:

o Area total = 88,10

e Valor Total

o Minimo (4,26%) = 359.793 g5
e Médio =375.798,26

o Maximo (4,45%) = 392 514 5g

e [ntervalo Predicdo

Minimo (7,38%) = 348.082,19
Maximo (7,96%) = 405.721,23
Minimo (IP) =

Maximo (IP) =

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 319.428,52
RL Mdximo = 432.168,00

Tendo-se em conta que a pesquisa é composta por ofertas imobiligrias,
recomendam as normas técnicas (NBR 14.653-2), a aplicagdo de um deségio de 10%

(fator fonte) sobre o valor médio apurado, resultando em:

VIMOVEI. - DEZEMBRO/2018 = R$ 375798’00 X 0’90

VIMOVEL — DEZEMBRO/2018 = R$ 338.000,00

(APROXIMAGAO EM ATE +1% CONFORME PREVISTO NA NBR 14.653-2) z
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["c6piGo - N
r:po IMOVEL CAL BAIRRD

CA226604_|R. JOSE FERREIRA DA SILVA, 202 m
[cA253111_|R. ARNALDO IRINEY CECCHIA, 561_|PARQUE DA FiguEiRs
CA229978 |R.VALPARA(BA, 161 PARQUE DA FIGUEIRA
CA00S9__[R.ALFREDO BRUNO, 310

HM&PoLo CONS. IMOB.
LUCIANAF, BORGES
HM& PoLo CONS. IMOB.

PARQUE DA FIGUEIRA [PATRIGIA HIGA
CA00A868__|R.SARAPUI, 45 PARQUE DA FIGUEIRA [Hv & porg CONS. IMOB,
PARQUE DA FIGUEIRA [BILBAQ IMOVEIS
CAO571  [R.VALPARA[SO, 139 PARQUE DA FIGUEIRA

IMOB. CAMPINAS BROKERS

CA002264 |R. ARNALDO IRINEU CECCHIA, 452 REZENDE & ALBERTIN EMP. IMOB.

CA005116 |R. ALFREDO BRUNO

2

3

4

5 -

6 |CA0157 R.JOAO AMENDOLA, 130
U

8 PARQUE DA FIGUEIRA
9

PARQUE DA FIGUEIRA |ZELO IMOVEIS
10[CA250443  [R. TREMEMBE PARQUE DA FIGUEIRA [PROVECTUM INGVES
= AUE DA FIGUEIRA
11[CA249539 [R.JERONIMO TOGNOLO

PARQUE DA FIGUEIRA
————— A TTGUEIRA |
PARQUE DA FIGUEIRA

PROVECTUM IMGVEIS
PROVECTUM IMOVEIS

12{CA244907 |R.JOAO AMENDOLA

Relatério Estatistico - Regressdo Linear
—————"0 =3ldUSUIco - Regressdo Linear

1. Modelo:

° Pargue da Figueira - Casas a venda
1. Data de referéncia:

° sexta-feira, 14 de dezembro de 2018

2. Informac6es Complementares:

Quant
i
2

Total de variaveis: :
Variaveis utilizadas no modelo: =
Total de dados: -
Dados utilizados no modelo:
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3. Estatisticas:

tisticas do modelo-
'Coeﬁciente de correlagdo:
Coeficiente de determinaco:
Fisher - Snedecor:

significancia do modelo (%):

4. Normalidade dos residuos:

Re
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

0% 87%
100%

5. Outliers do modelo de regress3o:

|
i,

Quantidade de outliers: 5
9 outliers:
s 0,00%

6. Analise da variancia:

A al
Explicada 0,034 1 0,034 ‘17,799‘
N&o Explicada 0,012 6 0,002
Total 0,046 7

f 7. Equacao de regressao:

hn (Valor total) = +13,18193577 -30,23687032 / Area total

8. Fungdo estimativa (moda):

IValor total = +529674,3089 * e/\(-30,23687032 / Area total)

jonzagamotta@gmail.com
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9.Funcdo estimativa (mediana);

Valor total = +530691,2956 *

10. Fungdo estimativa (média):

IVanr total = +531200,2702 * eA(

11. Testes de Hipoteses:

S T T
-0,86 0,86

Valor total

Tabela de Fundamentacio - NBR 14653-2

|4
i/,' ' Grau | Pontos
‘71 — S i ; : obtidos
j ] 1 Il |
1 | Caracterizacdo do imével Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacio 1]
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de -6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde ké o 3 (k+1), onde k é o Il
dados de mercado, ndmero de varidveis | nimero de varidveis | ndmero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagdo de 1
; de mercado informacdes relativas a | informacdes relativas a informagdes
; todos os dados e todos os dados e relativas aos dados e
varidveis analisados na | varidveis analisados na variaveis
modelagem, com foto modelagem efetivamente
e caracteristicas utilizados no modelo
conferidas pelo autor
do laudo
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[ Extrapolagdo m

MOTTL

Admitida Para apenag

Uma Varidvel, desde
que: a) as Medidas das
Caracteristicas do
imdve| avaliando n3o
Se€jam SUperiores 3

amostral inferior, b) o
valor estimado ndo ul

100% do limite

amostra| superior, | infe

nem inferiores 3
metade do limite

ultrapasse 15%, do
valor calculado no |
limite da fronteirg
amostral, para a re
referida varigve|

Admitida, desde que: n
a)as Medidas dag

caracteristicas do
iméve| avaliando nzo

Sejam SUperiores 3 100

% do limite amostra|

inferior; b) o valor

valor calculado no

simultaneamente, e

Superior, nem
riores 3 metade do
limite amostral

estimado n3o
Itrapasse 20 % do

imite da fronteira
amostral, para as
feridas varidveis, de

persie

em mddulo
9 1]
5 Nivel de significancia 10% 20% 0%

(somatério do valor das

duas caudas) maximo

para a rejeicdo da

hipétese nula de cada

regressor (teste bicaudal) - — = _

6 Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicao da hipStese nula

do modelo através do

teste F de Snedecor

H Ol O @gma’l\ m
/SP, gonzagam COl

RUA CESAR 0 9) 3233.7311 e 99684 1906, CENTRO, AMPIN

N° 24, . £l

|IERREMBACH,
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Conforme consta do demonstra

: tivo 3 i
L L b de célculo do Capitulo IlII, o

nad
ata base do laudo (25 de DEZEMBRO de 2018)

e oito mil reais).

5 - TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente trabalho compde-se de 15 (quinze) paginas,
impressas em anverso, devidamente conferidas e rubricadas, sendo esta Ultima
datada e assinada pelo signatario.

Campinas, 14 de dezembro de 2018.

LUIZ G A\DIAS DA/MOTTA
Engenheiro Civil - G AISP n° #60087686.1
- PERITO JUDICIAL -
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