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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1- DO OBJETIVO

0 opje'tivo do presente laudo € a determinacdo do valor de mercado
do imovel situado na Avenida S3o Francisco n® 42, unidade 30,

integrante do Condominio Edificio Antonio Cid Perez, nesta cidade de
Santos/SP.

2- DA CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

Apartamento localizado no 3° andar, contendo quarto, cozinheta, e
banheiro, com 20,34 ms2 de area (til, drea comum de 7,71mz2,

confrontando de um lado com o apartamento 31, e nos fundos com a
Rua Rubido Junior.

O referido imovel encontra-se sem condicdes de vistoria interna, mas
seu estado de conservagao € considerado regular, pelas informacoes
obtidas no local, necessitando de melhorias por se tratar de imovel
com mais de 50(cinquenta) anos de uso.

3- DA CARACTERIZACAO DA REGIAO.

0 imc’;vel~ avaliado localiza-se no bairro do Centro, tratando-se de
uma regiao considerada como zona mista, mais comercial, dotada de
todos.os melhoramentos urbanos, como fornecimento de agua e
energia eletrica, coleta de esgoto, iluminagdo publica, rede de

drenagem de aguas pluviais, pavimentacs izaca
ren ; 4 ¢ao, arborizacao e I
diaria de lixo domiciliar. § R

4- DA CARACTERIZACAO DA CONSTRUCAO
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) edjficio €m que se encontra o apartamento avaliado apresenta
padrdo baixo, possuindo 12(trés) pavimentos, com elevadores, e
externamente com a fachada em reboco pintado. O apartamento

avgliado fica situado no 3° andar, e 0 mesmo ndo possui espaco para
veiculos.

5- DO METODO AVALIATORIO

O valor Qe mercado do imével avaliado foi aferido pelo método
comparativo de dados do mercado, utilizando-se como amostragem

de 'elementos comparaveis ao imoével avaliado ofertados nesse
periodo(somente um foi localizado)

Na avaliagéo por comparagao direta, foram utilizados como elementos
na formagdo do valor final: documentos de propriedade, valor a ser
gagto com melhorias, tipo de acabamento, conservacao e a area do
imovel, o tipo e a idade de edificagdo.

6- DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO

Dessa forma, o valor de mercado do imovel estd estim
' ado em R
70.000,00(setenta mil reais). .

Santos, 10 de abril de 2018.
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