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MAURO VIANNA FERRAZ E OUTRO contra MAURO VIANNA FERRAZ
pigrafe, tendo procedido as diligéncias necessarias a0 cum-
amente as pegas que instruem O
a V. Exa. o resultado de seu tra-

processo em €
primento de sua missao ¢ compulsado atent
feito, vem, mui respeitosamente, apresentar

balho, fundamentado no presente .
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Embu das Artes, 19 de junho de 2.015.
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signatario a vis-

\pos estudo acurado da (matéria, procedeu 0
30, dimensiona-

entdo buscou observar sua situag

_ arentes, benfeitorias. existentes ¢ demais detalhes de
ympleta e perfeita conceituagdo de seu valor de venda.

IL1 - LOC.ALIZAQE&O

0 imovel avaliando esta situado na Rua Vereda do Lago, °
452, esquina com 2 Av. Sete de Setembro, Retiro Vale do Sol, Setor do
Bosque, Municipio de Embu das Artes.
m recortes do “«GOOGLE
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FOTO 01: Vista da entrada do imovel avaliando situado, a Rua Vereda do

Lago, n° 452, Bairro Retiro do sol — Setor do Bosque, Municipio de Embu.
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FOTO 02: Outro dngulo da entrada do imovel avaliando, no qual esta estabe-

lecida uma pousada.
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FOTO 03: Vista parcial da Rua Vereda do Lago, notando-se o imovel avali-

ando, a direita, onde apontado.
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FOTO 04: Outro angulo da Rua Vereda do Lago, notando-se 0 imovel avali-

ando, a direita, € a Av. Sete de Setembro, a0 fundo.
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FOTO 05: Vista parcial do muro do imével avaliando, notando-se a confluén-

URAT 4 4
cia da Rua Vereda do Lago, a direita, com a Av. Sete de Setembro.
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FOTO 06: Outro angulo da Rua Vereda do Lag

0,4 esquerda, onde apontado.
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FOTO 07: Vista parcial da Av. Sete de Setembro, notando-se o imével avali-

~ ando, a direita, onde apontado.
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FOTO 08: Outro angulo da Av. Sete de Setembro, notando-se o imovel ava-

liando, a esquerda, onde apontado.
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11.2.1 - LOCAL

A regido do Bairro do Retiro do Vale do Sol, onde se localiza

v&lohjeuvado no presente laudo possui caracteristicas de ocupagao
, e ¢ ndo ¢ possuidora de todos dos melhoramentos plblic
sias e sarjetas, redes de captagdo de aguas pluviais, sendo

50 Batista Medina, dentre outros.

08, NAO

ante logradouro, Rua Jo

O comércio na regido inexiste, sendo fraco o transporte coleti-

vo para a regido central da cidade e bairros periféricos.
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0 IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, objeto da Matricula n® 1.011, possui area

fe terreno com 8.704,00m” e area total construida de 809,25m’, dividida em

05 4reas edificadas, sendo: edificagao principal (pousada) com 291,50m’*;

srea de churrasqueira e sauna com 51.75m?; piscina com 36,00m’; area de

a edificagao principal com 280,00m’;
m de um muro de

pavimentagao junto e, area de pavi-
unto a area de-churrasqucita e piscina, € també
de 4,00m x 113.00m de comprimento.

r | ah de fecho com altura

A referida matricula melhor podera ser observada a seguir:

560 - CJ. 93 - BELA VISTA - SAO PAULO - SP - TEL/FAX. (11) 3241-3624




~
HALES DO VALLE DUTRA 3 2

ENHEIRO CIVIL E ENGENHEIRD GECLOGO

| gNG
E CREA 5060124002
 ARDIM, 560~ C3.93 - BELA VISTA - /. G
/ SAQ PAULO - SP - TEL/FAX. (11) 3241-3624 '
="
ol
e \Qb
St S

rrfff o \
a i ? -
- REGISTRO DE IMOVELS, TITULOS E DOCUMENTOS

5

[l wro N=2

| Rgaisw GERAL - E CIVILDE wss?as 1urdsgch'DE
¥ - € * ~ -~ {

 Embu, 27 dejulho de 2010
Avenida Sete de Setembro, 1 555, esquina da Vereds do
terreno designadc pelos lotes B-45,
urbana, “:de

com parte do lote
Raul Melo ¢ um 1380, e do
ro olha paa © $erTeno,

.3 5
= de 31,763%
, solieiro, advogado, RG o° 3.218.682
tmaculada Conceigdo. n° 1, apto.
'rEAGA\FERNANDE.Z..
n® 875,094,&08-82. domiciliado
de 4,7473% do imovel:

margo de‘imz;. e B 04, feito em 02 de

de Iméveisde lapecerica d2 Serra.
\

Roi— —5TGMOACAD)
de julho dc 2010 . protocolo n° 2.609)
ica de D5 de margd de 2010, {avrada pelo 14° TabeliZo de Notas de S3o
undo Fernandez; j& qualificado,

Pela escritura publ
rietario Edm Arteaga
matmricula a RO'HALD ANTONIO

Paulo (Livro 3.164, fis. 291), o prop
IDEAL de 4,7473% do imével desta
RG ' n°® 37.908.280-2 SP. CPE ©°
apto. 41. Foi

DOOU a PARTE

ARTEAGA FERNANDEE. brasileiro, diyorciado,
064.495.268-74, domiciliado n2 capital, na Rua Jpaquim Antunes, 17 797,
g:.ritmidu & parte idcal doada o i?aiot},d 20. _15.12. e

Michael o rruda Vieira - Oficial

— _
ﬁedamn:zy de ourubro de 2012 — lo n® 1{1.331) o= . :
publica de 08 de setembro de 2010 (Liveo 435, fls, 033) e escritura publica de

Pela escritura

18
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111.1 - TERRENO

O terreno, situado na Rua Vereda do Lago, n° 452, esquina

0, possui area de 8.704,00m’, sendo a sua topo-

om a Av. Sete de Setembr
 grafia com 2.726,00m? de 4rea plana ocupada e 5.978,00m” de area com de

Jlive acentuado e coberta por mata nativa.

1112 - BENFEITORIAS

stem 05 areas edificadas, to-

Sobre o terreno retro descrito exi

talizando uma drea de construgdo 809,25m?, dividida da seguinte forma:

2. (C2) churrasqueira e

(C1) edificagao principal (pousada) com 291,501
sauna com 51,75m’; (C3) piscina com 36,00m’; (C4) p
o da edificagdo principal com 280.00m?; (C5) pavimentag
e churrasqueira com 150,00m?; e, (C6) muro de fecho com

avimentagao no en-

torn 40 no entorno

da piscina

113,00m de comprimento.
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Para um melhor entendimento, 0 Jurisperito individualizara

4da uma das edificagdes, que possuem, distintamente, caracteristicas fisi-

45, estado de manutengao, deterioragio, patologias construtivas, idade cro-

com os padrdes elencados no conhecido es-

logica e area, que de acordo
IMOVEIS URBANOS — 2002/2006”, O

judo “VALORES DE EDIFICACOES DE

i signatario enquadra, cada uma, conforme segue::

2 necessitando de reparos simples a im-

- Edificag@o 01 (C1): com 291,50m’,
. “PADRAO SUPERIOR”, termo minimo,

idade estimada de 40 |I

75m?, necessitando de reparos simples impor-

termo minimo, idade estimada de 40 anos;

__E;Edlﬁcagao 02 (C2): com 51
tantes, “PADRAO ECONONHCO”

C3): com 36,00m’, entre regular a necessitando de reparos

- Edificagdo 03 (
simples, idade estimada de 40 anos;

m 280,00m2, necessitando de reparos simples, idade

- Edificacdo 04 (C4): co
estimada de 40 anos,
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50 05 (C5): com 150,00m’, necessitando de reparos simpl

gificaca0 ==
ioada de 40 anos;

_gdificacdo 06 (C6): com 113.00m, em regular
¢ estimada de 40 anos.

:
sa-c&ﬁ-mm-sionmuw—sr-mmm (11) 3241-3824

es. idade

estado de manutengao, ida-

Para uma melhor visualizagao das edificagoes e do terreno, Ju-
imovel avaliando:

risperito junta a seguir reportagem fotografica do i
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FOTO 10: Vista parcial do caminho pelo qual se atravessa a parte plana do

terreno do imovel avaliando, de quem de sua entrada, ao fundo, caminha

para a edificagdo da pousada.
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FOTO 11: Outro angulo do caminho enfocado na foto anterior, pelo qual da
entrada do imével se acessa a edificagdo da pousada, ao fundo, na parte pla-

na do terreno, notando-se a area pavimentada no entorno da referida edifica-

¢d0.
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FOTO 12: Outro dngulo interno do imével avaliando, notando-se o muro

onde apontado, que delimita a parte plana do terreno, a direita, com a parte

em declive acentuado coberta por mata nativa, a esquerda




(HAT £s DO VALLE DUTRA
ENGENHEIRO GEOLOGT

,< RO C CTYEL
Eﬂuﬁl"ﬂf‘ CREA 5060194002
ULO - SP - TEL/FAX-

93 - BELA VISTA - SAO PA

56003-

FOTO 13- Detalhe da escada rustica existente para acessar a edificagao da

pousada.
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FOTO 14: Outro angulo interno do imovel avaliando, notando-se as areas de

jardins existentes na parte plana do terreno.
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avalian-

ial da edificagdo principal existente no imovel

| FOTO 15: Vista parc
do, na qual esta estabelecida a pousada.
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FOTO 16: Outro angulo da pavimentagdo existente no entorno da edificagao

principal do imovel avaliando, na qual est4 estabelecida a pousada.

29
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FOTO 17: Outro 4ngulo da pavimentagdo existente no entorno da edificagao

principal do imovel avaliando, na qual est4 estabelecida a pousada.

30
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FOTO 18: Detalhe do canil existente contiguo a edificagio principal em que

estd estabelecida a pousada.
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FOTO 22: Outro angulo da fachada de fundos da edificagao principal, notan-

i
| j capilaridade.

do-se as manchas de umidade na base das paredes, devido a infiltragao por

==y
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FOTO
do

19: Vista parcial da fachada de fundos da edificagao principal, notan-

-se as manchas de umidade pela infiltragdo existente ao longo do duto da
~ chaminé.
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FOTO 20: Outro angulo da edificagdo principal, notando-se o hall social de

acesso ao seu interior no alto da escada rustica.
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. FOTO 24: Vi I
Ista parcial da sala de estar e convivéncia existente na edificaca
. principal. e

|
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] FOTO 21 Outro angulo da parte da edificagdo principal em que esta o hall

social de acesso ao seu interior.

34(




FOTO 23: Detalhe do tanque para peixes existente na parte de fundos da edi-

ficagao principal do imével avaliando.
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FOTO

25: Qutro dngulo da sala de estar e convivéncia existente na edifica-
¢do principal do imével avaliando.
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FOTO 27: Vista parcial da outra sala da edificagdo principal, utilizada COmo

sala de almogo da pousada estabelecida no imovel avaliando.

|



FOTO 28: Outro angulo da sala enfocada na foto anterior.
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FOTO

30: Detalhe da despensa existente Junto a cozinha da edificagao prin-
cipal do imével avaliando,

43
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T FOTO 31: Detalhe de outra sala existente na edificagdo principal do imavel

- ':';i avaliando.
K
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FOTO 32: Vista parcial do dormitério da primeira suite existente na edifica-

¢do principal do imével avaliando.




dof) |
THAILES DO VALLE DUTRA
ENGENHEIRO CIVIL E ENGEN

HEIRO GEGLOGO
CREA S060194002

ESTRO CTARDIM, 560 - CJ. 23 - BEILA VISTA - BAO PAULO - 8P - TEL/FAZ. (11) 3241

-3024

FOTO 33: Detalhe do banheiro da primeira suite existente na edificacio
principal do imével avaliando.
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FOTO 33: Detalhe do banheiro da primeira suite existente na edificagao

principal do imovel avaliando.
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FOTO 34: Detalhe da escada de acesso ao pavimento superior da edi

ficagao
principal do imével avaliando.
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FOTO 35: Detalhe do hall de distribui¢io do pavimento superior da edifica-

¢do principal do imovel avaliando.
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FOTO 38: Detalhe do banheiro da segunda suite existente na edificagdo prin-

cipal do imével avaliando.
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FOTO 39: Vista parcial do dormitorio da terceira suite existente na edifica-

r

¢do principal do imovel avaliando.
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FOTO 40: Detalhe do banheiro da primeira suite existente na edificagao prin-

* cipal do imovel avaliando.
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FOTO 41: Vista parcial do dormitdrio da quarta suite existente na edificagao

principal do imdvel avaliando.
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FOTO 42: Outro angulo do dormitério da quarta suite existente na edifica¢do

principal do imével avaliando.
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FOTO 43: Detalhe do closed existente na quarta suite da edific
do im6vel avaliando.
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FOTO 44: Detalhe do banheiro da quarta suite existente na edificagio princi-

pal do imével avaliando.
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FOTO 45: Outro angulo do banheiro da quarta suite.
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TO 46: Outro dngulo do banheiro da quarta suite.
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0 47: Detalhe do comodo contiguo a sala da edificagdo principal do

imovel avaliando, notando-se as trincas existentes ¢ manchas de umidade

Xistentes nas paredes.
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FOTO 48: Outro angulo do cémodo enfocado na foto anterior, notando-se as
< Hie trincas na parede, tipicas de recalque de estrutura.
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SAIDA

DE EMERGENCIA

9TO 49: Detalhe d a parte superior das paredes do comodo enfocado na

it anterior. notando-se as trincas existentes, tipicas de recalque de estrutu-
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de outras trincas existentes nas paredes do comodo enfo-

OTO 50: Detalhe

ado nas fotos anteriores.
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cia adap[ada para zeladona.
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0TO 51: Detalhe do local em que existia uma drea de servigo € lavandena

al. a qual foi adaptada como cozinha da casa para a ze-

da edificagdo princip

ladoria do imovel avaliando.
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T0 52: Detalhe da sala da casa para a zeladoria existente no pavimento

iferior da edificagdo principal do imovel avaliando.
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¥OTO 53: Detalhe do primeiro dormitorio da casa para a zeladoria existente

o pavimento inferior da edificagao principal do imovel avaliando.
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ROTO 54: Detalhe do corredor de distribuigao da casa para a zeladoria exis-

nte no pavimento inferior da edificagao principal do imével avaliando..
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TO 55: Detalhe do banheiro da casa para a zeladoria existente no pavi-

iento inferior da edificagdo principal do imével avaliando.
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0TO 56: Detalhe do segundo dormitorio da casa para a zeladoria existente

pavimento inferior da edificagdo principal do imoével avaliando.
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ITO 58: Outro angulo da edificagio em que esta a area de ¢

a existentes no imovel avaliando.
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DTO 60: Vista parcial da drea pavimentada no entorno da piscina.
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AL
\ /j{'

[0 62: Vista parcial da érea plana do terreno do imével avaliando, na

estdo as edificagdes existentes.
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e

: Vista parcial da area plana do terreno do imével avaliando, na

as edificagoes existentes.
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BOTO 63: Vista parcial da area do terreno que possui declive acentuado, a
al esta coberta por mata nativa, notando-se o muro que a delimita da parte

ana do terreno do imovel avaliando, onde apontado.
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Outro angulo da area do terreno que possui declive acentuado. a

sta coberta por mata nativa.
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ta coberta por mata nativa.
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OTO 66: Detalhe do caminho existente ao longo da parte do terreno com

eclive acentuado, coberto por mata nativa.
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67: Vista parcial do galinheiro existente na parte do terreno com de-

centuado coberto por mata nativa.
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) 68: Outro angulo do caminho ao longo da area do terreno em declive

nado coberta por mata nativa.
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0 69: Outro angulo da area do terreno que possui declive acentuado, a

esta coberta por mata nativa.
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FOTO 69: Outro angulo da area do terreno que possui declive acentuado, a

qual esta coberta por mata nativa.
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o da area do terreno que possui de

FOTO 70- Outro angul

qual esta coberta por mata pativa.
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CAPITULO-IV \\y

APURACAO DO VALOR pO IMOVEL

IV.1- VALOR UNITARIO DO TERRENO

VI METODOLOGIA

lvimento de acordo com
rbanos do IBAPEN2011,
ABNT — NBR 14653-2

O presente trabalho tem set deseny

m as Normas deAvallaQﬁO de Imoveis U

atender 4s prescrigoes doitem 8.2.1.4.2 da

toda a metodologia avaliato-

0
# nas referidas Normas,

- Com base
-ada em pesquisa ;mobiliaria de
;;omercializadosfpfmdos, as demais

:em no valor do imével avaliando, 3 fim
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Sera : ;
rdo descartados os elementos distantes e fora da regido pe-

-enquadrada, uma vez que a utilizagao de “fatores de transposi-

tentar « 1= A 1 1
ntar enquadra-los como comparaveis certamente distorceriam os
. -5: 3 m 1 ATl

esma forma que transagdes registradas em Cartorios serdao

pelo fato de que os valores langados no titulo raramente condi-
alidade de mercado.

Ressalta o signatario o fato de haver escassez de elementos e

iacdo de valores das regides estudadas, o que dificultou a ob-
> informacdes confiaveis.

Para a fixagdo do justo e correto valor unitario de terreno, re-
da realidade imobiliaria das regioes em que se situa o imovel
o signatario se fundamentard no METODO COMPARATIVO

DE DADOS DO MERCADO, onde foram analisados: dados de 06

rreno: 2.000,00m’
al: R$ 300.000,00

m? : RS 135,00/m’ - Junho/2015
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Bonte: Proprietario, Sr. Valdir — Tel. 99696-4747 \'07)
fq./

smento 02:

balizagdo: Rua Vereda das Tulipas, altura do n® 3.899
Area Terreno: 1126,00m?

Valor Total: R$ 200.000,00

“ator Oferta: 0,90

Valor do m” : R$ 159,85/m? — Junho/2015

‘onte: Scorsato Iméveis, Sr. Marcos — Tel. 4666-1335

Elemento 03:

Localizagdo: Av. Sete de Setembro, n°® 2999
Area Terreno: 40.000,00m>

Valor Total: R$ 10.000.00

Fator Oferta: 0,90

Valor do m* : R$ 225,00 — Junho/2015

Fonte : Wanderley Iméveis, Sr. Wanderley - Tel 4781-6494

‘lemento 04:

- Localizagdo: Av. Sete de Setembro, altura do n® 3009
- Area Terreno: 2000,00m’

- Topografia : irregular = 0,90

= Valor Total: R$ 550.000,00

- Fator Oferta: 0,90

.
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alor do m? : RS 222.30/m? — Junho/2015 oD
: Rangel Iméveis, Sr. Pedro — Tel, 44781-6494 \ .

Slemento 05:

calizagio: Rua Aguas Marinhas, a0 lado do n°® 185
irea do Terreno: 1800,00m?
alor Total: R$ 300.000,00
ator Oferta: 0,90
lor do m? : R$ 150,00 — junho/2015

ite: Margarida Camaia Iméveis —Tel. 4704-0898

emento 06:

ocalizagao: Rua Ouro, n° 103
ea do Terreno: 1000,00m>
Opografia : irregular = 0,80
alor Total: R$ 320.000,00
tor Oferta: 0,90

alor do m” : R$ 230,40 — junho/2015
¢: Porta Nova Iméveis ~Tel. 4704-5177

Todos os elementos, sofreram a homogeneizagio preconi-
pelas Normas/11, com o fito de se apurar :
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DR FONTE : nos casos de ofertas, que nio refletem com absoluta exati-

0 valor de mercado pois admitem uma elasticidade de negociagio ou

condem uma maior valorizagdo, sera efetuado um desconto de 10%, com-

sando-se desta forma, a sua superestimativa natural;

UALIZACAO : Todos os valores referem-se ao més de jun/15;

IMPARATIVO CONCLUSO : Cognominado aquele resultante da analise do
omparado arrolado

Tem- se entéio como valor unitério basico de lote na regido

focada, a saber:

q = RS 187,09/m*

CENTO E OITENTA E SETE REAIS
E NOVE CENTAVOS

POR METRO QUADRADO
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1V.2.- VALOR DO TERRENO

do-

O valor correspondente ao terreno sera firmado consideran
a saber;

o lote apresenta as seguintes dimensdes,

FOTAL : 8.704,00m*
PLANA: 2.726,00m*

DECLIVE ACENTUADO COBERTA POR MATA NATIVA: 5.978,00m’

A avaliagdo serd conduzida pela seguinte expressao:

VT = [(S1 — S2) x q + [(S2 x Ftop x 0,30) xal

VT = Valor do terreno

— Area da Matriculan® 1.011 = 8.704,00m”

— Area em declive acentuado = 5.978,00m’

— Valor unitario definido por pesquisa apresentada
~ RS 187,09/m’
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\RIDIM, 560 - CJ. 93 - BELA VISTA - SAD PAULD - SP - TEL/FAX. (11) 3241-3024

\‘“3(
Op = Fator topografia = 0,70 (em declive acima de 20%) =4

PP = area coberta por mata nativa = 0,30

4,00m* — 5.978,00m?) x R$ 187,09/m?] + {[(5.978,00m* x 0,70)
x 0,30]} x RS 187,09/m?]
VT = R$ 744.876 38

Em numeros redondos:

VT = RS 750.000,00
TECENTOS E CINQUENTA MIL REAIS
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IV.3 - VALOR DAS BENFEITORIAS

Para a avaliagdo das benfeitorias (capital-construgio), o técni-

e aterd nos ditames preconizados no conhecido estudo “VALORES DE

FICACOES DE IMOVEIS URBANOS — 2002/2006”, cujas construgdes

tentes o signatario ja havia definido no item I11.2 deste laudo, a saber:

EDIFICACAO 01 (C1)

Edificagdo 01 (C1): com 291,50m? necessitando de reparos simples a im-

L2
ety

s, “PADRAO SUPERIOR”, termo minimo, idade estimada de 40

O VALOR DA CONSTRUGAO ser4 dado pela expressio, a

VC1=1,572 x R8N x SC1 x Foc




D - CJ. 93 - BELA VISTA - SAC pA-sr-'rE(u)Mﬂ

. Valor da Construgio

— Area construida —291,50m’

média do indice de pregos de
ado de Sao Paulo
Mercado, Editora

— RS 1.205,29/m* (maio/2015),
(material ¢ mao de obra) praticado no Est

faio/15, publicado na Revista Construgao

c =R +Kx(1-R), onde:
R = coeficiente residual correspondente a0 padrdo, expresso

decimal, obtido na TABELA 1 (anexo 03) =020
K = coeficiente de Ross/Heideck, encontrado na TABELA 2
(anexo 03), mediante dupla entrada: na linha entra-se com
o numero da relagdo percentual entre a idade da edificagdo na

época da sua avaliagdo — L. — e a vida referencial — I; — relativa
a0 padrio dessa construgao [40/70 = 0,57, linha 57 até a coluna
“f* (reparos simples a importantes)], portanto, dos dados obti-
dos na TABELA 2, 0 valor de K = (0,376 +0,362)/02 = 0,369;
ou seja: Foc = 0,20 + 0,369 x (1,00 - 0,20) = 0,495




VCi=1,5724 RS 1.205 27/m2x 291,50m’ x 0,495

VCI1 =Rs 273.388 75
Em nimeros redondos:

VCi1=Rs 280.000,00
D

UZENTOS E OITENTA M1, REAIS
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EDIFICACAO 02

cacdo 02 (C2): com 5 1,75m’, necessitando de reparos simples impor-
. «pADRAO ECONOMICO”, termo minimo, idade estimada de 40 anos;

O VALOR DA CONSTRUCAO sera dado pela expressao. a

VC2 =10,672 x R8N x SC2 x Foc

VC2 = Valor da Construgao
SC2 = Area construida = 51,75m’

~ R8N =RS 1.205.27/m* (maio/2015), média do indice de pregos de

istrucdo civil (material e mao de obra) praticado no Estado de Sao Paulo

a 0 més de Maio/15, publicado na Revista Construgao Mercado, Editora
més de Junho/15.
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. residual correspondente ao padrao, expresso

Al obtido na TABELA 1 (anexo 03) = 0,20

ate de Ross/Heideck, encontrado na TABELA 2
o 03), mediante dupla entrada: na linha entra-se com
da relagdo percentual entre a idade da edificagao na
sua avaliagio — I — ¢ a vida referencial — I, — relativa
jrio dessa construgdo [40/70 = 0,57, linha 57 até a coluna
-paros simples a importantes)], portanto, dos dados obti-
TABELA 2, o valor de K = (0,376 + 0,362)/02 = 0,369,
Foc = 0,20 + 0,369 x (1,00 - 0,20) = 0,495

VC2 = 0,672 x RS 1.205,27/m’x 51,75m" x 0.495

VC2 = R$ 20.747,66

Em nameros redondos:

VC2 = R$ 21.000,00
VINTE MIL REAIS
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EDIFICACAO 03 (C3)

0 03 (C3): com 36,00m? (piscina em fibra de vidro) entre regular
do de reparos simples, idade estimada de 40 anos;

O VALOR DA CONSTRUCAO serj dado pela expressio, a

V_C3 =VPx Foc

VC3 = Valor da pega

VP = Valor da piscina de fibra de vidro com 4,00 x 8,00 = R$
0 (Revista Construgao Mercado, Editorg PINI)

Foc = 50% (pega com 40 anos de uso em regular estado de manu-
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VC3 = R$ 10.550,00/m?x 50%

\.\
B
\”2’

VC3 =R$ 5.275,00

Em numeros redondos:

VC3 = RS 5.000,00
CINCO MIL REAIS

EDIFICACAO 04 (C4)

dificacio 04 (C4): com 280,00m’ (area pavimentada no entornoda edifi-

o principal) necessitando de reparos simples, idade estimada de 40

O VALOR DA CONSTRUCAO sera dado pela expressio, a

VC4 = (Vma + Vmo) x $4 x Foc

r do pavimento
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\
Vma = Valor do material por metro quadrado = R$ 29.42 (Revista %
onstrucao Mercado, Editora PINI)

Vmo = Valor da mio de obra por metro quadrado = RS 31,37 (Revis-
a Construgao Mercado, Editora PINI)

S4 = 4rea pavimentada = 280,00m>

Foc  =50% (piso com 40 anos de uso em regular estado de manu-

0);

VC4 = (R$ 29.42/m? + R$ 31,37/m?) x 280,00m> x 50%
VC4 =R$ 8.510,00

Em numeros redondos:

VC4 = RS$ 9.000,00
NOVE MIL REAIS
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EDIFICACAO 05 (C5

05 (C5): com 150,00m’, necessitando de reparos simples, idade
ada de 40 anos;

O VALOR DA CONSTRUCAO ser4 dado pela expressao, a

VC5 =(Vma + Vmo) x S5 x Foc

VCS5 = Valor do pavimento

Vma = Valor do material por metro quadrado = R$ 29 42 (Revista
¢do Mercado, Editora PINT)

0 = Valor da mao de obra por metro quadrado — R$ 31,37 (Revis-
¢d0 Mercado, Editora PINI)

drea pavimentada = 150,00m2

m*
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= 50% (piso com 40 anos de uso em regular estado de manu-

VCS = (R$ 29,42/m? + R$ 31,37/m?) x 150,00m? x 50%
VC4 = R$ 4.559,29

Em nimeros redondos:

VC5 =R$ 5.000,00
CINCO MIL REAIS
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EDIFICACAO 06 (C6) 4

40 06 (C6): com 113,00m, em regular estado de manutengio, ida-
a de 40 anos.

O VALOR DA CONSTRUCAO ser dado pela expressdo, a sa-

VC6=Vm x Co x Foc

= Valor do muro

Vm = Valor do metro linear de muro de concreto com altura acima de

2,40m = R$ 81,44 (Revista Construgdo Mercado, Editora PINT)

= Extensdo do muro = 113,00m

= 50% (pega com 40 anos de uso em regular estado de many-




ENGENHEIRO CIVIL E ENGENHEIRO GESLOGO
CRIEA 5060194002

RIDIM, 560 - CJ. 93 - BEL A VISTA - SAO PAULDC - SP - TEL/FAX. (11) 3241-3024

0\

F

VC6 = R$ 81,44/m x 113,00m x 50%

VC6 =R$ 4.601,36

Em ntmeros redondos:

VC6 = R$ 5.000,00
CINCO MIL REAIS
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IV.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL %

Sera dado pela somatéria do VALOR DO TERRENO com 0
R DA CONSTRUCAO, a saber:
VI=VT +(VCl1 + VC2+ VC3+ VC4 + VC5+ VC6)

VI=RS$ 750.000,00 + (R$ 280.000,00 + RS 21.000,00 +
+R$ 5.000,00 + R$ 9.000,00 + R$ 5.000,00 + RS 5.000,00)

VI=RS$ 1.075.000,00

Em nimeros redondos:

VI = RS 1.080.000.000,00
UM MILHAO E OITENTA MIL REAIS
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CAPITULO-V

JOR DA COTA PARTE DE 31,763% PENHORADA

O valor da cota parte equivalente a 31,763% do valor do imo-

lianc o, sera dado pela seguinte expressao, a saber:
VI31?153% =VIx 31,7630/:|

V31 763% = R$ 1.080.000,00 x 3 1,763%

VI3]_753% =] R$ 343 040,40

Em numeros redondos:

‘ Vi;; J763% — RS 343.000,00
REZENTOS E QUARENTA E TRES MIL
REAIS
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ENCERRAMENTO

Dada por encerrada a missdo, apresentamos o laudo de avalia-
1o imovel penhorado em 108 (cento e oito) folhas, e de 03 ANEXOS,

e enumeradas de um s6 lado, todas rubricadas, com exce¢do da

ira e desta ultima que véo assinadas e datadas.

Embu das Artes, 19 de junho de 2.015.
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ANEXO 01
- NORMAS DE AVALIACAO
DE IMOVEIS URBANOS - 2011
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REU: Mauro Vianna Ferraz (espélio) e outro
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"ﬂl_ CORRIG!
Inicio dos juros Pode prece,
Indice Final: 73,270576 Correcéo pela 22 percsie?
3 TABELA PRATICA T} Sim
s Valor iNDICE s Valor Indenizacho Multa e NPG
Singelo inicial - Corrigido i Cont L
& ATUALIZAR 100,0000% 0,0000%
0,0000%
01/03/2017 R$ 1.857.000,00 66,626371 R$ 2.042.186,26 2.042.186,26 0,00 .00 %
R$ : 0,00
1.857.000,00 2.042.186,26 0,00 00 oo
[ |_PRINCIPAL:: | muLTa-
|__vALORES: | 204218626 | o000 |
|
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