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Celli Telles Ribeiro Martins, engenheira civil, registrada no CREA/SP sob 0 n2 5061497892 com
especializacdo em Pericias de Engenharia e Avaliacdes pela FAAP, perita nomeada na A¢do —
Cumprimento de Sentenga — Ato / Negdcio Juridico, movida por MARA APARECIDA DA SILVA
E OUTROS, em face de COOPERATIVA HABITACIONAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DE SAO
BERNARDO DO CAMPO, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram
necessarios, vem mui respeitosamente, entregar os Autos em cartério e apresentar a Vossa
Exceléncia as conclusdes a que chegou, consubstanciado no seguinte

LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

Nestes Termos
Pede Deferimento.
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INTRODU CAO

O objetivo do presente trabalho é a determinagdo do valor de mercado do imével —
terreno, localizado na Everaldo Martins de Vasconcelos s/n — Area 2 — Bairro Linha S3o
Bernardo Novo — Santa Terezinha — Municipio de Sdo Bernardo do Campo — S&o Paulo -
CEP: 09781-300.

O trabalho foi realizado foi feito observando a Norma Brasileira de Avaliacdo de Imdveis
Urbano — NBR 14.653 e a Norma de Avalia¢Ges de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP:2011 e
utilizado estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP — 2017”.

Para a realizacdo da presente Pericia avaliatdria foi utilizada pela signatéaria os seguintes
documentos: Matricula n.2 89.501 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de S3o Bernardo
do Campo — SP no ANEXO 1, Inscricdo Municipal n.2 003.045.015.000 cadastro na
Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do Campo, Anexo 2 e Planta de localizacdo do
imodvel, Anexo 6.

Cabe considerar que o imével em questao foi avaliado considerando sua condigao como
livre e desembaracado de quaisquer dnus, encargos e gravemes de qualquer natureza,
bem como eventuais contaminac¢des do solo.

A vistoria foi realizada na data de 9 de janeiro de 2020.
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LOCALIZAGAO

Os imdveis encontram-se localizado na Rua Everaldo Martins de Vasconcelos s/n — Area 2
— Bairro Linha Sdo Bernardo Novo — Santa Terezinha — Municipio de Sdo Bernardo do
Campo — S3o Paulo — CEP: 09781-300.

A caracteristica predominante é residencial, possui proximidade com a Capital e a Rodovia
Anchieta, estando o imével localizado a aproximadamente 2,6 Km do Rodovia Anchieta e
14,4 Km da Rodovia dos Imigrantes.

A regido dispGe de todos os melhoramentos publicos e urbanos necessarios, tais como: luz
elétrica, telefone, iluminacdo publica, rede de dgua e esgoto, rede de gds, asfalto, guias,
calgadas, coleta de lixo, transporte publico, comércio, escolas, proximidade as principais
rodovias, etc.
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Mapa 2 — Planta de Levantamento Planialtimétrico — (Fonte: Prefeitura de Sdo Bernardo do
Campo
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Mapa 3 - Situacdo do Imdvel (fonte Google Earth)
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3. DESCRICAO DO BEM

Trata-se de um Terreno de 9.188,50 m? em niveis, conforme apresentado no item 4.
RELATORIO FOTOGRAFICO.

O imével possui matricula de n2 89.501 — ficha 1 — Livro n. ¢ 1 — Registro Geral no 22 Oficial
de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo — Sdo Paulo.

De acordo com a matricula do imdvel, trata-se de um terreno, designado como drea 2,
constituido de parte do lote 29-A, situado na Linha Sdo Bernardo Novo, de formato
irregular, contendo 9.188,50 m?, com as seguintes medidas e confrontag¢des: inicia-se no
ponto 28, segue até o ponto 9, pela distancia de 109,41 metros, confrontando com parte
do lote 34 do mesmo loteamento, de propriedade de Cobansa Construtora e Comercial
Bandeirantes; do ponto 9, segue até o ponto 10, pela distdncia de 65,50 metros,
confrontando com a area 5, de propriedade de Omar Achéa Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, do ponto 10 segue até o ponto 6, pela distancia de 138,82 metros,
confrontando com a drea 3, de propriedade de Omar Achdéa Empreendimentos
Imobilidrios Ltda; do ponto 6 segue até o ponto 5, pela distdncia de 66,68 metros,
confrontando com a drea 1, de propriedade de Omar Achéa Empreendimentos
Imobilidrios Ltda ; do ponto 5, segue até o ponto 27, pela distancia de 12,18 metros,
confrontando com parte do lote 34, do mesmo loteamento, de Cobansa Construtora e
Comercial Bandeirantes; do ponto 27, segue até o ponto 28, inicio desta descri¢do, pela
distancia de 17,24 metros, confrontando com a Rua Everaldo Martins de Vasconselos.
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4. RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1 - Rua Everaldo Martins de Vasconcelos s/n — Vista Geral do Acesso — AREA 2
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Ido Martins de Vasconcelos s/n — Vista 3

— Rua Everaldo Martins de Vasconcelos s/n — Vista 2
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Foto 3 —Terreno — AREA 2
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— AREA 2 — Rua Evera

Foto 4 — Terreno
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— Rua Everaldo Martins de Vasconcelos s/n — Vista 4
Rua Everaldo Martins de Vasconcelos s/n— Vista 5
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Foto 5 —Terreno — AREA 2

Foto 6 —Terreno
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

N3do é que a economia brasileira esteja pujante — ainda estd longe de patamares pré-crise —,
mas a previsdo de economistas é de uma retomada mais acelerada em 2020. O crescimento
deve ser pautado pelo consumo, e ndo pelo investimento, com desafios para a industria e para
a geracdo de empregos, afirmam.

Segundo o ultimo relatério Focus do Banco Central, espera-se um crescimento do PIB de 2,3%
em 2020, dentro do intervalo que o ministro da Economia, Paulo Guedes, declarou estimar,
entre 2% e 2,5%. Para 2019, estimativa é que tenha havido um crescimento do PIB de 1,17%.

Com corte da taxa de juros Selic e a liberagdo do FGTS, os juros ficaram menores, o crédito se
expandiu: de janeiro a novembro, segundo nimeros do BANCO CENTRAL, a concessdo de
crédito livre cresceu 15% para pessoas fisicas e 12% para pessoas juridicas. E com mais crédito
e liberacdo do FGTS, o varejo avancou de janeiro a outubro — Gltimo més apurado pelo IBGE —
1,6% em relacdo ao mesmo periodo de 2018, além de ter havido seis meses seguidos de
crescimento.

Também beneficiada por uma Selic menor, a construcgdo civil conseguiu sair do buraco. Em
2019, o PIB do setor deve ter uma expansdo pela primeira vez apds cinco anos consecutivos
de queda. A estimativa é que o setor tenha crescido 2% em 2019, segundo dados divulgados
em dezembro pelo Sindicato da Inddstria da Construcdo Civil do Estado de Sdo Paulo
(Siduscon-SP) em parceria com a FGV.

Comércio, servigos e construgdo sdo setores que devem seguir se expandindo em 2020.

O desemprego permanece como um obstdculo: o Brasil ainda tem 12,5 milhdes de pessoas
desocupadas, conforme dados divulgados pelo IBGE. No terceiro trimestre de 2019, a taxa foi
de 11,8% ante 11,9%, registrado no mesmo periodo em 2018, e 12,4% em 2017.

A industria, observa o economista, segue com dificuldades. O setor acumula queda de 1,1%
de janeiro a novembro, e ainda estd em um nivel de producdo 17,1% abaixo do patamar
recorde alcangado em maio de 2011, segundo o IBGE.

Assim sendo verificamos que para o imdvel avaliando a localizacdo é boa, apesar do mercado

ainda se apresenta recessivo e hoje encontramos muitos imdveis disponiveis aos arredores,
conforme pesquisa (ANEXO 4).
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6. AVALIACAO DO IMOVEL
6.1. METODOLOGIA

Para Avaliacdo do Valor de um imdvel segundo norma técnica ABNT NBR 14653-2 —
Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbano, podem ser utilizados os seguintes
métodos:

— Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde uma amostra
representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto o
guanto possivel, semelhantes as do avaliando.

— Método Involutivo, onde a pesquisa de valores deve ser realizada segundo os
preceitos do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, e tem como
objetivo estimar o valor de mercado do produto imobiliario projetado para a
situacdo hipotética adotada e sua variacdo ao longo do tempo.

— Método da Renda, para as avaliagdes de empreendimentos de base imobiliaria
(hotéis, shopping centers e outros) sdo levantadas todas as receitas e despesas
do empreendimento, monta-se um fluxo de caixa e estabelece a taxa minima
de atratividade, desta forma estima-se o Valor do Imével

— Método Evolutivo, onde a composicdo do valor total do imdvel avaliando pode
ser obtida através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno
considerado o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado
e o fator comercializagdo.

Para Avaliacdo do Imdvel em questdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, onde apurou-se o valor por metro quadrado do terreno.

Para apuracgdo do prego do terreno serd utilizado uma pesquisa realizada no més de
fevereiro de 2020 que engloba imdveis similares a venda no Municipio de Sdo
Bernardo do Campo onde se localiza o imével, vide ANEXO 4,
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6.2. VARIAVEIS UTILIZADAS

O valor do metro quadrado do lote foi obtido através do software SisDEA, que é um
sistema para modelagem de dados com suporte as avaliagdes comparativas de
mercado imobilidrio e foi especialmente desenvolvido para o profissional de
Engenharia de Avalia¢Ges, indicado e reconhecido pelo IBAPE/SP. As varidveis
apresentadas foram as seguintes:

a) Fator Area Total:
Varidvel quantitativa expressa em m?, que significa o tamanho da area total
pertencente a unidade da edificacdo. Variavel Utilizada.

b) Fator Esquina:
Varidvel dicotomia, expressa a localiza¢do do Lote, assumindo para Lote de
esquina = 1 e meio de quadra = 0, varidvel ndo utilizada pois ndo teve
influéncia na avaliacdo do imdvel.

c) Fator Area Edificavel:
Varidvel quantitativa expressa a quantos m? (metros quadrados) é possivel
se construir na drea. Variavel Utilizada.

d) Coeficiente de Aproveitamento:
Varidvel quantitativa expressa a o potencial construtivo da drea conforme
zoneamento do Municipio da Cidade de S3o Bernardo do Campo. Varidvel
Utilizada.

e) Fator Valor Unitario:
Varidvel dependente quantitativa, expressa o valor por m? (RS/m?).
Variavel Utilizada.

f) Fator Valor Total:
Variadvel dependente quantitativa, expressa o valor por m? (RS/m2), variavel
nao utilizada pois ndo teve influéncia na avaliagdo do imovel.
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7. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
7.1. CALCULO DO VALOR DO METRO QUADRADO DO TERRENO

Para a determinacdo do valor unitario do imdvel foram realizados diversos célculos
matematicos com alguns fatores mencionados no tépico anterior, adotando a
composicdo que apresentou menor variacdo a média original.

Os valores unitarios homogeneizados encontram-se no intervalo admissivel de 30% em
relacdo a média, conforme ABNT NBR — 14.653-2 Avaliacdo de Bens — Parte 2 — Imodveis
Urbanos, conforme item B.3 — Saneamento da Amostra.

As varidveis utilizadas na equacdo foram: Fator Area e Valor Unitario aceitas na
equacdo e de acordo com a ABNT NBR — 14.653-2 Avaliacdo de Bens — Parte 2 — Imdveis

Urbanos atinge Grau de Fundamentagdo Il e Grau | de Precisao.

O valor unitdrio médio obtido (Anexo 5) por metro quadrado do terreno é de:

RS 2.250,14 /m?

7.2. CALCULO DO VALOR TOTAL DO TERRENO

O valor do terreno sera calculado pela seguinte expressao:

Vt=AtxVu

Vt = Valor do terreno
At = Area do terreno
Vu = Valor unitario

Vt =9.188,50 m? x RS 2.250,14/ m?
Vt=RS 20.675.411,39

RS 20.675.411,39
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8. CONCLUSAO
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Feita a vistoria e analisarmos os documentos apresentados, pode-se concluir que o valor

de mercado do Imdvel avaliado em nimeros redondos é de:

RS 20.500.000,00

(Vinte Milhdes e Quinhentos Mil Reais)

Para o més de fevereiro de 2020
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9. CONSIDERAGOES

Os dados referentes a propriedade do imdvel em aprego, suas dreas dimensdes foram
obtidas de documentacdo e informacdo fornecida na Matricula do Imovel (Anexo 1). No
entanto, o signatdrio deste laudo ndo efetuou investigacdo e ndo assume responsabilidade
guanto as matérias de cunho documental ou legal referentes ao imdvel considerado neste
trabalho.

A avaliacdo do imével o considera livre de 6nus e encargos que porventura existam sobre
0 mesmo.

O laudo de avaliacdo o Imdvel consiste apenas no valor do mesmo, sendo excluidos os
valores referentes a tarifas de agua, luz, IPTU, entre outros.

Ndo faz parte do escopo deste trabalho, nem é de responsabilidade do seu signatario,
efetuar investigacdes quanto a correcdo dos documentos, invasdes, sobreposicdo de
divisas ou eventuais 6nus que possam vir agravar o imével, nem tampouco a descoberta
de deficiéncias de qualquer tipo no imdvel, incluindo aspectos fisicos, financeiros e/ou
legais.

Consideramos que as informagdes fornecidas por terceiros sdo confidveis e de boa fé,
porém ndo garantimos a sua precisao.

O signatério deste laudo ndo assume responsabilidade por fatores fisicos ou econémicos
ocorridos apds a data da vistoria do imdvel avaliando que possam vir a afeta o valor
apresentado.

Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos e Leis Federais, Estaduais ou
Municipais, bem como os regulamentos e restricdes provenientes de Lei de Zoneamento
Urbano, Posturas Municipais e Leis de Uso e Ocupacdo do Solo aplicaveis sobre o imdvel
(exceto aqueles explicitamente declarados neste trabalho) foram cumpridos.

O Imével foi avaliado assumindo-se todas as licengas, certificados de ocupagdo,
permissbes e outras exigéncias Municipais, Estaduais, Federais Administrativas,
legislativas ou aquelas provenientes de entidades privadas ou organizagbes como
passiveis de serem obtidas ou renovadas.

Esta Avaliacdo foi efetuada de acordo com as prescricdes da norma ABNT NBR 14.653-2 —
Avaliacdes de Bens e recomendagdes do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliages de
Pericias de Engenharia.

O signatdrio deste trabalho possui as qualificacdes técnicas adequadas para sua execugao.

Esta avaliacdo foi elaborada com a finalidade especifica definida no item 1. INTRODUCAO
e o uso para outra finalidade, para data base diferente da especificada ou extracdo parcial
sem o texto completo, e respectivos anexos, ndo apresenta confiabilidade.
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O signatario deste trabalho ndo tem, ou planeja ter no futuro, interesse de qualquer
espécie no imovel objeto desta avaliagdo.

Os honorarios referentes ao presente trabalho ndo guardam relacdo de qualquer espécie
ou natureza com os valores resultantes da avalia¢ado.

Coloco-me a disposicdo do destinatario do presente laudo para discutir nosso estudo de
valores.

A aceitacdo deste Laudo de Avaliagdo do Imével implica concordancia com os termos, teor
e fora desta declara¢do de independéncia, contingéncias e limitacdes.
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10. ENCERRAMENTO

O signatdrio da por encerrado o presente Laudo, que possui 18 folhas a contar essa e
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, conforme Lei Federal 6.496 — Art. 1°, Art 2°
e Art 3° e 6 ANEXOS, em formato digital, sendo todas as folhas rubricadas e esta
devidamente assinada.

Sdo Bernardo do Campo, 17 de fevereiro de 2020.

e S [ » | v i
[ KA I AL (L m:\“"- ’ .

Eng.2 Celli Telles Ribeiro Martins
CREA/SP n.2 5061497892

Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagdes — FAAP
Membro IBAPE/SP sob. N2 1741
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230200202223

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Responsével Técni
CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS
Titulo Profissional: Engenheira Civil RNP: 2601908998

Registro: 5061497892-SP
Empresa Contratada: DESCID ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS S/SLTDAME  gegisto: 2155095-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: Oitavo Oficio Civel da Comarca de Sao Bernardo do Campo CPF/CNPJ:51.174.001/0001-93
Endereco: Rua VINTE E TRES DE MAIO N°: 107

Complemento: Bairro: ANCHIETA

Cidade: Sdo Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09606-000

Contrato: 0016293-12.2017.8.26.0564 Celebrado em: 21/11/2019 Vinculada a Art n®:

Valor: R$ 2,500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Piiblico

Acéo Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Enderego: Rua EVERARDO MARTINS DE VASCONCELOS N°:
Complemento: AREA 2 Bairro: SANTA TEREZINHA
Cidade: Sdo Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09781-300

Data de Inicio: 07/01/2020

Previsdo de Término: 21/02/2020

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Judicial Cadigo:
CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao

1 Avaliagao Avaliagao de Terreno 9188,50000 metro quadrado

para pericia judicial

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Esta ART é referente ao Processo Judicial n°.: 0016293-12.2017.8.26.0564, da 8% VARA CIVIL DA COMARCA DE SAQ BERNARDO DO CAMPO - SP, para avaliagéio do Imovel:
Matricula 89.501 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo - SP e Inscrigdo Municipal 003.045.015.000. O Laudo Pericial na qual esta ART & parte integrante
segue a Norma ABNT NBR 14.653 - Avaliagédo de Bens.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de

Local data

CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS - CPF: 263.245.468-96

Oitavo Oficio Civel da Comarca de Sao Bernardo do Campo - CPF/CNPJ:
51.174.001/0001-93

fls. 467
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Pagina 2/2

9. Informagoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

[@)]CREA-SP
e

Valor ART R$ 85,96 Registrada em: 13/02/2020
Impresso em: 17/02/2020 16:12:18

Valor Pago R$ 85,96

Nosso Numero: 28027230200202223 Verséo do sistema
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MATRICULA DO
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LIVRO N2, 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS £
r matricus che
de Sio Bernardodo Campo P.
89,501 1 ﬂé’

Em 27 de dezembro de Z0O0O0O

- ‘ . -
IMSVEL : Um terrenc, designadoc como AREA 2. constituido
de parte do lote 2%9-A, =situado na Linha S3o BRernardo
Novo, de formato irregular, contendo 9.188,50 metros
quadrados, com as seguintes medidas e confrontagtes:
inicia-se no ponto 28, seguindo até o ponto 9. pela
distdncia de 109.41 metros, confrontando com parte do
lote F4 do mesmo loteamento, de propriedade de Cobansa
Construtora e Comercial BRandeirantes; do ponto 9 seque
ate =) ponto 10, pela distdncia de &5,950 metros,
confrontando com a Area S, de propriedade de Omar Achsa
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, do ponto 10 segue ate
o ponto 6. pela distid3ncia de 138.82 metros. confrontando
com a Area % de propriedade de Omar Achsa
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; do ponto &6 segue até o
ponto 5. pela disténcia de 66.68 metros. confrontando com
a Area 1, de propriedade de Omar Achsa Empreendimentos
Imobilidrios ltda: do ponto 5 seque até o ponto 27, pela
diestincia de 12,18 metros, confrontando com parte do lote
4, do mesmo loteamento de propriedade de Cobansa
Construtora e Comercial Bandeirantes: do ponto 27 segue
até o ponto 28, inicio desta descrigdo, pela distdncia de
17,24 metros, confrontando com a Rua Everaldo Martins de
Vasconcelos.—

CADASTRO MUNICIFAL: O0F.045.011.000. ( EM AREA MAIOR )

FROPRIETARIA: OMAR ACHEA EMPREENDIMENTOS IMOEBILIARIOS
LTDA. com sede na Rua Bagé, n. 1346, Vila Mariana, em SZo
Faulo, Capital, inscrita no CNFJ/ sob n.
41 .580.4635/0001~-08.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 53030 em 2T de

dezembro de 1984. (DESDOEBRO).

0 Escrevente fAutorizado,

AV.1, em 16 de junho de 2008,

Nos termos da escritura publica de 30 teMaio de 2008, lavrada pelo 29° Tabelido de
Notas da Comarca de Sao Paulo/SP, Livro 648, Paginas 99/104, instruida com cépia
da notificagdo do IPTU/2008, procedo a presente averbagdo para constar que o
imével desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na Prefeitura Municipal

Continua no Verso
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89.501 1

vareo.

L

R.2, em 16 de junho de 2008.

Pela escritura publica referida na AV.1, a proprietdria OMAR ACHOA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente qualificada, VENDEU o
imével desta matricula, pelo valor de R$165.333,33, a COOPERATIVA
HABITACIONAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DE SAO BERNARDO DO CAMPO,
com sede na Avenida Albert Schweizer, n°. 610 e 620, nesta cidade-asgrita no
CNPJ/MF sob n® 03,239.503/0001-02.

O Escrevente Autorizado,

Av.3, em 01 de abril de 2016.
Prenctagao n® 456.961, de 29 de margo de 2016.

Nos termos do comunicado emitido pela Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
Séo Paulo, em 30 de setembro de 2015, protocolo n® 201509.2216.00076063-1A-609
referente ao Processo n® 40063633820138260564, em tramite perante o Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo - 2® Vara Civel da Comarca de Sdo Bernardo do
Campo/SP, & feita esta averbagdo para constar que fol decretada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de COOPERATIVA HABITACIONAL DOS
SERVIDORES PUBLICOS DE SAQO BERNARDQ DO CAMPO - inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 03.239.503/0001-02, conforme registro n® 7.086 do livro istro
Indisponibilidade desta Serventia. —?

O Escrevente Autorizado, ;
MAR LIVEIRA

fls. 470

enta é copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2020 as 09:53 , sob o niimero WSB020700444289

rir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016293-12.2017.8.26.0564 e codigo 8486839.

b

Visualizacdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:17/02/2020 16:12:03

Para|confi

Este docu



LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

fls. 471

et fena de Sdo Bernardo do Campo - SP
; Cédigo Nacional de Serventias n® 12231-7

89.501 3 /

-

Erp—di-ge-ee-de 20—

Prenotacao n® 459.526, de 24 de maio de 2016.

A\{.4, em 31 de maio de 2016.

[

Nos termos do requerimento de 20 de malo de 2016, instruido com cépia do Edital’ da
Notificagfio Para o Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios, publscado
em 1° de abril de 2016, Edi¢ao 1875, procedo a presente averbagao para constar s'x
NOTIFICACAD (artigo 5° caput e §2° 'da Lei 10.257/2001) apresentada pelo
MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, com sede na Praga Samuel Sat:ta.tmlE
n® 50, Centro, nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n° 46.523,239/0001-47, 2

- proprietaria do imével objeto desta maitricula, a fim de que seja apresentado pmjet$

de parcelamento ou edificagao do imoével no prazoc maximo de um ano, conforma
artigo 63, inciso |, da Lei Municipal n°® 6.184/11 e artigo 7°, inciso |, da Lei Municipal n‘r’
6.186/11, dando inicio & sxecugdo do respsectivo projeto, em até dois anos, pcontados
do licenciamento edilicio & ambiental.

O Escrevente Autorizado,

. Conforme Certidao emitida eletronicamente acs 17 de junho de 2016, nos termos du

ARLI APARECIDO MARTINELI
AV.5, em 21 de junho de 2016.

Prenotagao n° 460.841, de 17 de junho de 2016,

Provimento da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo n° GSIEODQ
pelo servidor publico do 6° Oficio Civel desta Comarca, Sr. Idenilson da Silva Perelra;
extraida dos autos da Execucdo Civil, ordem n° 1243/2012, constando corno
exequente LILIAN CAMPOS BARBOSA, CPF/MF n° 8674.429.7686-49, e como
executada a COOPERATIVA HABITACIONAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DE
SAO BERNARDQO DO CAMPOQ, anteriormente qualificada, procedo esta averbagaa

" para constar que o imbvel objeto desta matricula enconira-se PENHORADO nos

referidos autos, juntamente com o imével objeto da matricula n® 89.500 desté
Serventia, com valor da divida de R$47.171,10, e figurando a executada como
depositaria dos bens penhorados.’

O Escrevents Autorizado,
FEUEZ%B;FERREHA PASCOA
7
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89.501 2

. LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL

Av.6, em 24 de novembro de 2016.
Prenotagao n° 467.368, de 17 de novembro de 2016.

Nos termos do comunicado emitido pela Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
Séo Paulo, em 18 de agosto de 20186, protocolo n° 201608.1817.00175889-1A-410
referente ao Processo n°® 40063633820138260564, em trimite perante o Tribunal de
Justiga do Estado de Sao Paulo - 2° Oficio Civel da Comarca de Sao Bernardo do
Campo/SP, ¢ fella esta averbagdo para constar que foi decretada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de COOPERATIVA HABITACIONAL DOS
SERVIDORES PUBLICOS DE SAQ BERNARDO DO CAMPO - inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 03.239.503/0001-02, conforme registro n°® 7.960 do liv Registro
Indisponibilidade desta Sarventia.

QO Escrevente Autorizado, @
MARCELO B
Av.7, em 17 de outubro de 2017.

Nos termos do artigo 213, da Lei n° 6.015/73, procedo a presente averbagdo para
sanar erro evidente, uma vez que o rsgisiro correto do livro de Registro de
Indisponibilidades desta Serventia, praticado na Av. 6, 6 n® 7.225 e ndo como ali
constou.

SA DE OLIVEIRA

O Escrevents Autorizado, L add

A

MARCELO BARBOSADE OLIVEIRA
/

Av.8, em 04 de dezembro de 2017.
Prenotagao n® 484065, de 06 de novembro de 2017.

Atendendo ao r. mandado expedido aos 06 de setembro de 2016, assinado
digitalmente pelo MM. Juiz de Dirsito da 6° Vara Civel desta Comarca, Dr. Celso
Lourengo Morgado, extraido dos autos da agdo de procedimento comum, processo n°
0029180-04.2012.8.26.0564, ordem n® 1243/12, & feita esta averbagao para constar o
CANCELAMENTO da PENHORA averbada sob o n° 5, ficando o imével livie da
referida constrigéo.

Continua na Ficha N© 3

-~

enta é copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2020 as 09:53 , sob o niimero WSB020700444289

rir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016293-12.2017.8.26.0564 e codigo 8486839.

b

Visualizacdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:17/02/2020 16:12:03

Para|confi

Este docu



fls. 473

mercuts fcrw de Sio Bernardo do Campo - SP,
. Codngo Nacional de Serventias n?12231-7

89.501 3
m 04 de dezembro de 2017

- m -
( 0 Escrevente Autorizado, / g \
MAR ANTONIO FILINTO

Av.9, em 15 de outubro de 2019.

Prenotagao n® 516.865, de 09 de outubro de 2019,

Conforme Certiddo emitida eletronicamente aos 09 de outubro de 2019, nos termos
do Provimento da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo n° 06/2009,
pelo escrevents técnico judicidrio do 8° Oficio Civel desta Comarca, Sr. Guilherme
Stabile Nogueira, extraida dos autos da Execugdo Civil, nimero de ordem
0016293-12.2017.8.26.0564, constando como exequentes MARA APARECIDA DA
SILVA, CPF n° 072 542.518-00, MARLY MARIA DA SILVA, CPF n° 085.753.998-10, e
PAULO HENRIQUE MARTINS LACERDA, CPF n° 389.101.518-62, e como executada
a COOPERATIVA HABITACIONAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DE SAO
BERNARDO DO CAMFO, anteriormente qualificada, procedo esta averbagdo para
constar que o imével objsto desta matricula encontra-se PENHORADO nos referidos
autos, com valor da divida de R$299.390,05, figurando a executada como depositéria
do bem penhorado.

A Escrevente Autorizada, c&’@wm

THAIS CRISTINA CARDOSO BATISTA

! >

enta é copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2020 as 09:53 , sob o niimero WSB020700444289

rir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016293-12.2017.8.26.0564 e codigo 8486839.
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MUNICiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DO TESOURO

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emissao: 13/02/2020 Hora: 13:36:19
Inscrigdo Imobiliaria: 003.045.015.000

Endere¢o: RUA EVERARDO M.DE VASCONCELOS

Bairro: LINHA S.B.NOVO Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: SP CEP: 09781-300

Cod. Débito Automético: 1.003.045.015.000-29

Referente Langamento Principal

2020 101200028371 R$ 270.285,60

Todas as parcelas: de 01 2 12 Atualizagdo Monetaria
R$ 159,92

Multa: R$ 907,37
Rede Bancaria autorizada a receber até a

, Juros: R$ 235,91
data de vencimento

Honorarios: R$ 0,00

Banco do Brasil - Santander - Itat - Mercantil do Brasil - Caixa
Econdémica Federal - Bancoob - Bradesco

Cddigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.100.283.712.000.7882 13/02/2020 R$ 271.588,80

BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE

VIA CONTRIBUINTE AUTENTICAGAO MECANICA

81640002715 6 88803995202 1 00213101002 3 83712000781 5

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Cod. Débito Automatico: 1.003.045.015.000-29 Cadigo de Processamento
-10.100.283.712.000.7882

Inscrigdo Imobiliaria: 003.045.015.000 | Todas as parcelas: de 01 a 12 Langamento
101200028371

Data Emissé&o Referente Vencimento Principal

13/02/2020 2020 13/02/2020 R$ 270.285,60

Multa Juros Atualizagéo Valor a Pagar

R$ 907,37 R$ 235,91 R$ 159,92 R$ 271.588,80

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2020 as 09:53 , sob o nimero WSB020700444289

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016293-12.2017.8.26.0564 e codigo 8486839.
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e-mail: celli.telles

CERTIDOES

Cell1 Telles Ribeiro Martins
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA
CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS
PROTOCOLO: 2N6L82G7EINT

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM 0OS
ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAO IMOBILIARIA: 003.045.015.000
CONTRIBUINTE: COOP. HAB. DOS SERVIDORES PUBLICOS DE SBC.
LOCAL DO IMOVEL: RUA EVERARDO M.DE VASCONCELOS
NUMERO: 0
CEP: 09781300
QUADRA: 45
LOTE: P/29 A
ARRUAMENTO: LINHA S.B.NOVO
AREA DE TERRENO: 9188,50 m?
AREA PROPORCIONAL: 0,00 m?
AREA DE CONSTRUGAO: 0,00 m?

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO, QUER SEJAM
QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINIGAO FISICA DO IMOVEL
OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRIGOS, ENTENDEM-SE
PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO
SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER 0OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instrugdo Normativa SF-1 N°. 005/2010 de 1° de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 13/02/2020 AS 13:29:18

Chave de Seguranga: 38TL48DLT

A utilizagdo desta CERTIDAO esta condicionada a verificagdo de autenticidade no portal da Secretaria de Finangas.
http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atengédo: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016293-12.2017.8.26.0564 e codigo 8486839.
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DO TESOURO

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

Inscrigao Imobiliaria: 003.045.015.000
Contribuinte: COOP. HAB. DOS SERVIDORES PUBLICOS DE SBC.
CNPJ: 3239503000102

Local do Imével: RUA EVERARDO M.DE VASCONCELOS N°: 0
LOTE P/29 A QUADRA: 45 BLOCO: AP/SL/LJ/CJ:
ARRUAMENTO: LINHA S.B.NOVO

CEP: 9781-300 COMPLEMENTO:

O Departamento do Tesouro CERTIFICA: que a situag&o fiscal do imovel de Inscricao Imobiliaria
supramencionada, referente a Tributos e Rendas Municipais, CONSTA(M) PENDENCIA(S),
até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal, cobrar quaisquer dividas provenientes
de Tributos e Rendas Municipais, que venham a ser(em) constatada(s) em verificagdes futuras.

Certidao expedida na forma do Art. 340, da Lei Municipal N° 1802, de 26 de dezembro de 1969 e
Resolugao SF n° 549, de 27 de fevereiro de 2015.

Certidao emitida 13:32:23 13/02/2020 <hora e data de Brasilia>

Codigo de Autenticidade da Certidao: AABWBX1G6
Valida por 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da sua emissao.

A aceitagio desta CERTIDAO esta condicionada a verificagdo de autenticidade na internet, na pagina da
Secretaria de Financgas _http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Certiddo emitida gratuitamente.

Atengao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2020 as 09:53 , sob o nimero WSB020700444289

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016293-12.2017.8.26.0564 e codigo 8486839.
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO EXERCICIO DE 2020

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAQ BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO

b ) ~ LLLE S L] L) e e e WSt L TNINMINLINS IS S

COM OS ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 003.045.015.000

CONTRIBUINTE: COOP. HAB. DOS SERVIDORES PUBLICOS DE SBC.

LOCAL DO IMOVEL: RUA EVERARDO M.DE VASCONCELOS NUMERO: 0
LOTE: P/29 A

QUADRA: 45

ARRUAMENTO: LINHA S.B.NOVO

AREA DE TERRENO: 9.188,50 m?

AREA PROPORCIONAL: 0,00 m2

AREA DE CONSTRUGAO: 0,00 m?

VALOR DO TERRENO : VALOR DA CONSTRUGAO : VALOR TOTAL :

R$ 2.820.779,86 R$ 0,00 R$ 2.820.779,86

[DOIS MILHOES, OITOCENTOS E VINTE MIL, SETECENTOS E SETENTA E NOVE REAIS E OITENTA E SEIS CENTAVOS]

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO,
QUER SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A
DEFINIGAO FiSICA DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU
LOGRADOUROS FRONTEIRIGOS, ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS,
PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS
EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

Certiddo expedida via internet, com base na Instrugiao Normativa SF-1 N°. 005/2010 de 1° de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 13/02/2020 AS 13:36:53

Chave de Seguranga: BSFBG9HP4

www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atencgio: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2020 as 09:53 , sob o nimero WSB020700444289

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016293-12.2017.8.26.0564 e codigo 8486839.



MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO fis. 483
SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO DE VALOR MINIMO APURADO DO EXERCICIO DE 2020

o nlimero WSB020700444289

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM OS
ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 003.045.015.000

ENDEREGO: RUA EVERARDO M.DE VASCONCELOS NUMERO: 0
BLOCO:

APARTAMENTO:

COMPLEMENTO:

LOTE: P/29 A

QUADRA: 45

ARRUAMENTO: LINHA S.B.NOVO

AREA DE TERRENO: 9.188,50 m?

AREA PROPORCIONAL: 0,00 m?

AREA DE CONSTRUGAO: 0,00 m?

VALOR DO TERRENO : VALOR DA CONSTRUGAO : VALOR TOTAL :
R$ 4.369.388,00 R$ 0,00 R$ 4.369.388,00

[QUATRO MILHOES, TREZENTOS E SESSENTA E NOVE MIL, TREZENTOS E OITENTA E OITO REAIS]

VALOR MINIMO APURADO EM 13/02/2020, ATUALIZADO ATE A PRESENTE DATA.

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO, QUE
SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINIGAO FisIC
DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRICO
ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS D
LEGISLAGAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS
DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

E.ELI:?ELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2020 as 09:53 , sob

R

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016293-12.2017.8.26.0564 e codigo 8486839.

Certidao expedida via internet, com base na Instrugdo Normativa SF-1 N°. 005/2010 de 1° de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 13/02/2020 AS 13:38:02

Chave de Seguranga: 7NMASNMN4

www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atengdo: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmemeko
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Perito de Avalia¢Ges e Engenharia Civil

e-mail: celli.telles

ANEXO 4
PESQUISA

Cell1 Telles Ribeiro Martins



Elemento 1

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie
Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensoes:

PRECO:

ELEMENTOS DA PESQUISA

DICASTRO IMOVEIS
Rua Java, 15 — Jardim do Mar
Sao Bernardo do Campo — SP
Fone: (11) 4122-0066

Terreno de meio de quadra
01 - Plano

1 — Terreno seco

Todos os usuais da regido

Rua do Sacramento
Rudge Ramos
Sao Bernardo do Campo — SP

ZUD 1 — Zona de Uso Diversificado 1

Area: 8.583,00 m?

R$ 25.746.000,00 (Oferta)

fls. 485

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2020 as 09:53 , sob o nimeroc WSB020700444289

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tfjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016293-12.2017.8.26.0564 e codigo 8486839.



Elemento 2

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie

Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensodes:

PRECO:

Paulo Bio Imdveis

Rua Manoel Pedro Junior, 323 — Centro
Maua — SP

Fone: (11) 4516-1666

Terreno de meio de quadra com edificagdo
01 - Plano

1 — Terreno seco

Todos os usuais da regido

Centro
Centro
Sao Bernardo do Campo — SP

ZUD 1 — Zona Uso Diversificado 1

Area: 15.088,67 m?

R$ 53.000.000,00 (Oferta)

fls. 486
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Elemento 3

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie
Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensodes:

PRECO:

Choupana Imoveis Ltda - EPP
Rua Mato Grosso, 490

Santo André — SP

Fone: (11) 2669-4393

Terreno de meio de quadra com edificagdo
02— Declive — 1% a 5%

1 — Terreno seco

Todos os usuais da regido

Avenida Maria Servidei Demarchi, 1130
Demarchi
Sao Bernardo do Campo — SP

ZER 1 — Zona Empresarial Restritiva 1

Area: 8006,00 m?

R$ 17.200.000,00 (Oferta)
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Elemento 4

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie
Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensodes:

PRECO:

Paulo Bio Imdveis

Rua Manoel Pedro Junior, 323 — Centro
Maua — SP

Fone: (11) 4516-1666

Terreno de meio de quadra com edificagéo
01 - Plano

1 — Terreno seco

Todos os usuais da regiédo

Planalto
Planalto
Sao Bernardo do Campo — SP

ZER 1 — Zona Empresarial Restritiva 1

Area: 24.436,00 m?

R$ 20.000.000,00 (Oferta)
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Elemento 5

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie

Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensodes:

PRECO:

OPEN NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Alameda Sao Caetano, 612 - Jardim
Sa0 Caetano do Sul — SP

Fone: (11) 4990-0707

Terreno de meio de quadra com edificagdo
02 - Declive de 1% a 5%

1 — Terreno seco

Todos os usuais da regido

Rua Luis Barbalho
Demarchi
Sao Bernardo do Campo — SP

ZEIS 1 — Zona Especial de Interesse Social 1

Area: 8.135,00 m?

R$ 16.270.000,00 (Oferta)
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Elemento 6

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie

Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensoes:

PRECO:

Guaira Negocios Imobiliarios

Rua Continental, 853 — Jardim do Mar
Sao Bernardo do Campo — SP
Fone: (11) 4126-7300

Terreno de meio de quadra
02 — Declive — 1% a 5%

1 — Terreno seco

Todos os usuais da regido

Estrada dos Alvarengas
Vila Rica
Sdo Bernardo do Campo — SP

ZUD 1 — Zona de Uso Diversificado

Area: 10.000 m?

R$ 22.000.000,00 (Oferta)

fls. 490

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2020 as 09:53 , sob o nimeroc WSB020700444289

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tfjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016293-12.2017.8.26.0564 e codigo 8486839.



Elemento 7

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie
Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensobes:

PRECO:

JULI IMOVEIS - VENDA ADM. E ASSESSORIA S/C
LTDA - ME

Rua Sao Joao Batista, 40 — Rudge Ramos

Sao Bernardo do Campo — SP

Fone: (11) 4368-6933

Terreno de meio de quadra com edificagéo
02- Aclive — 1% a 5%

1 — Terreno seco

Todos os usuais da regiédo

Estrada Galvao Bueno,1000
Batistini
Sao Bernardo do Campo — SP

ZER 2 — Zona Empresarial Restritiva 2

Area: 8.100,00 m?

R$ 1.500.000,00 (Oferta)
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Elemento 8

INFORMANTE:

DESCRIGCAO:
Topografia
Superficie

Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensoes:

PRECO:

Imoveis Alianga

Avenida Dr. Jodo Firmino, 1.594 - Assungao
Sao Bernardo do Campo — SP

Fone: (11) 4109-9211

Terreno de meio de quadra com edificagéo
01 - Plano

1 — Terreno seco

Todos os usuais da regiédo

Avenida Castelo Branco
Assuncao
Sao Bernardo do Campo — SP

ZUD 2 — Zona de Uso Diversificado 2

Area: 10.260,00 m?

R$ 22.000.000,00 (Oferta)
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Elemento 9

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie

Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensobes:

PRECO:

CONTINENTAL IMOBILIARIA LTDA - ME
Avenida Kennedy,130 — Jardim do Mar
Sao Bernardo do Campo — SP

Fone: (11) 4122-6399

Terreno de meio de quadra
02- Declive — até 5%

1 - Terreno seco

Todos os usuais da regido

Estrada Particular Eiji Kikuti
Cooperativa
Sao Bernardo do Campo — SP

ZER 1 — Zona Empresarial Restritiva 1

Area: 4.521,00 m?

R$ 2.800.000,00 (Oferta)
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Elemento 10

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie

Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensobes:

PRECO:

BAMBERG BROKERS ASSESSORIA IMOBILIARIA
Rua Marechal Deodoro, 543 — Santo Amaro

Sao Paulo — SP

Fone: (11) 5522-8000

Terreno de meio de quadra
02- Declive — até 5%

1 - Terreno seco

Todos os usuais da regido

Estrada dos Alvarenga
Assuncao
Sao Bernardo do Campo — SP

ZUD 2 — Zona de Uso Diversificado 2

Area: 5.000,00 m?

R$ 15.000.000,00 (Oferta)
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Elemento 11

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie

Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensodes:

PRECO:

Di Folco Iméveis Adm e Empreendimentos Imobiliarios
Avenida Antartico, 304 — Jardim do Mar

Sao Bernardo do Campo — SP

Fone: (11) 4331-1590

Terreno de esquina

01 - Plano

1 - Terreno seco

Todos os usuais da regido

Rua Engenheiro Franco Zampari
Vila Euclides
Sao Bernardo do Campo — SP

ZUD 1 — Zona de Uso Diversificado 1

Area: 5.400,00 m?

R$ 10.800.000,00 (Oferta)
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Elemento 12

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie

Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensoes:

PRECO:

Corazza Imoveis S/S LTDA EPP
Rua Santa Filomena, 792 - Centro
Sao Bernardo do Campo — SP
Fone: (11) 4122-0700

Terreno de esquina

01 - Plano

1 - Terreno seco

Todos os usuais da regido

Rua Alferes Bonilha
Centro
Sao Bernardo do Campo — SP

ZUD 1 — Zona de Uso Diversificado 1

Area: 5.858,00 m?

R$ 20.000.000,00 (Oferta)
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Elemento 13

INFORMANTE:

DESCRICAO:
Topografia
Superficie
Melhoramentos:

Localizagao:

Zona de Uso:

Dimensoes:

PRECO:

CASARI IMOVEIS

Avenida Kennedy, 159 — Jardim do Mar
Sao Bernardo do Campo — SP

Fone: (11) 4122-7777

Terreno de meio de quadra
02 — Declive 5%

1 — Terreno seco

Todos os usuais da regido

Rua Acarati
Jardim da Represa
Sao Bernardo do Campo — SP

ZUD 2 — Zona de Uso Diversificado 2

Area: 4.395,00 m?

R$ 3.000.000,00 (Oferta)
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Y 4

DO IMOVEL

mail.com —tel. (11) 99976-3118

Perito de Avalia¢Ges e Engenharia Civil

e-mail: celli.telles

Celli Telles Ribeiro Martins

v d

ANEXO 5
CALCULO DO VALOR



Modelo do SisDEA
Autor: Celli Telles Ribeiro Martins
Modelo: Terreno - Nova Sdo Bernardo
Data de criag&o: 02/02/2020|
Area de concentragdo: Avaliagdo de Bens
Tipologia em estudo: Lotes
Descricdo do modelo:

Terreno - Everaldo Martins de Vasconcelos s/n — Area 2 — Bairro Linha S3o Bernardo Novo — Santa
Terezinha — Municipio de Sdo Bernardo do Campo — Sdo Paulo — CEP: 09781-300

Dados do modelo: 14

Dados utilizados: 12

Variaveis do modelo: 4

Variaveis utilizadas: 4

Coef. de correlagao 0,723107498 0,723107498

Coef. de determinagdo 0,522884453 0,522884453

Desvio padrao 748,7703818 748,7703818

Normalidade: [ 75, 100, 100]
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fls. 503
Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. / DP
1 2.999,65 2.782,72 216,93 7,23% 0,29
3 1.416,67 1.085,74 330,93 23,36% 0,44
4 818,46 675,80 142,66 17,43% 0,19
5 2.000,00 1.913,07 86,93 4,35% 0,12
6 2.200,00 2.749,72 -549,72 -24,99% -0,73
7 1.851,85 2.425,46 -573,61 -30,98% -0,77
8 2.144,25 2.392,93 -248,68 -11,60% -0,33
9 619,33 1.465,38 -846,05 -136,61% -1,13
10 3.000,00 1.867,37 1.132,63 37,75% 1,51
11 2.000,00 2.117,89 -117,89 -5,89% -0,16
12 3.414,13 2.333,88 1.080,25 31,64% 1,44
13 682,00 1.336,37 -654,37 -95,95% -0,87
2,00
1,50 e °
1,00
0,50 °
° o
0,00
662,29 1.162,29 1.662,29 2362,29 o 2.662,29
-0,50
[e) o
-1,00 ©
-1,50
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Dado Observado Estimado

1 2.999,65 2.782,72

3 1.416,67 1.085,74

4 818,46 675,80

5 2.000,00 1.913,07

6 2.200,00 2.749,72

7 1.851,85 2.425,46

8 2.144,25 2.392,93

9 619,33 1.465,38

10 3.000,00 1.867,37

11 2.000,00 2.117,89

12 3.414,13 2.333,88

13 682,00 1.336,37
3.000,00

© y=0,5229x 520,29
2.500,00
2.000,00
1.500,00
1.000,00
(@]
500,00
0,00
0,00 500,00 1.000,00 1.500,00 2.000,00 2.500,00 3.000,00 3.500,00 4.000,00
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Caracterizagdo do imdvel

Completa quanto a todas

Completa quanto as

Adogdo de situagao

K e i variaveis utilizadas no ) 2
avaliando as variaveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 {k+1}, onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 {k+1), onde k é 0
dados de mercado, numero de varidveis numero de varidveis numero de varidveis 1
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informagdes relativas a "
- " Apresentacdo de
todos os dados e varidveis|Apresentacéo de R . .
e ) . . . informacgdes relativas aos
Identificagdo dos dados de |analisados na informagdes relativas a o
~, . |dados e variadveis 3
mercado modelagem, com foto e  [todos os dados e variaveis| . .
. R efetivamente utilizados
caracteristicas analisados na modelagem
no modelo
observadas pelo autor do
laudo
. Admitida, desde que:
Admitida para apenas . a
., a) as medidas das
uma variavel, desde que: A o,
i caracteristicas do imovel
a) as medidas das ) - i
L o, avaliando n3o sejam
caracteristicas do imodvel i
) o superiores a
avaliando n3o sejam .
i 100 % do limite amostral
superiores a 100% do . . . .
o ; superior, nem inferiores a
limite amostral superior, o
~ = . . i . metade do limite
Extrapolagdo Nio admitida nem inferiores a8 metade . i 3
. amostral inferior
do limite amostral R _
X ) b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor
i - ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse o
calculado no limite da
15% do valor calculado .
. i fronteira amostral, para
no limite da fronteira . o
i as referidas varidveis, de
amostral, para a referida o
P per si e simultaneamente,
variavel i
e em modulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para a
'as caudas) maximo p 10% 20% 30% 3
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significincia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do teste F de
Snedecor
16 10 6 15

2,4,5e6nograulll e os
demais no minimo no
grau ll

2,4,5 e 6no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no grau

Grau de Fundamentagdo do Laudo

[verificar: [micronumerosidade

|extrapolag§o
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LOCALIZACAO DO
IMOVEL

mail.com —tel. (11) 99976-3118

Perito de Avalia¢Ges e Engenharia Civil

Celli Telles Ribeiro Martins

e-mail: celli.telles

ANEXO 5
PLANTAS DE
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