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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREIT
O DA 22
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL, SA0 PAULO/SP. L

RO e WL
Oxdoe T

s 5/ 0

AUTOS DE N° 0200487-02.2008.8.26.0100 i/{‘
AT TN
JOAQUIM VICENTE DE REZENDE L%PES,
engenheiro, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA A DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requeridaz por
ROSENFELD BRASIL PARTICIPACOES LIMITADA, em fd&e de
AUTO POSTO ECOLOGICO GATO AZUL LIMITADA e outro(s),
dando por terminados os seus estudos, diligéncias e vistbrias,
vem apresentar suas conclusoes, expressas no LAUDO anexo,
pelo  qual, chegou ao valor avaliatérios de
R$ 1.740.000,00 (UM MILHAO E SETECENTOS E QUARENTA
MIL REAIS), para o apartamento de n° 101, localizado no 10°
ou 11° pavimento, e mais 01 (uma) vaga de garagem (dupla),
localizada no 1° subsolo do “EDIFfCIO ESPERANCA”, situado
na Alameda Santos n° 1.991, no 34° Subdistrito - Cerqueira

César, nesta Capital - SP.

——

Termos em que pede deferimento.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente laudo pericial é a
determinacdo do valor atual de mercado Para o imével
descrito nos termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por ROSENFELD BRASIL
PARTICIPACOES LIMITADA, em face de AUTO POSTO
ECOLOGICO GATO AZUL LIMITADA e outro(s), autos de
n°® 0200487-02.2008.8.26.0100, em curso na 22 Vara Civel do
Foro Central, Sdo Paulo/SP, conforme segue:

Trata-se do apartamento de n° 101, localizado no 10° ou r.
11° pavimento, e mais Ol (uma) vaga de garagem
(dupla), localizada no 1° subsolo do “EDIFICIO
ESPERANCA”, situado na Alameda Santos n° 1.991, no 34°

Subdistrito - Cerqueira César, nesta Capital - SP. ‘ P

Deferida a Prova Pericial, a fls. 315, foi
nomeado como Perito Judicial pelo MM. Juizo, o signatario
deste.

As partes nao indicaram assistentes técnicos e

nio houve formulacio de “rol” de quesitos para o presente

;

- LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEF 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M”

e-mail: ju.;1quimlnpespericias@term.ccrm.hr



(LRI ~210, 228, 230, 248 & 250 — Var.

x L # Achados e | 0108 andar
: o .5.;'?917 199 andar | LIP1 |l =264, 270, 284, 294 & 300 ~Var
j __._ B - i UPJIV-318, 329, 330, 341 ¢ 350 - Var;
= — i T 130 andar |20 378, 384, 397 & 404 — Varas e Ofic
_ Timii aea 40a W30, 440 € 450 - Vara
' i Fag———
N | 19
4 Joaquim Vicente de Rezende 1 oy
1 ENG® CIVIL E MECANICO P
CREA 0600590772

fl II - VISTORIA: -

Este signatario diligenciou ao local dos iméveis,
objetos da lide, no intuito de vistoria-los e coletar todos os
subsidios necessarios para a elaboracio do sey Laudo.

2.1-DO LOCAL: -

O local em estudo é de ficil acessibilidade,
tendo como principais vias de acesso a Rua Augusta e Avenida
Paulista. r

2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DOS IMOVEIS: - i

Os imodveis, objetos da presente Acdo
(apartamento de n° 101 e 01 vaga de garagem dupla),
estdo situados na Alameda Santos n° 1.991, no 34° Subdistrito
- Cerqueira César, nesta Capital - SP, na quadra formada pela
citada vias e mais a Rua Padre Joao Manuel, Alameda Jau,
Alameda Ministro Rocha Azevedo e a respectiva Alameda

Santos,

RUAAI‘VARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ, ““M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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. - A ilustracdo do mapa que segue mostra a
, localizago do “EDIFICIO ESPERANCA”, onde se encontram os
.r iméveis avaliandos:
|
| T ST RN
\ Consulal Géngral de

! ; Y
\'.I. : :
‘ alexs
DutaleXSA  France / Consulado Ho

'.'| ' ! ,M“ -Za-r:s:ladL-Ce.ra--jaal!:lrae g Q
: m Po de AGucar Q O @Bunr_c Centtal do Bras

Parque 0

; Prefeito
Alameda Sanlos,
, Mario Covas

3] 1991 - Jardim Paulista :
Banca Dajcoval | Malrz g
) Banco do Brasi
il ) iﬁ| H
i . J o
| -f,'.,_
Lojgs Manisa  “ 4

Farmacias Pague Menos

%, Q Casa do Artisla 0 %

o Q-’-!u-l“-‘ -|inidade Jardins Cenitral Naciona! Unimed
Sede Administrativa |
I

Instifuto de [ Parque
pim Santa S30 Pay Trianon

Degilacho Vanessa

Colégio Dante Alignief)

501-030 - PABX (11) 3105-4522
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212~ CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL --

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sio
paulo - SP, 0 apartamento de n° 101, localizado no 10° ou 11°
pavimento, e mais 01 (uma) vaga de garagem (dupla),
localizada no 1° subsolo do “EDIFICIO ESPERANCA”, situado
na Alameda Santos n° 1.991, no 34° Subdistrito - Cerqueira
César, nesta Capital - SP possuem a seguinte situacéo:

setor: 010
quapra: 079

zona: ZEU
inoice risca: R$ 7.932,00/2019

Alameda Santos n° 1.991

NMERO DO conTriBuNTE: 010.079.0037-7

Apto. de n° 101 e 01 (uma) vaga de garagem dupla
“EDIFfCIO ESPERANCA”

MATRIcuLA: 69.9 24

Do 13° Servico de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

. LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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E , 1 3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS: -
O local onde esta situado o imével avaliando &

servido pelos principais melhoramentos urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

_ pavimentacao asfaltica;

- Rede de agua;

- Rede de esgoto;

- Rede telefonica;

- Rede de energia elétrica;

- Tluminagio a vapor de mercurio;
- Coleta de lixo;

- Transporte coletivo;
- Transporte metroviario (Estacido Consolacao), etc..

2.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regido onde esta situado o “EDIFICIO

ESPERANCA” é de facil acesso e esta servida por varias linhas

regulares de onibus. )g\
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A ocupacao  comercial esti bastante
giversificada, observando-se: lanchonetes, drogarias, hospitais,
agéncias bancarias, padarias, shopping center, supermercados,
dentre outros, localizados ao longo dos logradouros
adjacentes, e especialmente, nas Avenidas Brigadeiro Luis
Antonio e Paulista.
A destinacdo residencial na regido dos iméveis
esta caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas
e individuais cujos padroes construtivos sio médios,
superiores e finos.
Constatou-se também a predominancia de
prédios residenciais e comerciais cujos padrdes construtivos
sio médios, superiores e finos.
-

2.1.5 - ZONEAMENTO: -

De acordo com o novo Plano Diretor
Estratégico e Sistema de Planejamento e Gestdo do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sao Paulo, a Lei do
Zoneamento n° 16.402/2016, que regula o uso e ocupacao do
solo, o imével pertence a Zona ‘ZEU - ZONA EIXO DE
ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA’, com as
seguintes caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento

e capacidade dos lotes:

. LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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O quadro abaixo define as diretrizes basicas da
zona de uso:
t‘:} ;’Hg;;rl;; = Geo '_...-.:‘ J‘“. Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sac Paulo
CONSULTA AD SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
=% S0L: 010.079.0037.7] A

[AL SANTOS, 1991 =

ZONEAMENTO
Sigla Descricho F L P
ZEU ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAD URBANA 0000 L 1840272016
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAD AMBIENTAL 0005 L 16402/2016
MA MACROAREA DE URBAMIZAGCAD CONSOLIDADA - MUC o001 L 18050:2014

PARAMETROS DE OCUPAGCAQ - QUADRO 3 DA LEI N® 16.402/2016

Descrigio Valor
ZONADE USO (a) IEU
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MiNIMO 0.50
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO A
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) :
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - pars lotes até 500 m* 0.85
TAXA DE OCUPAGADC MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m* 070
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) B
RECUO MINIMO - FRENTE (1) 2
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS Altura manor igual a 10m NA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior 3 10m 32:"

COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m”)

ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M’ - LIBERDADE - SAO PAULO - P - CER 01501-030 - PABX (1) 3105-4522

e-mail* j aquim]opcspericias@tcrra,cam.br
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i O terreno  ocupado  pelo “EDIFICIO
| ESPERANCA”, onde estio localizados o apartamento e a vaga

L dupla de garagem em estudos, possui formato irregular e
topografia plana, de quem olha da rua Para os fundos do lote.
0 solo aparenta ser seco e firme podendo receber construcoes
de qualquer porte, obedecidas evidentemente, as posturas
Municipais e Normas Técnicas.

O referido terreno encerra a é4rea total de
449,00 m? com a frente projetada para a via publica de
12,95 metros.

AREA: 449,00M° :

(QUATROCENTOS E QUARENTA E NOVE METROS
QUADRADOS)

O apartamento de n° 101, localizado no 10° ou r
11° pavimento, e mais 01 (uma) vaga de garagem (dupla),
localizada no 1° subsolo do “EDIFICIO ESPERANCA”, possui a
fracio ideal de 1/11 do terreno condominial. “{\

| RUA ALyAREs MACHADO, 41 - 4 AND, - CJ, “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522
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2.2 - BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasido da vistoria ao
imovel em questdo, observou que sobre o terreno
anteriormente descrito, encontra-se edificado um condominio
de uso residencial, denominado “EDIFfCIO ESPERANCA”
composto por 01 (uma) torre, erigida em concreto armado c;
~ projeto arquitetonico especifico, com o seu devido recuo e ao

' nivel superior da via publica, ou seja, da Alameda Santos.

O “EDIFICIO ESPERANCA” estd composto por
unidades habitacionais, garagem, lazer e portaria.

O “EDIFICIO ESPERANCA” estd servido de
portio automatico, interfone, salio de festas, churrasqueira,
bicicletario, armario, escadarias, elevadores, medidor de 4gua,

medidor de luz, e garagem.

O “EDIFICIO ESPERANCA”, que ao regime de
condominio regulamenta a lei estd dividido em duas partes

distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
m de todos os condoéminos, inaliendveis

propriedade comu : :
e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as

unidades autonomas;

s Outra parte compreendendo  coisas € dreas de uso
riedade exclusiva dos condominos,

privativo e de prcf !
- - I'{s . P
constituidas pelas ¢ amadas “unidades autonomas:.

(M7 - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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A portaria do “EDIFiCIO ESPERANCA” st EiA
situada proxima ao alinhamento publico do préedio, com
_1, monitorameﬂto automatico dos portées, interfone e cameras
. - de seguran;a.
| ' i
O “EDIFICIO ESPERANCA”, onde se encontra o
apartamento avaliando, compreende: 01 (um) subsolo, 01
(um) andar térreo, 11 (onze) andares superiores, sendo que o
dltimo, compreende cobertura e 01 (um) atico.
=

No subsolo do edificio, encontram-se: area de
garagem, Dbicicletario, armarios, escadarias, extintores,
hidrantes e poco de elevador.

No andar térreo do edificio, encontram-se: !
“hall” de entrada (social e servico), escadarias, elevadores, a
extintores, hidrantes, casa do zelador e salao de festas.

Nos andares superiores, encontram-se: as

unidades habitacionais (sendo um por andar), “hall’,
extintores, hidrantes, poco de elevadores, escadarias e dutos

de ventilacéo.

No atico, encontram-se: escadarias, extintores,
hidrantes, saida dos dutos de ventilacao, barrilete e caixa
d’agua.
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_DA UNIDADE AVALIANDA: - =

APARTAMENTO DE N° 101 VAGA DE GARAGEM (DUPLA)- -

Na ocasido da vistoria no imével, objeto de
avaliacdo, cuja matricula é a de n° 69.924 do 13° Servicos de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP constatou-se que o
apartamento de n° 101, localizado no 10° ou 11° pavimento
do “EDIFICIO ESPERANCA”, a Alameda Santos n° 1.991, no
34° Subdistrito - Cerqueira César, nesta Capital, contém a
4rea total construida de 284,55m? sendo 198,12m? de area
atil e 86,43m? de area comum, correspondendo-lhe a cota

parte ideal de 1/11 no terreno, na garagem comum e nas &

demais coisas de uso comum do prédio.

/fRE‘qam Do APARTAMENTO DEN? 101 = 198,12m?

No decorrer da vistoria este signatario
constatou que o apartamento avaliando se encontrava em
estado regular de uso e conservacdo, e segundo o Estudo
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2017),
enquadra-se na referéncia (c) - Estado da Edificacdo: Regular.

O apartamento de n° 101, localizado no 10°
andar ou 11° pavimento do “EDIFICIO ESPERANCA” possui 01

(uma) vaga de garagem (dupla). ﬁ ﬁ
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O apartamento de n° 101, localizado no 10° W
Sndar ou 11° pavimento do “EDIFICIO ESPERANCA”
1 Compreeﬂd?,:
ol (um) "hall” de entrada social e de servicos, 01 (um)
|“-: ' “Yiving” com 03 (trés) ambientes, O1 (um) lavabo, 01 (um)
E:‘ | corredor interno de circulacido com armdrios embutidos, 03
(trés) dormitdrios suites sendo 01 (uma) com ‘closet”, 02
(dois) banheiros, sendo 01 (um) com banheira de
hidromassagem, 01 (uma) copa, 01 (uma) cozinha, 01
(uma) drea de servicos, 01 (um) quarto de empregada e 01
(um) banheiro de empregada. -

De acordo com os dados colhidos no local, o
imével avaliando se encontrava em estado regular, devido ao
seu atual estado de conservacdo e considerando-se as suas
caracteristicas construtivas e de acabamento, e ainda, de
acordo com os dados colhidos junto a "Prefeitura Municipal de
Sdo Paulo’, este signatario pode estimar a idade de 58 anos,
podendo ser classificado no item “1.3.5 - Apartamentos
Padrio - FINO”, de acordo com o Estudo Valores de Edificacoes

de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2017.

Segue: Croqui do apartamento, fotografia da
Alameda Santos, no trecho em estudo e aspectos externos do
“Edificio Esperancga” onde se localiza o apartamento avaliando:

)
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VISTA DA ALAMEDA SANTOS, NO TRECHO ONDE ESTA
SITUADO O IMOVEL AVALIANDO.
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VISTA DA FACHADA DO “cpIFICIO ESPERANCA”.
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VISTA DAS VAGAS DE GARAGEM PARA VISITANTES,
LOCALIZADAS NA PARTE EXTERNA DO “EDIFICIO
ESPERANGCA”.
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VISTA DA ENTRADA E SAIDA DE GARAGEM DO “EDIFICIO

ESPERANCA”.
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NE E DA JUVE
St
Foram observadas as seguintes caracteristicas EwciA € RECUPERA
onstrutivas € de acabamento no apartamento de n° 101 do -
¢pIFICIO ESPERANCA™: L —
lo'lflruT
: uco
“HALL” (de entrada social e de servicos): otoris de
e
. ! : . .
] PISO ——=—========== revestido com ceramica porcelanato. .
PAREDES ==== revestidas com massa corrida e pintura latex. )
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
PORTA N° 1 ======= de madeira pintada, com acesso a copa.
r_——r—

PORTA N° 2 ==== de madeira pintada, com acesso a0 “living”.
PORTA N° 3 ======== porta de vidros jateados, com acesso a
escada do edificio.

% [VING” (com trés ambientes):

PISO ================% revestido com tacos de madeira.

PAREDES ===== revestidas com massd corrida e pintura latex.

TETO ======== laje revestida massa corrida e sanca de gesso,
com pintura latex.

JANELA ============== vitrd de ferro pintado, com vidros.

PORTA ========= de madeira pintada, com acesso a cozinha.
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|

|

| e S 4§ & 7y 1

| O S revestido com marmore.
L eSS e revestidas com marmores até o meio

[\ pAREDES =========== . ;

I} [ETO ============ laje revestida com £esso e pintura latex.
11 JANELA ========== vitrd de aluminio anodizado, com vidros.
.J" PORTA B de madeira Plntada

a4l L” INTERNO DE CIRCULACAO
(com armdrios embutidos):

revestido com tacos de madeira. r™

RISOR=====——==="="==="
PAREDES ===== revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA =================== bloco de vidro transparente.
PORTA ======== de madeira pintada, com acesso ao “living”.
-

CORREDOR INTERNO DE CIRCULACAO
(com armdrio embutido):

revestido com tacos de madeira.

revestidas com massa corrida e pintura latex

laje revestida com massa corrida e pintura latex

01-030 - PABX (11) 3105-4522
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| H
1 L
-|= I EE
i : 0R MITORIO I (com armarios embutidos _
| 50 =~~==rsnns s n revestido com tacos de madeira,
T, PareDES ===== revestidas com massa corrida e pintura litex
| TETO ======= laje revestida com massa corrida e moldura de
gesso, com pintura latex.
JANELA ====== persiana de madeira envernizada, com vidros.
PORTA m=—=====—====c============ de madeira Pintada.
BANHEIRO SOCIAL (com box de vidro):
PISO ————m—===C============== r'e'vestido com cerémica_
PAREDES —m—=—=—==—============== revestidas com azulejos.
TETO ============ laje revestida com gesso e pintura latex.
JANELA = vitr6 basculante de aluminio anodizado, com vidros.
PORTA _——=——==========SS=S==S==S==S de madeir‘a
pintada.
DORMITORIO II (com armdrios embutidos)
PISO —=m==—m—=—========== revestido com tacos de madeira-
PAREDES ===== revestidas com massa corrida e pintura latex.

TETO ======= laje revestida com massa corrida e moldura de

gesso, com pintura latex.

JANELA ====== persiana de madeira envernizada, com vidros.
________ de madeira pintada.

§A0 PAULO - SE - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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| : [

ORM,ILQ‘—QQ_IE - SUITE (com armarios embutidos) o e
PISO 5=',__.===:_—_.==:==‘===: re\’estido COm taCOS de madeira‘
PAREDES ===== revestidas com massa corrida e pintura latex
1£T0 ==== laje revestida com massa corrida e sanca de gesso
com pintura latex. ’
JANELA ====== persiana de madeira envernizada, com vidros.
PORTA ——==========S=S=S==========—= de made!ra Pintada

-

“CLOSET” (com armarios embutidos)

PISO ================= revestido com tacos de madeira.

PAREDES ===== revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ========= Vitro de aluminio anodizado, com vidros. 'f
PORTA ============== de madeira pintada, com acesso ao !

dormitdrio III - suite.

BANHEIRO II - SUITE (com box de vidro e
banheira de hidromassagem):

PISO ======================== revestido com ceramica. :
PAREDES ===================== revestidas com azulejos. /
TETO ============ laje revestida com gesso e pintura latex.
JANELA ========== vitro de aluminio anodizado, com vidros.
C’I PORTA ======== de madeira pintada, com acesso a0 “ciloset”. |
\

P 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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de Far
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' fancia e
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p1SO e revestido com ceramica porcelanato.
pAREDES __-—= revestidas com massa corrida e pintura latex.
TET0 ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
] JANELA __——=====vitro de aluminio anodizado, com vidros.
| PORTA == de madeira pintada e vidros, com acesso a cozinha.
COZINHA (com armdrios embutidos):
| PISO —=======SSESSSSS=SSESSSS revestido com ceramica.
i PAREDES ============= revestidas com azulejos ate o teto.
I TETO ========= laje revestida massa corrida e pintura latex.
I JANELA ========== vitro de aluminio anodizado, com vidros.
PORTA ===== de madeira envernizada, tipo camarao e vidros,

com acesso a copa.

AREA DE SERVICOS (com armérios embutidos):

revestido com ceramica.

PISO ========================
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO ========= laje revestida massa corrida e pintura latex.
JANELA === bloco de concreto furado e esquadria de aluminio,

com vidros. ,I
PORTA ====================:::=:= de madeira pintada. ]

\
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: Regesros

e

& de Famili

RTODE MPREGADA (com armdrios embutidos):

=== ==S=SS=S=S=SSSS======== revestido Com ceramica' '

revestidas com massa corrida e pintura latex |

laje revestida massa corrida e pintura latex

======== vitro de aluminio anodizado, com vidros.

ee—zmz================== (¢ madeira pintada.

ce——=—=—================= revestido com ceramica.

—============ revestidas com azulejos até o teto.

{ A H
ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ““M"’ - LIBERDADE -

laje revestida massa corrida e pintura latex.

—————===== vitrd de aluminio anodizado, com vidros.
e ———————=—====== de madeira pintada.
|
caracteristicas de acabamentos das :\
dependéncias do imével avaliando sao melhores observadas na }ﬁ \
documentacio fotografica - anexo - 1L \
L |
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111 - CRITERIOS DE AVALIACAO: -

| F’alra a avaliacdo do apartamento em questio,
L e signatario adotou a Norma Brasileira

NBR'14-653'2 - "Avaliacdo de Iméveis Urbanos’, que é de uso
Obrigatério em qualquer manifestacao escrita sobre avaliacdo i
de imoveis
dos e procedimentos gerais para Os servicos técnicos de
¢ imoveis urbanos, bem como a "Norma Basica para

ria do IBAPE/SP", e do Estudo "Valores de

urbanos, e visa complementar os conceitos

meto
avaliacdo d
pericias de Engenha
gdificagoes de Imé&veis Urbanos - SP - versao 2017".

O Método Comparativo Direto adotado no
m estabelecer o valor do imével

presente trabalho consiste e
utilizando-se para tal, de

mediante uma pesquisa de mercado,
caracteristicas semelhantes a
area construida, localizacdo,

estado de conservacao, etc. |

| elementos com s do imével em \

estudo, no ‘tocante a
caracteristicas construtivas, uso,

Uma vez obedecidas as condicdes acima, 0 valor 4

de mercado procurado estara ajustado a realidade dos precos

vigentes na regiao estudada.

. M - LI,BERDADE .SAO PAU
a.com.br

RUA A
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para a coleta dos dados de mercado para a

dgtem‘i“"‘géo do valor unitério basico de drea wtil que reflita
= alidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda
Pesquisou-se junto a corretor que atuam no ramo imobiliério:
bem cOMO 1O proprio condominio, os valores ofertados para
venda de apartamentos na mesma regido geo-econdmica e

negocios efetivamente realizados.

3.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o célculo do “gmf’, o Perito coletou 06 (seis)
paradigmas localizados na mesma regido geoecondmica do
imével avaliando, sofrerdo as seguintes transformagoes:

A) ELASTICIDADE: - Deducio de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimava, por parte das ofertas (elasticidade dos
negécios), no caso de transcricdao, nao havera o referido

desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos
comparativos, quando necessario, serao atualizados atraveés da
variacio dos indices de custo de vida, publicados pela
"Fundaco Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE/USP".

CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere 3
ruida, considerou-se na presente avaliacido a 4rea

ired COHSt ‘
! mentos pesquisados.

il dos ele

1 D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
‘ h 23h

." Jementos Compa:jatwos foram homogeneizados pelos padrées =
| onstrutivos € idade aparente, com base nos fatores ;
reconizados 1O Estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE b

icla

"
-

MOVELS URBANOS - SP (2017)".

Conforme referido estudo, o imovel em
questdo enquadra-se Nno item "1.3.5 - Apartamento Padrio

FINO - limite médio " para prédios com elevadores, resultando

| —

o valor unitario igual a 3,066.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAQ: - Para o
cilculo da depreciacio da construcao, sera empregado o
Método combinado de "Ross [ Heidecke, combinando as
consideracdes da idade da edificagdo com © estado de
conservagdo, através da formula do fator de obsoletismo,

conforme segue:

Foe = R + K * (1-R) sendo:

|\
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g Coeficiente residual correspondente ao padrao, ex
- decimal, obtido na Tabela 1; » expresso
e

K = coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2

vacdo: no calculo de K serd observada a idade da

bse
cao 'l ea vida referencial "I,".

edifica

| Para o imdvel avaliando, considerou-se a idade
I de 58 (cinquenta e oito) anos, e a idade referencial de 50
[ (cinquenta) anos, com estado da edificacdo cuja referéncia

| (O Regular.

F) TRANSPOSICAQO: - Tendo em vista que o0s
| imoveis que serviram de amostras, 0s quais, foram
homogeneizados na pesquisa - anexo I, possuem a mesma
forca de vendas por estarem localizados no  proprio
o imédvel avaliando e em condominio vizinhos,

condominio d
tario pﬁde considerar o fator de

portanto este signa
transposicao;

plicagdo dos coeficientes
uerrero, no Estudo
Engenharia de

G) FATOR ALTURA: - A
recomendados pelo Professor Dante G
apresentado no "Curso Avancado de

Avaliacées - Rio de Janeiro - 1980". \

CEP 01501-030 _PABX (1) 3105-4522

. LIBERDADE - gAO PAULO - SP-

pericias@tefra.cum.br
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| =414,

| "Estudo” do
| conforme © . Professor Dante Guerrero
otar.
| Passou‘se gis
 PLANTA BAIXA ooosimmnsnsmsssisisessasst s st s, 1 0,85
€ 2.2 ANDARES s 10,90
5 3.0 E4° ANDARES ..o st 0,95
» BOE 6.° ANDARES ..covinunsnsossansmnsssssnsssarsssarssssssssssanssnsonss & 1,00
 79F 89 ANDARES o 1,10
5 9.0 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR oo 4,0
prd AT T = = H s ]
para o imdvel em questio (apartamento de

© 101), localizado no 10° andar ou 11° pavimento do

«pIF{CIO ESPERANCA” foi adotado o fator = 1,15.

| H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia

| jiretamente proporcional a quantidade de vaga de garagem.

Observacdo: Para o presente calculo, este perito tomou como ba;e 0S
VEIS
critérios estabelecidos no Estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IM

jais”,
LREANOS  SP - 2002120067, 10 item ; “Recomendagﬂes Espec ek
garagens de prédios de apartame
alor unitario fixado

onde menciona que as vagas de
deveréo ser avaliadas por preco equivalente @
Para a parte principal, visando uma padroniza¢d
bem avaliando, baseando-se Nd area util d |\ ;

\ |

garagem.

31054522 e
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192 andar

192 208 —Vara e Oficio

019 andar

UP] Il =218, 228, 238 343

L [ Fiscalizagho sy

192 andar

iel— Sala 1910 e T
e == & Achados e Perd|
3 E 40 -m;

Joaquim Vicente de Rezende 1, opes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

3.2 - CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitario do metro quadrado, considerando a é4rea util dos
clementos, foram realizados célculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no

intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as
caracteristicas bésicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
padrao construtivo, localizagio, tipo do imével, idade, etc.

término do levantamento dos

quisa de mercado, este

Apos o©
paradigmas que compreendem a pes
rograma “GEOAVALIAR”, para obtencao
os, resultando a média

ecidos em

signatario utilizou o p

de homogeneizacao e calculos estatistic

aritmética em seus limites de confianca pré-estabel

torno da média.
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| 1V ~AVALIACAO: -

.De acordo com os critérios adotados no
gpitulo anterior, temos para o calculo do valor do iméve] 4

i expressao:

V apto. e vaga =S X qu Onde:
L e 284,55m? = 198,12m? de 4rea (itil
86,43m? de area comum, j4
incluida a referidJa vaga

de garagem (dupla)

Observacio: visando uma padronizacdo entre os paradigmas b i i
na drea util de 10,00 m’ para cada vaga de garagem. S e

. qmf=R$ 8.357,59/m?

substituindo e calculando:

|

.I Vapto.evaga = (198,12 + 20’00/2) m? X R$ 8,357,59{1112
.l Vapto.evaga = R$ 1739381,63

Ou, em numeros redondos:

I \' apto. e vaga = R$ 1.74‘0.000,00 I

(UM MILHAO E SETECENTOS E QUARENTA MIL REAIS).
PARA DEZEMBRO [ 2019.

Observacdo: Para o célculo rio

CINQUENTA E SETE R
POR METRO QUADRADO), favor repe

Mercado apresentada no Anexo - IL \)\

SAO PAULO - gp - CEP 01501-

. LIBERDADE -

icias@term.con*..br

RUA 4
| o ALYARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"

e-mail’ juaquimlopesper

=S T

do valor unitari da média
TREZENTOS E

1 E
saneada igual a R$ 8.35 7,59/M? (OITO MIL e
LENTA E NOVE CEN?;A
EAs € C0g ytar-se a Pesquisa de

030 - PABX (1 1) 3105-4522

03% andar
r 118 - Vara e Oficio
' 17% andar |

[ 182 Varas e Oficios

129, 138, 144, 158, 15

199 208 — Vara e Offc)

2| LP) il =218, 220, 238

‘LIl =268, 278, 288,
V-318, 323 338,




| Central de Mandados

4 05 3, e lUf —=varas e (
118 - Vara e Oficlo
i 3 123, 13, 143, 150, 168, ¢ 1
= DIMINISTRACAD E SEC e M 160 —varase Oficios
19v andar | 199 204 — Vara & Oficio
“=ndar | UP Il =218, 228, 334, 241

03¢ andar

| A L T
|1~ Colégio Reclirsal — Fora Central (até as CETIVEr e oy e s

qquim Vicente de Rezende 1,57, St Toa
jo q ENG® CIVIL E MECANICO P 1-41%, 421 M38, 440 @

CREA 0600590772

faras e Oficios de ¥

Pelo que ficou exposto na presente avaliacio, o

lor de mercado para o apartamento de n° 101, localizado no 1 ¢
va:ou 11° pavimento, e mais 01 (uma) vaga de garagem ;
(I:uplﬂ): localizada no 1° subsolo do “EDIFfCIO
ESPERANCAn‘ situado na Alameda Santos n° 1.991, no
340 subdistrito - Cerqueira César, nesta Capital - SP, descrito
| o5 termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
| EXTRAJUDICIAL, requerida por ROSENFELD  BRASIL
PART'ICIPACOES LIMITADA, em face de AUTO POSTO
ECOLOGICO GATO AZUL LIMITADA e outro(s), aut'os de
n° 02004-87-02.2008.8.26.0100, em curso na 2% Vara Civel do

Foro Central, Sao Paulo/SP, corresponde a:

A AR

0. PABX (11)3105:4522

1-03
_cEp 0150
uLo-S¢
SAOPA

5, oM -LlBERDADE :

% . - S
WpES P a @terrd com
1I'l'llL pes pl.rlCL T br

sl

X
| arg MACHADO, 41 - 4° AND: - €

.1+ Jpaqu
g-m?-“l' joad




i admlnlstra;ﬁfﬁﬂ_— Sala 1910 199 andar | 192201 TVI
== <y o Achados ¢ Pardidos 1" SRR LIP 1Nl = 21N,
i - T 199 andar | LRI iL= 268,
B UPJIV - 31,
' 360, 370, 388
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joaquim Vicente de Rezend, Lopes

i
———— |

VI - ENCERRAMENTY: . i

Consta o presente Laudo de 39 (trinta e no )

o ; ve

folhas digitalizadas de um s6 lado, sendo todas rubricadas e 4
jltima, datada e assinada pelo Perito Judicial,

SEGUE:

ANEXO I = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO IT = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
ANEXO IIT - DADOS CADASTRAIS DO APARTAMENTO DE T
N° 101 E 01 (UMA) VAGA DE GARAGEM DUPLA
DO “EDIFICIO ESPERANCA”, FORNECIDOS PELA

“PMSP”
ANEXO IV - COPIA DA QUADRA FISCAL ONDE SE LOCALIZA O

“EDIFICIO ESPERANCA”

+ Em atencio aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5° e n® 797/2003, Amgoci:;t?-g
Conselho Superior da Magistratura, este signatario informa, que siﬁmenvgfae”
arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “Z"Eé'mws destes

acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Arttﬂc:'sdnode Sl
| Provimentos, e também no “site" do Tribunal de Justica do Estaco ’

Cadastro de Auxiliares da Justica.

Sio Paulo,

e e—

j.030- PABX ( 1) 3105-4522

AL E
s MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"* LIBERDAD

o 1 ane
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| Varas e Oficios c

ELEMENTOS DA AVAUAGAG : :

posDAFICHA 1

DA
—SMERODA PESQUSA | SAO PAULO =35 - 2019 T e S

seioR+ 0% QUADRA': 8% INDICE DO LOCAL: 7.50400 c?"““““’u DATA DA PESQUISA : e /1o

procs - ipcaans 2 AVE GEOGRARCA : P Denzrowe i
i AFTO. SO E 1 VG, - EDIFBAIRRO :/CEROUERA CESAR 5P NUMERO; 112

cep: 0118100 UF: SP CIDADE : SAC PayL0 - 55 2

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS |

PAVIMENTAGAO [KREDE DE COLETA DEESGOIO (] REDE DERUMINAGAG £
[ikeoeeGAs  [SJREDE DE DSTRBUCAO DEAGUA [ 1v ACABO A

DADOS DO TERRENO

REA (A) M 58500 TESTADA - (cf) m:
A . \cirat . s PROF. EQUIV. {Pe): 714
ACESSIBUDADE : ndreta FORMATO : ineguor 7
ESGUINA : Mo

TOPOGRARA X ponc -3

CONSISTENCIA : eco

DADOS DO APARTAMENTO

nFO DA EMACACAO : Aporiomanic ESTADO : Refosmadeo FACE: S0

CARACTERISTICAS

PADRAQ : spartamento superior of elev (<] COEF. PADRAO : 2440 CONSERVACAO : ¢ - reparos &

COEF.DEP.(x):  O3Z3DADE: 48 anos FRACAO: ODOTAXA:  000VAGASCOB: 1|  VAGASDESCOB: 0

DIMENSOES

A PRIVATIVA M% 104,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 1000  TOTALM®: 11400 o g

EpiFicio § -

DORMIORIOS : 3 SUWES: | W.C.: 4 OUARTO EMPREGADAS: |  pscNA: O SALAO DE FESTAS: O i

ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ¢ |€  APIO/ANDAR: 2 sps.soos: | |

FATORES ADICIONAIS | | - !
| ADICIONAL D1: 1,60 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100 =]

|
100 g

y
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05 100 ADICIONAL 0é: 1

DADOS DA TRANSAGAO e _
ALOR LOCACAD (RS): 0.00 |

VALOR VENDA (RS): #40,000,00 ¥

NATUREZA: Oferts A v
IMOBILARIA : COELHO DA FONSECA 1IOVES - CODIGO DO SITE DA MOBLRAS JELEFONE;: (11)-25680208 |
CONTAIO ¢ SR. CARLOS :
OBSERVAGAO:
CONDOMINIO EDIFICIO OLGA i = AU = 104,000 fa
S0H = AREA UTIL DO APTO.: 59,001 + 1 VAGA DE GARAGEM: 100072 = & 00U c?rLr,n  AARIDS EMBITUDOS, 2 BANHEROS COZIHA y
APTO. COM LIVEIG COM 2 AMBENTES, LAVABO, 3 DORUITORIOS SENDO 1V
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 5 JALORES[VARIAGAO
—_— ES Al -
FATORES NORMA IBAPE/SP FATOR ALOY 7231 VALOR UNITARIO =
DICION. : e &304,
LOCAUZACAD Fioc : 7 s i s HOMOGENEZAGAO: :
DICIONALDE - 08e7s
OBSOLESCENCIA Fobs : 77883 FIA st a0 VARIAGAC!
ADICION $
PADRAO Fp : sy M oy 000
ViG o0 T AmmNAi 2 K
| AS = hﬂm""lm:
. 0.00
£ ‘womlﬂ-
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ELEMENTOS DA AVALIAGAD

sDAFICHA 2

V——

IMERD DA FESQUISA: SAO FAULO-SP - 2019 RIS e e—————

NUMEE o QUADRA: 073 INDICE DO LOCAL: 753200 cu.\mm DATA DA PESQusA

S 4 0 o g 1 D&M o

pADOS DA LOCALIZAGAC VE GEOGRAACA - i

ENDERECO : ALAMEDA SANTOS e
£ 1V - EDIFICBAIRRO £CERQUEIRA CESAR, 58 NOMERD : 199,

OMP: APTO.3TE
P CIDADE ; 540 PAULG - 5p

ol419-100  UF: SP

CcEf:
pADOS DA REGIAO

MEWQ;AMENTOS :

4 e —
PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DEESGOTO  [¥] REDEDENUMINAGAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[ REDE DE GAS

pADOS DO TERRENO

AREA (A1) M 47 Ll 295 PROF.EQUV.(Pe): 3

ACESSIBIUDADE : ndreio FORMATO : ireguor ESQUINA ; Hiio -

TOPOGRARA ¢ piano

CONSISTENCIA : tece

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIACAGAO :  Aporfoments ESTADO : Retormade FACE: 5u

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino (-} COEF. PADRAO : 2452 CONSERVACAO: & - reparos simples

COEF.DEP.(k}):  OZ00IDADE: S8 anos FRAGAO : 000TAXA:  OJOVAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O

DIMENSOES

A PRIVATIVA M= 20812 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMM® 2000  TOTALMF: 22812

EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: | W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: |  PISCINA: 0 SALAO DE FESTAS:

ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: o SUPERIORES : APTO/ANDAR: | SUB-SOLOS :

FATORES ADICIONAIS I e

ADICIONAL 01 1.00 ADICIONAL 02; 100 ADICIONAL 03: 10

ADICIOMAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04! 100

DADOS DA TRANSACAC /
ACAO (RS): 0.00

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.600.000,00 ‘_'"m,’ lofg;::

IMOBILARIA : COELHO DA FONSECA MOVES - CODIGO DOSTE DA MOBLIARIA & JELEFONE? (1135850808

CONTATO : SR CARLOS

OBSERVAGAO:

CONDOMINIO EDFICIO ESPERANGA  {0,00u# = AUH = 208,124 NHEROS, COZNHA,

G 4%+ 2 VAGAS DE GARAGEN. 20"{0;2' stl,llzilﬂ': o ARMARIDS EMEMIpos. 2 Bal

AUH = AREA UTIL DO APTO.: 198,12
APTO. COM LIVING COM 3 AMBENTE!

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO __
—TORES ADICIONALS

5, LAVABD, 3 DORMTORIOS SE

“ALORES/VARIAGAO T
Lof UNIT»‘NO -

= Fentral (até 3s 1Bh) —sala 1721

[FATORES NORMA IBAPE/SP . VA
LOCAUZACAO Floc: goo fTA s 000 HOMQG‘“M \gho: 12447
OBSOLESCENCIA Fobs : opo  FIADKC i 000 VARIAGA® |
. ADICIONALD3: :
FADRAO Fp soaro * 000
s oo f mnﬂﬂ-ﬂ 3 i
F1 ADICIONALOS
i ADwNAI.N :

03% andar

11 -Varae O
178 andar

129,138, 148,
S 18! —Varas e
192 andar | 199 204 — Var;

10 andar | UPJIIl —218, ;
andar | UP1II —268 2
UPJ IV -319, 3

ndar § 368, 374, 331,
—— UPlI-418, 42

Bl
-:r

i' e 28 Varas e
=
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO
HA 3
papos DA MIC —
- A PESQUISA : gD PAULD - 5P- 2009
"'“_O_D QUADRA: 07¢ INDICE DO LOCAL! 820009 BIVMZADG DATA DA FrEET—————
' L CHAVE GEOGRARCA : SQUSA: 0g/17/2010
NiMERO : 2
DA TS
WORAMENTOS %
" AVMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DERUMINAGAO PiBUCA

[ REDE OE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [] TV ACABO

pADOS DO TERRENO
e ———

AREA (A7) M 34100 TESTADA - (cf) m: 29.00 PROF. EQUIV. (Pe) :

Acgﬂ.l]mf: ndreto FORMATO ; imeguar ESQUANA : : r B0 n
JOPOGRARA : SHONG ;

CONSISTENCIA : $eco

DADOS DO APARTAMENTO
—————

WD&MM;AO: Aporiameanio ESTADO : Feformodo FACE: Su

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartsmento superior o sisv COEF. PADRAO ; 2404 CONSERVACAQ: e-reparos simpies

COEF. DEP. (k) : 0323IDADE: 46 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A FRIVATIVA M™ 170,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M* ¢ 180,00
EDIFICIO W,

SALAD DE FEST

pORMIORIOS : 3 SUMES: | W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 1 '
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : |8 APIO/ANDAR:

FATORES AMClONAL//
100 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02:

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 062

DADOS DA TRANSAGAC L i

m H

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) 1.850.000,00 "::1 ) Wmm
MOBILIARIA : COELHO DA FONSECA WOVES - CODIGD pOSMEDA LARIA [ELEFONE: (1135880808
CONTATO: SR CARLOS

OBSERVACAO:

CONDOMNO EDIFICIO ALAMEDA SANTOS . 10002 5 gous = AU qu.onﬂi‘u 005 2 gaNHERDS, COZHHA
AUH = AREA UTIL DO APTO. tss.ouu'cwrﬁauh?fmsat‘mnﬁmsgmism COM ARMARIOS B0, _

MABO, =

o
2 SUB-SOLOS © -

APTD. COM LIVING COM 2 AUBENTES, LA

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO TONAIS NITARIO ©
v : 3
S ATORES NORMA IBAPE/SP — 5 VALOR Fire 731087
= ADICIONALOY: Maggulluq-“ .
LOCAUZACAO Floc ¢ 6402 NALOZ: o HE e
ADICIO - RIAGAC !
1 azs7s H o YA
IDBSOLESCENCIA Fobs : . 7 mmmwﬁ: o::
PAD! r 147 o
RAO Fp : = 1 ADICIONALY!

VAGAS 000

___.-—-'_.'".-""'-"-'-""r-#:—.._
vAI.DlE’N"wo a7edl

447, 13F
o 180 -V,
192 andar | 194 208

‘w‘_ym 1 =
199 andar | LIPJII=
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\

s

o dnealigy
ELEMENTOS DA . e
AvALIACAO e
m;c-zoomcu: ot mmw.mm
= CHAVE GEOGRARCy . ? Sz
: . Cmu;;,..:.;,,_,_:_'ﬂﬂig 2 25y
DADOS DA REGIAC
wmm:
- e —
Sr‘wmA:cAO E:m{mmnoe‘esmw B reDe DE RIMBNACED pi
@ae0eoEGAS  [JREDE DE DSTRBUCAO DEAGEA [T Acaso i
pADOS DO TERRENO
AREA (A7) M= 153200 TESTADA - (cf) m: =00
- =2 PROF. EQIV. (P=j : 22
mmm ';._— FORMATO : o POMA i
CONSSTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDRICAGAD :  2ooriomenic ESTADO : P=iormodc FACE: Su
CARACTERISTICAS
PADRAO : spariaments seperor o/ elev. (= COEF. PADRAO : 2240 CONSERVAGAO : ¢ - reparss sipies. —
COEF. DEF. (K) : OZS0DADE: S5 onos FRACAO: COOUTAXA: OSOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOR: ©
DIMENSOES
A PRVARVA M~ 125,00 AREA COMDM MW" 0.00 GARAGEM M= 1000  TOTALMF: 20500
EDIFICIO I
DORMEOROS : 4 SUTES: WC: 4 OUARTOEMPREGADAS: 1  pscmA: 0 SALAODEFESIAR
HEVADORES: 3 PLAYGROUND: o SUPERORES 12 AFTO/AMDAR : s SUB-SOL0S: 2
FATORES ADICIONAIS
o0
ADICONAL 01: o0 ADICOMAL 02 ) ADICIONAL 0%
ADECIOHAL 100
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05 o 4
DADOS DA TRANSAGAOC L
J s VALOR LOCACAO (25} : 8.28
MATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 1.550. =29
A cos :mmgm_mmﬁﬁm JEEFOME: (1125280806
CONTATO : %8 CARLOS
OBSERVAGAO: o= ooe
CONDOMIND EDFICI) MEUPHS G,Rimn.m-s"?"'“‘"- EETID0S, 2 BANKEROS, COTNES,
AU = AREA (TL DO AFTO- smw—ivmwwnmwﬂw
AFTD. COM LVHG COM 3  LAVABD. 4
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO VALORES VARIAS
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ELEMENTOS D B
5 A AVAUAGR

pADOS pA FICHA O
UMERO DA TESQUSA: SAO PAULO - 5P - 2019 \

aln RA: 075
geroR: 0'C c:::zA & INDICE DO LOCAL: 8.0¢400 DUUIADG DATA DA F

ocC CH, &
pADOS DA U ¢ AVE GEOGRARCA ; BAWA: 00121005
ENDERECO ¢ ALAMEDA SANTOS
COMP: AT i u;-;";;ED FIBAIRRO ACERQUEIRA CESAR. 5P Nl
P g141%-1 | CIDADE : o ERO ; 7537
; AULD - 5p

pADOS DA REGIAC

Mg;_nonAM!N'I’OS :
» AVWMENTAGAO [X] REDE DE COLETADEESGOTO [ —_—
REDE DE LUMINACAO Py
PUBLICA

aepEDEGAS  [XIREDEDE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
pADOS DO TERRENO
A RO TESTADA - (cf) m: 200
ACESSIBUDADE:  Inde’o FORMATO:  losguor PROF.EQUV.(Pe): s34
JOPOGRARA : piono ESQUINA : Hao v

CONSSTENCIA: 5520
DADOS po APARTAMENTO

e
DA EDIRCAGAQ :  Aportament g
PO G portamento ESTADO : Reformado FACE: Ul
CARACTERISTICAS
PADRAO ; apartamento superiar of elev. (+) COEF, PADRAO 2
5 ¢ - 1 2.640 CONSERV. 182
COEF.DEP,(k): ~ Q2EQIDADE: S5 anos FRACAO:  O0O0TAXA: 000 vxc:sc j:n..e mlma e
DIMENSOES VAGAS DRICOREIRE
5 185,
A PII:VA'INAM 95,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 1000  TOTALM': 20500
EDIFiCIO
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3
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ALH = AREA UTIL DO APTO.: 190,00 + AGA
APTO. COM LIVIG COM 3 AMBIENTES, LAVABD, 4 DORMITORIOS SEMN
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g o 1175
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{CBAIRRO SCERQUERA :‘w-,\

Nimero ;
CIDADE : SAD PAULD . 1p 03 545

MELHORAMENTOS : e
ENTAGCAO REDE DE COLETA

'E;”mae GAs  [FJREDE DE DiST nizm‘-o  reve oE RuMMACAO Pibuc

[ #EDE - RBUICAO DE AGUA [X] TV ACARO i

i

pADOS DO TERRENO
7Ea0 TESTADA - (cf} m: e
FORMATO : 2 FROF. EGUIV. (Pe}:
~eQuUar - 2%
ESQUINA ; Vido
DADOS DO APARTAMENTO
20 DA EDIFICACAO :  Aporiamento ESTADO ; Fatormods FACE ! Sul ]
CARACTERISTICAS Ty £
PADRAQ : spariamento superr o/ elev COEF. PADRAO ; 2406
3 2406 CONS : aiios
COEF. DEF. (i : 0349IDADE: 45 anos FRACAO: 000TAXA: 0,00 e
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1
poRMIOROS: 3 SUMES: ! W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: |  psCINA: © SALAO DE FESTAS: .
EAEVADORES : I FLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 1é APTO/ANDAR ¢ ! 2 SUB-SOLOS | 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 o0 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05 100 ADICIONAL 0&: e
DADOS DA TRANSAGAO B e
WATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.600.000,00 VALOR LOCACAO (85 052
2 T SELLA 45420
WADBILLABIA COELHD DA FONSECA MOVES - CODGO DO SITE DA M ELEFONE : (11)-35880808
CONTAIO ; SR CARLOS
OBSERVAGCAO:
CONDOMINO EDFICIO ELDORADO « At = 221,004 BANHERDS, COZRIA, AREA
AUH = AREA UTL DO APTO.: 218,00M7 + 1 VAGA DE GARAGEN ‘°",’fo'1ss'3an: COM ARUARDS, CLOSET:2 2
APTO. COM LG COM 3 AMBENTES, LAVABO, 4 DORMTORIOS S8 S
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
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7-02.2008.8.26.0100 ERG
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Edificocom®: 17812

Modalidade : Vandg

o i
s

L T £ 2ia |y

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unildrios ; 5357 5
Desvio Podrdo : 1.30¢ 8¢
- 30 555030
«30% ; 10844 8¢

Média Unitarios :
Desvio Podrdo
_30%: 5.780.08
+30%:!
Coeficiente de Variagdo : 15.4400
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MEDIA SANEADA (RSE 535759 VALOR TOTAL (85} i
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INTERVALO MINIMO : 757077 INTERVALO
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Dados Cadastrajs d
O a
(uma) vaga de garagem dupla 4 Partament, de n° 107 4

. : o “E
pecidos pela Prefeitura Municipy) 4. sla)clffaq? ESPERANCA”.
aulo:

Local do Imovel:

AL SANTOS, 1881 - APTO 101 A10
CERCUEIRA CESAR CEP 01410-100
jmével locsiizedo na 1* SubdivisSo da Zona U +

Enderego para entrega da notificagio:

AL SANTOS, 1881 - APTO 101 A10

CERCUEIRA CESAR CEP 01419-100

Contribuinte({s}:

CFF 970 ©92.308-04 JCAO CARLOS BUEND DOS SANTOS

Dados cadastrais do terreno:

Ares incarporads (mF): 440 Te = e
ires ndo incorporada (m®) P - e, _ E
Aves tots! (m?) racka idest 0.0000 3
Dados cadastrais da construgio:
Ares construice (m) 277 Padiso da : o
Area ocupada pela construgdo (m): 200 Uso: residéncia
Anc de construcdo cormigido: 1081
Valores de m? (RS):
- de terrena: 7.832,00
- 08 construpdo: 2.497.00
Valores para fins de cilculo do IPTU (RS):
- 08 #res incorporads: 479.132,00
-Ua éres ndo incorporada 0.00
-da construgdo: 168.001,00
Base de cdlculo do IPTU: 845.133,00
e —

. sulo stusiizar cs dados constantes doEad-slm
prgamdmdgpmd:rwm“h&':&'a ”-Tmm i wm
tsis ceniaBo, s Secretaris Municipal da Fazends CERTIFICD o e 2010,

langaments oo Imposto Predisl e Teritorisl Urband
[o— a SF ° 008/2004, de 28/01/2004.
Certiddo expedida via lﬂ‘m;:d'edl ser confirmada, até o dia 08/03/2020, em

0S/CEMNO0ES
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