BANCO PINE /A

PROPRIETARIO:

ARAGUAIA ENGENHARIA LTDA.

OBJETO DA AVALIACAO:

Tipo do bem: Area industrial com benfeitorias.

Descrigdo sumaria do bem: Ampla 4rea industrial com benfeitorias,
localizada na Avenida José Andraus Gassani n° 4.000, fundos para a
Avenida Ramiro Pedrosa, quadra 04 do Distrito Industrial, em

Uberlandia (MG).

Area do terreno: 30.322,00 m?.
Area construida: 1.000,00 m?.
Ocupante do imével: Locatario.




4.115.82 it < 9 pografia ¢ levemente tmdu‘la_da, arca dl:-

sk 2 ¢ populagio de 611.903 habitantes. Os
mc“‘..mjamcmos publicos siio os mesmos da maioria das cidades
brasileiras: rede de energia elétrica, rede de telefone, rede de agua,
€58010s, dguas pluviais, pavimentagio, iluminagio pablica, meios
normais de transportes coletivos, coleta de lixo domiciliar, correio
© €lc A regido do imével avaliando ¢ de ocupagdo industrial com
alguns imdveis residenciais no entorno, sem tendéncia de
modificagdes 4 médio prazo.
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5.2.2 — Terreno: .
Apresenta formato irregular, topografia plana, infra-
estrutura de frente completa, frente para 2 vias, com as
seguintes dimensdes:
- Frente para a Av. José A. Gassani: 153,00 m;
- Frente para a Av. Ramiro Pedroso: 108,55 m;
- Laterais: 231,00 m; ‘
- Area de terreno: 30.322,00 m2.

Ima .em de satélite (novembro de 2010 — 0 e)‘.
- _ﬁ_.ﬂ’{ia-; -_¢. A o L
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Mecidas quaisquer documentaglio do imovel
wém  conforme mformagdes o imovel esta
Sob a matricula 20.344 pelo 2° Cartério de
¢ Imdveis de Uberlindia (MG).

e 1, 18 i
3 Legislagao urbana incidente:

:ané(;;:I dentro da zona urbana do municipio de Uberlandia

4 DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O mercado imobilidrio de areas e galpdes no municipio de Uberlandia,
apresenta consideravel nimero de ofertas e comportamento estavel.
Existem tendéncias de valorizagdo em médio a longo prazo. Considerando
porte, padrdo, localizagio e 0 mercado local, podemos classificar o imovel
como de BAIXA liquidez. #

r 2 METODOLOGIA EMPREGADA:

Direto comparativo de dados de mercado, conforme a NBR 14.653-2.

Foi utilizado o Método Direto através do Processo Inferencial, por

julgarmos que permite conferir maior consisténcia 4 manifestagio do

valor, que baseia-se em amostras acidentais, onde ex?minam-se cﬁver;:s;
funcionais lineares (transformadas ou ndo) atraves do estu c;e >
correlagdes pelo Método dos Minimos Quadrados: do qx;:aelie :ocgé -
fung¢do que melhor explica 0 compprtam_ento .dO fenomtepo.ue ;Jmo e
de adigdo de variaveis paramétricas, 1den;11}ca—:§0a; nc}o ufna i
contribuem para caracterizar 0 modelo, de :éiil O Tk

matemitica inferida, ida ¢ subm lo tes
ki e e;;;gua:imiti-lo valido para predigdes ms.enc_las
b condigdes de probabilidades. Aplicativo

A Ltda, Versio 1.3.5.
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Valor Unti:&r::)dimvdz?opam O tratamento estatistico:
Z{:a de térreo (RS/me). unitirio do total do imovel em relagdo a
ea de te e
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Area Construida — varis 2 .da SOSN Be Warvena (e .

variagio do valor unit’a'navel quantitativa procurando explicar a

B e e

localizacdo do im'm fpendcnte,, codigo alocado, lidennﬁcar_\do a

imobiliaria: 2 .- | O'VEi 1 — Imével em 'lo.ca'l de _balx‘a \:'alon‘z'fl.g‘go

AT 5 movel em local com me(ya vgl9rlfza§ao imobiliaria;
movel em local com alta valorizagao imobiliaria.

8'(,5 £ O mo_delo matematico que se ajustou, com a utilizagdo de regressao
multipla foi:
Valor Unitario = 166,276155 x Area de terreno
(0,000191 x AreaConstruida) 5 o (1,065404 x Local)

-0,257978
X e

8.7 - As significincias dos regressores e da equagdo apresentaram-se
inferiores a 10% bicaudal. A correlagio atingida foi de 0,93 ¢ ©
coeficiente de determinagéo ajustado r2 = 0,83.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

‘Grau II, de acordo com 0 jtem 9.
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V=39 322_00' ':‘:"; X Valor Unitdrio

it fori RS 92 50 (v
L © Yol ni»ii-u {valor unitdrio adotado pela média entre o
ey o do valor de n w do calculo mferencial por julgamos

= RS 2.804 785 00 wreado), palg O mais

V=RS 28([)(mm

Para liqui
Wquidagio fore
. ad
0 pure \'alol:’pr:s-co — de avaliagho serd conforme céleulo
sente, considerando-se a taxa anual de 12,00 % ¢

que a venda 0Cco .
TTa apos 18 meses, resultando em RS 2.311.436,89.

Resultado da avaliagao:
Valor de mercado:

R x
$ 2.800.000,00 (DOIS MILHOES E OITOCENTOS MIL REAIS).

Valor de liquidagéo forgada:

R$ 2.310.000,00 (DOIS MILHG RE
' HOE
REATS) S E TREZENTOS E DEZ MIL

OBSERVACOES COMPLEMENTARES:

imovel sera

om a documentagao devidamente
que redunde em fracdo

do valor de avaliagao.

- A presente avaliagio baseia-se 1o pressuposto de que ©
entregue sem Onus ou gravames € ¢
analisada pela 4rea juridica. Qualquer alteragao
ideal do imével implicara na revisao
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SEND SERVICE E ENGENHARIA LTDA \

C.N.P.J. 01.747.135/0001-88 CREA 0490789

JOAO BATISTA RUELA JUNIOR
Engenheiro Civil

] Crea SP 5061895460
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de Alienacdo

Judicial

Eletronica da Megaleildes - Gestor Judicial:
megaleiloes.com.br, com enderego na Alameda Franca n® 580 - Jardim Paulista -

Sdo Paulo - SP, CEP: 01422-002, telefone (11) 3149-4400, presidido pelo leiloeiro oficial, Sr.

Fernando José Cerello G. Pereira, autorizado e credenciado pela JUCESP sob n° 844, para

blica elefrénica dos bens penhorados nestes autos e abaixo listados,

na forma determinada por esse MM. Juizo:
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