PERITO EM AVALIAGAD IMOBILIARIAS-CREC 87621
RLIA LLAZ LEMIIS DO VAL , 691- BAREQUECABA. fls. 120
CER.11,600-000-SA0 SEBASTIAQ/SP.CEL.12-99141- 1039
a-rmail  rubens@imaveisd paula.cam.be

Excelentissimo Senhor, Doutor Juiz de Direito da 22, Vara Civel da Comarca de S3o Sebastido /SP.

PROCESSO: 1002100-03.2017.8.26.0587 / 22 Vara Civel da Comarca de Sio Sebastifo/SP.

REQUERENTE: | Fox Cargo do Brasil Lida

REQUERIDO: Alcoex Trading Assessoria Comercial, Importagio e Exportaciio Lida Me

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

Rubens Cesar de Paula, Creci n.2 87.611, perito honrosamente nemeado nas autos
referenciados, vém submeter 3 apreciagdo de Vossa Exceléncia bem como das partes, o
Laudo de Avaliagdo do imdvel Penhorado, denominado TERRENO, Rodovia Manoet Hipélito
do Rego, sn- Cambury— S5o Sebastiio — SP, cujo valor global avaliado Atual de;

RS 444.964,80 (quatrocentos e guarenta e guatro mil novecentos e sessenta e quatro reais e
oitenta centavos).

lunto a pesquisa foi possivel perceber que todos os corretores tiveram o mesmo diagnostico sobre
o terreno avaliando. Os corretores informaram que seria methor vender este terreno como area
de compensacdo podendao ohter um valor mais elevado.

Tendo em vista que mesme cbtendo esta opgdo terd que ir junto a CETESB para ver qual seria o
procedimenta adequado e se realmente Sfré aceito pela mesma.

Por ter uma area grande de preservacdo e tendo vegetacdo nativa dificulta a venda, tendo em
Vista para elaborar algum projeto no devido Terreng, teré que passar com projeto na Prefeitura do
Municipio, na CETESE e na CONDEPHAAT, previsto na Certiddoc de Meio Ambiente do Municipio.

Al sim, teria uma real situagdo do gue realmente pode ser liberado pelo érgio ambiental
competente (CETESB E CONDEPHAAT).

Todas estas informagdes colhidas na pesquisa junto aos corretores do local e esse perito se
certificou tirande certides para gue pudesse ficar mais claras.

Estas certides estardo em anexo para andlise,

ferir o arininal. acesse o site hitos /fesai tisn.ius brioastadioital/ioo/abrirConferanciaDocumento. do. informe o orocesso 1002100-03 2017 8 26.0587 & cadion 401100

Jmento & copia do original, assinado digitalmante por RUBENS CESAR DE PAULA, protocolade em 09/06/2018 4s 12:54 , sob o nimerc WSSB18700226181

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011667-87.2016.8.26.0562 e codigo 251F7A5.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CHARLICHAN FERREIRA, liberado nos autos em 31/07/2018 as 12:46 .



PERITO EM AVALIACAC IMOBILIARIAS-CREC] 27611
RUA LLIZ LEMOS DO WAL |, 591- BAREQUECABA, fls. 121
CEP.11,600-000-5A0 SEBASTIAD/SP.CEL,12-99141-1039 !
email  nibens @moveisdpaula. corn.be

Excelentissimo Senhor, Doutor Juiz de Direito da 22, Vara Civel da Comarca de S3o Sebastido /SP.

“Data méaxima vénla”, junta este signatario a Resolugio 3200/2006 do Creci 22 Regido que sugere
os valores de honorarios para trabalhos periciais, baseada na PGE, que tem servido de referéncia
aos Magistrados neste dificil “mdnus” dos arbitramentos de honararies.

Finalmente vem requerer que Vossa Exceléncia se digne arbitrar os honaordrios definitivos e
autorizar o levantamento dos provisorios jd depositados nos autos.

Nestes Termos
P. deferimento,

Perito Rubens Cesar De Paula
Creci: 87.611
RG; 28.892.392-3

CPF: 283.219.938-00

ConferenciaDocumentn do. informe o pracesse 1002100-03 2017 .8 .26 0587 e codigo 461100C

imento é copia do original, assinado digitalmente por RUBENS CESAR DE PAULA, protocolado em 09/06/2018 as 12:54 , sob o nimero WSSB18700226181

ferir o original. acesse o site hitps: ffesai tisn ius br/pastadiattalinalabrir

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011667-87.2016.8.26.0562 e codigo 251F7A5.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CHARLICHAN FERREIRA, liberado nos autos em 31/07/2018 as 12:46 .



fls. 122

Interessados Fox Cargo do Brasit Ltda X Alcoex Trading Assessoria Comercial, Importacdo e
Exportacdo ttda Me.
Endereco do {IA} Rodovia Manoel Hipdlito do Rego, sem numero — Bairro—/SP.
Bairro Cambury Cidade _| Sao0 Sebastido
| UF 530 Paulo CEP | 11.600-000
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Sd0 Sebastido, 08 de Junho de 2018./5P
9 - PAVIMENTACAO — Perito Rubens Cesar de Paula. Creci 87,611-F
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Interessados Fox Cargo-a_c-:hérasi} Ltda X Alcoex Trading Assessoria Comercial, Importacdo e i
_ Exportacio Ltda Me. j
Endereco do (1A) Rodovia Manoe! Hipdlito do Rega, sem numerg — Bairro—/SP, !
Bairro Cambury Cambury Cambury 1|
UF S30 Paulo Saa Paulo S50 Paulo |l

o i
Dos documentos: (X ) ndo foj ':;olgL |t\("£l‘6 pesqmsa documental. {”‘“\ .
() confarmmeﬁldoes em anexo, nao consta restrig sogf}g;o‘-lpdvel.

{ ) veg’restrr;oes nas certidées em anexo.
L/
Taxa de ocupacdo do solg: 5 forr?ula ->m? da base (alicerce) 52.972,00 + por r'n2
X%. é’

Inserir foto aéreada proeumldadp de localizacao?

El

OPCAC 1: [X) Serd considerado o valor do m* média do terreno obtido pelas pesquisas de fontes de consulta abaixo identificadas.
OPCA'O 2: | )Estesignatdrio, profissional atuante na regido, considerara o valor do m? médio de terreno conhecid, NBR 14.653/1;10.2-a.
CIPCAO 3: [ ) serdencontrade através de consulta junto ao mercado Imabifiarie, utilizando Iméveis Referenciais.

01 — FONTE: Alexandre Alves Corretor de imdveis CREC!: 174021

ENDERECO: Av. Walkir Vergani, 539 - Sala 02- Bairro Boigucanga — 530 Sebastiio/sP.

FONE: 12- 3865-2174 ou 12- 99602-1066 — E-mail: alexandre.escritura@vahoo.com.br

Valor da fonte de consulta / m? do terreno na regido: RS 13.00

02 -~ FONTE: Lino Mante Real Corretor de imdveis CRECE: 63490
ENDERECO: Rua Tijucas, 945 — Bairro Cambury - S50 Sebastido/SP.
FONE: 12- 99896-2884 E-rnail: monterealimoveis@gmail.com

Valor da fonte de consulta / m? do terreno na regifo: RS 10,00

2 cépia do oniginal, assinado digitaimente por RUBENS CESAR DE PAULA, protocolado em 09/06/2018 as 12:54 | sob o numere WSSB18700226181
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‘iginal. acesse o site httos:fesai tisp.ius brioastadioitaifoo/abrirConferenciaDocumento.do. informe o processo 1002100-03 2017 8.26.0587 e codigo 401 1DES.
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fls. 124

" 03 — FONTE: Maira Liicio Corretora de iméveis CREC!: 116746 !!
ENDEREGCQ: Rua Estrada de Cambury - Bairro do Camburyzinho- S0 Sebastifio/SP.

| FONE: 12-3865-2425 ou 12-99702-0461 E-mail: alfa.juguey@uol.com.br
Valor da fonte de consulta / m? do terreno na regido: RS 7,00 -

O método a ser aplicado na realizagio deste trabatho serd 0 COMPARATIVO utilizando-se de Imével paradigma e
fontes de consultas (Corretores e Imobilidrias atuantes na respectiva regiio).
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Foto 1 — Vista frontal do imdvel

Foto 4 - Vista lateral esquerda com logradoliro

Foto 3 — Vista lateral direita com logradeouro
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Justificativa:

Junto a pesquisa foi possivel perceber que todos os corretores tiveram o mesmo diagnostico sobre ¢ terreno
avaliando. Os corretores informaram que seria melhor vender este terreno como drea de compensagdo podendo
obter um valor mais elevado.

Tendo em vista que mesmo obtende esta opg¢do terd que ir junto a CETESB para ver qual seria 0 procedimento
adeguado e se realmente serd aceito pela mesma.

Por ter uma area grande de preservaciio e tendo vegetacio nativa dificulta a venda, tendo em Vista para elaborar
algum projeto no devido Terreno, terd que passar com projeto na Prefeitura do Municipio, na CETESB e na
CONDEPHAAT, previsto na Certiddo de Meio Ambiente do Municipio.
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Al sim, teria uma real situago do que realmente pode ser liberado pelo érgio ambiental competente {CETESB £ fls. 126
CONDEPHAAT]}.

Todas estas informacg@es colhidas na pesquisa junto aos corretores do local e esse perito se certificou tirando
certiddes para que pudesse ficar mais claras.

Estas certiddes estardo em anexo para analise,

Foram realizadas pesquisas de mercado bem como vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que estabelece
a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04, aplicando-se fa,;omswdg transposngao utilizando-se de imdve! paradigma {IP},
consubstanciada segundo técnica modernardé’avaig%ﬁmmo 0" CA.AVI — Conceitos Avangados em Avaliagdes

Imobilidrias, registrada na Biblioteca Nacional/i] 4~*’e5§65 [005.

O presente trabalho se enquadra e.m rau ‘de*fuﬁwwgm segdndg“’%{g{@m da NBR 14.653/2.
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Perito Rubens Cesar De Paula w'*"'e e
Creci: 87.611 %ﬁ?w;@ é %\ ?f‘ % w-“’w
RG: 28.892.392-3

CPF; 283.219.938-00
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fls. 81

RLIBENS CESAR DE PALILA
FERITO EM AVALIAGAL IMOBILIARIAS-CREC) B7611
RUA LLIZ LEMOS DO WAL |, B91- BAREQUECABA.
CEP.11.600-000-5A0 SEBASTVAC/SP.CEL. 12-99341-103¢9
el vl s isd paly. caem. e

PROCESSO: $001281-98.2008.8.26.0587 22 Vara Civel da Comarca de S5d0
Sebastido/SP.

14, 1ma§'§i';;m Avaliag8o | Rodovia Manoel Hipélito do Rego

R' - Imovel referéncia | | Av. Walkic Vergani, 539 — Sala 02- Bairro Boigucanga — $30 Sebastido/SP
R2- Imével referéncia Il | Rua Tijucas, 945 - Bairro Cambury - 530 Sebastido/SP.
R3- imével referéncia {1t | Rua Estrada de Cambury — Bairro do Camburyzinho- S2c SebastidofSP.

DADOS COMPLEMENTARES DAS PESQUISAS.

Foi realizada Pesquisa Mercadoldgica buscando identificar imdveis gue em seu perfil se assemelhasse ao
maximo ao Imével Avaliando e assim utilizando neste trabalho elementos comparativos ao gual esse
perito se valeu por estarem no mesmo Bairro, Rua, Municipio e no Padrdo de Valores M2.

, informe o processo 1002100-03.2017.8.26.0587 e cddige 4011DEB.

. Onde terd base do metro quadrada do terreno nos valores de (Terreno RS 8.40).

Tendo como arbitrar profissionais na drea gue se encontra no local gue encontra o imével avaliando
junto ao processo, juntando os dados encortrados pela pesquisa adquirida na laudo.

Desta pesquisa foram excluidos elementos discrepantes apenas trés que pelas suas pontuages
canstantes dos Anexos referenciais R', R? e R? verificam-se tratarem de fato imdveis com perfis
semelhantes.

Tais Imoéveis foram levantados nas seguintes fontes de consulta:

Alexandre Alves
{pntuitos Irbilikrie
daxnngira i eurHE pahon. LT

- Assassoria Imobiiigria
o ) 47 9560210560 Contried s Garal - Reguiarizagae do Arpas
| ate x‘:{”qﬁzﬁfﬁ‘:}ﬁs 42 35574 Laramentas - Relificagia - hevisot: do L

i tepdiios iyt

assinado digitalmente por RUBENS CESAR DE PAULA, protocolade em 09/06/2018 &s 12:54 , sob o nimerc WSSB18700226181
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RUBENS {ES2R DE PALILA

PERITO EM AVALIACAC IMOBILIARIAS-CRECH 87611

RUA LLNZ LEMOQS D3 WAL , 691- BAREQUECABA.

CEP.12.600-000-5A0 SEBASTIAD/SP.CEL 3 2.99141. 1039
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITOEM AVALIA(‘M IMOBILIARIAS-CRECE 37611
RUA LLIEZ LERSOS DIO WAL | 691 BAREQUECARA.
CEP.11.600-D00-5A0 SERASTIAQYSP.CEL12-99141-1033
email  ruporadimoveizdpaule. com b

FRENTE DA MATRICULA PARA IDENDIFICAR O IMOVEL AVALIANDO
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PERITO EM AVALIAGAD IMOBILI ARTAS-CRECI 87611
RUA LUTZ LEMGS DO VAL , 691- BAREQUECABA. fls. 135
CEP.11.600-000-SA0 SEBASTIAC/SP.CEL.12-09141.1039
e-mail  rubshs@Imoveisdpsula.com. by

Excelentissimo Senhor, Doutor Juiz de Direito da 22, Vara Civel da Comarca de S50 Sebastido /SP.

PROCESSO: 1002100-03.2017.8.26.0587 / 22 Vara Ci\.;'él da Comarca de 530 Sebastifio/5P.

REQUERENTE: | Fox Cargo do Brasil Ltda

REQUERIDO: Alcoex Trading Assessoria Comercial, Importagdo e Exportagdo Ltda Me

TERMOC DE ENCAMINHAMENTO

Rubens Cesar de Paula, Creci n.2 87.611, perito honrosamente nomeado nos autos
referenciados, vém submeter a apreciagdo de Vossa Exceléncia bem como das partes, o
Laudo de Avaliagao do imdvel Penherado, denominado TERRENO, Redovia Mancel Hipélito
do Rego, sn- Cambury— S3o Sebastido - SP, cujo valor global avaliado Atual de;

RS 1.270.856,16 (Um milhdo duzentos e setenta mil oitocentos e cinquenta reais e dezesseis
centavos).

Junto a pesquisa foi posséve] perceber que todos os corretores tiveram o mesmo diagnostico sobre
o terrena avaliando. Os corretares informaram que seria meihor vender este terreno como area
de compensac¢do podende obter um valor mais elevade.

Tendo em vista que mesmo obtendao ebta opgdo terd que ir junto a CETESB para ver qual seria o
procedimento adequado e se realmente serd aceito pela mesma.

Por ter uma drea grande de preservacdc e tendo vegetagdo nativa dificulta a venda, tendo em
Vista para elaborar algum projete no devido Terreno, terd gue passar com projeto na Prefeitura do
Municipio, na CETESRE e na CONDEPHAAT, previsto na Certiddo de Mejo Ambiente do Municipio.

Al sim, teria uma real situa¢do do que reaimente pode ser liberado pelo ¢rgdo ambiental
competente (CETESB E CONDEPHAAT).

RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIACAD IMOBILLARIAS-CRECE 37611
CEL.12-99141-1038 e-mall rulensdi dpauba.cornbr
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PERITU EM AVALIALAC IMOBILIARIAS-CREC| E7611
RUA LUIZ LEMGS DO VAL , 591- BAREQUEGABA.
CEP,11.600-000-SA0 SEBASTIAD/SP.CEL 12-98141- 1038 fls. 136
emdil  yubens@imoveisdpal acorn br

Excelentissimo Senhor, Dautor Juiz de Direito da 22. Vara Civel da Comarca de S3o Sebastido /SP.

Onde diz na Certidao de Meio Ambiente:

VI- Ocupacido humana de baixo efeito impactante com caracteristicas rurais.

Paragrafo Unico - Respeitando a legisiagdo ambiental, a resolucdo CONDEPHAAT n? 40/85, que
estabelece o tombamentc da Serra do Mar, e o Plano Diretar Municipal, sera permitide a
utilizagdo de até 10% (dez por cento), da 4rea total da propriedade ou das propriedades que
integram o empreendimento, para a execugdo de intervengdes, tais como, edifica¢fes, obras
complementares, acessns, paisagismo, estacionamento e instalacBes de equipamentos afins,
necessarias ao desenvolvimento das atividades anteriormente descritas.

Observadas, no que couberem, as disposigiies da legislagio federal e estadual pertinentes,
prevalecendo a legislacdo mais restritas.

Todas estas informagdes colhidas na pesquisa junto aos corretores do local e esse perito se
-
certificou tirando certiddes para que pudesse ficar mais claras.

Estas certiddes estardo em anexo para anilise.

“Data maxima vénia”, junta este signatdrio a Resolugdo 3200/2006 do Creci 22 Regido que sugere
os valores de honordrios para trabalhos periciais, baseada na PGE, que tem servido de referéncia

|-‘i’

aos Magistrados neste dificil “munus” dos arbitramentos de honorérics.

o
Finalmente vem requerer que Vossa Exceléncia se digne arbitrar os honorarios definitivos e
autorizar ¢ levantamento dos provisorios ja depositados nos autos.

Nestes Termos

s brfnastadiaital/nofabrirConferenciaDocumento.da informe o processo 10082100-03 2017 .8 26 0587 e chdian 4011F55

P. deferimento,

Perito Rubens Cesar De Paula
Creci: 87.611
RG; 28.892.3592-3

CPF: 283.219.938-00

RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 82611
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Interessados

Fox Cargo do Brasil Lida X Alcoex Trading Assessaria Comercial, Importacio e

Exportagac Lida Me.,

Enderego do {IA)

Rodavia Manoel Hipélito do Rego, sem numerc — Bairro—/SP.

Bairro

Cambury Cidade

S3o0 Sebastiao

UF

Sag Paulo CEP 11.600-000

1- FATOR TESTADA
1.1-Mencor que 5m
1.2-De5allm
1.3-Dellaldm
1.4-5uperiora 15m

2 —PROFUNDIDADE
2.1 - Menor que 25m
2.2-De 2523 30m
2.3 - Acima de 30m
2.4 - Superior a 60m

3 - MEDIDA DO TERRENO
3.1 - Menor que 250m?
3.2 - De 250 a 300m?

3.3 - Acima de 300m*

3.4 - Superior a 2000m?

4 - LOCALIZACAQ
4.1 - Meio de quadra
4.2 - Meio de quadra ¢/ 2 fre'%tes

e R

4.3 - De esguina
4.4 - Com 2 gsquinas

5 - NATUREZA TERREND
5.1- Seco”

5.2 - Alagadigo

5.3 - Brejoso

5.4 - Sujeito a enchentes

6 —TOPOGRAFIA

6.1 - In¢linado para o funde

10 — REDE DE £5GOTO

10.1 - Hd em frente

10.2 - Ha nos préximos 100m

10.3 - Ha superior 3 100m

10.4 - Ndo ha

11 - A [ PASSEID

00

Pt Exnstc 93 oas W‘QOES

090"

-, {12 -,:Exlstge %@oj@d&gﬂoe@

080

:’ili?. N3G e |te Y f ’\-‘ X

e \""“ 1
ey e Fas

12 — REDE TELEFONICA F

12.1 - Existe disponivel

12.2 - Existe ndo disponivel

12.3 - N3o existe

13 — TRANSP. PUBL/COLETIVO
13.1 - Existe em frente

T8 PPispar el dﬁm‘dﬁ”&‘@ﬂmm"w

14 - SERVICOS PUBLICOS

14,1 - Possui completo

14.2 — Possui regular

14.3 — Nda possui

15 — SERVICOS E COMERCIC

15.1 —Possui com pleto

%msm rgﬁ}ll%"

\-,}

T N \f
54 3 Nao possm StV VE
s -, Wi
- A lﬁw
m% 1é LQCAﬁBEy EF

i f INobrer s .

6.1.1 - Até 0,50m
6.1.2 - Superior a 0,50m
6.1.3 - Superior a 1,50m

3, 5: ‘fpmémg{ k@gw )

T ”“16.& Classe Meédia

16.4 - Pobre

6.2 — Plano

& 16.5 —Ruim

6.2.1 - Nivel do logradouro
6.2.2 - Abaixo até 0,50m
6.2.3-De §,50 2 1,00m
6.2.4 - Superior a 1,00m

17-

ROSS-HEIDECK

METRAGEM?

{Anexo ]

6.3 -~ Acima do Logradoura

TERREMD CONSTR

€.3.1- Entre 0,50 a 1,00m
£.3.2 - Entre 1,00 a 1,50m
6.3.3 - Syperior a 1,50m

48.804,00m*

7.5 - Nio ha rede / pogo

8.3 - Ha rede ¢/ [uz acima de 100m
8.4 - Ndo ha rede prdxima

8 — PAVIMENTACAD

9.1- Asfalte

9.2 - Paralelepipedo / Blogquet
9.3 - Cascalho

9.4 -Terra

7 56 Terreno (48.804,00 M7}

530 Sebastidop, 08 de junho de 2018/5P
Perito Rubens Cesar de Paula. Creci 87,611-F

RG. 28.892.392-3

CPF. 283.219,938-00
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Interessados Fox Cargo do Brasil Ltda X Alcoex Trading Assessoria Comercial, iImportagic e
Exportacdo Ltda Me.

Enderego do (IA) Rodovia Manoel Hipdlito do Rego, sem nurmero — Bairro—/SP.

Bairro Cambury Cambury Cambury

UF Sdo Paulo 530 Paulo Sdo Paulo

N° cadastro do [PTU:3133.121.6473.0001.0039 e s

TG AVANESS
;o f:\\

—

Dos documentos: (X ) ndo fo;sorﬁltadkpesguua doé““””’é’ﬁt%fmas + \
{ )confor e E’Wl}idnes“em anexo, ndo consta resfﬂgoes’s“é’ﬁreo tmdvel.
{ Jver rpstngoé‘s ras certiddes em anexo.

zla?

\(%Q\
e

Taxa de ocupagao do soloé ig&nu‘l{a -» m? da base (alicerce) 48.804,00 + por m%d‘a R_f_.pno 10 % = 4.880,40m?
X%. f :

Ccnforme acertiddo de &

Foto Aérea do terreno Avaliando “d w‘g%@ B fop '- o'.f.;,,teﬁfnos tem uma continuidade

OPCAO 1: (X) Sers considerada o vaar da m? médic da terreno obtide pelas pesguisas de fontes de consulta abalxo identificadas.
DPCKO 2: { ) Estesignatdrio, profissional atuante na regide, considerara o valor do m? médio de terrenc conhecido, NBR 14,653/1;10.2-3,
OPCAD 3: [ ) Seriencontrado através de cansulta junto a0 mercado Imahbilirio, utilizando tmévels Referencials.

01 -~ FONTE: Alexandre Alves Corretor de imdveis CRECH: 174021
ENDERECO: Av. Walkir Vergani, 539 — Sala 02- Bairro Boigucanga — S30 Sebastido/SP.
FONE: 12- 3865-2174 ou 12-99602-1066 — E-mail: alexandre.escritura@yahoo.com.br
Valor da fonte de consuita / m? do terreno na regido: RS 30,00

;02— FONTE: Lino Monte Real Corretor de iméveis CRECI: 69490
. ENDERECO: Rua Tijucas, 945 — Bairro Cambury - 530 Sebastido/SP.
. FONE: 12-99896-2884 E-mail: monterealimoveis@gmail.com

" valor da fonte de consulta / m? do terreno na regifio: RS 35,00

03 - FONTE: Maira Luicio Corretora de imoveis CRECH: 116746
ENDERECO: Rua Estrada de Cambury - Bairro do Camburyzinho- Sdo Sebastido/SP.
FONE: 12- 3865-2425 ou 12-99702-0461 E-mail: alfa.juquey@uoci.com.br
Valor da fonte de consulta / m® do terreno na regido: RS 28,00

copia do original, assinado digitaimente por RUBENS CESAR DE PAULA, protocolado em 09/06/2018 as 13.01 , sob o numero WSSB18700226190 .
qainal. acesse o site httos fesal tisp.ius brivastadiaitalfpefabrirConferenciaDocumento do. informe o nrocessn 1002100-03.2017.8.25 0587 & codine 4011859,

4
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0 método a ser aplicado na realizacio deste trabalho serd o COMPARATIVO utilizando-se de Imdvel paradigma e
fontes de consultas {Corretores e iImobilidrias atuantes na respectiva regio).

Optado pela pesquisa jurtto ao Mercado Imobilidrio, os valores atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por
profissionais do ramo e adotado 2 média obtida como sendo o correspondente ao paradigma, devidamente tratado
na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

%

Foto 1 - Vista frontal dé.Imé e?\k Foto 2 — Vista q__a*’?f{’gtd aévgea

m 09/08/2018 as 13:01, sob 0 nlimero W55B18700226180
infarme o processo 1002100-03.2017 .8.26.0587 & cadiao 4011F59.

encialocumenta cdo

»

Foto 3 — Vista lateral direita com logradouro

RUBENS CESAR DE PAULA, protocolado e

T

Imével Paradigma "REPRESENTATIVAY
(1500 pontos) i oFdrmular L
1P = 100 % L - pontuagio JA 1 1500% = X % |
1260 34,00

FC 1 RS 30.00 + FC 2 RS 35,00 + FC 3 RS 28,00 = RS 68,00 + 3 = RS 31,00 médio (=100%)

pia do ariginal, assinado digitalmente po
jginal. acesse o site hitos /fesai tisn.ius bricastadigital/pa/abrirConfe

ichd

12:46 .

as

do original, assinado digitalmente por ANTONIO CHARLICHAN FERREIRA, liberado nos autos em 31/07/2018

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011667-87.2016.8.26.0562 e codigo 251F7A5.
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Adotando o valor médic encontrado comeo cortespondendo ac chamado imével Paradigma, com 1.500 ponios
resultando em 100%, refletindo a normalidade e padrio mais encontrado dos terrenos nesta regido, temos que o fis. 140
Imével Avaliando em seu perfil corresponde a 1.260 pontes, representando 84,00 %  ou seja, pontuagdo obtida
pelo Imovel Avaliande quando comparade ao hipotético Imove! Paradigma, dividido pela pontuacdo % do IP, temaos
que o valor do m? do terrenc do Imével Avaliando é de:

valor m? da IP RS 31,00 x Representatividade % do 1A 84,00 = RS 26,04/ m? 1A

togo, o Imével Avaliando possuindo 48.204,60 m?2 de area de terreno, tem seu valor de terra aproximado de:

RS 1.270.856,16 (Um milhdo duzentos e setenta mil citocentos e cinquenta reais e dezesseis centavos).
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ARISTE APLICADRO b

i ¥ 'r,:v
) ", S?f \,‘ {;ﬁ‘;ﬁ
Justificativa: N ,{g’:"“ y

ot e % Foa
. - # % - ...- :‘\il - ?".f i 3 B B
Junto a pesquisa foi possivel [5'%%; e}fgzue%ngs 05 corretores tmef'émaﬁ,m'ésﬁg diagnostico sobre o terreno
f o # S hl o
h

.
ri
. s L e et & Ty , -
avalianda. Os corretores informara Qﬁ@%@ﬂhdr’*wnﬂef E“s;tgﬁirréno“‘c/yﬁ’o area de compensagio podendo
. + D N o % ARSI
obter um valor mais elevado. . e d IS g“i&w’ékj o
SR I S R "

. -
Tendo em vista gue mesmo obtendo agigap;@ﬁfi“qwgﬁ@.aﬁ CEL;SB para ver qual serig o procedimento
Fry s R R ko :
adequado e se realmente serd aceito pela fitegma. %" 1%V E M?»’“’
[ N
Por ter uma area grande de preservagdo e tendo vegetagdo nativa dificulta a venda, tendo em Vista para elaborar
algum projeto no devido Terreno, terd qde passar com projeto na Prefeitura do Municipio, na CETESB e na

i

&
<

protocolado em 09/06/2018 &s 13:01
ciaDocumento.do informe o brocesso 1002100

CONDEPHAAT, prevista na Certid3o de Meio Ambiente do Municipic. g
Lo

Al sim, teria uma real situacio do que realmente pede ser liberado pelo érgéo ambiental competente (CETESB E &

CONDEPHAAT). 58

Onde diz na Certidio de Meio Ambiente:

VI- Ocupagdo humana de baixo efeito impactante com caracteristicas rurais.

Paragrafo Unico - Respeitando a legislagdo ambiental, a resolugdo CONDEPHAAT n? 40/85, que estabelece o
tombamenta da Serra do Mar, e o Plano Diretor Municipal, serd permitido a utilizagdo de até 10% (dez por cento}, da
area total da pi'opriedade ou das propriedades gue integram o empreendimento, para 3 execucao de intervencdes,
tais como, edificacdes, obras complementares, acessos, paisagismo, estacionamento e instalagbes de equipamentos
afins, necessarias ao desenvolvimento das atividades anteriormente descritas.

Hesai tisp.ius. bripastadioitalioa/abrir

Observadas, no que couberem, as disposigdes da legislaglo federal e estadual pertinentes, prevalecendo a legisiacdo

assinado digitalmente por RUBENS CESA

A

mais resiritas. £
£

-3

Todas estas informagBes colhidas na pesquisa junto aos correiores do local e esse perito se certificou tirando &7
certiddes para que pudesse ficar mais claras, §’§
84

Estas certidées estardo em anexo para andlise. s
'a] o

£

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011667-87.2016.8.26.0562 e codigo 251F7A5.
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Faram realizadas pesquisas de mercadeo bem como vistorias ac Ymdvel Avaliando em cumprimento ac que estabelece

a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04, aplicando-se fatores de transposicdo, utilizando-se de imdvel paradigma {IP},

consubstanciada segundo técnica moderna de avaliacBes como o CAAVI — Conceitos Avangados em Avaliagbes

imobilidrias, registrada na Biblioteca Nacional/MEC n.365.004 e 365.005.

O presente trabalhe se enquadra em grau de fundamentago |, segundo tabela 4 da NBR 14.653/2.
e

. L . F ')_M"z":-,-_., M . ..
Este LAUDO DE AVALIACAO se louva erq._,in‘f’éﬂgmggﬁe@ﬁe}g fgnﬁ&egmgnm“do Mercado de Iméveis por profissional
rme

devidamente registrade junto ac (ijrj;ﬂiﬁxestiié‘gifa"_b ég?’f‘ eu-ei‘iB?f:"_iSb, ,geﬁ‘étigdo assim valores que efetivamente
torna possivel a liquidez do referito r:néy%I A;,end-'e*t‘s"ﬂ”ﬁ'ﬁﬁﬁonﬂgfflﬁf?gl?ﬁ“gﬁmg artigo 39 paragrafo VIll. Anexo

- . . # e . N
certiddo de regularidade junto a0 C;’i‘ec%f'@i'_ Bu CAU, atualizada. g
RN o "a-%‘
ety N

o

Diante do exposto, atribui ;@ “mgVel Avaliando o valor aproximado de mersatld ctem*X

¢ 4 &
;f&‘:«; f X\ {Ti_ﬁ-:‘f

'] i
£ 5 b H
un” H

L.
+5% = R$ 1.334.399,968 .~

Resultado técnico: RS$1.270.856;

i
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RUBENS CESAR DE PALILA
PERITO EM AVALIACAD IMORILEARIAS-CRECI 87611
RUA LLAZ LEMOS DO VAL , 591- BAREQUECABA,
CEP L1 GU0-000-580 SEBASTIAD/SP.CEL. 12-99141-1039
e-mail

PROCESS0: 0001281—93.2008.3:26‘0587 22 Vara Civel da Comarca de S3o
Sebastido/SP.

1A Imdvel em Avaliagic | Rodovia Manoel Hipdlito do Rego - Bairro Cambury - S3o Sebastida/SP.

R' - imdvel referéncia il Av. Walkir Vergani, 539 — Sala 02- Bairro Boigucanga — S3o Sehastida/sp
R imdével referénciafll | Rua Tijucas, 345 ~ Bairro Cambury - S30 SebastiafSP.
R3:- Imdvel referéncia fll | Rua Estrada de Cambury - Bairro do Camburyzinho- 530 Sehastido /SP.

DADOS COMPLEMENTARES DAS PESQUISAS.

Foi realizada Pesquisa Mercadoldgica buscando identificar tmdveis gque em seu perfil se assemelhasse ao
maxima ao Imdvel Avaliando e assim utilizando neste trabalho elementos comparativos ao qual esse
perita se valeu por estarem no mesmo Bairro, Rua, Municipio e no Padrio de Valores M2.

. Onde tera base do metro quadrado do terreno nos valores de (Terrenc RS 24,06).

Tendo como arbitrar profissionais na darea que se encontra no local gue encontra o imédvel avaliando
junto ao processo, juntando os dados encontrados pela pesquisa adquirida no laudo.

Desta pesquisa foram excluidos elementos discrepantes apenas trés que pelas suas pontuaches
constantes dos Anexos referenciais R', R? e R? verificam-se tratarem de fato imdveis com perfis

semelhantes.
5

Tais Imdveis foram levantados nas seguintes fontes de consulta:

i

] Alexondre Alves

; Tt |mbi!iéﬂam -

i _ Assessoria Imobilicric
P oo Alves 13 995021 0ESS & om Gm!f Rugulorizagio do Areas
| Algondee 41 3RG2ITE Langamantos - Refificagto - Revisde de TFTU
o o

Fonte de Consulta R' - Imével referéncia |

RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGRD IMOBILARIAS-CRECI 87611
CEL.12-89141-103% e-mail rubens@imoveisdpauls.com.br
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RUBENS LESAR DEPALILA
PERITO EM AVALIACAD IMOBILIARIAS-CRECI 87611
RLIA LINZ LEMOS DO WAL , 691- BAREQUECABA,
CEP.11,600-000-5A0 SEBASTIAD/SP.CEL. 12-59141-1039

e-mail  rybensdinoveiccpa e cam br

Fonte de Consulta R' - Imodvel referéncia ll
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5
i

A Fond Bgreg. 1477 s -
) i by Dty Towioht Yigue Foue T busa da Mo
g b -Fon TR TR R P g
P R S

wm ah

Fonte de Consulta R' - Imdvel referéncia Ik

RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIACAC IMOBILIARIAS CREC! B7E11
CEL.12-99141-1038 &-mail rubensBimoveispauls.combr
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RUBENS CESAR DE FAULA
FERITD EM AVALLACAD IMOBILIARIAS-CRECE 87611
RUA LUIZ LEMOS DO VAL , 591 BAREQUECABA,
CEP.11.600-000-SA0 SEBASTIAD/SP.CEL12-99143- 1030
e-mail [uzens®incvaisd pauis cer b
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO Ei AVALIM;ACI IMOBIUARIAS-CRECI 87611
CEL.12-99142-1039 e-mall rubens@imovaeisdpsula. cory

L REGISTHD DE FMOVEIS we "BAC SEBASTIAGL

FRENTE DA MATRICULA PARA IDENDIFICAR O IMOVEL AVALIANDO
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RUBENS CESAR DE PALLA
PERITO ERt AVALIACAD INMOBILIARIAS-CRECI 87611
RUA LUIZ LEMOS DO WAL | b91- BAREQLIECARA.
CEF.21.600-000-5A0 SEBASTIAG/SP CEL.12-95141.1039
ermail  rubrns@amovaisdpauko, carr. br

CERTIDAO DE DERETRIZES DE USO E OCUPAGAO DO SOLG
PRIMEIRA FOLHA
PREFEITURA MUNICIFAL DE SAD SERBANTIAD

ESTANCEA BALNEAREA - ESTADO DE $AG PALLD
SRCRETAREA DI URRANISMO

CERTIDAO DE SHRETRIZES BE USH E OCUPACAD 3O ROLO
(N®. BRLZ20EE

Certifico pars os devides fins, gque conlonine processo grobeolaio vests Preleitura sob
n® 4194/2018. em nome de Rebens Cesar de Panla, sitvado & Redovis Doutor
Manoe! Hyppolito do Rego - Bairre Unmbury, neste municipio, cadsstrado nests
Prefeiiura sob inseriglio n® 3133.121.6473.000G1 0000 om nome cadasirado Alroes

13:01 , sob o nimero WSSB18700226130

as

Trading Ass. Com. lmp. Exp. Litha,, encontra-se em Z.M R. { Zong Média Resiriglo
3/ Z.BR, ( Zons Baixs Rediriclo 3 7/ 29, { Zona de Proteglio ), conforme deserite na

Lei de Use & Ocupagiio to Solo n® 561/R7 e alleragdes, com as seguintes resirives:
ZMR 2 partiv Jo ohopdato seguinde sentido sertfio)

- Lee minimo; 500,000°
« Freo minima: 15 00m
- Regcuos: Frende: 5,00m
Laterais: 3 0lm
Fundas: 3 0m
- Taxa do Ocupaglio: 9.3
- [ndice de Aproveitumento: 0.5
- impermeabilizacks méxie do wrreno: 30%
- Numers méxime de payimgaios: 2
- Altura praxbma de cume:cim:@._l)ﬂm
- Thsos pormitides,
R1{{)e Resideneial) - Utitfracio de v lote por uma habitagfe.
R2 (Muit Residencial) - UtilizacEo dz um Jote por mais o6 uma habitagio.

“Eispafize o sed muiveipio”

ES: fefivk s G st g he
Secreenrin Muaicipat e Urbanisme
Avenzdn Aridniz fmugrie & Nesoimenso, 23 Commrp
e oo TP . EF R G083
Tofeshms FEE BOUI1 270 7 SEEI6638 Ramat 333
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RUBENS CESAR DE PAULA
FERITO ERA AVALIACAD IMOBILIARIAS-CREC] 87611
RUA LUIZ LEMDS B0 VAL | 691- BAREQUECABA,
CEP.11.600-000-5A0 SEBASTHAD/SP.CEL 12-59341-1039
e-mail H

mpepsEliT

SEGUNDA FOLHA

PREFETTURA MUNICIPAL DE SAOQ SEBASTIAD

TEA BALNEARIA - ESTADG U $AOQ PAVLA ot

SECRETARTS DN URBANISMO —

[£o]

o

o™

S

CERTIDAQC DE DIRETRIZES BE 180 E OCLUPACAD Dy SO0 55

NO, —

LY m

[4p]

) 72

5% {Servigo do Ltilizagio Trequente) - Estabelecimentos fais coma: Lavenderias, Tintursrins, =
Barbeiros, Saldes te Belery, Atividade Beondmica do Lar, Oficinas ooty soes inferior a 25m? g
pare reparacie  de peguenos  aperelhos  (exesto  aguelss  relacioradas com velculos g
AOLOTIIOWAIES ) as5HM COMO outres similaves, =
- . 2y - « - 2

€1 {Comdreio de WMitizaciio Frequente] — Bstsbelvgimenios tis como: Quitandas, Fry pdrios, L
. . . , . . o]
Farmacias, Agougues, Peixarias, Padavias, assins como oolros similares, desde gue cony aren w
inferior o 25me; p
_ ) <

T (Furistico) - Bstabelecimentos de Servige ¢ Comorcio 1ais coo:r Hotdis, Campings. Q
Restanranies, Clubes, etc, &

2. —{a partir da cota 40 ntd 3 cotn THY

-~ Lote minimeo: 5000m?
-~ Frente minima: 30im
= Reguos: Frente 5im
FLatcrais S1n
Fundos S
- Paxaode Oeupae@a: 0,10
- lindice de Aproveitanmento: 0,20
- Impermeabilizagio maxima do terreng: 1%
= Allere maxima da caneeia. Hm
- Numero maximo de pavimentos: 2
- Usos permitidos:
RI (U Residencial) - Utitizagho de wn fote por umas bebitagho
K2 {Mulu Residensial) - L iim@ﬁ% de 1o tote por mais do uma habitagfo.
F{Turistivo) ~ Sormoente Hotéis.

Srcreraria i '
Avenida Aridnte Sonudno do Nagmwee, 03 - Cenera
St Nebakpd@enSE . CREP § S 503
Fologorre F1 23 IRVI-FI78 - IRDI64038 Menwof 333

do original, assinado digitatmente por RUBENS CESAR DE PAULA, protocotado em 09/06/2018
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITCH ER] AVALIAGAD IMOBILIARIAS-CRECI 87511
RUA LLIZ LEMOS DO VAL , 691- BAREQUECABA,
CEP.21.500-000-5A0 SEBASTIS0/SP,CEL.12-59141-1039
e-mall  rubens@ imoveisloauts B

TERCEIRA FOLHA

PREFEITURA MUNICIPAL OE SAQ SEBASTIAD
LSTANCIA BAL PADC DE SAD PALLO
SRR DLHANISMCY

CERTIDAQ DE DIRETRIZES BE U883 GCUPACAD MY SOLD
(N2, GG EMTE)

C1 (Temercio de Utilizngdo Freqiiente) - Bstabelacimentos tais como: Quitandas, Lampdries,
Farmibwias, Agougues, Peixsriag, Padarias, assim come nuiros similares, desde Qs Covn dran
infierior 3 25m7

BY (Servigo d Utltizago Fregionte) - Estabelecimentos tais como: Lavanderiss, 1 Intyrariag,
Brarbesros, Salbes de Belea, Atividade Economica do [ar, Oficinas com drea infarior ¢ 286
pas repamcie de peguencs  aparethes {eacefo  aquolas reletionadas com  vesculos
ARHOMOIONES | 255 LOTOo oultas sirmlares,

T (Turistico) - Eswmbelecimentos de Servigo e Comdrtke tais tomo: Holdis, Campings,
Restaurantes, Clubes, oic,

ZB.R. -~ {a purtir do oleoduto segainds seatido praia 216 1 sota 403

- Laote minime: 400m*

- Feonte minima 10m

~  Racuos: Freae im
Laterats 130 pare tdorep u 2.90m para sobrado
Fundos Im

- Taxa de Ocupagiio 0,3

- indice de Aproveitamento: §

- Impermeakilizacio maxienn o torrenn: 704

< dmeto ouikhme de pavimeniog: 2

- Alturd mdsdma ds cumecha: 9m

- ilsps permimidos &

R1 (Uni Residencial) - Wiilizaqde de wn lote por uma hubitacio,

R2 | Mults Resideneial) - Utilizagho de um lote por masis de wos habitagdo:

“Frscalize o s prmioisio”
RIS S T2 Faon R
Necretarin Munivipal de &rivmisvn:
Syl Anpin Smnconn do Neasarrmgo, 21F s
Sckiz Npdasiida ST . €8 12 g
Teigfonc 71 3) 285,

RUBEN S CESAR DE PALILA
PERITO EM AVALIACAD IMOEILIARIAS-CREC) 87611
CEL.12-99141-103% e-mail reens@imoveisdpavla.combe
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RUBENS CESAR DE PALILA
PERITD EM AVALIAGAD IMOBILIARIAS-CREC! 87611
RUA LUIZ LEMOS DO VAL , £31- BAREQUECARA.
CEP.11.600-000-5AC SEBASTIACSP.CEL 12-99141-1039

e-mali  rubeasEimovzisdpanta ram b

ULTIMA FOLHA

FURA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAD

T LNTARLS - LA L S50 Halio
HOVRBANIEMG

CERTIBAD BE MIRETRIZES DT 50 £ GUUPACAO DO SOLO
[ 2L ]

Para fing e aprovagho ocima da cols 40 se thz necessann 4 apresentegdo de
aworzaein do CONDIEPHAATSP.

Al day restrichies citadus, serfio obsorvedas, oo gue coubarom, s dishogipties da
legislagio fuderal & eptadus! purtinentes, previgtecsndo & mmalz restrilive,

S Zebastibo. 10 de Abeil do 20EE

Eng. Yoana Fiviy Soarcs Baz:ges
Dintora de Dopartwmienlo de Obras Particularss
Secretaria Municisst de Lirbusdsmo

dotishe i Fbmuity de Eavctmemto, 5 Cemnm
S Sedemito N (P T e 303
Yotofome (35 FAVI-1ETE ¢ IHGR.053R Roonel 234

RUBENS CESAR DE PaULA
PERITO EM AVALIAGAD IMOBILVARIAS-CRECI 87611
CEL.12-99141-103% a-mail rubews@imoveisdpawa ser e
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALI ACAD IMOBILIARIAS-CREC 37611
RUIA LUIZ LEMOS DO VAL, 691- BAREQUECABA.
CEP.11.600-000-5A0 SEBASTIAGFSP CEL.13-59141-1038
e-mall  rudeesErovaistpatlaeombr

CERTIDAO DE MEIO AMBIENTE

FRENTE

Prefeitura Municipal de 830 Sebastiio
ESTANCIA BALNFARIA - ESTADD DE $A0 PaLLG
SECRETARLA DE MEIO AMBIENTE

CERTHIAQ 0025/7018/SEMAM

Cartfien para os devidos fins, cue atendendo requerdments g pessos nteressada, coniorme
Fracesse protocolado nasta Prefeiturs sob n® 4185 258, que o Imével cadasirato em rome
de ALCOEX GOM. IMP. EXP. LTDA, stussio. ng S de Camburt, nesls municipio, soh
Inscrgae Cadastral n® 3133121.6473.5001. 0000, encontra-se com as sequintes Restricdes
Ambientais:

- £ wnovel nag c8ta ingetido B Unitsdes de Conservagio.

- 3 imdvet na0 est inserido em Area de Protegao de Manancil.

- O imovel pode estar inseride gm Arsa de Preservacho Permavente, corforme Lel Faderst o
12 854112, Paia informacic conclusiva se faz netesssnio 8 elaboragio de eswdo por parde ds
profissongl ienica nabittado, em contrEEEE0 POt parte do proprietans.

< £ imdvel ndo estd inserids em drea tombada pei Resolugdo CONDEPHRAT S0 30685,

- 0 ivevel possu wepelache natve de Mala Addnkica, em regeneragBa natural, mcluindo
gapities arieagadas de extingdo corma Euterpe edufis. Em case denecessidade de supressfio
serd necessErio autorizagio do siglo arbidntal carmpetare {Gatesh),

- G movel nBo esta inserido na Area de Preteciio Ambisnial BALEIA-SAHY ~ ARA BALEWA-
SaHY, conforme Leis Munisipais n® E2572001 5 ¢ n" 241472016,

- B acordd sam o Decreto Estaduat 0° S8 2H7, o imtvel esta mserido s 29T,

Ainds de acorao.oom o gispasts no Deoraln Bsladual o 62 9132017

Arlige 7* - Na 21T sfo permitidos os sejuintes uscs o akividades
desde tue sejam de baixo efeils impedaniy e gue ndo allerem as
caracterlsticas socicamblientais da rone:

i pesniisd Giiniitics

i - educagao ambiental;

10 - mansie sustenibend, wluindo o5 emternas agrotiogsiaie, o penefitiamants
B O piovessamend anessnal de seus produtos, b come s athidades
relacionades aodnods de vida € cultura das comursdades tadiongis, dasde
gue nao prejudiguem & fungloambieniat da drea;

B - empreendimentas de ecoturiamg com @ infrasstrutura necesséoa 2
atividatie:

W« pesck ariesanad,

i - prupagho memana de baixa efeilc impsctante com caracierislicas mirais.

Fardgrafo drico - Respedados 2 (egisfecas ambientai, & leu;ﬁq}\ )/!,

CONDEPHAAT n° 40i85, que estabelece b fombamento da e da Mor, & ¢
Pano Dirgtor Municipal, serd penmitida o ctifzecls de ate 10% (daz por o %/

SEavcr MeRrGIQiar o NUmern desie documents com o respestivt assunts na resposta,
Ayenida antonie Jemedns do Nasoimento, 2415 - Centrg — CEP 11.509-503 - 550 Senasdan/SP
Ted 10 ARSRLLH0 ~ semansaosebastian.sp.gov e

RUBENS CESAR DF PALLA
BERITO EM AVALIACRO IMOBILIARIAS-CREC! 87611
CEL.12-99141-103% e-mail  ribens@imoveisdpeula.cem.br
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Creci: 87.611

RUBEMNS CESAR DEPAULA
PERITO EM AVALIACAC IMOBILIARIAS-CREC! 87611
RUALUIZ LEMOS DGO WAL , 691- BAREQUECABA.
CEP.11.600-000-SAO SEBASTIAO/5SP.CEL.12-99141-1039

e-mail rubensBimovaisdoauta com br

VERSO

Protiturs Municipal de $3o Sebustifa
By AL G HEARTY . FRFATNRADD SAD Al LG
HECRETARTA DE METO AMUOLENTE

LN LT IR T de  ad das g EE T a
P MORALG. pEa A LT o [Rid grmo, et

obras et X L ey SNATRRIR b € GvsE da

ERUIETENDS  afins, # dotar | 118

PEHLATR T LSRR

Cipservadan, na-ques SoubAAm, Be DIEposiCdes ¢d legshphe fodorl n extnouw porfinanes,
ezl U1 raals .

O OTREOHT SESTA CERTHAD S MERAMENTE INFORMATVO, HAD SLTORZA R0
MENHLIM TIPG DE SUPRELGSAD OE WEGE TAGED OU CONSTRUGDES,

FR ISR RIS

Hebastide, 18 do s e LS,

f /? )”}
AURREY ﬁ.&”ﬂdﬁﬁd&lmﬂ

oeeetdrio da Meio Asninieare

- e
L Eng Rodege o Cams St
Ciwrbecie Divaodes SEEMARA
e TIAED

.‘var TR 1 ﬂlr-‘l‘lmlb_ﬂ”l!.' TE O TRAp i BERLTME ALy
Ayt Antdnio Janudag de Naeements, 213 - Gange — CEP 11 G03-553 - Sdo Bebasbe S5
Tek. {72 38RY-ELLE — sRMm s HER LD ki gt Ur

S30 Sebastido/SP de D8 de junho de 2018.

Perito Rubens Cesar De Paula

RG: 28.892.392-3

CPF: 283.219.538-00

RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM A‘JALIACRU IMOBILIARIAS-CRECI 87611
CEL.12-99141-1039 e-mail rul imoveistpauls com.br
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CEF.11. HUO-000- SAD SEAASTIAQ/SP CEL.12-99141-10354
e-mail  resens Bimoveisd saula.combr

Excelentissimo Senhor, Doutor Juiz de Direito da 22. Vara Cive! da Comarca de $30 Sebastido f5P.

PROCESS0: 1002100-03.2017.8.26.0587 [ 22 Vara Civel da Comarca de S50 Sebastido/SP.

REQUERENTE: | Fox Cargo do Brasil Ltda

REQUERIDO: Alcoex Trading Assessoria Comercial, Importagio e Exportacio Lida Me

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

Rubens Cesar de Paula, Creci n.2 87.611, peritc honrosamente nomeado nos auios
referenciados, vém submeter a apreciagdo de Vossa Exceléncia hem como das partes, o
Laudo de Avaliacdo do imével Penhorado, denominado TERRENQ, Rodovia Manoel Hipdlito
do Rego, sn- Cambury— S3o Sebastido ~ SP, cujo valor global avaliado Atual de;

RS 1.270.856,16 (Um milhdo duzentos e setenta mil oitocentos e tinquenta reais e dezesseis
centavos),

Junto a pesquisa foi possivel perceber que todos os corretores tiveram o mesmo diagnostico sobre
o terreno avaliando. Os corretores informaram que seria melhor vender este terrenc comeo drea
de compensacao podendo obter um valor mais elevado.

%
Tendo em vista que mesmo obtendo esta opgdo terd que ir junto a CETESB para ver qual seria o

procedimento adequado e se realmente serd aceito pela mesma.

Por ter uma area grande de preservagdo e tendo vegetagdo nativa dificulta a venda, tendo em
Vista para elaborar algum projeto no devido Terreno, tera que passar com projetc na Prefeitura do
Municipio, na CETESB e na CONDEFPHAAT, previsto na Certiddo de Meio Ambiente do Municipio.

Al sim, teria uma real situacdo do gque realmente pode ser liberado pelo érgdo ambiental
competente {CETESB E CONDEPHAAT).

RUBENS CESAR DE PALILA
PERITC EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CREC| B7611

FEC AT RO AT AT m !l ke R e e el i bes
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CEP.11.600-000-5A0 SEBASTIADSSP. CEL.22-94141-1049

e-meil rubens@imeveisdpaulacom.br
fls. 152

Excelentissimo Senhor, Doutor Juiz de Direito da 22, Vara Civel da Comarca de S30 Sebastido /SP.

Onde diz na Certiddo de Meio Ambiente:

Vi- Ocupagdo humana de baixo efeito impactanie com caracteristicas rurais.

Paragrafo Unico - Respeitando a legislacdo ambiental, a resolucdo CONDEPHAAT n? 40/85, que
estabelece o tombamente da Serra do Mar, e o Plano Diretor Municipal, serd permitido a
utilizagdo de até 10% {dez por cento), da area total da propriedade ou das propriedades que
integram o empreendimento, para a execugao de intervencies, tais como, edificagBes, obras
complementares, acessos, paisagismo, estaciohamento e instalacbes de equipamentos afins,
necessdrias ao desenvolvimento das atividades anteriormente descritas.

Observadas, no gue couberem, as disposicdes da legistagdo federal e estadual pertinentes,
prevalecendo a legislagdc mais restritas.

Todas estas informacgtes colhidas na pesquisa junto aos corretores do local e esse perito se
certificou tirando certidSes para que pudesse ficar mais claras.

Estas certidbes estardo em anexo para analise.

“Data maxima vénia”, junta este signatério a Resolucdo 3200/2006 do Creci 22 Regido que sugere
0s valores de hanordrios para trabalhos periciais, haseada na PGE, que tem servido de referéncia

IH

aas Magistrados neste dificil “mdnus” das arhitramentos de honorarios.

5

Finaimente vem requerer gue Vossa Exceléncia se digne arbitrar os honoraries definitivos e
autorizar o levantamento dos provisérios ja depositados nos autos.

Nestes Termos
P. deferimento,

Perito Rubens Cesar De Paula
Creci: 87.611
RG: 28.892.392-3

CPF: 283.215.938-00

RUBENS CESAR DE PALILA
PERITD EM AVALIACAOD IBAOBILIARIAS-CREC| 37611
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Interessados

Fox Cargo do Brasil Ltda X Alcoex Trading Assessoria Comercial, importacio e

txportacdo Lida Me,

Endereco do {IA)}

Rodovia Manaoel Hipéiito do Rego, sem numero — Bairro—/SP.

Bairro

Cambury

Cidade

S&o Sehastido

UF

Sdo Paulo

CEP

11.600-000

1- FATOR TESTADA
1.1-Menar que Sm
1.2-De5ai0m
1.3-Dellal5m
1.4-5uperiora 15m

2 - PROFUNDIDADE
2.1- Menar que 25m
2.2 -De 253 30m
2.3 - Acima de 30m
2.4 - Superior a 60m

3 - MEDIDA DO TERREND

3.1 - Menor qua 250m? /{ { ™,
3.2 - De 250 a 300m? ; e
3.3 - Acima de 300m? i {'

3.4 - Superior a 2000m?

4 - LOCALIZAGCAD
4.1 - Meio de guadra
4.2 - Meio de quadra ¢/ 2 freptes
4.3 - De esguina g}
4.4 - Com 2 esguinas '%%

{
]
i
i
§

5= NATUREZA TERREND
51-Secor

5.2 - Alagadico

5.3 - Brejoso

5.4 - Sujeito a enchentes

6 —TCPOGRAFIA

6.1 — Inclinado para o fundo

~11.1 -

@2

10 - REDE DE ESGOTO

10.1- Ha em frente

13.2 - Ha nos préximos 100m
10.3 - Ha superior a 100m
10.4 - Nao ha

11 - CALCADA./ PASSEIQ
xn;;te em, boas Eandictes

s"rlg.- n?mg‘mé\i Gopdigd
14237 NS0 bdste ! ¥ ?
W‘M,anuwmww“m -i‘éw 7

12.1 - Existe dispanivel
12.2 - Existe nio disponivel
12.3 - Nao existe

13 - TRANSP. PUBL/COLETIVO
13.1 - Existe em frente

“12- REDETELEF:‘.’JMCAFYA w ;»w *e«
% mﬁ %
i p

J.J A = UIDPU[IIVCI UEIIU ¥ UE 1u\)l TF

7l
RN

6.1.1 - Até 0,50m
6.1.2 - Superior a 0,50m
6.1.3 - Superior a 1,50m

6.2 -~ Planc

6.2.1 - Nivel do logradauro
6.2.2 - Abaixo até §,50m
6.2.3-0e0,50a 1,00m
5.2.4 - Superior a 1,00m

‘NW Possm reg;s{la,r,
S CE

14 - SERVICOS PUBLICOS
14.1 — Possui completo
14.2 — Possuiregular

14.3 — N3o possut

15 - SERVICOS E COMERCIO
15.1 — Possui completo

~15.3 - N30 T passun ‘“'*‘-"‘
i

_ wmw,_,.w

Mwmgmfsmq i Mw

Classe Média.—=""

16.4 - Pobre
16.5 ~ Ruim

6.3 — Acima do Logradouro

ROSS-HEIDECK METRAGEM*
[Anexg |11 TERREND CaNSTR
| 48.80400m*

5.3.1-Entre 0,502 1,00m
£3.2-Entre 1,00 a3 1,50m
6.3.3 - Superior a 1,50m

7.5 - Ndo ha rede / pogo

8.3 - Ha rede ¢/ luz acima de 100m
8.4 - N3o ha rede préxima

g - PAVIMENTACAQ

3.1 - Asfalto

9.2 - Paralelepipeda / Bloquet
9.3- Cascalho

9.4-Terra

4 Teérreno: (48.804,00 i),

RG. 28.892.392-3
CPF. 283.215.938-00

S3p Sebastido, 08 de junho de 2018/5P
Perita Rubens Cesar de Paula. Creci 87,611-F
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Interessadas Fox Cargo do Brasil Ltda X Alcoex Trading Assessorié Comergial, Importagdo e
. Exportacdo Ltda Me.

Endereco do (1A) Rodovia Manoel Hipdlito do Rego, sem numero — Bairro—/SP.

Bairra Cambury Cambury Cambury

UF S3o Paulo S30 Paulo Sdo Paulo

Do que se trata? Avaliagio De Terreno do lado Praia Bairro de Camburi

N° cadastro do IPTU:3133.121.6473.0001.0000, """ """ 0emr___

e AN A A
S o FAOR G L
P T ;f‘“‘%%\yfm

o A o A
Dos documentos: (X} ndo foi sigrféitﬁgiquggi_sa-dﬁﬁ'umeﬁfahww;ﬁt' i 9_,;!"% \%

EIr o = ey Y z
{ ) conforpde fertidBesm anexo, ndo consta resﬁtgéesffsé"&reﬂolmovel.

( )ywver yﬁm ‘s certidGes em anexo. M et %‘
f :\3 ,f‘f K%}y} a P tt"g
Taxa de ocupacio do SOIC?{‘{ @ﬁzg‘la -> m? da base (alicerce) 48.804,00 + por m? d;&-'tzeﬂ_ ¥eno 10 % = 4.880,40m?

X%. y oA
I R A
Conforme a certiddo de ir%tri’zeg. e taxa de ocupacgio do municipio tendo aprove%:anmﬁt

construir a mesma metragem na parte SUPEor tel d’d”?’”ﬁ'?gg:entggr -

|

e possibilidade de

Ll Enor ]
e i

Hia
A

g

inserir foto aérea da pr%ximidade de
e
‘ i

T

2017.8.26.0587 & codian 4011FA3.

sob o nimero WSSEB18700226211

protocolado em 09/06/2018 as 13:13

OPCRO 1: (X} Serd considerada o vator do m? média do terrens ohtido pelas pesguisas de fontes de consulta abaixo identificadas.
OPCEC} 2: { ) Estesignatdrio, profissional atuante na regida, considerard o valor do m? média de terrena conhacido, NBR 14,653/1;10.2-a.
OPCAO 3: [ ) Serd encontrada através de consuita junto ac mercade Imobilidrio, utilizando Imdveis Referenciais,

| D1 ~ FONTE: Alexandre Alves Corretor de imdveis CRECt: 174021
ENDERECO: Av. Walkir Vergani, 539 — Sala 02- Bairro Boigucanga — Sao Sebastido/SP.
FONE: 12- 3865-2174 ou 12- 99602-1066 — E-mail: alexandre.escritura@vahoo.com.br
W:alor da fonte de consulta / m? do terreno na regido: RS 30,00 )

02 - FONTE: Lino Monte Real  Corretor de imdveis CREC!: 69490
ENDERECO: Rua Tijucas, 945 — Bairro Cambury - $30 Sebastido/SP.

FONE: 12- 99896-2884 E-mail: monterealimoveis@gmail.com
Valor da fonte de consulta / m? do terreno na regido: R$ 35,00

ite hitos Mlesai tisp.ius. brivastadigital/pafabrirConferenciabDocurmento. do. informe o orocesso 10021006-03.

ininal. acesse O sit

03 - FONTE: Maira Licio Corretora de imoveis CRECI: 116746
ENDERECO: Rua Estrada de Cambury — Bairro do Camburyzinho- S3o Sebastiic/SP.
FONE; 12- 3865-2425 ou 12- 99702-0461 E-mail: alfa.juquey@uol.com.br
Valor da fonte de consuita / m? do terreno na regido: R$ 28,00

5 copia do original, assinado digitalmente por RUBENS CESAR DE PAULA,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011667-87.2016.8.26.0562 e codigo 251F7A5.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CHARLICHAN FERREIRA, liberado nos autos em 31/07/2018 as 12:46 .



O método a ser aplicado na realizagio deste trabalho serd o COMPARATIVO utilizando-se de Imével paradigma e
fontes de consultas (Corretores e Imobilidrias atuantes na respectiva regido}.

QOptado pela pesquisa junto ao Mercado Imobiliario, os valores atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por
profissianais do ramo e adotado 2 média abtida como sendo o carrespondente ao paradigma, devidamente tratada
na HOMOGENFIZACAG DOS DADOS.

e AR AR
ot Rat™

Foto 1 - Vista frontal d

Imove! Paradigma
{1500 pontos)
P =100 %
1260

EC 1 R$ 30.00 + FC 2 R$ 35,00 + FC 3 RS 28,00 = RS 68,00 + 3 = RS 31,00 médio (=100%)
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Adotando o valor medio encentrado como correspondendc ao chamado Imovel Paradigma, com 1.500 pontos
resultando em 100%, refletindo a normalidade e padrio mais encontrado dos terrenos nesta regido, temos que o
Imovel Avaliando em seu perfil corresponde a 1.260 pontos, representando  84,00%  ou seja, pontuagiio obtida
pelo Imével Avaliando quando comparado ao hipotético Imével Paradigma, dividido pela pontuagiio % do IP, temos
que o valor do m? do terreno do Imdvel Avaliando é de:

Valor m? do IP RS 31,00 x Representatividade % do |A 84,00 = R$ 26,04/ m* 1A

Loge, o Imdve! Avaliando possuindo 48.804,00 m? de drea de terreno, tem seu valor de terra aproximado de:

R$ 1.270.856,16 (Um milhdo duzentos e setenta mil oitocentos e cinguenta reais e dezesseis centavos).

= 100%
= 0,

2 8&,{;2/6

2

L}

-

(=]

R

2 T

AJUSTE APLICADO

Justificativa:
Junto a pesquisa foi possivel g
avaliando. Os corretores informar
obter um valor mais elevado.

Tendo em vista gue mesmo ohtendao e.sta‘opgao}‘ an r‘i"j‘y’ to@&#ﬁi& para ver qual seria o procedimento
adequado e se realmente serd aceito pela meama SN % ,«M

e o
Por ter uma édrea grande de preservagio e tendo vegetagdo nativa dificulta 2 venda, tendo em Vista para elaborar
algum projeto no devido Terreno, tera que passar com projeto na Prefeitura do Municipio, na CETESB e na
CONDEPHAAT, previstc na Certiddo de Meio Ambiente do Municipio.

Ai sim, teria uma real situaciio do que realmente pode ser liberado pelo érgdo ambiental competente {(CETESB £
CONDEPHAAT).

Onde diz na Certidio de Meio Ambiente:

VI- Ocupacio humana de baixo efeito impactante com caracteristicas rurais.

Paragrafo Gnico - Respeitando a legislagdo ambiental, a resolugioc CONDEPHAAT n? 40/85, que estabelece o
tombamento da Serra do Mar, e o Plano Diretor Municipal, serd permitido a utilizacdo de até 10% (dez por cental, da
irea total da propriedade ou das propriedades que integram o empreendimento, para a execugdo de intervengdes,
tais como, edificagdes, chras complementares, acesses, paisagismo, estacionamento e instalagdes de equipamentos
afins, necessdrias ao desenvolvimento das atividades anteriormente descritas.

Chservadas, no que couberem, as disposicdes da legislacdo federal e estadual pertinentes, prevalecendo a legislacdo
mais restritas.

Todas estas informag@es colhidas na pesquisa junto aos corretores do local e esse perito se certificou tirando
certidBes para que pudesse ficar mais ¢laras.

Estas certidGes estardo em anexo para andlise.
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Foram realizadas pesguisas de mercado bem comao vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que estabelece
a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04, aplicando-se fatores de transposigio, utilizando-se de imovel paradigma (IP),
consubstanciada segundo técnica moderna de avaliagdes como o CAAVI — Conceitos Avangados em Avaliagbes
Imobilidrias, registrada na Biblicteca Nacional/MEC n.365.004 e 365.005.

O presente trabalho se enquadra em grau de fundamentagdo |, segundo tabela 4 da NBR 14.653/2.

T

Este LAUDO DE AVALIACAO se touva erggﬁﬁrmggoeg‘efo I@Eh‘tﬁwgﬂ Mercado de iméveis por profissional
devidamente registrado junto ao Cr desté regiab conforme Yeii 530jg«£f[‘@k¢§ndo assim valores que efetivamente

'\\
torna possivel a liquidez do refe:; égel ﬁtende* " HiSpEsto-no CEﬁ .0%8 artigo 39 paragrafo VIil. Anexo
certiddo de regularidade juntofo {ic:fc[ga Bu CAU, atualizada. m% i &

\; 3

}

+5% = RS 1.334.399 95% W

|
!
|

3
530 Sebastiic/SP de 08 digunho de 2018.

e

Perito Rubens Cesar De Paula
Creci: 87.611

RG: 28.892.392-3

CPF: 283.219.938-00

do. informe o nrocesso 1002100-03.2017 .8 26.0687 e cadian 4011FA3.

Hw.;'\ww*“kwnMﬁWM" L
"'& \mo?‘l ,J"'""" Elz‘ FH]‘M Ea“n,ul“_a
S L L
[ S o
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RUBENS CESAR DE PAULA
FERITO EM AVALACAD IMOBILIARIAS-CRECI 87611
RUA LLIZ LEMOS DO WAL , 691- RAREQUECABA.
CEP,13.600-000-5AC SEBASTIAQ/SE CEL.12-09141-1025
e-mail rubens@imoveisdpaula cam e

PROCESSD; 0001281-98.2008.8.26.0587 22 Vara Civel da Comarca de S53o
Sebastido/SP.

IA Imével em Avaliagio Rodavia Manoel Hipdlito do Rego - Bairro Cambury - 550 Sebastido/SP.

R - Imdwel referéncia b Av. Walkir Vergani, 539 - Sala 02- Bairro Boigucanga — S3o Sebastiio/5p

R%- Imovel referéncia Il | Rua Tijucas, 945 — Bairro Cambury - 550 Sebastiio/sP.

R imével referéncia [Il | Rua Estrada de Cambury — Bairro do Camburyzinha- Sio Sebastido/SP.

DADOS COMPLEMENTARES DAS PESQUISAS.

-03.2017.8.26.0587 & codigo 401 1FA4.

, s0b 0 numero WSSB18700226211

Foi realizada Pesquisa Mercadoldgica buscando identificar imdveis que em seu perfil se assemelhasse ao
maximo ao Imdvel Avaliando e assim utllizando neste trabalho elementos comparatives ao qual esse
perito se valeu por estarem no mesmo Bairro, Rua, Municipio e no Padrio de Valoras M2.

, informe o processo 1002100

. Onde terd base do metro quadrade do terrenc nos valores de (Terreno RS 24,06).

Tendo como arbitrar profissionais na Area que se encontra no local gue encontra o imovel avaliando
junto ao processo, juntando os dados encontrados pela pesquisa adquirida no laudo.

, protocolado em 056/06/2018 4s 13:13

Desta pesquisa foram excluidos elementos discrepantes apenas trés que pelas suas pontuagdes
constantes dos Anexcs referenciais R', R? e R? verificam-se tratarem de fato imdveis com perfis

CanferenciaDocumento.do

semelhantes,

Tais Imdveis foram levantados nas seguintes fontes de consulta:

Alexartdre Alves
s e o

Assassoria fmobiliaria

assinado digitalments por RUBENS CESAR DE PAULA

[ ' 0240664 Conleatoy am Génal - Rugubadaectio do
ll Alexandre ﬁfzgs i;a;?mﬂ# Langamantas - Retiticagds - Ravisba de IPTU
! Magpises Mmmw
Fonte de Consulta R - iIméve! referéncia |
RUBENS CESAR DE PAULA

PERITO EM AMALIACAD IMOBILI ARIAS-CRECI B7611
CEL A2-99341-1039 e-mall  pobers@inoeelsdnaoly com br

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.fjsp.jus.br/pastadigitalfpg/abrir

Este documento & copia da ariginal,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011667-87.2016.8.26.0562 e codigo 251F7A5.
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RUBENS CESAR DE PAULA

PERITC EM AVALIAGAC IMOBILIARIAS-UREL] 87611

RUA LUIZ LEMOS DD VAL , 691- BAREQUECAEA.

CEP.I1.G00-000-5AC SEBASTIAD/SP.CEL

1-1G33
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RUBENS CESAR DE PALLA
PERITO EM AVALIACAQ IMOBILIARIAS-CREC] 27611
RUA LANZ LEMOS DO WAL , 651- BARECJUECABA.
CEP.11.600-000-5A0 SEBASTIAC/SP.CEL.12-99541-1035
emait  rirbens @im

FRENTE DA MATRICULA PARA IDENDIFICAR O IMOVEL AVALIANDO

ARO BE 1MOVEIR o gab BEBALITIAG
Rﬁ&_.i's’?.ﬁ? GERAL ’

RE O

Livee ¥.va Ana: ’ .‘L,W.
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RUBENS CESAR DE PALILA
PERITO EM AVALIACAQ IMOBILIARIAS-CRLCC| 87611
RUALUIZ LEMOS DO WAL , 691- BAREQUEGABA,
LEP.17.600-000-SA0 SEBASTIAC/SP.CEL. 12-99541-1038
e-mail pabts wcom.br )

rutbe o e ey

CERTIDAO DE DERETRIZES DE USO E OCUPACAD DO SOLO
PRIMEIRA FOLHA
FREFEITURA MUNKCEPAT, T30 SACQ SERA STFAD

ESTANCIA BALNEARIA - BSTAR DE SA0DALILG
BECRETARLY Div UREBARM A

CERFIBAG DE DIRETRIZES DF USO £ GCUPACAO DO SOLO
[ Ppits 1]

Certifica para og devidos Tins, que sonforme processe protocolado nesta Preteiturs sob
A% S194/2018, em rome de Rubens Cesar de Paula. sifuado & Rodovia Doutor
NMancel Hyppolito do Rege - Bairro Cambury, neste municipis, cadssirado nesta
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S3o Sebastido/SP de 08 de junho de 2018,

Perito Rubens Cesar De Paula
Creci: 87.611
RG: 28.892.392-3

CPF: 283.219.938-00
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MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO

Rua Sebastido Silvestre Neves, 214 - Centro
Sao Sebastido/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNPJ 46.482.832/0001-92
Telefone: (12) 3891-2000 / Website: https://saosebastiao.iibr.com.br

SP-BRASIL

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2020

N¢2: CVV-1196/2020
Chave: ODA4AMGQX

, sob o nimero WST8207001 16338

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011667-87.2016.8.26.0562 e codigo 4B21E23.

Em atencao a solicitagao, certifico as informacdes do imdvel inscrito no cadastro do Municipio de Sao Sebastido/SP. O valor venal mencionad
abaixo, corresponde ao lancamento atualizado do exercicio de 2020.

REQUERIMENTO:

NOME REQUERENTE: ALCOEX TRADING IMPOR EXPOR LTDA.
CPF REQUERENTE: 07.426.321/0001-00

PROTOCOLO:

DATA: 21/01/2020

INFORMACOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: ALCOEX TRADING ASS. COM. IMP. EXP. LTDA CPF: 07.426.321/0001-00
I.C. REDUZIDO: 22000 1.C.: 3133.121.6473.0001.0000

LOGRADOURO: BR 101 RIO SANTOS ESTRADA, N2 0 COMPLEMENTO:
BAIRRO: CAMBURI CEP:

BLOCO: LOTEAMENTO: 03

AREA DO TERRENO: 48.804,00 (m2) AREA DO PREDIO: 0,00 (m2) TESTADA: 47,00 (m)
VALOR VENAL:

TERRENO: R$ 5.553.411,78 (Cinco Milhdes, Quinhentos e Cinquenta e Trés Mil, Quatrocentos e Onze Reais e Setenta e Oito Centavos)
PREDIO: R$ 0,00 (Zero)
TOTAL: R$ 5.553.411,78 (Cinco MilhGes, Quinhentos e Cinquenta e Trés Mil, Quatrocentos e Onze Reais e Setenta e Oito Centavos)

S e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em '21/01/2020 a§18:21

Ressalvado o direito da Fazenda Plblica do Municipio de Sdo Sebastido-SP atualizar os dados do Cadastro Imobilidrio Fiscal, apurados o®©
verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que 0&Z
dados cadastrais acima foram utilizados no lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2020.

ARH

E por ser verdade firmo a presente, da qual ficara cépia arquivada nesta reparticdo.

-~ Sao Sebastido/SP, 21 de Janeiro de 202

Al

DW SILVA FERNANDES
_~CPF/CNP): 355.333.178-05
CHEFE DE DIVISAO
DIVISAO DE CADASTRO FISCAL
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