EXMO. SENHOR D ‘
OUTOR JUfZ DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS:

- Processo n.° 0040640-04.2006.8.26.0562
- Ordem n.°: 1302/2006

- Procedimento Comum

- Condominio Edificio Nobel.

_ Nilma Rosana Fernandes Dias Furguim Vieira.

Z ULEI KA M A1 A
016.796-7, nomeada e compromissada nos au-
udos e diligéncias que se fizeram

Arquiteta, registrada no CAU-SP sob n.

cdo em epigrafe, tendo procedido aos est

tos da a
s a que chegou consubstanciada

necessarios, vem apresentar @ V. Ex.@ as conclusoe

no seguinte:
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1°PAR'LE_:-PRESSUPOSTOS‘

1 - Requerente:- Condominio Edificio Nobel.

2 - Requerido:- Nilma Rosana Fernandes Dias Furguim Vieira.

3 - Objetivo do Trabalho: Elaborar laudo de avaliacdo para deferminar © valor de
mercado de um imével, assim entendendo-se:

“Expressdo monetdria teérica e mais prova-
vel de um bem, a uma data de referéncia,
numa situagdo em que as partes, conscien-
temente conhecedoras das possibilidades
de seu uso e envolvidas em sua fransagdo,
ndo estejam compelidas & negociagdo, no

mercado vigente naquela data.”

4 - Objeto da Avaliacgo:

4.1 - Individualizac&o.

Trata-se de avdliar o apartamento sob n°32, do Condominio Edificio No-

bel, situado & Rua Alfredo Porchat, n°60, bairo Boqueirdo, Municipio de Santos/SP.

O imével estd devidamente registrado no 2° Oficial de Registro de Ima-

veis de Santos, Matricula sobre o n°12.373.

A localizacdo do imével encontra-se assinalada na Planta de localiza-

c&o objeto da figura 01.
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lizac@o do imoével esta assinalada pelo circulo destaque,

o N ! »

Figura 01:- A loca
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4.2 - Informacaes complementares.

2.7 - el - i
421 - Na presente avaliagdo, admite-se que as informacaes fornecidas por 1erceiros

o foram de bog fé e Por isso sdo confiGveis.

D0 AR 2 ’
4.2.2 - A signatéria ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engennd
na, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas funcoes, precipUC‘mer‘Te

estabelecidas em leis, cédigos ou regulamentos devidos.

4.2.3 - N&o foram efetuados investigagcoes especificas relativas, a defeitos, iNvasoes.
hipotecas, divisas ou outros, por ndo se integrarem com o objetivo desta avaliagdo.

5- Metodologia:

3.1 - Prescricées normativas.

O presente trabalho atende &s seguintes normas:

5.1.1 - “Avdliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais” NBR — 14653-1, da AssoCi-

agado Brasileira de Normas Técnicas.

5.1.2 - "Avdliagdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos” NBR - 14653-2, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas.

5.1.3 - “Normas para Avaliagdo de Iméveis” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes

e Pericias de Engenharia.
5.1.4 - “Direito sobre Iméveis - 1V§230", do IVSC - Conselho Internacional de Normas de
Avaliacdo.

5.2 - Grau de Fundamentacdo e Precisdo: A presente avaliagdo em razdo do nUmero
de elementos pesquisados e pelo fratamento estatistico e de homogeneizcga Oiah.
quadra-se perfeitamente entre os niveis de fundamentagdo e precisdo preconizqdos

pela Norma NBR 14.653-2 da ABNT, pois satisfaz a todas as exigéncias.

Av. Siqueira Campos, 634/46 - Tel.: (13) 3284-7361 - CEP 11045-20¢ . Santos . 5




29 PARTE : -LEVANTAMENTODE DADO;

Vv | §$ T O R E-=

1 - CARACTERIZACAO DA REGIAO
1.1 - Aspectos Fisicos

Relevo - plano.

Solo, subsolo - ndo foi dado a conhecer.

1.2 - Aspectos ligados & Infra-estrutura urbana

A regido é servida pelos principais melhoramentos pUblicos, tais como:
rede de dgua potavel, rede de esgoto, rede de iluminacdo e distribuico de energia
elétrica, guias e sarjetas. Completam os melhoramentos publicos os servicos de pavi-

mentacdo e telefonia.

1.3 - Eguipamentos comunitdrios.

E servida por linhas de transporte coletivo, escola, posto de saude, posto

policial, comércio, etc.

2 - CARACTERIZACAO DO TERRENO DO IMOVEL AVALIANDO

2.1 - Aspectos fisicos

Relevo : plano.
Solo, subsolo : ndo foi dado a conhecer.
Localizagdo : meio de quadra.

Matricula n°12.373 do 2° C.R.I de Sanfos o imdvel, possui uma parte iqe Al

de 1/18 ou 5,555% do terreno, s sUas dimensdes e confrontacdes descritas e caracte.-

rizadas na respectiva especificagao e convengdo condominial.

Av. Siqueira Campos, 634/46 - Tel.: (13) 3284-7361 - CEP 11045-200 _
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2.2 - Infra-estrutura urbana

O imoével é dot :
Ovel e dotado de toda infra-estrutura urbana da reg

2.3- i
Equipamentos comunitarios disponiveis

Q.
O
6]

4 =
dare

W

O imobvel é i ]
servido por todos os equipamentos comunitario

2.4 - Uii go atual, legal e econdmica

Atudlmente o imével esta sendo utiizado para fim residencial. &€ acordo

com i s - - disc+
y a legislacgo em vigor, lei complementar n°730 de 11 de Julho de 2011 gue
ina e = 3
P ordena O Uso e Ocupagao do Solo, o imével estd locaiizado na “Z0 — Zona ad

Oria”.

fix

i

0000000000000

REABREARE

Figura 02:- Copia parcial da Planta de z

oneamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

2.5 - Classificacdo do imovel

O imovel destina-s€ a fim residencial.
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Nobel e possui a seguinte divisdo intema: sala 2
(dois) ambientes, sala infima, 3 (frés) domit6-
fios, sendo 1 [um) suite, banheiro social, cozinha
e area de servico com quarfo e banheiro de
empregada.

No interior do aparfamento possui

piso ceramico em fodos os ambientes, nas

areas Omidas em piso cerdmico com paredes :
azulejadas até o teto. Esquadrias sdo de aluminio e madeira. Revestimento da facha-

da em pintura.

Conforme consta no 2° Oficial de Registro de Iméveis de Santos, Matricu-

la sobre o n°12.373, o imével possui uma drea Gfil de 172,79m?, uma area comum de

45,60m72, e uma drea total de 238,39m? a qual adotar-se-a para fins de avaliagdo.

O padrdo construtivo e arquiteténico do imével classificado, segundo o
wyalores de Edificages de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP”, sendo “Apartamen-
" Adotar-se-a para a unidade avalianda, uma idade

estudo

to Padrao Superior com elevador
aparente de 15 (guinze) anos € O estado de conservagcdo “Bom - Requereu ou rece-

beu reparos pequenos”.

3.1.2 - Aspectos funciondis

A edificacéo é adequada Ao Uso € 0CUPAGA0 Para as quais foi desting.

da.

Av. Siqueira Campos, 634/46 - Tel.: (13) 32847381 - CERCLICARUE Santog
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3.1.3 - Aspectos ambientais

A i 830 & -
edificacdo € adequada as posturas legais e tendéncias de mercad®

da regido.

4. VISTORIA.

Na ocasido da vistoria, além do levantamento de dados obtiveram-se as
fotografi :
ografias adiante apresentadas permitindo-se uma visualizac@o geral do imével em

questdo.

FOTO 01:- Vista do logradouro do imovel.
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L

FOTO 03:- Vista da sala do imovel.
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rmitério 2 do imovel.

FOTO 07:- Vista do do
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FOTO 08:- Vista do dormitério da suite do imovel.

i N
]
¥

el s e W A
i A,

sern
o o
o 3o

P g -

©

g:wn

FOTO 09:- Vista do banheiro da suite do imovel.
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FOTO 10:- Vista da drea de servigo do imével.
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30 PARTE :AVALIA A?é
GENERALlDAD

Nesta 3° PARTE, serd desenvolvida a avaliagdo do justo valor de merca”

do do imével objeto da demanda para o més de MARCO/2018.

No presente foi utilizado o método avaliatério Comparativo Direto.

1 - VALOR DO IMOVEL
- METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS - Tratamento Cientifico

Consiste basicamente em se determinar o valor dé mercado de um imo-
vel por comparacdo direta com o de outro imével semelhante. Deve-se fer sempre
presente o que preceitua as Normas Brasileiras NBR-14653-1 - “Avaliagdo de:Beis.s
Procedimentos Gerais” e NBR-14653-2 - "Avaliag@o de Bens — Imoveis Urbanos™, @ Pro-
posito deste Método:

"A metodologia aplicdvel é funcao. basica-
mente, da natureza do bem avaliando, da fi-
nalidade da avaliagdo e da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informagoes co-
lhidas no mercado...”

“No caso de comparagdo direto de dados de
mercado, identificar o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atri-
butos dos elementos compardveis, constituin-
tes da amostra.”

“ .. A composicdo da amostra representativa
de dados de mercado de iméveis com carac-
teristicas, tanto quanto possivel, semelhante as
do avaliando, usando-se toda a evidencia dis-
ponivel.”

A dificuldade da aplicagdo do método estd na obtencdo desses ele-
mentos comparaveis, afim de que se possa estabelecer o cotejo. Embora na pesquisa
de dados se procure analisar apenas oS semelhantes, como € grande o nimero de
varidveis que intervém na formacéo do valor de mercado do imével, na generalidq-
de dos casos hd necessidade de se homogeneizar quanto:

- ao tempo, pois os elemenfos normalmente s&o de épocas distintas;

Av. Siqueira Campos, 834146 - Tel:;(13)3284-7361 - GERUIRSReORESE ST
-~ Sp




-a si?qu@o oi s~ s OS:
, POis 0 maximo que se pode esperar € que 0s elementos sejam proXime=

- as dimensd
soes, compreendendo as areas conformagdo. etc.
Para superar as diversidades ainda remanescentes empregou-se of
todologia co i 5 {8
g nhecida como Inferéncia Estatistica assim definida na NBR-1 4653-1-

"3.32 modelo de regressao:
esentar deferminado
ostra. conside-
fluencian-

Modelo utilizado para repr
fendmeno, com base numa am
rando as diversas caracteristicas in

fes™

os imOVeis. estabe-

leceu-se uma func@o de regressdo da Inferéncia Estatistica. mediante aplicasd® 0o
Método dos Minimos Quadrados, que foi submetida a testes de hipoteses cUios resul-

tados atenderam as exigéncias do nivel de rigor desejado.

Para se alcancar & convicgdo do valor de mercado d

dado em re-

O comportamenio do valor de mercado do imovel foi estu

lacdo as seguintes variaveis:

X1) AREA TOTAL: Area total edificada medida em metros quadrado.

X2) PADRAO DEPRECIADO (Pdp): Varigvel padrGo construtivo depreciado. obtida pelo

o Padrdo Construtivo do imével (corrige distorcoes rela-

produto enfre o Coeficiente d
do imével (em

tivas ao padrgo e de materiais de acabamentos) e a Depreciacdo

funcGo da idade, obsoletismo e d s utilizadas.

o estado de conservacdo) das amosira

X3) ELEVADOR: variavel dicotémica que indica se as amostras contam com QCessO

vertical facilitando por elevadores, da seguinte forma:

0 - Amostra nGo conta com Elevador;

] - Amostra conta com Elevador;

ye indica o ano de ocorréncia do evento das amosiras no mer-

X4) ANO: variavel g
numérica esta definida, sequencialmente da seguinte for-

cado imobilidrio. A escala

ma: 1=2014, 2=2015, 3=2016¢€ 4=2017/2018.

Xx5) indice de Fiscal (IF): Valores extraidos da edicdo do ano 2013 da Planta de Valo-

res Genéricos dé Terrenos para fi
onas geoeconc‘)miccs d

ns de tributagcdo. indicando o posicionamento das

amosfras nas z a Prefeitura Municipal de Santos, expresso em

R$/m?
148
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5 Ty or to-
Convém esclarecer, primeiramente, que foi aplicado em cadad val T
tal das 4 e u-
amostras em oferta, um desdgio de 10% para compensar a elos’nadclde nd

ral das m ié b .
esmas, ja os elementos de fransagdes ndo foram aplicados © desagio-

1.1 - Elementos Coletados

Efetuada a coleta de dados em diversas diligéncias na regiac: obfive

ram-se os elementos objeto do ANEXO 01.01/01.03.

1.2 - Andlise Estatistica
1° Etapa - Para facilidade de cdlculos, organizou-se um Arquivo Resumo (ngg,él\l@(—o—
01.01/01.03), onde constam os dados dos elementos comparativos.

2° Etlapa:- Para a determinacdo da Regressdo Multipla que melhor explica d variagdo

do valor de mercado do imével em fungdo da Area Total, Padrdo Depreciado, Eleva-

dor, Ano e indice Fiscal, utilizou-se o Método dos Minimos Quadrados da Estafistica Di-

ferencial.

Pesquisados diversos modelos matematicos, estes foram submetidos A
testes estatisticos convenientes, que permitiram a obtencdo de um modelo NGo ten-

dencioso. Encontrou-se uma fungdo de regressdo do tipo:

eA(+11,47858489 +0,005378272475 * Area Total +0,04299472717 * PadrGo
* Elevador -0,1339928168 / ANO? +0,009030991982 *1F 2017'2)

Valor Total =
Dp? +0,10945061 49

3° Etapa:- O coeficiente de Determinacdo.

Do comprovante de cdlculo extrai-se que o coeficiente de determina-

cdo éigual a 0,9441470 isto €, 94.41% da variagdo do valor de mercado em relacao

aos atributos considerados séo explicada pela regressqo.

X

(13)3284-7361 - CEP 11045-200 . !
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4° Etapa:- Testes dos Regressores.

FOFO se 1fi . C'(H” a

f e verificar se os afributos considerados reaimente influenc!

ormacao dO vValo de m iste em
lor ercado, procedeu-se ao teste dos regressores. CO[\SlS'f

admifi-os, por hipétese, iguais a zero, isto &, que os atributos considerados NA° exols
cem influéncia sobre o valor de mercado.

No caso presente, a significéncia atingida para o regressor «Area Total”
foi de 0,01%, para o regressor “Padrao depreciado - Pdp” foi de 0,01%, para © regics
sor “Elevador” foi de 0,58%, para o regressor “Ano” foi de 0,13% e para o regressor “In-
dice fiscal” foi de 0,01%, demonstrando que ocorre claramente uma influéncia desses

atributos sobre a formagdo do valor de mercado.

5° Etapa:- Andlise da Varidncio.

Para verificar se existe uma relacéo entre as 6 (seis) varigveis estudadas,
procedeu-se ao teste da variGnecia. Como o nivel de significanci
0,01%, os dados decisivamente rejeitam a hipétese da ndo existénci

fre as variaveis, ao nivel de confianga de 99,99%.

6° Etapa:- Residuos.

ia atingido foi de

ia de relagdo en-

Examinados os valores originais € estimados, verifica-se que os residuos

s@o pequenos e, observa
rindo confiabilidade ao modelo.

Os comprovantes de cdlculo sa0 objetos do ANEXO 02.01/02.03.

Considerando o

duos, conclui-se gue O modelo matem

digna para o valor de mercado do imével avaliando.

Av. Siqueira Campos, 634/46 - Tel.

-se uma aleatoriedade na distribvicdo dos residuos, confe-

s testes estatisticos realizados e as observagdes dos resi-

4tico encontrado retrata uma situagdo fide-
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1.3 - Cdlculo do Valor do imével

Pa i ~ isti-
ra defermmogoo do valor de mercado, e com base nas corocfensfl

cas do avalian ; = -
" do, adotaram-se Os seguintes dados para entrada na equagdo de re
gressao:

e Areatotal : 238,39m?

e Padrdo Depreciado (Pdp) 22,27

Varigvel Pdp foi obtida pelo produto entre o Coeficiente do Padrdo Construtivo do imovel
€ a Depreciacdo do imével. O padrao construtivo e arquitetnico do imével serd classifi-
cado, segundo o estudo “Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP", sendo
"Apartamento Padréo Superior com Elevador; Coef. = 2,64". Adotar-se-G para a unidade
avalianda, uma idade aparente de 15 (quinze) anos e o estado de conservag&o “Bom -

Requereu ou recebeu reparos pequenos” e Foc= 0,8580.

° Elevador :1(Sim)
e Ano 14 (2018)
s IF : R$4.040,00/m?

Substituindo-se os valores expostos anteriormente na equacgdo de regres-
s@o, tem-se estimado o valor de mercado do imdvel em R$ 839.583,96. O comprovan-
te de cdlculo é objeto do ANEXO 03.

Ou arredondando para * 1% entorno da media centra segundo a norma
pertinente, tem-se o valor de R$840.000,00 (DATA BASE:-MARGO/201 8).

1.4 - Especificacoes da avaliacdo

GRAU DE PRECISAO
Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau lil. Vide ANEXO 03.

GRAU DE FUNDAMENTACAO
Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos foi de 18 Pontos, con-

forme critério definido na norma (Vide ANEXO 04). Enquadramento do laudo se.

gundo seu grau de fundamentagdo: Grau lll.

3
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4° PARTE :CONCLUSAO-

Em f
ace de fodo o exposto, conclui-se que o valor do imével Aparta-

mento n°32, i Py
objeto de Avaliacdo sem encargos, situado a Rua Alfredo porchat, n°60.

bairro Boqueirdo, Municipio de Santos/SP, & de:

R$840.000,00 (Oitocentos e Quarenta Mil Reais)
DATA DE REFERENCIA: - MARGO/2018

TERMO DE ENCERRAMENTO

por V. Ex.?e

)

Na certeza de haver cumprido a honrosa missdo confiada
nada mais havendo a esclarecer, encerra esta Perita o presente laudo de 20 (vinte
laudas de papel impressas somente no anverso, fodas rubricadas, com excecdo des-

ta que segue assinada para todos os fins de direito.

Santos, 16 de Margo de 2018.

b

ZULEIKA MAIA.
ARQUITETA
CAU-SP N°16.796-7.

APENDICE

RELACAO DE ANEXOS
01.01/01.03 - Elementos de pesquisa. Arquivo R

02.01/02.03 - Fung@o de RegressQo. Comprovant

esumo.
e de Cdlculo.

03 - Avaliagdo. Comprovante de Cdlculo.

04 - Grau de Fundamentagdo.

20
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V4. i ANEXO N.° D,Z,Q‘/]
/

iformacdes Complementares:
Numero de variaveis: 7
Numero de variaveis consideradas: 6
Numero de dados: 81 '
Numero de dados considerados: 77

Resultados Estatisticos:

» Coeficiente de Correlaggo: 0 97167

» Coeficiente Determinacso: 0:9441438 el
» Fisher-Snedecor: 240.04

» Significancia modelo: 0,01'

Normalidade dos residuos:

o 72% dos residuos situados entre -1 e+1s

e 92% dos residuos situados entre -164e+1645
e 97% dos residuos situados entre -1 96 e + 1'95 s

Outliers do Modelo: 2

Variaveis Equaci ¥ i
s Bk
. 0,01
e Padrdo Dp x& 6,62 0,01
e Elevador X 2‘85 0‘58
e ANO 1Ux2 335 013
o IF2017 xVe 8,92 0,01
Equacdo de Regressio - Direta:
Valor Total = e( +11,47858489 +0,005378272475 * Area Total +0,04299472717 * Padrdo Dp? +

0,1094506149 * Elevador -0,1339928168 / ANO? +0,009030991982 * IF 2017%2)

Correlacoes entre variaveis Isoladas Influéncia

o Area Total
Padr&o Dp 0,36 0,53
Elevador 0,49 0,13
ANO -0,06 0,31
IF 2017 0,39 0,55
Valor Total 0,89 0,91
e Padrdo Dp
Elevador 0,46 0,09
ANO -0,12 0,11
IF 2017 0,21 0,38
Valor Total 0,57 0,62
o Elevador
ANO 0,10 0,29
IF 2017 0,08 0,34
Valor Total 0,53 0,32
e ANO
IF 2017 -0,13 02%
Valor Total -0,19 0,3
o |F2017
Valor Total 0,60 0,73

Av. Siqueira Campos, 634/46 - TeI.:(13)3284-7361 - CEP 11045-20¢0 .- Santos I
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jisReN Windows 1.98 - Reg Linear e Redes Neurais

Analise dos Residuos

Modelo :

Residuo Padronizado x Valor Estimado

3
2
°
. °
Y/ o
1 (] Oo'
(3] e ° ° »
0 (]
o0 % 00% 0 o ; s
0 o eat gt o
0 A ) 5
o 0 () 50
1P (X PR o .
° o 0, . .
°
]
-2
°
0
-3
2 L 14
Distancia de Cook
1
L]
U
L]
L]
0 o 0 .
(1] 08,090 _aa, 00a0s_a
0..“..‘ a2 028 D000 2 o 8o 0y 2

05101520253035404550556065707580

Av. Siqueira Campos, 634/46 - Tel.:

B T e
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'ANEXC) N° 202

sisReN Windows 1.98 - Reg Linear e Redes Neurais

Testes de Aderéncia

Modelo :

3000000f - - . oo e

2.800.000
2.600.000
2.400.000
2.200.000
© 2.000.000
£ 1.800.000
3 1500000
5 1.400.000
s 1.200.000 L]
1.000.000
800.000 . L
600.000 ‘so‘

400.000 ®
200.000

500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000 2.500.000 3.000.000
Prego Observado

Distribuicao FreqOéncias

04
0,38

0,34
032

0,28
0,26
0,24
022

02
0,18
0,16
0,14
0,12

0,1
0,08
0,06
0,04
0,02

Av. Siqueira Campos, 634/46 - Tel.: (13) 3284-7361 - CEP 11045-200 . g4
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sisReN Windows 1.98 - Reg Linear e Redes Neyr
l eurais

Estimativas

Modelo

Endereco
Endereco: Rua Alfredo Porchat,60

Complemento: apto 32
Bairro: Boqueirao
Municipio: Santos

{JF= SP.

Variaveis
Area Total = 238,39

Padrdo Dp = 2,27
Elevador = 1
ANO = 4

IF 2017 = 4.040

Valor Unitario
Maximo IC: 3.679,43
Médio: 3.521,89
Minimo IC: 3.371,09

Valor Total
Méximo IC (4,47%): 877.139,91

Médio: 839.583,96
Minimo IC (4,28%): 803.636,02

Parametros
Nivel de Confianca: 80%

Estimativa pela: Moda

Av. Siqueira Campos, 634/46 - Tel.: (13) 3284-7361 - CEP 110ate 200k Santog . S




e T oy B
2 ‘ Quantidade rr:irni;naid\e %
| dados de mercado,
: efetivamente utilizados

Caracterizacio do
imavel avaliando

3 | Identificagio dos dados
de mercado

Completa quanto 2 |

todas as varigveis
analisadas

6 (k+1), onde k é o
Numero de variaveis

independentes

Apresentagééa; ey
informacges relativas a

todos os dados e

‘ Variaveis analisados na |
} modelagem, com foto e |

| superiores a 100% do
‘ limite amostral superior, | nem inferiores a metade

Pontos Minimos

f Caracteristicas
T 2 e —— canferidas pelo autor ..
% } Extrapolacio Néo admitida
| ' |
I |
| J :
I |
J i
| !
| ,
| |
| |
‘{
. i =,
|
| | |
, B 5 f Nivel de significén(;a 3 = vld% P
| | (somatério do valor das
| ‘ duas caudas) maximo
;’ 1' para a rejeicio da
f l hipétese nula de cada
| ______ |regressor (teste bicaud... e ol
f 6 Nivel de significinda 1%
| maximo admitido para a
! | rejeicdo da hipotese
“ ) nula do modelo através
! ’ do teste F de Snedecor
| AR
aEaE
, S RET - z Ll
4 Grau 1 m I
CE NS e s T
[ I 16 10
o B

Itens obﬁgéférios

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo

Lot snoigrauillte & S
Grau de '
Fundamentagao
__dolaudo ’ Lt s
i —\;enflcar i ‘ -}nicront’lim’erésidade

2,4, 5 e 6 no minimo
no grau I e os demais
no minimo no grau I

o é;tfapolaqéo

|
!
& 5

Admitida para apenas | "Admitida, desde que: |

| calculado no limite da

s | Adogo de situagio
paradigma

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
> modelo
4 (k+1), ondek é o
numero de variaveis
independentes

3 (k+1), ondek é0
ndmero de variaveis
independentes

Apresentacdo de
informacoes relativas
aos dados e variaveis

efetivamente utilizados
no modelo

Apresentacio de
informacges relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na

modelagem

uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével| avaliando ndo sejam

avaliando ndo sejam | superiores a 100 % r'io
limite amostral superior,

do limite amostral
inferior; b) o valor
estimado nao
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as

nem inferiores & metade |
do limite amostral
inferior, b) o valor
estimado nao
ultrapasse 15% do valor|

fronteira amostral, para |
a referida variavel

20% ‘ 30%
2% 5%
|
i
— 5 s
el L
! |
e A e S
" Todos, no minimo no : -
graul

Av. Siqueira Campos, 634/46 - Tel.:

(13) 3284-7361 - CEP 11045-209 .
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TRIBUNAL pg

A
JUSTICA DO ESTADO DE si0 PAULO )
COMARCA DE SANTOS 947, Do

FORO DE SANTOS

1* VARA CiVE]L g !

Rua Bittencourt, 144, Sala 12, Centro - CEP | 1013-300, Fone: (13) 4009-3601,

Santos-SP - E-mail: santoslcv@tjsp.jus.br Ao
| DECISAO i o
Processo n°:

0024043-37.2018.8.26.0562
Cumprimento de sentenca - Cond
Condominio Edificio Nobel

Nilma Rosana Fernandes Dias Furquim Vieira

Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

ominio em Edificig

e

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). PAULO SERGIO MANGERONA

Vistos.

Fls. 937/981: Ciéncia a devedora da decisdo que deu provimento ao agravo
para o fim de fixar o valor da avaliacdo do

imével em R$982.715.09. para abril de 2019,
nestes autos.

= auiUy.

Assim, apresente o credor o célculo atualizado do débito. -
Ap6s, venham cls para designagdo de datas ao hasteamento do imével em
questio.

Intime-se.

Santos, 14 de agosto de 2020.
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