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brasileiro,

ingenheiro Civil, CREA 0600936580, Corretor de Iméveis, CRECI 30622, Pés-graduado em

Pericias de Engenharia e AvaliagSes, Perito Judicial, nomeado por Vossa Exceléncia nos autog da

CARTA PRECATORIA oriunda da 2* Vara Civel da Comarca de Bauru, extraida da A

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL que SERGIO NOGUEIROL NOGUEIRA move e
ROBERTO ANTONIO PACCOLA n° 0015543-15.2009.8.26.0071, vem respeitos
presenga de Vossa Exceléncia apresentar seu Laudo de Avalia¢io:

m r
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1.0. OBJETO DA ACAO

Trata-se de ‘ .

extraida rzlt’d o8 dﬁ uma CARTA PRECATORIA oriunda da 2* Vara Civel da Comarca de Bauru,

NO(”“,”{“ ACAO DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL que SERGIO NOGUEIROL

15.2000 8 2?%’;]‘”0 em relacio a ROBERTO ANTONIO PACCOLA n® 0015543-
-6.20, )

2.0. OBJETIVO DO LAUDO

ste laudo tem como objetivo, avaliar o imével objeto deste processo.

tocolado em 11/02/2019 as 11:21 , sob 0 numera

=

(oL,

3.0. IMOVEL OBJETO 8

(5]

22

O imével ¢ assim descrito, conforme tabua registral: fcé

i

UM LOTE DE TERRENO URBANO, sob n° 03 (trés) da quadra 09 (nove) do %

“ lotca.mento denominado JARDIM VILLAGE, situado nesta cidade e Comarca de Lengois =

=4 Paulista, Estado de Sao Paulo, na RUA GUIDO BASSO, com a area de 257,60 metros

guadrados, medindo 11,20 metros de frente e de fundos, por 23,00 metros da frente aos =

fundos de ambos os lados, confrontando pela frente com a citada via publica Guido Basso, =
pelo lado direito de quem da frente olha para o imovel conf

ronta com o lote sob n® 02; pelo
lado esquerdo confronta com o lote sob n° 04; e nos fundos confronta com o lote sob n° 28.
Cadastro Municipal n° 14.824-5

Av. 2/16.431 — Em 30-JAN-2.002. Pelo requerimento de 24-JAN-2.002, o proprietirio
Roberto Antonio Paccola, ja qualificado, autorizou esta averbac¢io, para constar gue, no
terreno objeto desta matricula, edificou UM PREDIO RESIDENCIAL, com 113,37 m?, que
recebeu o numero 285 da Rua Guido Basso, conforme prova a Certidio expedida pela
Prefeitura Municipal em 23-JAN-2.002 onde consta que referido prédio encontra-se
cadastrado naquela reparticio sob n° 14.824-5 expedido também pela Prefeitura

Matricula n° 16.431 do Cartério de Registro de Imoveis de Lengois Paulista, SP.

|Z FERNANDO DE ALMEIDA SPINELLI & Tri

4.0. VISTORIAS E CONSULTAS

A vistoria no imével foi feita no dia 05 de fevereiro de 2019, quando elaboramos as fotos
anexas a este laudo.

Acompanhou a vistoria o Sr. Dener informando que aluga o imével.
Ffetuamos consulta a Prefeitura Municipal,

para coleta de dados do imdvel ¢ em
imobilidrias ou pessoas que possucm conhecimentos de valores de mercado de imoveis.
Retiramos no carto

rio de registro de im6veis a matricula atualizada do imdvel objeto.

ia do original, assinado digitalmente por LU

scumento € copi

Fone (14) 99772.5060; Email; luizfernandospinellicgmail.com
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0. CARACTERISTICAS E ESPECIFICACOES

Area terreno

Terreno, cadastro e melhoramentos publicos

Bairro

257.60 M’

Formato terreno

Jardim Village

Retangular
Topsrata e Meio quadxu
Topografia terreno

Aplainado. anterior caido fundo

Superficie terreno

Rede de doua

Firme e seca

Rede esgoto

Sim
Sim

Rede elétrica

Sim

Rede iluminacio

Sim

Rede telefonia

_Guias e sarjetas

Sim

Sim

- Pavimento da rua ASfﬁltf\?,
' Cadastro 14.824-

' Lote 03

Quadra 09

Construcdes e benfeitorias.

: Corpo principal: 113,37 m*
s Edicula: 40,32 m?
Tipo Rcsidenc.ial

Corpo: garagem, sala, 3 dormitdrios, sendo um tipo

Divisdes apartamento com banheiro, cozinha, banheiro

Edicula: depdsito, banheiro e varanda

Cobertura Telhas ceramicas

Estrutura da cobertura M.nde.ira

Piso Cerdmica e madeira na sala e dormitorios

Revestimento Cerdmica nos banheiros, cozinha e parte varanda

Laje no corpo principal (exceto garagem — madeira)

Forro Madeira e laje na edicula

Esquadrias Metalicas e madeira

Pintura Latex, verniz ¢ csmal%c
Fechamento Alvenaria \
Conservacio Boa na parte interna ¢ regular na drea externa \
Locahzagio Rua Guido Basso n’ 285j
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f\l(‘(mloln;'_in a
[e]
wA
P d sl b o 4 . . - eoslinek s
ot evido A8 caracter{sticas sui wgenerts do imovel objeto elaboraremos a avaliagdo pelos 8
sealintes I‘l‘tfx‘x"‘lmu*n(n:;; Tw“
imobili Avaliagio - do terreno: Pela homogenecizagio  dos  valores colhidos verbalmente em =
: "”"'-n' sHes ou profissionais liberais devido d falta de transagoes recentes ¢ seguras. §
| "\b“"l“‘\‘i\u da construgho: Pelo método Ross-Heidecke, utilizando a tabela ¢ estado das S
construgdes ¢ benfleitoring, =
. , _"\“ final aplicaremos um fator de comercializagio procedimento adotado em transacoes g
IMobilidriag, 8
Q
Q
8
e —— — o
Avaliagio do terreno - Vr <
rreno = VU E
Coleta de valores =
0 T ) v R$/m>_|S
: Imobilidrias/corretores Valor RS/m o
I Imobilidria Principe, Av. Ubirama n® 373, Lengdis Paulista, SP 550,00 o
2 Corretor Fabiano Jose Batista, Rua Tamoios n® 50, Lengois Paulista, SP 500,00 |3
3 - ; : e e T o O °
3 Corretor Jose Claudio Laurindo, Lengdis Paulista, SP 500,00 S
: BT A T W
Calculos }g
Soma dos valores: 1.550,00 e g
firanaudas Y G SRRlG0y Vt=S x Q g
i cdia arttmetica: 516,67 3
it 300 v ; “ Vit = Valor do terreno 3
30% Acima (desvio padrio): 671,67 e =
300 : : o S = Area do terreno o
30% Abaixo (desvio padrio): 361,67 : e ) <
o Q = Valor Saneado em R$/m 5
Média sancada: 516,67 ; 2
- i T Vi =257,60 x 516,67 =
| Q = Valor Saneado = 516,67 R$/m ©
Vi = R$ 133.094,19 (valor sem fator de comercializagio e arredondamento) JE'.J
=
Avaliac¢io da constru¢io — Ve 4

K: depreciagdo fisica | Veu: Valor unitdrio da construgio

K=1-(V/100)
V =Variavel entre

Item . P
estado de conservagdo,
idade aparente ¢
classificagdo

devido suas caracteristicas: Ve

Veu = Proxy x CUB

Proxy: varidvel aproximag¢ao
CURB: custo unitario basico-indice

Ve¢: valor da construgdo:
= Suc x Veu x K
Suc: Area construida

Vcu: Valor unitario

construcao
estadual K: depreciagao fisica
K = 1 —(10,60/100) Veu= 1,00 x 1.379,97 | Ve=113,37x1.379,97x0,8940 £
! K = 0,8940 Veu = 1.379,97 R$/m? Ve=R$ 139.863,79 B
K =1-(6,75/100) Veu = 0,60 x 1.379,97 Vc=40,32x827,98x0,9325 |5
2 K =0,9325 Veu = 827,98 R$/m’ Ve=R$31.130,72 o
Ve = R$ 170.994,51 (valor sem fator de comercializagdo e arredondamento) E
Valor do imével - Vi 8
Vi= (Vi + Vo) Fe :
V;: Valor do imovel Vi=(133.094,19 + 170.994,51) 0,95 = 288.884,26 a
Vi Valor do terreno Arredondamento maximo 1% item 7.7.1. NBR 14653-1 ]
| Ve: Valor da construgdo Vi=R$ 290.000,00 2
| Fe: fator de comercializagdo 9
V1 = R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais) i
@
&Tf- e ' 2 Fone (14) 99772.5060; Email; luizfernandospinelli@gmail com %
B ™y o=
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7.0.CONCLUSAO

Avaliou-se o imdvel:

{oe. UM LOTE DE TERRENO URBANO, sob n’ 0% (trés) s (tiAd A
oteamento denominado JARDIM VILLAGE, situndo nesta cidade ¢ Cortwnt

P: Ta ; P e
Paulista, Estado de Sao Paulo, na RUA GUIDO BASSO, com n Aren d¢ 757 o
quadrados, medindo 11,20 metros de frente ¢ de fundos, por 1AM et

Ax fromié A5

3 g " 4 / o 3 HIN

fundos de ambos os lados, confrontando pela frente com a citada vix phiies A “ﬂﬂ:

A . . . ! 1 1

pelo lado direito de quem da frente olha para o im6vel stifronita com o Mté s w W ;ﬁ/ff

lado esquerdo confronta com o lote sob n” 04; ¢ nos fundos confronta com & fote 400 W 27
Cadastro Municipal n® 14.824-5

Av. 2/16.431 — Em 30-JAN-2.002. Pelo requerimento de 7
Roberto Antonio Paccola, ja qualificado, a

IR Lk Ay
n 0 ',‘W/:/r'""

A AAN 0L, 6 propietarto
wtorizon esta averhagao, para Cloiidnt e, WY
terreno objeto desta matricula, edificou UM PREDIO BESIDENCIATL, ¢t 1137 W, 4
recebeu o niimero 285 da Rua Guido Basso, conforme prova 2 Cortidiy srpeliiam. i
Prefeitura Municipal em 23-JAN-2.002 onde consta (e referido

prtbebity Atietrirtt A aé
cadastrado naquela reparticio sob n® 14.824-5 expedido também pela Prefertira

Matricula n® 16.431 do Cartério de Registro de Imbvets de I enthis Patihista
Observacio: possui 4rea construida maior

M
Y

Em: R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais)

8.0.0BSERVACO

Este laudo contém 15 paginas.
Lencbis Paulista, 11 de fevereiro de 2019,
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