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EXMO(A). SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 52
VARA CIiVEL DO FORUM REGIONAL Il - SANTO AMARO/SP.

PROCESSO N2 1043181-43.2014.8.26.0002
(l¢ie: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Regte: CONDOMINIO EDIFICIO ALDO BONADEI.
Reqdo: DANIEL RAMASAUSKAS.

RODRIGO IEZZI TARDELLI, Perito Judicial, nomeado
nos AUTOS em epigrafe, apds as diligéncias e vistorias necessdrias, bem
como circunstanciado exame da matéria em debate, vem mui
respeitosamente a V. Excia., para apresentar suas conclusGes com o

seguinte:

LAUDO
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l. - PRELIMINARES.

O presente trabalho objetivo a avaliagdo do apartamento
N2 12 localizado no 12 andar ou 42 pavimento do EDIFICIO ALDO

BONADEI, conforme matricula n2 252.690 de fls.65 dos autos, situado na
Rua Alcantarilla, n? 150 e Rua José Ramon Urtiza — Vila Andrade — Sdo

Paulo/SP.

Deferida a prova pericial, para avaliagdo do imdvel, o
Signatario foi honrado com a nomeag¢do do MM. Juizo, para servir como

Perito Judicial.

. - VISTORIA.

Das minuciosas vistorias e diligéncias efetuadas e como se
verifica das fotos juntadas ao Laudo, que mostram todas as
caracteristicas e condicbes locais, assim como o imdvel avaliando em

detalhes, tem-se:

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sao Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO |IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2018 as 11:11, sob o numero WSTA18702055732

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043181-43.2014.8.26.0002 e cédigo 5BB15FC.



fls. 109

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N’ 64054-9

3

I.1- LOCALIZAGAO.

O imovel avaliado sera o apartamento de n? 12, localizado
no 12 andar ou 42 pavimento do “EDIFICIO ALDO BONADEI”, situado 3
situado na Rua Alcantarilla, n? 150, e Rua José Ramom Urtiza — Vila

Andrade, Municipio de Sdo Paulo, conforme mapa de localiza¢do abaixo:
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1.2 - MELHORAMENTOS E CARACTERISTICAS LOCAIS.

O local é dotado de todos os melhoramentos publicos e a
regido apresenta-se com caracteristica mista residencial-comercial, e o
imovel avaliando enquadrando-se no Grupo Il - Zonas de Ocupacao
Vertical (incorporacdo), na 52 Zona IncorporagSes Padrdo Alto das

“NORMAS PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS” do IBAPE.
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O imodvel situa-se em local dotado de todos os
melhoramentos publicos, tais como: iluminagdo publica, redes de agua,
esgoto, energia elétrica, pavimentacdo com guias e sarjeta, transporte

coletivo e servico de coleta de lixo.

A regido apresenta infraestrutura desenvolvida, sendo
encontrado nas imediacdes comércio de ambito local, escola, assisténcia

médico hospitalar e policiamento regular.

1.3 - DO IMOVEL.

Conforme Certiddo do 112 Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital/SP, matricula n° 175.957, as fls. 30, assim se

descreve o imovel:

IMOVEL: O apartamento n® 12, localizado no 12 andar ou 42
pavimento do EDIFICIO ALDO BONADEI, situado a Rua Alcantarillo
n? 150, e Rua José Ramon Urtiza, na Vila Andrade, 292 Subdistrito —
Santo Amaro, com drea util ou privativa real de 146,070 m? e a
drea comum real de 194,924m? nesta jd incluidas as
correspondentes a 03 vagas indeterminadas na garagem coletiva,
para a guarda de igual numero de veiculos de passeio, e a 01
depdsito indeterminado, localizadas nos 2° e 12 subsolos,
perfazendo a drea total real de 340,994 m? correspondendo-lhe
uma fracéo ideal de 4,6901% no terreno condominial. Referido
edificio foi submetido ao regime de condominio conforme o registro
n@ 6 feito na matricula n® 234.704.

Contribuintes n2 301.046.0022-2/0039-7/0040-0/0041-9 em drea
maior.
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11.3.1- BENFEITORIAS

Do Condominio

O Residencial denominado “CONDOMINIO EDIFICIO ALDO BONADE!”, é
composto por 01 torre com 10 pavimentos, 1 escada, 3 elevadores e 2

apartamento por pavimento.

No pavimento térreo, localizam-se as areas comuns do
residencial, com playground, saldo de festas, churrasqueira e piscina,

sendo que a unidade condominial possui 3 vagas de garagem.

O condominio onde se encontra o referido edificio possui

guarita, sistema de interfones e recuos.

Do apartamento

O apartamento possui a seguinte distribuicdo:
4 dormitdrios sendo 2 suites, 1 banheiro no corredor, sala, lavabo,

lareira, cozinha, quarto e banheiro de empregada.
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Acabamentos principais do imdvel:

-Pisos: Revestimento de madeira na sala de estar, corredor de
distribuicdo e suites, sendo a cozinha, area de servico piso em

ceramico sem rodapé.
-Paredes: Pintura na sala, quartos e corredor, possuindo
revestimento em ceramica nos banheiros, cozinha e area de

servigo.

-Forros: Laje pintada a latex com molduras de gesso em todos os

comodos do apartamento.

-Outros: Caixilhos em aluminio.

-Areas:

Area Util...c.oeeeeeereieiieerene, = 146,070m?
Area comum....cocoeveeeeeenenn. =194,924m?
Area total......cocoeverrereereinienns = 340,994m’

-Conservagao: Regular e reparos simples.

-ldade aparente: 25 anos.
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FOTO 01
Vista da frente do Edificio Condominio Aldo Bonadei, situado a Rua

Alcantarilla,n? 150 —Vila Andrade, Municipio de Sdo Paulo.

FOTO 02

Vista geral da Rua Alcantarilla.
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FOTO 03

Vista da portaria.

FOTO 04

Vista do hall do elevador social.
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Fax: (11) 3105-4586

rodrigo@tardelliengenharia.com.br

-3414

FOTO 06

FOTO 05
Vista da churrasqueira.
Vista da piscina.

E-MAIL:
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Foi Usado o Apartamento n2 71 como base, ja que o proprietdrio
ndo estava presente na data da vistoria, onde o mesmo foi
comunicado por telegrama, no qual houve o aviso de
recebimento e mesmo assim ndo entrou em contato com este
signatdrio.
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FOTO 07

Vista da sala de estar.

FOTO 08

Vista da cozinha.
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FOTO 09
Vista da suite 01
FOTO 10
Vista da suite 2.

E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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. - VALOR DO IMOVEL.
1.1 - CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO.

Como preconizado pelas NORMAS 2004- das R. Varas da
Fazenda Publica, o apartamento serda avaliado pelo "Método

Comparativo Direto".
Aguele que define o valor através da comparagdo com

dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formagdo dos precos e, conseqlientemente, no
valor, devem ser ponderados por homogeneizacao, respeitados os niveis
de rigor. E condicdo fundamental para aplicacio deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado

estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

1.2 - VALOR DO APARTAMENTO
Valor Unitario ....cccceeeeeevveeeienns =4.993,53/m?
Area Utile.ooeeeeeeeeeeeeeee, = 146,070 m?

Formula para a determinacdo do valor do apartamento:

Vi= V, x A,
Vimovel = R$ 4.993,53 / m2 x 146,07 m?

Vimsver = R$ 729.404,93
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Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO |IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2018 as 11:11, sob o numero WSTA18702055732

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043181-43.2014.8.26.0002 e cédigo 5BB15FC.



fls. 122

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N’ 64054-9

16

1.3 - CONCLUSAO

Na pesquisa, foi calculado o preco do apartamento n? 12 —
Municipio de Sdo Paulo/SP pelo “método comparativo direto”, e
utilizando-se de 6 (seis) elementos comparativos, concluiu-se, atendendo
“in totum” as “NORMAS 2004”, para o local, com o valor (arredondado)

de RS 730.000,00 (setecentos e trinta mil reais) para maio/2018.

O valor do Apartamento n° 12 Edificio Aldo Bonadei foi
calculado em:

RS 730.000,00
(Setecentos e trinta mil reais)

Valido para maio de 2.018.
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VI. - ENCERRAMENTO.

Consta o presente laudo de 17 (quinze) folhas impressas
por computador, vindo esta ultima datada e assinada e as demais
rubricadas.

Anexo | - Pesquisa Imobilidria.

Anexo Il — Calculos.

S3o Paulo, 03 de maio de 2.018.

 VEZZ\ TARDELLL

RAQUITETO URBANISTA
CG‘A N°S5061252741/D
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Pesquisa Imob

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br




fls. 125

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N’ 64054-9

19

coofualisr —

‘ ELEMENTOS DA AVALIACAO |
DADOS DA ACHA 1
WUMERD DA PESQUBA : SA0 FALLLI - 5F - 2018 [EISIRIADD CATA DA PESGEEA : 1i0s/ 1S
stron: = GUADRA : Cas NOKCE DO LOCAL: | 54429 CHAVE GEOGRAICA :

DADOS DA LOCALZAGAO

ENDBRECO : MUA A CANTARLLA Nimeeo : |50

(= L EANROD : COADE - 540 FALLD - ¥

cer - W

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS

T AVMENTACAD [ 2£0¢ o€ COLEIA DE ESCONO [Eleeoe ot Lumnacho résuca

[ xeoE oF GAs [E)etot 2 OB UCAD b2 AGUA  []1V A CAsO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ac) W Stac TESTADA - {cf) m: A0 FROF QU (Fe) : 40
ACESSBALDADE ¢ Dl FORMALO = Fegar ESGUNA - Nag

TOFOGREAN A : Pl

CONSBIENCIA:  wwco

DADOS DO APARTAMEINTO

0 DA EORICAGAD : Apciarmmnio LATADO FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAC : spurtmrmnis supensr = shev Cots. raprdo : LA CONSERVAGAD : ¢ - soite reguie = repwos Mrpes
COR. DEL. {K) O IRDADE: 2% anas MAGAD : 01,00 TAXA - DOOVAGAS COS: 0 VAGASOESCOs: O
DIMENSOES

A PENAIVA M 148,20 AREA COMUM M* 000 GARAGEM M uoo DOTAL M 1&.00
EDINCIO

poamadRos: O subes: 0 W : O GUARIO EMPREGCADAS: O PECINA: O SALAODEPEsIAS: U
ELEVADORES : ¢ PLAYGROGND - o SUPBRIOKES : a APIO/AN D AR - c SUB-SOLOs: O
FATORES ADICIONAIS
TADCIONALOE: L0 ADCIONAL 02 |00 ADCIONAL 0% o0

ADICIONAL 0% | 00 ADICIONAL 0% (5 ADCIOMAL 04 o

DADOS DA TRANSAGAO

NASUREZA : Dferte VALOR VENDA (R3] : 95000020 VALOR LOCAGAD (1) : 000

MOSRARIA - VERTYADMING TRAGAC £ A SSESSORA MOBLIARIA
COMTARO : REF APSNE TELEFONE ; (1130100
OBSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENBIACAQ

————————————————

FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAD

LOCAUEAGAD Pac & 000 MADKCIONALDS : Y] VALOR UNITARIO : SH5e 14
OBSOLESCENCIA Foba : OO0 HTADKCIONALOZ: G MOMOGENBIACAO - Shse 18
PADRAC tp: 000 MTADICIONALOS: Y] VARIACAO : 1 2000
VAGAS oo TTADKCIONAL DA & (R4 1]

FTADICIONAL 08 ¢ G
FTADKCIONAL D¢ : oL

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S&o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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REGISTRO FOTOGRARCO

DADOS DA FICHA
NOMERO DA PESQUBA: La0) PALLC « 1F - 2018 NUMERO ELEMENTO & |
DATA DA PESGURA - ke
styoe: ) QUADRA : Cde
CHAVE GEOGRANCA -

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S&o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2018 as 11:11, sob o numero WSTA18702055732

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043181-43.2014.8.26.0002 e cédigo 5BB15FC.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA MCHA 2
WUMERG DA PESGUEA : 40 FALLCI - 55 - 2018 I S1RADC DATA DA PESGESA:
sEIoR: X QUADRA - Cas MOKCE DO LOCAL: | S4s89 CHAVE GEOGRAFCA -
DADOS DA LOCALZACAD

ENDEREQD : RUA R CANTARLLA Nlwmero . 150
come BARRO: COADE : 240 FALLD - 15
cer: e s

MELHORAMENTOS :
[ AVMENIACAD [X] 1e0E OF COLEIA DE E3GOTO Elreoe of tummacAo rdsuca
[Oreoe ot GAs  [EIKEDE 0L OBIRRUCAD DE AGUA []TV A CASO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) W Sia00 TSTADA - (cf) m: 200 rRON. EGEIV. (Pu) - a0
ACESSBADADE !  Dwwlz FORMALD - regial LIGUNA HAG

TOFPOGRAIA pero

CONSSIENCIA - T

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA BORICAGAD :  Apcricrwnio ESIADG : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : wpertmrmiiic supence of sl COtF. FADRAD © 24K CONSEAVAGCAD : o - reparos anples

COR. Ot ) - Q4 DADE: 25 cnos MRAGAD : 000 TANA - UDOVAGAS COS: O VAGASOESCOS: O
DIMENSOES

A PENAIVA W 147 00 AREA COMUM M* ao0 CARAGEM M* 000 TOTAL W - 41 %0
EFCIO

poRMEGRIOS: O sukes: o WL : O GUARIOEMPFREGADAS: O  pecMA: O  SALAD OEpestAs: ¥
ELEVADORSES : 0 PLAYGROWND : i SUFERIOKES : - AFIO/ANDAR - e SUB.SOLOS : 9
FATORES ADICIONAIS
TADCIONALOL: LD ADICIONAL 02 100 ADCIONAL 0% -

ADKCIONAL Da: (B} ADCIOMNAL 04 i ADICIOMNAL Od L0

DADOS DA IRANSAGAO

MATURELZA ¢ Oferte VALOR VENOA (RS} : 240 200,00 VALOR LOCAGAO (%) : 000

MOSEARIA QICASA MOVES

CONTANO : REF Gnolsees TELEPONE ; [T1)-43000474

ORSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIL, o

FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIACAO
LOCAUIACAD Ploc ¢ 000 PTADICIONALDY : L VALOR UNITARIO : Aersar
OBSOLESCENCIA Foba : 230 ITADKCIONALGD : c.x HOMOGENBIACAD - LRI PE
PACRAO Fp: 000 PTADKCIONALDS: 0.0 VARIAGAD - | 0a77
VAGAS o0 PTADICONALDE: G0

FTADICIONAL 0% - C.x0

FTADICIONAL 04 ¢ Ca0

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S&o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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REGISTRO FOTOGRARICO

DADOS DA FICHA
MUMERD DA PESGUSA : S40) PALLC - 4F < J008 NUMERC ECEMENTD :
DATA DA FESGUEA : CON XA
SE104 : QUADRA : Oas

CHAVE GLOGRANCA :

FOTO N

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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DG ccmvnliar
wrrid sk
‘ ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA HCHA 3
NUMERD DA FESGUBA - 54 FALLD - 5F - 008 [RISIRIEADO DATA DA PESGESA: U
stlor: ® GUADRA - Gas MOKCE DO LOCAL: | S4as CHAVE GEOGRANCA :
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECO : BUAACANTANLLA NimEro - 150
comer SAMAD : CIOADE - SAD PALILO - 25
cer - " ¥
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
Eummm&o HEDE OF COLIA DE £3CO0 EJreoe of sumnagAo rdsuca
[ ket ok GAs [R kLot bt ontusucAo Dt AGUA [J1V A CAsO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) W St TESTADA - (cf) m: =00 FROL_EGUV, (Pu): Coy
ACEISBLDADE : b ) FORMATO : Fegon ESQUNA - Neéo
TOPOGRALA : o
CONSBTEM QA = -
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA BDIMCACAD : 2caramenio E3ADO : TACE :
CARACTERISTICAS
PADRAD : artwrmort: supenics of sley COtr. PADRAD : LA CONSERVAGAD : c - regae:
COES. DEP. (K) - GI0RADE: 25 anos MAGAG : 0,00 TAXA : NOOVAGASCOB: O VAGCASDESCOs: O
DIMENSDES
A PENAINA MY 148,20 AREA COMUM W+ 200 GARAGEM MW D00 TOTAL M 2 148 20
EDFCIO
poasmadas: O subes: o WL O GUARIO BMPREGADAS: O FRCMNA: O SALAD DEPESIAS: Y
ELEVADORES : (  FLAYGAOUND : a SUPERIORES : a APIO/AMDAR : 0 sussoLos: O
FATORES ADICIONAIS
ABONAL D1 |00 ADICIONAL 02 100 ADICIOMAL 02 o0
ADICIONAL D4 ¥ ADCIOMAL 04 |00 ADCIOMAL 04 ) 00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Olerts VALOR VENDA (13} : $50 200,20 VALOR LOCAGAO (1) : 0,00
MOosLARA COBLHO DA FONSECA UNDA CE vONUM
CONTASO : FEF. ZA P02 TELEFONE : |7 14300 e
osstevacho:
RESULTADO DA HOMOGENBIACAO
FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCAULAGAD Floc : 000 MADKCIONALDY : coo VALOR UNITARIO : Sxar3
OESOLESCENCIA Fobu SlmEs FTADKCIONAL 03 : ca HOMOGENBIACAD - S 0w B8
PADRAC tp : 000 PTADICIONAL DS : 8] VARIACAD : avesy
VAGAS 000 PTADICIONAL D4 : L
1 ADICIONAL 08 )
FTADICIONAL 06 B

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S&o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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- Mermtiam
NUMERD ESEMENTO 4
]

IO N

REGISTRO FOTOGRAFICO
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586

SAO PAULD - 3B - 2008
COEIAE

QUADRA ; Oas

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S&o Paulo — SP

DADOS DA FICHA

NUOMERD DA FRIGUSA :

DATA DA FESQUDA *

CHAVE GEOGRAFICA :

SHION : 20!
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'.f.‘ oowmlion "
urvidesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA HCHA &
NUMERO DA PESGUEA : SA0) FALLG - 3F - 2008 [(EISTRILADO DATA DA PESGEEA : oo/ als
sEoK: X QUADRA = as NOICE D0 LOCAL: 1 54450 CHAVE GEOGRAMCA =
DADOS DA LOCAUZACAO
ENOERECO : RUA ALCANTARLLA wlmero : 150
coMe LAMRO CIDADE - 545 PALLD . 5
CcEr: o 3F
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
Euvumon [ e£0¢ ve coLtIA F £3c010 [Jrese or Lumpacho résuca
[Jreoe ot GAS  [ZIRLor 0f OBMBWCAO DE AGuA []IV A CAsO
DADOS DO TERRENO
AREA (M) W 3100 TESTADA - (=) m: =m0 FROF.EGUV. (Fe): s2.40
ACEISBLDADE : Dl FORMATO = Fekat ESQUNA : N&o
TOPOSRAA o
CONSSTEN QA - o
DADOS DO APARTAMENTO
WO DA BDMCACAD : Asaiamwnio E3TADO: FACE :
CARACTERISTICAS
PALRAC : mpartwrmrrie superion o slay COES. PADRAD - LN COMSERVACAD : d - sctra reguie » sopwas sirpies
COE*, OEP. () : OTIEDADE: 24 enos MEAGAD : 000 TAXA - DOOVAGASCOB: 0 VAGASOEBSCOs: O
DIMENSOES
A PENAINA M- 142 L0 AREA COMUM M* 000 GARAGEM W ooc TORAL M : e
EDIFCIO
ooamMEcmOs: O subes: O WE.: O GUARTO BMPREGADAS: O peCmA: O SALAO DEPestAs: V
LLEVADORES : 0 PLATGROOND : u SUPERIORES : 2 APTO/AMDAK - 6 SUB-SOLOS : a
FATORES ADICIONAIS
ADEIORAL 01 o0 ADICIGNAL 03 T ADCIONAL 02 ry
ADIONAL D4 |00 ADCIOMAL 0% 1 ADICIGMAL 04 -
DADOS DA TRANSACAD
WATURELA : Olerss VALOR VENOA (X35} : 750 200,20 VALO® LOCAGAO (04} : 000
MOMARK - OV ERS MO MO
COMTARD - FEF WreTs TELEPONE : (7127405501
OtstevACAO:
RESULTADO DA HOMOGENBIACAO
FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUEACAD Hloc ¢ U0 MTADKCIONALGY L VALOR UNITARIO : AT
(OBSOLESCENCIA Foba - Q00 M ADKCIONAL02: ] HOMOGENBIAGAD - a2
PADRAD bp: 0o F1ADKCIONAL DS : (4] vnmc).o . 14000
VAGAS 000 FTADICIONALDS = (W15 ]
T ADICIONAL 0% - o
11 ADICIONAL D4 = (S

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S&o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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Sy
'o“o’ ~oodynlion 1o
wrridesdc
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA NCHA 5
NOMERC DA FESQUEA : =40 PALLLY - 3P -8 [EJTRIZADO DATA DA FESGESA -
stror - QUADRA = Cas BOKCE DO LOCAL:  « S442y CHAVE GEOGRANCA :
DADOS DA LOCAUZAGCAD
ENDERECO : FLAACANTARLLA nimero - 150
CoOm? .. BAMRD : CIADE - 540 PALLDS - 22
CEP: " SF
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS
(" Avmentacho [F] e£os OF COLEIA DE £30010 EEJRene of LumiNACAD FisicA
[Oreoe ot cAS [ etor DE SBMBUCAD DE AGUA []IV A CASO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ac) W S FESTADA - (cf) m: =00 PROF. EGUIV. (Pu) : 24
ACEISBLDADE ; Oelc FORMALTO = Feguxyl ESQUNA : Nao
TOrOGEA A : [Tt
CONSETEMCIA ; oo
DADOS DO APART AMENIO
PO DA EOFICACAD :  Ancriammnia ESTADO : FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO : apurtwrmirts superior o sav COLE. PADRAD : 2404 CONSERVACAD - ¢ - artre regule m repwros sirgses
COEs . DEP. () - QVIEDADE: 2% onos MAGAD : 0,00 TAKA = DOOVAGASCOS: O VAGASDESCOS: O
DIMENSOES
ALPENVATNA M 142,00 AREA COMUM M+ Qoo GALAGEM M L TOTAL W : 14720
EDNMCIO
poRMEGRIOS : O subes: O WL : O GUARIO EMPREGADAS: O PECINA: O SALAOC DEPESIAS: Y
ELEVADORES : © PLAYGROUND : Y SUPERIORES : il AFTO/ANDAR © C sUe-soLos: O
FATORES ADICIONALS
ADCIONAL 01 [0 ADCIONALOZ (6 ADCONALGE =3
ADEIONAL 04 1 00 ADICIOMNAL 05 (Fi ADICIONAL 04 ~x
DADOS DA TRANSAGCAOD
MATURELZA : Oferse VALOR YENDA (83} : 250 000,20 VALON LOCAGAD (X%} : 000
WMOSLARK . OV ES NO MOV
COMTALD = MEF. NTass0 TELEFONE : [11)-27405591
OfSERVAGAD:
RESULTADO DA HOMOGENBIACAO
FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES, VARIAGAD
LOCAUAGAD Floc : { 11 ADICONAL 01 Y VALOR UNITARIO : e
OBSOLESCEN CIA F oba = 000 1T ADKCIONALOI: B HOMOGENBIZACAO - e
PACRAC tp: and HTADICIONAL 0L : o VMACAO: 14000
VAGAS am FTADICIONAL DY o
11 ADICONAL 08 : o0
11 ADICIONAL 04 L

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S&o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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-.?.v oofamtiar
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. REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

MUMERD DA PESQUBA : 120 FALLO - 5P - 2018 NUMERD ELEMENTO : &
DATA DA FESGUBA : Sy e

SE10X : S0 GUADRA : Ods

CHAVE GEOGRANCA -

FOTO N '

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S&o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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Calculos

ANEXO 11
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Avaliar
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : PROCESSO 1043181 DATA:  02/05/2018
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-SP - 2018 - SAD PAULO - 5P
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 09 PARCELA DE BENFETORIA - 038
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR iINDICE
[ recalizagée 1.544,89
[} Obsolescéncia dade 25
Estodo de ConservocGo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
B4 radréo aparomento supenor o/ elev .
O Vagas vagas ©
Acréscimo 0
MATRIZ DE UNITARIOS
Mom. | Endereco vc_“?r_ Homogeneizacdo Variagdo
Unitario
[ 1| RUAALCANTARILLA 150 5.856,14 585816 1.0000
E 2| russcanTaziis 150 397347 4.243.37 D877
F 3| rusalcanmasie. 150 5.239.73 5,060,889 09459
[ o« russicanmazia 150 4.693,29 462329 1,0000
B 5| rusalcarmazie 150 400449 4.904 47 1,0000
K & RUAALCANTARILLA 150 6.144,33 5.P53ET 02859
GRAFICO DE DISPERSAO
Mim. X Y
1 5.856,16 5.856,16
2 3.973,47 4.242,37
3 5.239,73 5.060,88
4 4.623,29 4.623,29
5 4.224,49 4.224.99
-1 6.164,38 5.953,97

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2018 as 11:11, sob o numero WSTA18702055732

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043181-43.2014.8.26.0002 e cédigo 5BB15FC.



fls. 139
33

CAU N’ 64054-9

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

e

GRAFCO DE DISFERSA O

'0451.996 061poo 8 Z000°9Z'8' 102 €7~ 1 8L EY0) 0SS800.d 0 BwIojUI ‘Op ojusLINdodeIoualauoDILge/6d/jenbipeised/iq-snl-dsfy fesa//:sdny a)is 0 assaoe ‘|eulblo 0 JUsjuod eled
215502081 Y.LSM 018WnNu 0 qos * |1} | Se 810Z/S0/£0 Wa ope|ooojoid ‘ojned OeS op opejs3 op eolsnf op [eungul 8 [T13AYHVL 1ZZ31 0D14A0y Jod sjuswienbip opeuisse ‘leulblio op e1doo 9 ojuswnoop 8js3

il

Valoros Dbrorvades 1 Valioos Calmlades
1
¥

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

o
Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP

EEREERER

N
FPFRATD

]
S0
i}
k1]
a

e




fls. 140

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N’ 64054-9

34

e
unridesk
-
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
tipo : Aocriammnic Locol 1AUAALCANTARILLA 150 3AQ FAULD - 5#
Chante : £ VARA CIVEL REGIINAL || SANTO A ako
hrecterreng me: 31000 tdifcocde nd : |66 0) Modaldade : Vendc
Dukibuigds spocial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Uniigeios : 501357 Médha Uniidriog : 4 V7355
Deavie Podvde : 87 95 Desvio Podrdo : a9 90
-3l - MWL
- 20% A5 708 . 3% AW 58
Coslicienis de Variagds : | /.7 100 Coslclenie de Varlagde : |5 421
GRay D!NNDAM!MA(;KO
Deacrigds GRAV LI GRAZ 1 GaAUY n
'C o e " Compietz quarfe a "oam E Comrpletz qfo acs ihzres D Adagls de atogls D 3
vascvel ancliodas modas re botcreres paodgme
e 2e .
2421 20 mercads wadss > O , i3 . al =
das dodas b ot - A ™S
3 de meccode R e R L E R R D e o babe v e D 3
4,-_.“,::," ‘.:::' oa0atas = 050s 200 O Szt ol »
GRAY DE FUNDAMENTACAD:
50& SAMEADA (RS):  Avpase
VALOR UNRARKD (RS 402 S50 VALOR TOTAL (R8): 7 s v
INTERVALOS DE CONMANCA (80%): Parodigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80°%): Avallando
NIERVALO MINBMO : 4580 WIERYALO MINIMO : 4 520 40
INTERVALO MAXIMO - £ 457 42 INTERVALO MAXIMO @ £ 457 48

GRAU DE MECISAD
GEAR DR FRECBAC: W

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S&o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2018 as 11:11, sob o numero WSTA18702055732

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043181-43.2014.8.26.0002 e cédigo 5BB15FC.



fls. 141

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N’ 64054-9

1
EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 52
VARA CIVEL DO FORUM REGIONAL Il - SANTO AMARO/SP.

PROCESSO N2 1043181-43.2014.8.26.0002

(¢ae: CUMPRIMENTO DE SENTENCA
Reqte: CONDOMINIO EDIFICIO ALDO BONADEI.
Reqde: DANIEL RAMASAUSKAS.

RODRIGO IEZZI TARDELLI, Perito Judicial, nomeado nos
AUTOS em epigrafe, tendo concluido e entregado seu laudo em Cartério,
vem, mui respeitosamente a Vossa Exceléncia, para requerer o levantamento
de seus honordérios depositados as fls. 101/102 dos autos, com os acréscimos

legais.

Termos, em que
P. deferimento.

Sao Paulo, 03 de marco de 2.018.

v/ % 74
R06R096 €221 TARDELLL
/(n UITETO URBANISTA

CREA N°5061252741/D
4

/
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Calculo de Atualizacao Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP
Valor (somente numeros): R$ 730.000,00

Data inicial: 05/2018

Data de atualizacao: 08/2020

Valor atualizado: R$ 789.760,75

* Sistema meramente informativo ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaborag¢éo de calculos judiciais

Observaciao |
Os fatores de atualizagcdo monetaria estao disponiveis desde Out/1964 até o més e ano atual.
Observacao Il

Os fatores de atualizagdo monetaria foram compostos pela aplicacao dos seguintes indices:

Out/64 a Fev/86 ORTN

Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN

Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata”

Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)

Mar/89 10,14% (conforme STJ, indice de Fev/89)

Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)

Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)

Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

Ago/95 em diante INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que, com
relacdo a aplicacao da deflacao, a matéria ficara
"sub judice"

Observacao lll

Nova tabela de Calculo de Atualizagcdo Monetaria dos Débitos Judiciais, em cumprimento ao que
ficou decidido no Processo G-36.676/02, considerando o indice de 10.14%, relativo ao més de
Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informacdes complementares sobre a aplicacdo da tabela poderao ser obtidas no DEPRE 3 -
Divisdo Técnica de Assessoria e Contador de Segunda Instancia, na Rua dos Sorocabanos, n®
680, telefone 6914-9333.

Observacoes da AASP

| - Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo (NCz$), com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA HELENA PUPIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/09/2020 as 15:12 , sob o numero WSTA20705324060
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exclusao de 3 (trés) zeros, ficando a OTN fixada em NCz$ 6,17 (Seis Cruzados Novos e
Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de correcao para o més de Janeiro de 1989 deve ser de 42.72%,
conforme Recursos Especiais n® 45.382-8-SP (Boletim AASP n? 1895) e n® 43.055-0-SP
(disponivel em nossa biblioteca para consulta)

[II - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Margo, gerando o
indice de 509,725310 (276,543680 X 84.32%), 0 que esta de acordo com decisdo do STJ -
Recurso Especial n® 40.533-0-SP (Boletim AASP n® 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p. 43, os
indices a partir de Fevereiro de 1991 foram alterados em face da nova orientagdo da
Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que determina a substituicado da TR de Fevereiro
de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de Fevereiro de 1991 (21.87%)
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