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LAUDOAVALIATORIO

N° 25.082.001/0220

SOLICITANTE: MEGA LEILOES
OBJETO: BENS: MOVEIS E UTENSILIOS,
EQUIPAMENTOS DE INFORMATI CA E
BENS DIVERSOS
PROPRIETARIO: | MASSA FALIDA DA SABRO COMERCIO
DE CONFECCOES LTDA.
FINALIDADE: APOIO A OPERACAO JUDICIAL
AVALIACAO: DATA BASE: FEVEREIRO / 2020
VALOR DE MERCADO R$ 63.787,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2020 as 17:58 , sob o nimero WJIMJ20403269210
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l. INTRODUCAO

A CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS , por solicitagdo dMEGA LEILOES,

procedeu a avaliacdo de bens do ativo imobilizado de propriedaddAGSA

FALIDA DA SABRO COMERCIO DE CONFECCOES LTDA.

O resultado da avaliacdo, bem como as etapas e informacfes necess&tagan e

protocolado em 06/03/2020 as 17:58 , sob o nimero WJIMJ20403269210

fundamentacado do trabalho estdo apresentados em capitulos especificos, distribuido

corpo do laudo e em seus anexos.

Considerou-se, para efeito de avaliacdo, os bens livres de hipoteest®sausufrutos,
penhores, ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso

comercializacao.

A documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatério como titulos
propriedade, plantas, desenhos, relacddehs, é, por premissa, considerada boa e

valida.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tr

nal de Justica d%Estado de Sao Paulo

&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe oprocesso 1118071-133015.8.26.0100 e codigo 8B9C8DD.
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Il. METODOLOGIA E CRITERIOS TECNICOS

Para atender a finalidade do presente trabalho, a Consult, como empresa especializZs

no segmento de engenharia de avaliagcdes, executard 0s servicos necessaio® de a

@202@&5

@0

com procedimentos adequados, adotando-se as mais avancadas técnicas de ca

sempre respeitando as normas oficiais e os critérios ja consagrados em nosso meio.

NORMAS TECNICAS

Desde o ano 2000 as normas de avaliacdo estdo sendo revisadas por comisso
técnicos especializados da ABNT Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
consolidaram o novo formato, constituido emamteg, sob o titulo geral de “Avaliagdo

de Bens” e nUmero referencial NBR 14653.

A Parte 1 refere-se aProcedimentos Geraise esta com vigéncia ativa desde
30/05/2001, contudo s6 devera ser utilizada em conjunto com as demais partes cita
abaixo:

Parte 2: Imoveis Urbanos

Parte 3: Imoveis Rurais

Parte 4. Empreendimentos

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdesbens industriais em geral

Parte 6: Recursos Naturais e Ambientais

Parte 7: Patrimbnios Histéricos

Especificamente neste caso sera observada a seguinte norma técnica da ABNT:

- NBR 14653-5 Maquinas, equipamentos, instalacées e bens industriais am ger

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e%;)r.lbunal de Justica do Esta
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocu@ﬂento.do, informe o proce

2458 , sob 0 ntimero WIMJ20403269210

digo SEgCSDD.

U

ﬁo Paulo, protocolado em 06/
0 1318071-13.2015.8.26.0100

dede
&

[
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2. CLASSIFICACAO DOS METODOS

Para melhor entendimento dos processos avaliatérios por parte do solicitan
reproduzimos os itens 8@Métodos para identificar o valor de um bem, de seus
frutos e direitos”, 8.3 “Métodos para identificar o custo de um bem” e 8.4
“Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizagdo econémica de
um empreendmento” da NBR 14653-1.

2.1. METODOS PARA IDENTIFICAR O VALOR DE UM BEM, DE SEUS FRUTOS E
DIREITOS.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2020 as 17§ , sob o nimero WJIMJ20403269210

Identificao valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dgs

[}

elementos comparavels, constituintes da amostra.

Método Involutivo

Documento.do, informe o processo 1118071-13.2015.8.26.0100 e c6digo 8B9C8DD.

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficien

@SP_&) e Tribunal de Justi

erddcia

baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante hipoté

B

empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condigc”)es

an
[ SOUZA

mercado no qual estad inserido, considerando-se cenarios viaveis para execug

comercializacao do produto.

Método Evolutivo

& ORESTE NESTOR

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Cas
finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator

comeruahzac;ao.

Método da Capitalizacdo da Renda
Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente de sua renda liqu

prewsta, considerando-se cenarios viaveis.

Para conferir o original, aces8& o site https://esaj. thp.ju@br/pastadigital/pg/ahjlrC

Este documento é cdpia do origggal, assinado digitalmeste p
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2.2 METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

2.3

Método Comparativo Direto de Custo
Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elemen

comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificacdo de Custo

oggcolado em 06/03/20285as 17:58 , sob o numero WIMJ20403269210

.2615.8.26.0100 e codiffb 8B9CSDD.

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos

analiticos a partir das quantidades de servigos e espectivos custos diretesaosindi

METODOS PARA IDENTIFICAR INDICADORES DE VIABILIDADE
ECONOMICA DE UM EMPREENDIMENTO

Os procedimentos avaliatorios usuais com a finalidade de determinar indicadores

banal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr

d

@Tr

viabilidade da utilizacdo econémica de um empreendimento sdo baseados no se flux
caixa projetado, a partir do qual sdo determinados indicadores de decisdo bageado

valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos de retorno, dentre outros

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocgmerf®.do, informe o processo 1118071-13

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO
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3. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

A metodologia aplicavel é funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliando,

1758 , sob o nimero WJIMJ20403269210

finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informag

2020 &

.do, informe o processo 1118071-13.2015.8.26.0168 e cBdigd’BBO&SDD.

colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabedecido

/

partes 1 e 5 da NBR 14653, com o0 objetivo de retratar o comportamento do merc

por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Frotocolado em @_/03

Os procedimentos avaliatorios usuais tém a finalidade de identificar o valor de um be

RAulo

de seus frutos e direitos, seu custo, bem como aqueles para determinar inddmdore

viabilidade.
No presente caso, optamosq#aMeétodo comparativo direto de dados de mercado

para a definicdo dos valores.

4. NIVEL DE PRECISAO

egnciaDocumento

A especificacdo de uma avaliacédo esta relacionada, tanto com o empenho do engen

S@UZ@ASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao

de avaliacbes, como com o mercado e as informacdes que possam ser dele extraid

rg_qnf

estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado tem

M/pg/Sori

objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao represe

garantia de ahrce de graus elevados de fundamentacao.

O presente trabalho é classificado co@m@u | quanto a fundamentacdo conforme a

pontuacdo atingida para fins de classificacdo das avaliacdes.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTORDE

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigit
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5. DEFINICAO TECNICA DO VALOR ESTABELECIDO

14:58 , sob 0 nimero WIMJ20403269210

BDC8DD.

De acordo com as disposi¢cOes da solicitante, no presente laudo definimos o Valor
Mercado, cuja definicao técnica é a seguinte:

Valor de Mercado: é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente

conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes de mer

vigente para venda/compra.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocol@o em 06/03/2020 as
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118071-13.2015.%6.0100 e codigo 8
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lIl. CARACTERIZACAO DO OBJETO

1. DESCRICAO DOSBENS

A caracterizacdo dos bens avaliandos foi baseada em vistoria realizadqupsdade
MEGA LEILOES que disponibilizou a relacdo dos bens arrecadados para que
CONSULT efetuasse a avaliagao dos respectivos bens.

2. DESCRICAO DOS MOVEIS E UTENSILIOS, EQUIPAMENTOS DE
INFORMATICA E BENS DIVERSOS

A caracterizacdo destes bens para avaliacdo através do Método Comparativo exige

do Estado de Sao Paulo, protocolado eg 06/03/2020 as 17:58 , sob o nimero WJIMJ20403269210

0 pBocesso 1118071-13.2015.8.26.0100 e codigo 8B9C8DD.

minucioso levantamento técnico objetivando uma apreciacao critica de seus elemen

o)
e

conforme roteiro abaixo:

a) Preliminares

-identificacdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

®ASPRO e Tribunal de Justi
renciaDocumento.do, infor

-familiarizacdo da equipe avaliadora com o0s bens, verificando sua naturez

operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional

conjunto.

b) Dados Operacionais

Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento,

como:

-designacéo;

-fabricante; - representante comercial;
-modelo, tipo, n° de série;

-ano de aquisicao;

-producao nominal;

-caracteristicas especiais.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OF@_STE NESTOR DE S@QWZA
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/fastadigital/pg/abrirC&hfe
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c) Levantamento de Campo
Consiste de uma minuciosa e detalhada vistoria individual de cada bem
isoladamente, analisando:
-operacionalidade individual;
-obsoletismo ou atualismo;
-estado de conservacao;
-producao real;
-adaptacdes porventura existentes;
-manutengéo (preventiva e corretiva);

-condicdes e turnos de trabalho.

d) Depreciacao

Analisamos os fatores de depreciacao sob dois prismas:

a do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2020 as 17:58 , sob o niimero WJIMJ20403269210

-a depreciacao de ordem fisica, provinda das avarias bruscas, acidentaiste desga:

3
constante; kY
. . : : ~ ~ s O
-adepreciacao de ordem funcional, advinda da inadequacao, superacéo e anulacdo
2
(]
o
o
o
<
Os bens estdo descritos na listagem que segue em anexo ao presente laudo, gnéle

informamosa descricdo do bem e seu respectivo valor.

1C

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfeggnciaDocumento.do, informe o processo 1118071-13.2015.8.26.0100 e c6digo 8B9C8DD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZ
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IV. AVALIACAO

DESCRICAO DOS MOVEIS E UTENSILIOS, EQUIPAMENTOS DE
INFORMATICA E BENS DIVERSOS

Para a avaliacdo dos bens foi realizada uma ampla pesquisa de vadoéesddrnossa

equipe técnica junto aos fabricantes, revendedores e representantes comerciais.

2015.8.26.0100 e cédigo 8B9C8DD.

A pesquisa, além da determinacdo do valor unitario basico, verificou, com a devi
cautela, a similaridade do equipamento avaliando, se fora de linha, corfabrmado,

ponderando as caracteristicas produtivas e funcionais.

stado de Sao Paulo%rotocolado em 06/03/2020 as 17:58 , sob o nimero WJIMJ20403269210

&E

Nos valores relacionados ndo estdo agregados os custos de montagem, instalac

transporte.

Para determinacéo do valor foram consultadas e tomadas como referéngainassse

fontes de informacao:

CONSULT / INTERNET / BANCO DE DADOS
WWW.AMERICANAS.COM.BR

e WWW.MAGAZINELUIZA.COM.BR

e WWW.SODIMAC.COM.BR

e WWW.MOBLY.COM.BR

e WWW.PONTOFRIO.COM.BR

e WWW.GIMBA.COM.BR

e WWW.LOJASPERIFERIA.COM.BR

e WWW.KALUNGA.COM.BR

e WWW.LOJADOMECANICO.COM.BR
e WWW.TENTBEACH.COM.BR

11

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o ) processo 1118071-13

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica d
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V. CONCLUSAO

Apo6s analise efetuada, concluimos o seguinte valor para os bens avaliandos -
propriedade d falida MASSA FALIDA DA SABRO COMERCIO DE
CONFECCOES LTDA., para data base de fevereiro de 2020

O Valor de Mercado dos bens avaliadéde R$ 63.787,00(sessenta e trés mil

setecentos e oitenta e sete reais

Osasco, 26 de fevereiro de 2020.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO,
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

12

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2020 as 1458 , sob 0 nimero WIMJ20403269210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118071-13.2015.8.26.0100 e c6digo 8BEC8DD.
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Nada mais havendo a ser esclarecido, damos porradoeo presente laudo, de

n° 25.082.0@/0220 que se compde de 13 (treze) folhas computadoaszad

- Listagem de Valor.

VI. TERMO DE ENCERRAMENTO
Em anexo:
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LAUDO DE AVALIACAO

N°25.082.001/0220

DATA BASE: FEVEREIRO /2020

VALORES EM R$
EMPRESA: SABRO COMERCIO DE CONFECCOES LTDA.
ENDERECO: RUA DA GRACA, 238 E RUA BARRA DO TIBAGI 684 - BOM RETIRO- SAO PAULO
ITEM DESCRICAO TIPO QTD VALOR DE
MERCADO TOTAL

1,000 BENS DIVERSOS

1,001  MESAS REDONDAS DE MOSTRUARIO MOVEIS 3 762,00
1,002  ESCADA DE ALUMINIO MOVEIS 1 36,00
1,003  LIXEIRA DE PLASTICO MOVEIS 1 18,00
1,004  CABIDES DE MADEIRA MOVEIS 294 335,00
1,005 CABIDES DE PLASTICO MOVEIS 58 21,00
1,006 MANEQUINS MASCULINOS (BUSTO) MOVEIS 2 26,00
1,007  PUFFS DE APROXIMADAMENTE 40CM X 60CM DE ALTURA MOVEIS 3 84,00
1,008  MESA MOVEIS 1 196,00
1,000 CADEIRAS DE FERRO MOVEIS 2 114,00
1,010 TAMPOS DE VIDROS REDONDOS COM APROXIMADAMENTE 100CM DE MOVEIS 3 193,00

DIAMETRO

1,011  ARARAS DE FERRO (CABIDEIROS PARA PAREDE) MOVEIS 8 141,00
1,012  ARARAS CABIDEIROS DE CHAO MOVEIS 5 240,00
1,013  CABIDES DE ACRILICO MOVEIS 94 34,00
1,014  TELEFONE INTELBRAS MOVEIS 1 14,00
1,015  CPUS MARCA FNEW MOVEIS 2 559,00
1,016 BANCADA DE MADEIRA COM ACABAMENTO EM VIDRO MOVEIS 1 196,00
1,017  ESPELHO MOVEIS 1 136,00
1,018  FRIGOBAR MARCA CONSUL MOVEIS 1 308,00
1,019  ESCADA DE ALUMINIO MOVEIS 1 36,00
1,020 MESA DE MADEIRA REDONDA MOVEIS 1 254,00
1,021  CABIDES DE ACRILICO MOVEIS 30 11,00
1,022  BUSTO DE MANEQUIM MOVEIS 1 13,00
1,023 ARARAS DE FERRO (CABIDEIROS) MOVEIS 4 192,00
1,024  CABIDES COM PRESILHAS. MOVEIS 156 69,00
1,025  CAMISETA VESTUARIO 1 20,00
1,026  BERMUDAS VESTUARIO 3 132,00
1,027  CAMISETAS DE TAMANHOS PMG VESTUARIO 300 5.988,00
1,028 BERMUDAS MASCULINAS COM NUMERACOES DIFERENTES DO 38 AO 48  VESTUARIO 45 898,00
1,029  BLUSAS TOP VESTUARIO 10 280,00
1,030  CAMISETAS INFANTIS VESTUARIO 12 192,00
1,031  CHINELOS VESTUARIO 10 140,00
1,032 BLUSAS DE MOLETONS VESTUARIO 34 1.359,00
1,033  CAMISETAS POLOS VESTUARIO 17 407,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2020 as 17:58 , sob o nimero WJIMJ20403269210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118071-13.2015.8.26.0100 e c6digo 8B9C8DD.
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LAUDO DE AVALIACAO

N°25.082.001/0220

DATA BASE: FEVEREIRO /2020

VALORES EM R$

EMPRESA: V.S. COMERCIO DE CONFECCOES EIRELI
ENDERECO: RUA DA GRACA, 238 E RUA BARRA DO TIBAGI 684 - BOM RETIRO- SAO PAULO
ITEM DESCRICAO TIPO QTD VALOR DE
MERCADO TOTAL

1,034  CHINELOS COM NUMERACAO VARIADA VESTUARIO 18 252,00
1,035  BLUSAS DE MOLETONS DE TAMANHOS VARIADOS VESTUARIO 14 559,00
1,036 CHINELOS DE BORRACHA TAMANHOS VARIADOS VESTUARIO 33 462,00
1,037  CHINELOS DE BORRACHA LISO COM NUMEROS VARIADOS VESTUARIO 27 378,00
1,038  CAMISETAS MASCULINAS MODELOS E TAMANHOS DIVERSOS VESTUARIO 44 878,00
1,039  CAMISAS COM MANGA LONGA VESTUARIO 20 575,00
1,040 BERMUDAS MASCULINAS VESTUARIO 47 938,00
1,041  BLUSAS DE MOLETONS VESTUARIO 13 519,00
1,042  CAMISETAS MASCULINA TAMANHOS VARIADOS PMG VESTUARIO 82 1.637,00
1,043  CALCAS MASCULINAS VESTUARIO 20 1.200,00
1,044  MOCHILAS FEMININA VESTUARIO 8 384,00
1,045 BONES VESTUARIO 6 216,00
1,046  CAMISETAS MASCULINAS TAMANHOS VARIADOS VESTUARIO 30 599,00
1,047  BLUSAS DE MOLETONS VESTUARIO 27 1.079,00
1,048  JAQUETAS DE FRIO VESTUARIO 5 400,00
1,049  BLUSAS DE MOLETONS COM CAPUZ VESTUARIO 88 6.473,00
1,050  CALCAS DE MOLETONS VESTUARIO 13 915,00
1,051  BLUSAS DE MOLETONS LISA VESTUARIO 30 839,00
1,052 CALCAS DE MOLETONS VESTUARIO 8 563,00
1,053  BLUSAS DE MOLETON VESTUARIO 18 719,00
1,054  CAMISETAS TAMANHOS VARIADOS VESTUARIO 71 1.417,00
1,055  MONITORES DE COMPUTADOR LG INFORMATICA 2 230,00
1,056  IMPRESSORAS DE BOBINA MARCA DIEBOLD INFORMATICA 2 311,00
1,057 TECLADOS DE COMPUTADOR INFORMATICA 2 40,00
1,058  SELOS DE ETIQUETAS - CAIXA COM 500 UNIDADES CADA DIVERSOS 6000 28.800,00
TOTAL 63.787,00
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