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2 - VISTORIA po IMOVEL

Devidamen?e ‘nomeada

por V. Exa., esta
Sighataria conduziu-se ao imével em questdo no dia 23 de maio de

e agendado, onde teve
d oporfunidade de apurar detalhadamente no local todos os

dados necessdrios para a realizagtio do presente trabalho.

2015 as 10:30'h0r'as, conforme previament

_ Na ocasido da vistoria, ambas as partes estavam
presentes.

3 - LOCALIZACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

Como jd. mencionddo anteriormente, o imovel
avaliando situa-se na Rua Manoel Covas Raia n° 4?2, em‘rc'ei a :Sa
Costa Rego He Rua J unqlueira, no bfur'r':? deno/rglFl:lado Vila Sdo
Jorge, zona urbana do municipio de Sdo Vicente e

De acordo com a Planta Genérica de Valores do

| ..I 0" u OCU a a

Quadra 683 do Setor Fiscal 32.

2 ; - Telefone: (13) 997193054




/ Nas roximi
Xi 20
de utilidade plblica F‘)hlis T'dades Temos vérios tipos de servicos
' omo: supermercado
‘o | s, bares, padari
restaurantes, farmdcias e fransporte coletivo e

A situacd omi '
) Situacdo geo-econdmica do enforno apresenta
Cteristica predominantemente residencial.

O tferreno que abriga o imével avaliando possui
formato regular, superficie seca, topografia plana e de acordo
com o IPTU da Prefeitura Municipal de Sdo Vicente, sua drea
possui 264,003 m? (folha 38 dos autos).

Salienta-se que neste terreno, estdo erigidas
duas casas térreas independentes, estando uma delas construida
na frente do lote e outra nos fundos, porém as mesmas ndo estdo
desmembradas oficialmente, ou seja, perante o Poder Pdblico

elas formam um Unico imovel.
As edificacdes possuem as seguintes disposicoes
de comodos:

- Casa da frente: sala, dois dormitérios, banheiro social, cozinha,

drea de servico e garagem coberta.

o dormitarios, banheiro social,

- Casa dos fundos: sala, quafr

cozinha e drea de servigo. .
Telefone: (1

3)99779.3034 .

LV |
>




e * “%proximadamente de 40 anos.
: '.' !

=

Os Materiais de
casas-580 semelhantes. contendo:

gglas e dormitgrios:
|+ Pisos: cerdmico;

-i, Paredes: pintura |tex sdbr'e massa corrida:
» Tetos: laje pintadgq com tinta ldtex:

o :
| %. Janelas: aluminio e madeira;
~ + Portas: madeirq.
1

¥

%]

~ Banheiros e cozinhas:

¥ * Pisos: cerdmico;

il
‘.'[ "
9

Paredes: revestidas com azulejos até o teto;
Tetos: laje pintada com tintq létex;
- = Janelas: aluminio:

= Portas: madeira.

Todas as instalagdes elétricas e hidrdulicas sdo
embutidas. '

As caracteristicas fisicas do imével avaliando -
" nos possibilita classificar a residéncia dentro do padrdo
construtivo. Baseando-se no estudo “Valores de Edificagdes de
| Imdveis Urbanos" da cidade de Santos, o imdvel avaliando se
‘ enquadra em casa padrdo econdmico - limite médio.

Os materiais construtivos aplicados na casa sdo
convencionais. A edificacdo estd precisando de uma' pequena
reforma “com pintura geral e manutencdo dos GZUIEJOS
'- incipa sa dos fundos. A edificacdo

* destacados, principalmente na ca | e
encontra-se compativel com uma idade flS!Cfl par

- & u
Telefone: (13)99779.3034
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__ 5FO‘T(-)' N° 01: Visualizagdo da fachad
localizado na Rua Manoel Covas Raia n° 4
erigidas duas casas térreas, estando
frente do lote e outra nos fundos.

a do imével avaliando,
52. Neste terreno estdo : .
uma delas construida na

FOTO N° 02: Vista parcial do recuo frontal da cas? da fren"re
coberto com laje pré-fabricada, fachqda com pintura, piso
Cimentado e janela de aluminio.

Telefone: (13) 99779.3034 J



: ;! FOTOS N* 03 E 04: Ilustragdes do acesso (lateral) a casa dos

. fundos e sua fachada frontal, respectivamente. Notar 0s
- materiais de acabam_ento: piso em cacos cerdmico, fachada
frontal Pintada, janelas de aluminio e madeira.

CASA DA FRENTE

FOTO N° 05:.Vista parcial da sala com piso cerdmico, paredes e
| feto pintados com tinta ldtex, porta de madeira e janela em

aluminio. .

Telefone: (13)99779.3034
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06 E 07: Visualizacdo dos dois dormitérios da
residéncia construidq na frente do

acabamento semelhantes aos da salq

terreno, com os materiais de

FOTOS N° 08 E 09: Ilustragdes da cozinha e do banheiro social,
‘ iais - nto

respectivamente, enfocando os. materiais . de acabgme 5

aplicados: pisos cerdmicos, paredes revestidas com azulejos a

| ofeto, janelas de aluminio e porfas de madeira.

Telefone: (13) 99779.3034




ELOSO PERETRA
ENGENHEIRA cryy,
CREA 506115655

CASA DOS FuNDOS
\

i amico,
FOTOS N* 10 E 11: Vista parcial da sala com piso cerdmi

.

i do‘s dos d 3
QCG am . '

I t 17 4 . , _s_
3 3
] t‘tie one: l IJ) Qu ‘}_0 .




- FOTOS Nsz 14 E 15: Tlustragdes da cozinha e do banheiro social,
respectivamente, enfocando os materiais de acabamento
~ aplicados: pisos cerdmicos, paredes revestidas com azulejos até
0 feto, janelas de aluminio e portas de madeira. Observar os
azulejos destacados na cozinha.

= | 5 - CALCULOS DO VALOR DO IMOVEL | o

As avaliagoes devem  produzir valores que
| expressem as condigdes vigentes no mercado imobilidrio local, ou
| seja, representem o real VALOR DE VENDA DO MERCADO.

Esta signatdria observou ds seguintes normas

| avaliatérias em vigor: | '

a) Norma Brasileira de Avallagao de Bens - NBR 14653 -
Partes 1e 2,

b) Norma ‘par'a Avaliacdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP .-

Telefone: (13) 997793034 :



~ 1¢m-se dois mét

- Método Evolutivo.

b | . __:_ Método Comparativo Direto.

| 1- METODdO EVOLUTIVO:

' 2- METODO COMPARATIVO BIRETO:

| Este  método consiste  basicamente em
deTer'minar_ o valor de um iméve| por comparagdo direta com o de
outro imovel semelhante ao avaliando.

A obtengdo desses elementos compardveis deve
. enfocar as seguintes semelhancas:

a) quanto 4 localizagdo, inserido na mesma regido geo-
econdmica;

b) qham‘o a situacdo, através de indices fiscais da Planta
Genérica de Valores do municipio;

i -10-
Telefone: (13) 99779.3034 - .
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Ao GON (Q
¢) qu padrdo construtivo e A VA \“

encontra o iméve|.

: Tais detalhes devem sep analisados a fim de que
" ndo se produzam resultados distorcidos da realidade de mercado.

O valor de venda do imével é dado pela seguinte

expressdo:
Vi=quxAc , onde:
Vi = valor do imével avaliando;
~ qu = valor unitdrio homogeneizado:
| \Ac = drea total construida do imével avaliando.

No presente caso, esta signatdria adotou o
Método Comparativo Direto Para apurar o real valor de mercado
da unidade em pauta, pesquisando iméveis d venda que estdo
inseridos na mesma regido do avaliando.

5.1- AREA TOTAL CONSTRUIDA

Segundo levantamento realizado, as dreas
A * o
" | construidas das casas erigidas na Rua Manoel Covas Raia n® 452,

g possuem aproximadamente:

Ac casa fundos = 100,75 s

7]
2
?\‘ ..Ac Casa fr‘ente..:..s.g',é.z..n.“';'. SseceIEPEBEREsEBEOORBOERRRORES
ﬁi "tsscvscnvncese -
&l .
o ACiotal = 184,37 m® %f
F;]‘I! ..........I..l.......'. ) ]!
g é ' lelefone: (13) 99779.3034 , u
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3 A
|

. elementos comparafivos estdo inseridos na mesma regido do
- avdliando e possuem q mesma referéncia  de frente, de

1

A Peritq realizou umaq
. sdo  Vicente, objetivando a '

Pesquisa no muniéipio de
obtencdo de pardmetros

#

E vdlido mencionar novamente, que todos os

profundidade e também estdo dentro do mesmo intervalo
caracteristico de dreas. |

Para  a redlizacdo das operacoes de
homogeneizagdo foram utilizados os seguintes coeficientes:

a) Fator de oferta - Fo: aplicagdo de 10% de desconto sobre o
~ valor de venda dos elementos, com o intuito de eliminar a

Superestimativa dos vendedores.

£0.2.0.90

b) Coeficien‘fe de Transposicdo (localizagdo) - Ci: serd

expresso por:

C.I- =1+ ILG-ILC X P'I' . | 6nde:

Il

=

Telefone! (13) 99779.3034
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W il
oy
= coeficiente de Transposiga‘O' :[/

Ct

ILq = indice fiscal do imével avaliands:
IL¢c = indice fiscal do elemento comp.ar'o’riVO'
= parcela de terreno = 0,50.

Pt

| ¢) Coeficiente de Padrdo construtivo - Cpc: basear-se-a no

.| Estudo “Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos” da cidade
|

. de Santos, por meio dq seguinte férmula:

Ry Cpc = 1"’ CG = Cc X Pc | Onde:

Ce ;

| Cpc= Coeficiente de padrdo construtivo;

b Ca = indice do padréo construtivo do imével avaliando;

ﬁ_’l: Cc = indice do padrdo construtivo do elemento comparativo;
| Pc = parcela construcdo = 0,50.

O padrdo construtivo correspondente ao imével

avaliando € de casa padrdo econdmico - limite médio.

Cpc = 0,650

d) Coeficiente de idade aparente - Cj serd expresso por:

Telefone: (13)99779.3034
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Ciizdaiii i

onde:
:
ic
¢i = Coeficiente de idade aparente;
| ig = indice obsolescénciq do imével avaliando:

g ic 5 indice obsolescéncia do elemento comparativo;
~ Pc = parcela de construcdo = 0 50,
¢
i A unidade avalianda apresenta-se em regular

: % estado de conservacdo, Precisando de pequenos reparos e es’ra
compa‘nvel com uma idade fisica de aproximadamente 40 anos.

= 0,562

_:_“’f e) Parcelas de construcdo e terreno - Pc e Pt : deve-se

par-'r:r do conceito de que o valor de venda corresponde a venda
da parcela consTrugao acrescida da parcela "terreno".

Os percentuais reluﬁvos a parcela "Terreno" (P1)
e a parcela "construgdo" (Pc) - foram admitidos nas seguintes
bases: |

Pt= 050 e Pc= 050

(A A R R A AR R LN ] LA AR RN R R E NN N

Apés a coleta de dados elaborou-se o cdlculo da
média aritmética e a seguir da média saneada, onde foram
eliminados os elementos que se encontravam fora do intervalo de
30%, chegando-se em fim, ao resultado de

qu= R$ 1.67441/m*  (jul/15)

..l'..l.l".l...l_lll.ll.. 1

Telefone: (13) 99779.3034
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j{/ﬁf—é— 3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

C vl 4 .
. onf?fme Ja mencionado anteriormente, emborg
existam duas casas Independentes, elqs

: estdo erigidas sobre o
mesmo ferreno e ndo foram desmembra

das perante os orgdos
" competentes, desta ' forma, ndo podemos avalid-las

| separadamente, pois na teoriq, ainda fazem parte de um mesmo

imével. Assim, o valor total do imével serd dado pela sequinte
expressdo: ;

>

1 - Vi = qu x Ac total : , onde:
VT =R$ 1.674,41/m? x 184,37 m?

VI = R$ 308.700,00 (jul/15)

(em ndmeros redondos)

VALOR IMOBILIARIO: Trezentos. e oito mil e setecentos reais.
Valor esse calculado para pagamento & vista. Data base: Jjulho

ot

e —r———

S

de 2015,

A presente avaliacdo em razdo do nimero de
elementos pesquisados, pelo fratamento estatistico e de
homogeneizagdo, enquadra-se no _nivel dg' precisdo Normal,
conforme preconiza as Normas do IBAPE/SP.

As andlises, opinides e conclusdes expressas no
presente trabalho sdo baseadas em fatos, diligéncias, pesquisas e
levantamentos de dados efetuados pela prdpria perita, tendo-se

Terge'ir'os.

como idéneas e verdadeiras as informag3es a ela prestada por

Telefone: (13) 99779.3034
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Apds exaustiva Pesquisa visando & obtencdo de
elementos comparativos de locagdo no “entorno do imovel
avaliando, somado as caracteristicas e peculiaridades da regido,
comprovou a precariedade da qualidade e quantidade das
amostras para uma base confidvel. ' '

Tal fato levou esta signatdria, evidentemente
amparada nas hormas técnicas vigentes, a ‘apifcar‘ o tredicional
‘Método da Renda, que tem como base o valor de venda do imével.
alcangando assim, o seu valor locativo.

Tal metodologia consiste em se calcular o valor
de venda do imével como um todo, englobando-se as parcelas de
terreno, construcdo e benfeitorias, referindo-se a uma,

.determinada data base e com prego apropriado para pagamento a

vista.

Posteriormente, sobre o valor da propriedade

avalianda deve-se aplicar uma taxa de capitalizagdo compativel
com o praticado no mercado, que corresponderd a rentabilidade
do capital-imével, determinando-se afinal a renda liquida anual a

ser gerada por esse ben.

Telefone: (13) 99779:3034
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< ;s es dCl sSim IES
no. SS'm,

. tem-Se:

Vloc= valor locativo mensal

= valor do iméve| avaliando
el fuxa de capitalizagdo do capital-imével
| _
.:||| | .
| 7.1 - TAXA DE RENDA - CAPITALTZACAO |
(iR o5 I T

Definido o “capital-imével”, passa-se a

estabelecer a renda que tal capital deve proporcionar.

O valor. locativo do imével apurado pelo Método

da Renda, aplicado ao pPresente caso, é fun¢do do valor total da
- Propriedade e da taxa de renda liquida empregada sobre esse

mesmo valor.

A Jjurisprudéncia a respeito dessa matéria

|

|l | .
| sempre se pautou, em tempos pretéritos, em adotar e aceitar a

aliquota de 10% ao ano para a periodicidade usualmente praficada

hos reajustes contratuais. Assim, tem-se:

Tx =1070

. Telefone: (13)99779.3034
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RePOF‘rando-se ao i

LIS | se que o valor tocativo mensal serd: 0, tem-

I,-I VIOC = VI X Tx
| 12

Vioc = R$ 308.700,00 x 0 10

12
VI =R$ 257250 = (jul/15)
h‘

VALOR LOCATIVO MENSAL: Dois mil, quinhentos e setenta e
‘dois r'eals e cinguenta centavos mensais, fora encargos.. ReaJusTe
anual. Data base: Julho de 2015. A

e
3 3

ol F b

R _ 8 - QUESITOS | =5

As partes ndo apresentaram quesitos.

At ey o e

{ 9 - CONCLUSAO

Diante de todo o exposto supra, de acordo com
as Metodologias aplicadas, concluimos que para o imével
localizado & Rua Manoel Covas Raia n° 452, frente e fundos, no
bairro Vila Sdo Jorge, ha cidade de Sdo Vicente/SP, temos para

a data-base de julho/2015:

f
/
AN \ 4 ].Q 2
Telefone: (13) 99779.3034 _ Uu

“\
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Valardevendadoimével = R$ 308.700 00

(Trezentos e oito mil e setecentos reais).

Valor de locagdo mensal do imével R$ 2.572,50.

(Dois mil, quinhentos e setenta e dois reais e cinquenta
centavos / més).

10 - ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente Laudo, composto por 20
(vinte) folhas impressas somente no anverso, estando tudo
devidamente rubricado e esta lltima folha datada e assinada pela
signatdria.

Santos, 07 de julho de 2015.

- Viviane é_calia _
Engenheira Civil
CREA 5061156155

loso Pereira

79303 -20-
Telefone: (13) 99779.3034
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 4° Vara Civel da Comarca
de Sao Vicente - S.pP.

Processo: 0008144-56.2011.8.26.0590
Ordem: 372/2011
Acdo: Arbitramento de Aluguel

 Reguerente: Eduardo Anténio Pereira

- Regueridas: Rose da Silva Pereira e Cristina Pereira

590 FSVC.17.00858412-7 210917 1447 BA

Santana

| Viviane Scalia Veloso Pereira, engenheira civil,
registrada no CREA/SP sob o n° 5061156155, Perita Judicial,

nomeada nos autos da Acdo em epigrafe, em curso por esse D.
| Juizo, em atendimento ao despacho de fl. 221, vem a presenca de

} V. Exa. apresentar complementacdo do laudo, conforme

| solicitado.

Telefone: (13) 99779.3034
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1 Com o intuito de complementar o laudo, esta

" signatdria conduziu-se novamente ao imével localizado na Rua

¢ Manoel Covas Raia n° 452 no dia 05 de agosto de 2017 as 9:30

r

horas, conforme previamente agendado, onde teve a

 oportunidade de apurar detalhadamente no local todos os dados

| hecessdrios para a suplementagdo do presente trabalho.

Na ocasido desta vistoria, as Requeridas Sra. Rose da

* Silva Pereira e Sra. Cristina Pereira Santana estavam presentes.

=

I e —

=3

- oficialmente, mas a fim de esclarecer esta lide, abordaremo-as

L

Como ja mencionado no laudo pericial, no terreno

situado no endereco acima estdo erigidas duas casas térreas

-

F' ‘separadamente como “casa dos fundos” e "casa da frente".

A seguir, serdo relatadas as informagdes coletadas.

1 CASA DOS FUNDOS

De acordo com as informacées das Requerentes:

| - acasa possui aproximadamente 55 (cinquenta e cinco) anos;

independentes, estando uma delas construida na frente do lote e

~outra nos fundos, porém as mesmas ndo estdo desmembradas

- quem a comprou foi o avé das Requeridas, Sr. Eduardo

Sebastido Pereira, na ocasido possuia apenas um quarto, sala,

- cozinha e um banheiro;

Telefone: (13) 99779.3034 DL
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= guem a ampliou foi o pai das Requeridas, Sr. Roberto Marcos
Pereira, hd mais de 40 (quarenta) anos. Ele construiu dois
quar"ros no fundo da edificagéo e fechou com laj je o recuo lateral
esquerdo e parte da frente, onde ficava a entrada da casa;
= no ano de 2.002, a Requerida Sra. Rose da Silva Pereira fez
‘uma reforma demolindo parte de uma parede e fechando com
'alvenama a drea frontal e parte da lateral esquerda (onde Ja
havia laje) criando mais um quarto. Além disso, subiu parte do
' Piso .da casa em 15 (quinze) centimetros, a fim de evitar a
" entrada de dgua de chuva, e revestiu esta drea alteada com

cerdmica.

; CASA DA FRENTE

De acordo com as informacdes das Requerentes:

E’ (wn‘re e cinco) anos atrds;
Bt _Nha ocasido, a avé e a mde das Requeridas deram anuéncia para
o8

- Tal construcdo.

i ca S

Com base nas informagdes acima, coletadas * in loco”,

eshma—se a seguir o valor das benfeitorias executadas pelas Rés:

Telefone: (13) 99779.3034
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CASA DOS FUNDOS
Benfeitorias executadas pela Ré Sra. Rose da Silva
i' =
“Pereira no ano de 2.002:
e PLANILHA DE SERVICOS
& Servigo Fonte Cédigo ‘| Unid. | Quant | Valor unit Total
I aleroesr0om sem g ap | ass | e 258 | Re 61 11 | R$ 157,66
ransporte
[ransporte de aterro por caminhao
pasculante, do fornecedor até o CPOS (05.10.024| m* | 2,58 | R$ 18,21 R$ 46,98
Aterro manual apioado de drea | opog [0p.12.020 | o 2,58 | R$50,79 | RS 131,04
[t__ifhema e=7,0cm
Lastro de pedra britada e=5,0cm | CPOS [11.18.040| m° | 1,84 | R$ 129,14 | R$ 23762
Lastro de concreto CPOS |17.01.040| m* | 1,11 | R$544,03 | R$ 603,87
Impermeabilizado e=3,0 cm
Piso cerdmico esmaltado PEI-4,
para éreas internas, assentado 2
B o amassa colants CPOS [18.06.020| m* | 36,86 | R$ 45,79 | R$ 1.687,82
Industrializada
Rodapeé ceramico esmaltado PEI-4,
para areas internas, assentado
B ncca coionte CPOS |18.06.040| m | 26,74 | R$ 19,02 | R$ 50859
_qlpstrializada Y
Demoligdo manual de alvenaria, | cpos [03.02.040| me 066 | R$6579 | RS 4342
neluindo revestimento ‘
\lvenaria de bloco ceramico de 2 |
B et e e CPOS | 14.04.210| m* | 1369 | R$61,13 | R$ 836,87 If .
isco - CPOS |17.02.020| m* | 27,38 | R$553 | R$ 15141 -
oc0 . CPOS |17.02.120| m* [ 27,38 | R$ 16,86 | RS 461,63 .
CPOS |17.02.220]| m* [ 27,38 | R$10,38 | R$ 284,20 '
sa corrida a base de PVA CPOS [33.02.060| m* | 27,38 | R$ 11,13 | RS 304,74 v
| Pintura com tinta latex econémica FDE |15.02.005| m* | 27,38 | R$ 27,25 R$ 746,11 |
Limpeza geral p6s-obra, com !
; R e CPOS |55.01.020| m* | 36,86 | R$ 11,52 | R$ 42463 i
E“ CUSTO TOTAL FINAL | RS 6.626,59 .
g |
- 1) Nos valores acima estdo contemplados:
4 .. -l . l.
- - 0 custo de material e mdo de obra, estando incluso em cada y'q."
:I .I ‘: . - rs - - ) - - ; “
- valor unitdrio, a Taxa de Leis Sociais; )
o, —
), £ : 4
. - Beneficio e Despesas Indiretas (BDI) de 29,71 % sobre a méo al
e : I/
de obra e materiais (valor estipulado no FDE e adotado também
__no CPOS e SINAPTI);

T

By Telefone: (13) 99779.3034 s
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2) Os valores e taxas acima aplicados estdo com base nos indices
oficiais de preco da Companhia Paulista de Obras e Servicos
+ (CPOS), da Fundagéo para o Desenvolvimento da Educagdo (FDE)
e Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da
Construcdo Civil (SINAPT), sendo os dois primeiros sites oficiais
do Governo do Estado de Sdo Paulo e o Ultimo da Caixa Econdmica

- Federal, todos especificos Para a construgdo civil.

CASA DA FRENTE

Entende-se como benfeitoria executada pela Ré, Sra.

~ Cristina Pereira Santana, e seu marido, a construgdo da casa
£
. €omo um todo, ou seja, apenas o valor da construgdo sem o

!_' |
- ferreno. Os dados adotados para a referida edificacdo foram:

s
1 Classificagdo da edificagdo: ﬁ
. Classificagdo conforme "Edificacdes - Valores de Vendq - 2006" &
. Classe: residencial

' Padrdo: casa econdmica ﬂ
- Intervalo do pardmetro: Abaixo 0,77
Par@metro adotado (Pc Av.)= 0,77 ;

k2 Depreciagdo (ROSS-HEIDECKE) |
Idade da construgtio = 25 anos

Vida referencial = 70 anos )

Estado de conservagdo: entre regular e necessitando de reparos r"t‘
simples

Coeficiente de Heidecke = 77,55% ]
Valor residual (R) = 20% ,'
Fator obsoletismo e conservagdo (Fd Av) = 0,82 {

AREA CONSTRUIDA TOTAL (m2) = 83,62 m?

Telefone: (13) 99779.3034
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Partindo do conceito de que o valor de venda

| corresponde & venda da parcela "construgdo" acrescida da

parcela "terreno" e que os percentuais relativos & parcela
“terreno" (Pt) e a parcela "construgdo" (Pc) admitidos foram 50%
para cada, como no laudo pericial, tem-se:

- Parcela terreno = R$88.166,50

- Parcela construgdo = R$88.166,50.

Diante de todo o exposto, esta signatdria conclui que

~ 0s valores das benfeitorias executadas pelas Rés sdo:

- Casa dos fundos = R$ 6.626,59 (seis mil, seiscentos e

~ vinte e seis reais e cinquenta e nove centavos), executada

pela Requerida Sra. Rose da Silva Pereira no ano de 2.002:

i
.

%,’ = Casa da frente = R$88.166,50 (oitenta e oito mil, cento e

| sessenfa e seis reais e cinquenta centavos), executada pela

* Requerida Sra. Cristina Pereira Santana, e seu marido, hd

‘aproximadamente 25 anos atrds.

Tendo pretendido complementar o laudo pericial como
sohcrfado encerra-se o presente trabalho composto por 07

(se.fe) folhas impressas somente no anverso.

Santos, 20 de setembro de 2017.

s ]

Eng® Viviahe S’cal‘ﬁ Veloso Pereira

[ \

Telefone; (13) 99779.3034 S
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70 5. Or. Juiz de Direfto gy 4 Vara Civel da comarca ‘

de Sdo Vicente - s p

Processo: 0008144-56.2011.8.26.0590
" Ordem: 372/2011
| Acdo: Arbitramento de Aluguel

Reguerente: Eduardo Antdnio Pereira

Regueridas:  Rose da Silva Pereira e Cristina Pereira

Santana

]

Viviane Scalia Veloso Pereira, engenheira civil,

registrada no CREA/SP sob o n® 5061156155, perita judicial

homeada nos autos da A¢do em epigrafe, em curso por esse D.
Juizo, em atendimento ao despacho, vem & presenca de V. Ex.°.

apresentar esclarecimento do laudo, conforme solicitado.

Telefone: (13)99779.3034

VIVIANE SCALIA VELOSO PEREIRA —Z
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E T4 K ~
m andlise aS  questdes apontadas, esta

" $|gnafar|a vem retificar o presente trabalho e apresentar o valor

I do imovel e de suas respectivas acessies para uma dnica data-
i base de julho/2017. :

|r Esclarece-se que a data-base do valor total do
” _imével bem como da benfeitoria da "casa da frente" era de
| julho/2015 (jd que para o cdlculo desta dltima utilizamos a mesma
I metodologia.e pesquisa de mercado do laudo inicial), enquanto a
data-base dos indices oficias utilizados para calcular o valor da

benfeitoria da. “casa dos fundos” no laudo complementar foi- de

ﬁ julho/2017.

i A fim de equalizar, atualizou-se os valores do
[ imdvel total e da benfeitoria da "casa da frente” para julho de

2017 através do indice IGP-M (FGV), desta forma teremos: -

< Valor do imdvel total apresentado no laudo inicial com a data-

base de julho/2015 foi de R$308.700,00;

< Valor atualizado para a data-base de julho/2017 € de:

V: = R$ 343.700,00 = (jul/2017)

(em niimeros redondos)

VALOR "IMOBILIARIO: Trezentos e quarenta e trés_mil e

setecentos reais. Data base de julho de 2017. \ﬁ
—F |

Telefone: (13) 99779.3034
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' VALOR IMOBILIARIO: Noventa e oito mil, cento e sessenta e

| - Valof' total do imével: R$343.700,00 (frezentos e quarenta e

ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061156155

Com base no laudo complementar, deve ser }

retificado somente o valor da "casa da frente".

+ Valor da benfeitoria da "casa da frente” apresentado no laudo
complementar -com a data-base de julho/2015 foi de
R$88.166,50;

+ Valor atualizado para a data-base de julho/2017 € de:

Vi = R$ 98.164,00 (jul/2017)

(em ndmeros redondos)

quatro reais. Data base de julho de 2017.

Diante do exposto, seguem os valores finais

deste esclarecimento, todos com a data-base de julho/2017:.

trés mil e setecentos reais).

- Valor da benfeitoria "casa dos fundos": R$6.626,59 (seis mil,

seiscentos e vinte e seis reais e cinquenta e nove centavos).

- Valor da bénfei’ror'ia “casa da frente”: R$38.164,00 (noventa e

oifo mil, cento e sessenta e quatro reais).

* Os cdlculos de atualizago dos valores estdo expostos no

—

"Anexo" do presente trabalho. ' &L m‘

Felefone: (13) 99779.3034 _ = UU
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VIVIANE SCALIA VELOSO PEREIRA %

E Tendo se pretendido elucidar e equalizar os
% valores apresentados nos trabalhos anteriores desta signatdria,
f"_ como solicitado, éncerra-se o presente esclarecimento composto
. por 05 (cinco) folhas, incluindo um anexo,.esmndo todas
[,ﬁ devidamente rubricadas e esta dltima folha datada e assinada
* pela subscritora.

Santos, 19 de outubro de 2018.
in 0

R : b I_['I X Il v
i Eng® Viviane Scalia Vg&o Pereira
Perita Judicial

===

Felefone: (13)99779.3034 —4 -
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http ﬂcalculoexato.com.bn’parprima.aspx?codmenU=ananAtua|iza|ndice

Atualizacao de um valor Por um indice financeiro

Atualizagdo de R$308.700,00 de I5-Julho-2015 e 15 lho-2017 gy - ; 5
Precos do Mercado | | uiha-2017 pelo indice IGP-M - ind, Geral de

Valor atualizado: R$343.705,92

- Variacdo do indice IGP-M - ind. Geral de Pregos do-Mercado . . entre 15-Julho-2015 e 15-Julho-2017

Em percentual: 11,3398%
Em fator de multiplicacdo: 1,113398

Os valores do indice utilizados neste calculo foram:
Julho-2015 = 0,69%: Agosto-2015 = 0,28%; Setembro-2015 = 0,95%; Outubro-2015 =
1,89%: Navem_br0-2015 = 1,52%; Dezembro-2015 = 0,49%; Janeiro-2016 = 1,14%;
Fevereiro-2016 = 1,29%: Margo-2016 = 0,51%; Abril-2016 = 0,33%; Maio-2016 = 0,82%;
Junho-2016 = 1,69%: Julho-2016 = 0,18%: Agosto-2016 = 0,15%; Setembro-2016 = 0,20%; ™
Outubro-2016 = 0,16%: Novembro-2016 = -0,03%: Dezembro-2016 = 0,54%: Janeiro-2017 =
0,64%; Fevereiro-2017 = 0,08%; Marco-2017 = 0,01%: Abril-2017 = -1,10%; Maio-2017 = -
0,93%; Junho-2017 = -0.67%. 7 :
Atualizagdo
Valor atualizado = valor * fator = R$308.700,00 * 1,113398
Valor atualizado = R$343.705,92

Atualizacao de um valor por um indice financeiro

Atualizacdo de R$88.166.50 de 15-Julho-2015 ¢ 15-Julho-2017 pelo indice IGP-M - Ind. Geral de Precos
do Mercado . . -

Valor atualizado: R$98.164,39

Variagdo do indice IGP-M - ind. Geral de Pregos do Mercado . . entre 15-Julho-2015 ¢ 15-Julho-2017

Em percentual: 11,3398%
Em fator de multiplicago: 1,113398

Os valores do indice utilizados neste calculo foram:
Julho-2015 = 0,69%; Agosto-2015 = 0,28%; Setembro-2015 = 0,95%; Outubro-2015 =

1,89%; Novembro-2015 = 1,52%; Dezembro-2015 = 0,49%:; Janeiro-2016 = 1,14%;
Fevereiro-2016 = 1,28%; Margo-2016 = 0,51%; Abril-2016 = 0,33%; Maio-2016 = 0,82%:
Junho-2016 = 1.69%; Julho-2016 = 0,18%; Agosto-2016 = 0,15%; Setembro-2016 = 0,20%:
Outubro-2016 = 0,16%; Novembro-2016 = -0,03%; Dezembro-2016 = 0,54%; Janeiro-2017 =
0,64%; Fevereiro-2017 = 0,08%; Margo-2017 = 0,01%: Abril-2017 = -1,10%; Maio-2017 = -
0,93%; Junho-2017 = -0,67%.

Atualizagido

Valor atualizado =
Valor atualizado =

valor * fator = R$88,166,50 * 1,113398
R$98.164,39

T'elefone: (13)99779.3034
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comarme r. despacho de s 03

I e

Atualizagﬁo do Débito

@ Sistemas
Sho Paks; - 5p

73,147089 Muita Contratual:

Juros Morat. a.a.....:

1-Percentual:

0,00%
2-Cf.Lei 10.406(até 1 0/01/03-6'

%, ap6s 121 )

=

e
Juros - Tipo 1 1- Datada Parcela

———""""Ca |

2 - Desde. ..

3 - Data Fixa ..

Tabela utilizada: Tabelas Préticas do Tribunal de Justica de S3o Paulo para Atualizagdo de Débitos Judicials
i l 1- TAB. PRATICA CALC. FAZENDAS PUBLICAS vigente de 28/06/08 em diante

(Lei n® 11.960/2009-Res. n° 510/2010) - MODULADA a partir de 04/2015 - aplicando-se
8 TR de Ago/09 a Mar/2015 e IPCA-E de Abr/2015 em diante.

2 - TABELA PRATICA ATUAL P/CALC. ATUAL. MONETARIA - vigente de 17/02/2003 em diante
aplicando-se 10,14% em 03/89 (indice de fev/8S) e INPC/IBGE de 08/85 em diante.

|0hs.:- ICék‘.ulﬂ lab ) conf r. tenga de fis. 78/80, citagao de fis. 27v (31/05/2011), v. acdrdéo de fis. 105/112, laudo pericial de

|fs. 1741194, 2461252 & 269/273, decisio de fis. 1 17,221, 258, 264 e 277/278, di

de fis. 25, 74, 115, 139, 144, 195, 205, 228 & 286

* VALOR DA AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL CONF. LAUDO PERICIAL DE FLS. 174/194, 246/252 E 269/273 (RS 343.700,00 - JULI2017)

" VALOR DAS ACESSOES REF. A CASA DOS FUNDOS CONF. FLS. 174/194, 246/252 E 269/273 (RS 6.626,59 - JUL/201 7)

=" VALOR DAS ACESSOES REF. A CASA DA FRENTE CONF. FLS. 174/194, 246/252

E 269/273 (R$ 98.164.00 - JUL/2017)

Data de inicio do periodo das parcelas.:
Data do final do periodo das parcelas...:

UFESP na data-base: 0

zaGAD DE DEB
P15 1-Sanvico da Desanvoiiments de Planilhas e Sistomas - ATUAL D

IMPORTANTE: O valordap la deve ser dig na moeda vig 4 época, sem qualquer conversio
s Valor da parcela INDICE Valor Corrigido Maulta Contrat. Juros Morat. Valor a PAGAR
T i+ 2 da data da parcela 2 0,00% 0,00% :
15/07/2017 Rs 343.700,00 66,932458 37561235 0,00 0,00 375.612,35
15/07/2017 R$ -6.626,59 66,932458 -7.241,87 0,00 0,00 -7.241,87
1510772017 RS -98.164,00 £6,932458 -107.278,47 0,00 0,00 -107.278.47
Totais: 236.908,41 261.092,01 0,00 0,00 261.092,01
Valor Corrigido + Multa:  261.092,01
Juros: 0,00
SUBTOTAL: 261.092,01
Multa Moratéria (art.523, §1° do NCPC): caso devida : x :.::
i caticios (ort.523, §1° do NCPC): se devido ;
Honeeieies Aden ( TOTAL-1: 261.092,01
Custas Finais (de 5 a 3000 UFESPs): 0%

oy v——




