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© EXCELENTEssTMO SENHOR  DOUTOR

JUIZ DE DIREITO DA
- 10.e

VARA CIVEL ba COMARCA DE GUARULHOS - sp.

AUTOS N.® 224.01.2011 070820 - 7 (1.893 / 2.011)

WALMIR PEREIRA MODOTTI,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA CARTA PRECATORIA.

extralda da agdo de EXECUGAO DE TETULO acmasun:_cm., em curso
na 4.* VARA CIVEL DO FORO CENTRAL, COMARCA DE SAO PAUL? - sP,
Autos de n° $83.00.2009.207983 - 2 (2.393/2.009), requerida por
JARI CELULOSE PAPEL EMBACAGEM SM.. em face de
JOSE LUIZ SAN MARTIN EXELPE, dando por terminados seus m@os,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas concluses, expressas no :;-cgu;n-u
LAUDO em anexo, pelo qual chegou a0 valor avaliatério,

conforme demonstrativo a seguir,
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ANOENHEIRO CIVIL
E TEonico EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

.AVGI!O C’oﬁﬁ e pEﬂCI

RES UM

IMOVEL |

w*n‘ﬁsfﬂcdz.ﬂfﬂoZ‘Oﬂdaithﬁogiawdihﬁwkd.guw
~ Imével situado na Rua Sdo Bento, p_ ° 701,
Vila Galvdo, Guarulhos - 5p

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL AVALIANDO.

e Rn;'!hmw.m. 140, conj. 403, Centro, Sia fhulo SP CEP 01020-901
S DL/Pex: (1) 31150750 o-mmail walminmodotti@uol com.be
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 120 8a0/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia
IMAVEL (I

ddatriculs de n.* 12024 do 2.* Oficial de Registro de Imévels de Guarulhos - SP.

- Imével situado na Rua Santo Antonlo, n.® 1.166, : 1
Vila Galvio, Guarulhos - SP. !

Valor do Imével = R$ 425,000,00 - Maio/2.012
{QUATROCENTOS E VINTE E CINCO MIL REAIS)
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 118 880/D
;‘\mlf@es e peHo Ciqs de.;
IMOVEL 1]

mamwsmdoz'oncm«mmd.mmd.%
- Imével situado no Avenida Timéteo Pcm;gd,, negy 150
Vila Galvdo, Guarulhos -

Valor do Inével = R$ 2.460.000,00 - Majo/2,ors™S
OIS MILHOES. QUATROCENTOS E SESSENTA MIL Rests

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.

ammndngmm 140, con) Ccntm Sho Paulo - §p ogp mm&ol
,w;mmsm o mail

otti@uol pom by
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z'r‘kcmcomuméhgﬁ
. CREA 128.880/D
Awdlia¢oes e Pericias de Engenhuria
o,
IMOVEL IV
X i
159 >
. Metriculs de n.? 12,374 do 2.* Oficial da Registro de Imévels de Guarulhos ~ SP., |

= Imével situado na Avenida Timéteo Penteado, n.® 3.500,
= Vila Galvdlo, Guarulhos - SP. "

Valor do Imével = R$ 1.300.000,00 - Maio/2.012

(UM MILHAO E TREZENTOS MIL REAIS) A

mptf 0:7.00 DiE N8 204 v

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.

oL vo

g ansun

: : pasle - 8P CER (025401
o 40, o), 403, Cemuro, Sto Panlo - S
A Faa nhw'; '}I'l {mm'wa.mmz walmirmodattiipyel com b
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ENGENHEIRO CIVIL

f 'ETECNICO XM ELETRONICA
i CREA 138880/D

Avaliacses o Pericias g,

:;:oesenv»\cées PRELIMINARES

. - Trata a presente dos AUTOS DA CART A PR‘EC
___.exmrda da Aglo de EXECUCAO DE TETULO EXTRAJUp, iy,
1a 4.% VARA CIVEL DO FORO CENTRAL, COMARCA oe,szo,,‘%
- Autos de n° 583.00.2009.207%83 - 2 (2.393/2. 009), , W 3
© JART CELULOSE PAPEL EMBACAGEM S/A, em face de Josg ;-
MAR‘HN EXELPE, Autos de n.° 224.01.2011.070820 - 7 (1.893 20
- &M curso na 10.° Vara Civel da Comarca de Suarulhos - SP. :

O presente LAUDO tem por esco

_“-. mercado do imével abaixo relacionado:

mﬂﬂ‘nsmc4137fdo&‘{?ﬂcwﬂR‘MﬂlﬂgmsﬂGU'I:M- :
Imével situado na Rua S3o ﬂcm-a n.® 701,
ana Galvﬁo Gucwthos
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Os iméveis, objeto da lide, situam-se na Rua S%o Bento, n.°® 701

'.San‘ro Antonio, n.® 1.166, Vila Galvdo, Guarulhos - SP, distante

2

mndanmtc 500 metros, conforme ilustra a reprodugdo & seguir:

P Av. Sio Bento, 701 - Vila Galvio
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ENGENHEIRG ¢
% TECNICO EM ELETROMCL
CREA 128 m0/D

Pualiogses e Periclas de Engenharia

2.1.3. STTUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA:

2%
De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo - SP, o imével
possul a seguinte situacdo:
?,: Matricula de n.* 42.370 ¢ 42.371 do 2.° Oficial de Registro de Imbvels de Guarulhos - 5P,
g iy I"ﬁ"‘ SIW na m]n 5& B‘m, n.ﬂ 701‘
e
Jf . Vila GalvBo, Guarulhos - SP.
©
SETOR: 083 Q
(3]
o
[
GQUADRA: 044
32.69.0034.00.000 g "
NUMERO DO CONTRIBUINTE: 083 \
RS 432.179,96
VALOR VENAL DO TERRENO X
(5]
a
i RS 168.530,45 C
VALOR VENAL DA CONSTRUGAC:

R$ 800.710,41 -

VALOR VENAL DO TMOVEL:

o
oo, 403 Contro, S8 P8 L gyl com bt
wso O'm“
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e Segundo a Prefeitura de Guarulhos - sp_, iméve), em
fol encontrado em suq base Pela qual ndo fopgm

de dados, razio

Os locais sao servidos pelos Principais melhoramentos

: ’\".) Guiasemrjctns:

% Pavimentagao asfdlticq :
Rede de dguq ;

Rede de esgotos ;

%
%
N e telefénica
G

Rede de energia elétpicq »

-.If‘”“‘m&“ a vapor de mﬁrcdrib :
% '_ Coleta de Jixo :

»

: ; Q.:, i Trnsmpo&e coletivo,
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ENHEIRO CIVIL
E TECNICO E)M ELETRONICA

CREA 128 B30/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia
2.1.5. CARACTERTSTICAS DA REGIAO:

A destinagdo residencial é caracterizada por casas térreas, L
assobradadas, individuais, com os sequintes padres construtivos: médios e

A ocupagdo comercial é de ambito local e diversificada,
observando-se: bares, lanchonetes, imobilidrias, postos de servios, chaveiros,
cabeleireiros, drogorias, ogéncias bancdrias, padarias, pizzarias,
supermercados, papelarias, oficinas mecénicas, restaurantes, lojas de méveis,
acougted, escolas particulares, agéncias de cutomdveis, dentre outres,
localizados especiaimente na Avenida Timéteo Penteado e nos logradouros
adjacentes & Rua S8o Bento,
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€ mais Setenta e po
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Suas medidas Principais g3o:

Rug ka.unmmu. 140, copy 403, Contrg, Sio
. me{mansom mail walm,

Pauls . 5P Crp 01020-201
t&uel com I
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2.2.2. BENFEITORIAS:

No decorrer da vistoria o Perito observou que a édrea

: construlda  era idéntica dquela informada pela Prefeitura Municipal

de Guarulhos. Diante de tal fato o Signatdrio optou por conferir a drea da

construcdo e chegou ao seguinte resultade:

e :
TR O imével, objeto da presente A¢do, possul drea total construfda
ele. O ¥
€. O solo gpg ~ de 400,00 m" (quatrocentos metros quadrados), dimensdo obtida canforme
* porte obe .

- mediclio efetuada “in oco®,

ERNE 1 A

. AREA DA CONSTRUGAD
: 400,00 (quatrocentos metros quadrados)

Para fins de aspecto de conservacdo e depreciacdo das
benfeitorias, as construgdes erigidas enquadram-se  na Referéncia
"E" - Necessitando de Reparos Simples™ que possui as seguintes

caracteristicas:

e — o —l

R ostado geral 582 recupérado com pintura inferna 8

ficacdo CUo ' L : |
[Ej &: apds reparos do fissuras @ fncas superficiais generaizades, |
it e g0 do sisfemad esinufurel  Eventuaimente, revisdo ¢o |
sem. recuperag M

sistoma hidrbuico @ 680 —

o - 8P CEP 01020-901

Pm—— Centro, Sho Pao = =
 Rua Tabatinguera, 140, con: 403 :u Wnlrm'mr-""’?"‘-'L'g‘m"qmn‘m

Tt /Pex: (11) 31160750 &0
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ENGRNHEIRO crvi,
ETECNICO EM ELETRONICA

CREA 128 ES0/D

Matricuia do n,* 12.024 do 2.* Oficial de Regisiry 0o Imbvag gy A 3
= Imével situado na Rug Santo Antonio, p
Vila 6alvdo, Guarulhos - SP.

2.2.1. TERRENO:

quadrados e mais
Ll s't*’:!?!‘??.‘ﬁ-‘!’?’!"?@!‘.‘?.s_ Quadrados) . i

Suas medidas Principais sdo:

FRENTE

\

LATERAL DIREITA

LATERAL ESQUERDA
FUNDOS

———
/ -&"M“"‘Wml 140, cony. qog, Centm, 30 Pauks . 5p cpp 01020-901
5 (1) 31150750 o mail: Wﬂnhmoﬂem@ud.mm' -
——
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Avaliages e Pericias de Engenharia
2.2.2. BENFEITORIAS:

tonio, n_ e 1-166' No decorrer da vistoria o Perito

observou que a drea

2 ep) Wmfdﬁ era idéntica dquela informada pela Prefeitura Municipal

E de Guarulhos. Diante de tal fato o Signatério optou par conferir a drea da
construcdo e chegou oo seguinte resultado:

O imével, objeto da presente Agdo, possui drea total construida

de 300,00 m* (trezentos metros quadrades), dimensdo obtida conforme
medicdo efetuada “in loco”,

e

Possui formate |

tonio, olha -
olha para ¢f AREA DA CO NSTRUCAD

strugdes
v de qualq 300,00 (trezentos metros quadrados)

is e de Normas T,

Para fins de aspecto de conservacdo ¢ depreciaglo das
benfeitorias, as construgdes erigidas enquadram-se na Referéncia
v “F~ - Necessitando de Reparos de Simples a Importantes, que possui as

31 70 m P sequintes caracteristicas:

adrados e mais Sesrra e 5 L

ados) . ' Edificagdo cujo estado gerai soja recupa'm com pinturg 2 interna 1

-------------- - - | axferna, apds reparcs de fisswas @ trincas. com estabiizaclo e / ou l
. | recuperago localizada do sistema astrutural As instolagbes hidréulicss e

madiante a revisdo e com Substituicao
gastadss nafuraimente Eventuelmente

dos revestimenfos de pisos @
Reviséo da impermeabitzagio ou

eldtricas possam ser reslauradas
gventual de algumas pecas dos
possa ser necessiria 8 subsituicdo
m de um, ou de outro cdmodo.
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ENGENHEIRO crviL
E TECNICO F)y ELETRONICA

CREA 128 ps0/D

Avaliacses o 1 - 8

eﬂ'Ciug de'
b
=
g AS FOTOGRAFIAS A SEGUIR ILUSTRAM g OETAL g
3 RUA SAO BENTO E 0S ASPECTOS GERAls DOS M6 ygg AY
e MEQ' v
- 1
& lbtkuz.dm.-umuzmdaz'owan%*m* w
¢ - Imével situado na Rua SZo Bento, p o 701 n = r
Vila Galvilo, 6uarulhos - 5P, B 3-‘ 3
Bt

L T

£
fui
ONDE SE SITUA 0 IMGyEL AVALIANDO, .
j
-
YI:.
nh‘:;‘;fu?;:j ;{f}. SGny. 409, C.'.mm, Sdo Paula . §¢ CEp 01020-901 . ""—-—-_-‘
411 e-mail: walms 10cottiGhuol coiy e . 1 ; Ru
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VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO, DA RUA SA0 BENTO, NO TRECHO

ONDE SE SITUA O IMOVEL AVALIANDO.

§p CEP D1020-801

conj. 403, Centro, 363 Paulo -
br

Run Thbatinguera. 140,
750 o-mail walmirmedottiuol com

Tel /Fax: (11) 3115-0
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VISTA
RUA DAMIANGPOL 15,

Y 5 ‘.E i . N -
e e R R’-ilmuh-um,u '
436 Bt & 140, conj. 403, Céntio, 550 py o« 8P CEP 01020.901
. &‘&, - Tel/bux (11) 3160750 g.ay wlhnlrmo‘;m@mm com by




£DESTRES, AGESSO ESTE REALIZADO PELARUA

VISTA, DO PORTAO DE ENTRADA DEP
DAMIANOPOLIS .N.° 232
|

" RuaTubatingiera, 140. €O 403, Centio, Sho paula - SF CEP 01020801
i '“m(li)ﬂllﬁm a-mail wntmmlmdom-_-alunl com.br Y

a e b o
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VISTA DA FACHADA, TOMADA A PARTIR DA RUA DAMIANOPOLIS.

Ep 01020801
403, Centro, 840 paulo - SP. CEP
e e wammmodmu»-l;‘wl com.ba

W{m:um el
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CO XM BLETRAN A
CREA 128 sg0/m
Am'iacées e ptrfc'
Matricula dy 5 ¢ 12.024 do 2.* Oficial de Registro 0 Imbvaiy gy

= Imével situado na Rua Santo Antonio, n.o

13
Vila &alvdo, 6uaruihes - Sp.

s &

T,

-‘?."f..'gi'

VISTA DA RUA SANTO ANTONIO, NO TRECHO
ONODE SE S1TUA 08 IMOVEIS 4 VALIANDO.

P g 249, coni. 409, Cantro, 840 Paulo - SP CER 01020.901
m”&numaom

o : Ru:
e-riall: walmismodott i e b Fra
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VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO, DA RUA SANTO ANTONIO, NO TRECHO

ONDE SE SITUA 05 IMOVEIS AVALIANDO.

Paule s CEFP 01020-901

. Rua Tabatingueth, 140, €07 400, Cantro, Sho : :
o Tel/Fox {ltl 31160750 w-miall wntnulmcdl.-%l!{:\)tﬂ com b

b
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ANGULO DA FOTO DE N 0 02 (RESUMO)

figuery, 140,
el () 1) 311 almirmodottl @al com by

cor). 403, Centyo,

Sao Faulo - 8P CEp 01020-801
80750 g-mail w
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BSERVAR O NUMERO DE IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Lo u4

VISTA DA FACHADA, PODENDO O

Panlo » sp CEP 01020801

o, S840
[Pual pem T3

alpipmodattis

Rua Tabatinguera, 140, conj 403, 00
Tol./Fux (1) 3116-0760 aanEil W

"o
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Os critérios adotados no desenvolviment, 9 pree

T

1fchlco, obedeceram as recomendacdes das “Normas Para 4
i Iméveis Urbanos®,

de Engenhariq - T

w3 g

BAPE, em Maio de 2005, e atendem 3 = gen%;

8.2.14.2 da Norma Brasileira NBR - 14.653 - 2. Tais normas esys,

o, sﬁi'condicau peculiares da Capital e Grande Sio Paulo,

O método empregado na presente avaliagdy ¢

Indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, €asas podroy

lojas, @partamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre que

dados semelhantes qos do avaliando.,

-

Consiste em se determinar o valor do imével. a partie do el

terreno, somd-lo ao da construgdio, mais os custos diretos e indiretos,t

dac
acrescentor ao total os custos financeiros, despesas de vendos 2 _. obt
N dO .
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado P, el oS _- de
fatop de comercializagdo,
; - SP CEP 01020-901 S ——
! { Rua Taba i, 140, conf. 403, Centro, S&o Paulo - SP y
Tol/Fax: (11) 31150750 o-mall: walmirmodotti@uol com be 2
Rl N |
2 o 1 3 - - P r
“%_ -
h——.“..



/ALTAC Ao,
CAO. Pualiagses o Pericias de Engenharia
A férmula bésic, Para o emprego de 1qf método é:

senvolvimento do pr

_ VI=(VT+vrg)ch: }

das *Normas Para g, '

Brasileiro de Avafiqgaq - Orde:
e atendem ds ‘xfsénclq,- A

Bt

2. Tais normas €St gy Valor do Imével

o Paulo, VT

Valor do Terreno :

VTB = Valor Total das Benfeitorias :

nte avaliagdo ¢ o FC = Fatorde Comercializacdo,

Doc 06

terrenos, casas pg
re outros, sempre g
3.1. TERRENO:

) imével, a partir O valor do terreno serd determinado pelo método comparativo de

dados de mercado através da relagdo entre o valor unitério de terreno g ser
T o -

Loc u4

obtido por pesquisa de mercado, devidamente homogeneizada, com a oplicagdo

de tratamento por fatores.

ulg - 5P CEP 01020901

e : §o Pa .
Rua Tabatinguera, 140, conj 403, Centro. 850 siuel com b

" Tel/Fax: (1) 31150750 e-mail walnd




ENGENHEIRQ o
E TECNICO k) umdn?c%

128 480/D

)‘\mfiaga

s o p“"qu,

dog
3.1.1. TRATAMENTO PO FATORgs,

Os fatores de

homogencimcao Utilizageg
item 82142, por me

deolagja ci ‘Mlﬂ% .I"
reflitem, em termos relativos, o comportamento do Mercady e
i tlb;‘urgin:ia espacial e temporal, encontram-se indicadgg nas "\,
, para Pericics de Engenharia do TBAPE/5p~

Para a determinado do valor unitdrig bdsico de 4

'I'l_iﬂita a realidade mercadolégica imobilidria dq regido avalionda, paqs -'

- 5€, Junto ds diversas empresas imobilidrias, og valores ofertadog ny '

de imévels na mesmq regido geoeconSmica, contendo

atributog -
semelhantes possiveis

imdvel avaliando, prefere
confemporancos, porém, quando nao houver paridade, ndo

atualizacdo, através de Indices econdmicos,

i

serd adn

:
2

No tratamento dos dados de mercado, serdo considerados:

- Dados de mercado, com atributos semelhantes dqueles

i

cada um dog fatores de homogcnzizn;ao, calculados em

avaliando, esteja contido entre 0,50 a 1,50,

' Cony). 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-801
T . &-mail: walmirmodott@ihsol com. by




- _-_-*‘-‘"'\. :
C% v
~ = g
Es: Al j

1acGes & Pericias de & o

= O preco hor '
me, resultante da aplicac®o de todos os

fatores i
de homogeneizacgo o Prege omginal, deverd estar ‘
contido no intervalo de050a150

- Apés a homogeneizac3s, serdo utilizados critérios estatisticos
consagrados, de eliminacio de dados discrepantes, para o

saneamento da amosira

- O campo de arbitrio serd o correspondente oo intervalo

compreendido, entre o walor mdximo e minimo dos pregos

Doc 06

homogeneizados, efetivamente utilizedos ro tratamento, limitedo

e ? U rlf&ﬁwm UK
‘l-ll r '

a 30% (trinta por cento), em torno do valor calculado. Caso ndo

i
I
!

seja edotado o valor calculado, serd devidamente justificada sua A

escolha.

- Os fatores de homogeneizagdo deverdo apresentar, para cada
ios de opuracdo € respectivos campos de
ional & temporal.

Joc U4

tipologia, 0s seus critér

aplicagdo, bem como @ abrangéncia reg

Paislo - SP CEP 01020-801

1o, Sko it @uot com bt

140, con) 409, Cont 1rprnod

Rua Tabatinguera,
ol /Fax: (11) 31150750 e mall ¥




“Mostry

=~ A fonte dog fatores utilizadog na

h°'"°9enel ..

)

devidamente explicitada,

= Os fatores de homogenciza;aa e resylten el

hzte.rogencidade dos valores, sergo, de.scnrmdog

verificagdo serd efetuada através dg comparagy, &% -
2ados, of,
utilizados, com ¢ dog Pregos observados, o qual o g

padrdo” dog Precos unitdrios hemogenei

maior gue o dog Pregos unitdriog obSer-vodos, para que raa,:

aumento dq heterogeneidade.

lotes, 14 como: dreas, frente, profundidade, topografia; e de “3
dreas, qualidade, idade, e Preco de venda, constam da pesquisa de ™
plicitagy adiante, .

Rua Nﬂ.utqueu. 140, con :
; J 03, Cantro,
m.m.;-m):ms-om o-mail w

= .._ -_-55; I:’T” b . ' ur®

Séo Paulo - SP GET 03020.901
almirmodattidiol com b




2s & Pas . o
ericias g, E TRCNICO gy erkiR0 vy
CrzA :a-mn&
Os
ﬂ!’l-r.ntos “'ﬂados
GeoAvalian® desenvolyido €om base
e Pas Normas do IBAPE/sp
um banco de dades d, pesqui
: 503 de mercado, que quxil cesso e
avaliatdrio, Possibilitando maion lid "
or agilidade o Vveracidade
o e a0s resultados obtidos
Através do Processo de tratamento por fatores, os comparatives
esilfen i selecionados foram homogeneizados, levando em conta;
*scartados, se
ndo - elasticidade de pregos:
comparacio do - localizagdo; Q
: o
neizados, efe u g - fatores de forma (testada, profundidade, drea ou frentes mittiplas): 3
- - : (@]
5, 0 qual ndo deye R~ 1 - fatores de padr constrativo € depreciosto,

)$, para que ndo
Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fizeram-se

os cdlculos estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de

i

confianca compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento)
em torno da média, cujo valor final homogeneizado para o metro quadrado do

lote paradigma resultou em:

LIoC U4

2
VALOR UNITARIO BASICO = R$ 858,30/m

(vdlido para Maio de 2.012)

a3 ) 1020-001
paulc - BF CEP 0
s 403, Centro, Sk

mail w.huirmmiutll@hml com bt
L i

Tubatinguera, 140, co0l

Y Tol/Fux: (11} 31180750




Segundo as referidas Normas,
e a.'dcufo do valor de terreng:

temos o Sequinte

Vi = A x(Vud—Cf*CpJ:

Onde:

Vt = Valop do terreno ;

At = Areado terreno :

Vu = valop Unitdrio médio ;

Cf = Coeficiente de frente ;

Cp = Coeficiente de Prefundidade.

n“’“'-banuu a1

40, copy m Ceatro, 845 Paule . gp CEP 61020-901
Tl /Puy. (1) 31 50780 g maip. 4

irmedottidinugl, com. he




Pvaliacses e Pericing de Engenharia
A) - g Coeficiente de frente

_ () serd calevlado o :
#40 EXponencial da rejoeg ¢, o

radas  pels I""ﬁ'trl'q 4

»

Cf = (Fp / Frf, dentro dos limites: Fp /2 s Fp < 2Fr, ou : '

A retro correcdo serd considerada, desde o metade até o dobro

Obs.: C expoente "f* é admitido como sendo igual o "0,20",

O ferreno avaliando enquadra-se no Grupo I: Zonas de

Uso Residencial Horizontal, como 3.* Zona — Residencial Harizonial =

| Alta, cuja frente de referéncia (Fr) do imével é de 15,00 m, s

B) - O Loeficiente de profundidade (Cp) serd calculado através da L3 \ .
- fungdo exponencial da relagdo entre a Profundidede equivalente (Pe) e as gk
 profundidades limites indicadas para as zonas (Pmi a Pma).

frente (Cf) & & el para profundidade equivalente entre Pmi e Pma, admite-se queo
\=lj & bkt ek o it :

fator profundidade Cp é igual a 0.50.

. gp CEP 01020-801
- o Sao Panlo - C
i ?},‘n‘ nguere, 140, conj. 403, Centro. sclattiinel com b

: maéusm pnatvor ' ]

h

g

e .

i e . B —
T S
ol "
~ g
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
. CREA 128 830/D

Avaliagses .
lag

€ Py
- 8¢ a profundidade equivalente for inferion ! :

acima da metade da mesma (+ Pmi

o ¢ Peﬂ 3
empregada a férmula:
con
-Cp = (Pe/Pmiy
- para Pe inferior a 4 Pmi adota-se Cp=(05p

- Se a profundidade equivalente for Superior §

triplo da mesma (Pma ¢ pe 3Pma), o fatop gq

valor unitdrio da parte

do tferreng que exceds este
férmula ser empregada é:

Cp = (Pma/Pe) + ([t - (Pma / Pe)] x (Pma / pey)

: Ve
5 = Para Pe superior o 3pmg, adota-se, na férmulq acima, Pe = i
e L.
SR Conforme referida Norma, temos os sequintes pard "-
; Profundidade, Para os iméveis localizados na 3.* Zona (Residencial j‘
Alta), '
Profundidage minima para q regido (Pmi): 30.00 re
Profundi g :
f'ofund:dade mdxima parq ¢ regido (an),, : 60,00 3 Re
Soente 4o fator profundidade i
"Mhaf‘"“"‘,“"* 1 .00}, 903, Cart, 545 Pacio -SP CEP 01020-001 :
Tol/Fax, (11) 31159780 Omail: walminmodottidiuol eom be 3 N
— e -Jts o .



C) - Coeficiente de esquina oy frentes miltiplas (Ce)

~Ce definido para 3.° Zo g I
z (050 na (ndo se aplica) :
l:
|| »
D) Fatores relativos & Topogmfiq (ndo se aplica) }
rerg )
0 fator g E) Fatores quando & consistncia do terreno. (n%o se aplica)
€ exceda
<2
||
3.2. BENFEITORIAS: o |
3 o /
'ma / Pey}
n S No que se refere ds benfeitorias, utilizaremos o Estudo de I
Valores de Edificacdes de Imévels Urbanos do TBAPE/SP - Instituto Brasileiro f
icima, Pe = i’

de AvaliagBes & Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

A. VALORES UNITARIOS: '

Loc u4

: i e volores
e Os valores unitdrios médios, assim como 0 intervalo d

relativos aos  podrdes  construtivos,

4 ReN (Clb - Sinduscon/SP), conforme tabela o seguir

estd vinculodo @0 valor do 6 P

paula - 5P CEP 01020-801

Centro, 580 @ol combE
mail




CREA 125 880/m

?qm“acses e pe’fc

Eu o

111 - Padrio Ristco 008
1.1.2 - Padrio Simples 0132 'lu_,:__;
| 121~ Paddo Rustico 1% 1 {

ST

1.22-Padido Proteténlo | g 40 -
123 Pagrio Econgmico. | g7, 4

A2torattospes [ oy, 0]
12.5-?3&__[0_!&@ 122 | e
| 1.26 - Padro Superior 1572 | m
127-PatrtoFioo | 145, ol

1.28 - Padr3o Luxo Acims d

1.3.1 - Padr3o Econdmico 0.600 |
1.3.2 - Padrio M_h 1,032 )

Simples | Com Elevador 1,260 14n |
_ .33 -Padrdo | Sem Elovador | 1517 | 174
e 1812 | ¢
(e A anewTo [ ComElovador | 1807 |y

I.J.I—Padrio/ Sem Elevador ,*M-
| Superior Com Elsvador 2172

1.3.5 - Padrio Fino | 2,652 i
1.3.6 - Padrio Linio

21.1 - Padrdo Econdmico |
21.2- Padrdo | Sem Elevador |
[ Simeles | Com Elevador |

—-=-omEle

1.3~ £
21-ESCRITORIp | 213 ~Potkdo | Sem Elevade

Acimade S
1 0240 [ o |
0452 | OTH L
092 1328 [
Acimade 18
0060 | 0420 |
HO0BENTA [ avppuiousse | o | u
3.1.3 ~ Padrlo Superior 0312 | O0d% L=l

A l}un':f'mum“, (13 190, con. 403, Gentio, S30 Paulo» 8P CEP 01020.801 5
M s ! X (13) 3115 0760 @ mail: walmirmodotti(us! com b :




O fator de depreciacilo serd

caleul,
conforme serd exemplificado o 58 culado por clguns métodos,

ROSS: D
o A

L——_},‘Xt ')

2 xz

n 5}
HEIDECKE: D = A + ey
Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
% = Idade da edificagdo no momento de avaliogdo :

n = Vida dtil ;
r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

e depreciagdo *Foc”

O coeficiente d
SERVAGAO, € obtida através da

! - AQ OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CON

’Ggl.ﬂn?e férmula:

; _&p CEP Dlm‘wi
CW!W- 540 78 iputidiol e b

- FATOR DE ADEQUacRo_

| &

Doc 06




REF
Coeficiente residual correspondente 8o Pﬂdl‘in A
. serdo que Para ¢ padrds da tdsflcacao __BC—
(0,200) ; D
d3
K = Coeficiente de Ross / Heidecke - F
=G
t
De acords com o aludidg trabalhe, o valor dg cn,

determinads através da seguinte expressao: & =

VB:AxV.,-Foc
' arx

Sendy: &
id
VB = Valop da benfe:’faria; A R

A = Area totql construldg ;

= Valor unitdpie da construgdo :

- cony 403, Contyy,
:12113115-00’50 wmail w

Sko Psulo . 5p CEP 01020-908
almirmodoty "ol com by

P/
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CREA 125 880D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Q estado de conservacdo da edifi

4 cocdo serd classificado sequndo
a groduasa'o que: consta do quadro g sequir:
=
S |
ente 60 pagegs f ESTARO DA EDIFIGAGAD DEPRECIAGAD (%)
A | NOVO
i ; 0.00 |
dificagdo B__| ENTRENOVOE REGULAR 0B '
C_| REGULAR Rt 7|
D | ENTRE REGULAR E NECESSITANDO OE REPAROS 8,09
SIMPLES
E NECESSITANDO DE REPARGS SIMPLES 18,10
I F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E k<P
5 IMPORTANTES
G | NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60 |
0 valor da c¢o H | NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 75,20 (3
E EDIFICACAQ SEM VALOR _ 8
|| SEMVALOR ! 1240 |
O fator "K" & obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada,
ande:
tual entre a
 na linha, entra-se com 0 nimero de relacdio percen ¥
ida referencial (Ir) o
avallagdo (Te), e o Vi %)
idade da edificagdo, na época de sud S

relativa ao padrdo dessa construgdo.
tra correspondente o estodo de

o le
utiliza-se @
b especificadas no quadro

mundo as faixas

- npa €

conservacdlo da edificagdo, fixado

~ anterior.
— . .gp CEF 01020-801

W | comn b
; 403, Canlio, m“w
| {:'I ;ﬁ;gﬁ‘éo il wyalmil Jemdrmvod
‘MJ’M(




O estado d conservacdo da edificacy )
e € 0 Serg ﬁWQ_
--'_u- 'a’a';a“ €m vistorias, observando-se o

Porey,

estado
| sistema estrutural, de cobertyrqg, h‘df'du!ico’

G k
- Pisos e forrog, inclusive seus revestimentos. Pesando og o,

. eventual recuperacio,

0821

Tabut,
. miu?;:; ;:f';o‘;m 403, Contro, g Faulo . gp CEP 01020.90)
50 #-mag); Rodattighu Lo by




’ mk-! dos capitais;

: *'mmzrciulfm;ao igual a 1,00:

VTI = (VT+ VTa) x 1,00;

Doc 06

Onde:

VTI = Valor total do imével :

VT = Valor do terreno !

VTB Valor total das benfeitorias ;

1,00 Fator comercializagdo,

[ v

Tabatinguers, : . 8P CEP 01020-901.
= 1 403, Coptio, Sho Paula - 8P C ‘
Tol /Fn l:-l)-;:m wmall walmirmedotti@uol.combe




B ——

Valor do Terreng :

1.001,79 m - (AREA po TERRENO AVALIAMDO}

(VALOR UNITARTO MEDIO)

Subﬂimindo € caleuland,:

Vo o« R$ 869,83/ .

Vt = 1001,79 m* X R$869,83/m':
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VALORES UNTARIOS

Média Unidrior: 885,15
Dewdo Podkilo : 9234
“MR: 41941
«3W%: 1)%0.M0
Coslicisnie de VoriocBo:  104%00

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo: Terrenand
Modalidods :  Venda
Dola: 14/08/2012
local: Pua 150 Berdo, 701
Clisnde | Judiclnio
Arearmt: 100179
MIDIA SANEADA (R5): 75723

INTERVALOS DE CONRANGA (80%): Avalianda

* APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

Avaliacses e Pericias de Engenharia I

VALORES UNTARIOS HOMOG EREZADOS
Méddo Dnidrias; 75723
Dewic Posiin: 7304
3R 4300
+30%: 98440
Cosficlents de Yarag8e! 317100

FORMACAD DOS YALORES
Testnde o1
Proturdidads: 0,0000
Tewning Mulpicr 00000
Fadoi Area 00000
YALOR UMITARO (¥3/md) | Y,
VALGR TOVAL (RS} 1 (e

INTERVALOS OE CONMANGA (80%): Poradigma

INTERYALG MINIMO & 819,41 IHTHEVALD MIHIMO | 7419
|NTERVALO MATMNO : ¥2004 INTIRVALO MAXIMO | 171230
 E GRAU DE PRECISAO

con} 403, Cento

2 580
 fun Tabatinguora, 140 C8 T el walaa ™

e P44V
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4.2.1. vaLop UNITARIO - FATOR “k~.

= N

Co-nis:a‘o de Peritos,
item ®1.2.6. - casa

2002" procedido pela
homeada pela Portariq de n° 01/99 de 26/04/2002. no |

PADRAO suUPERTOR - LIMITE MEDIO", tem-se:
RsN de Maio de 2012 = R$ 963,25 / m*

Plaggespis s oh o 1. Residencial
Tlpologia Construtiva: ... €rupo 1.2, - Casa
Padrdo Construtive: ... . 1.2.6, - Padrdio Superior

iiiteasong,

Valor Unitdrio Adotado: ... 1776 x R$ 963,25/m* = . R$ 1,710,73/m*

Doc 06

4.2.2. VALOR DA BENFEITORIA NOVA:

VBN = A x Vu:;

Onde:
A = 40000m*;
Vu = R$ 1710,73/m".

-

Substituindo e caleulando:

Doc 04

2.
VBNy = 400,00m* x R$ 1.710,73/m" .

b ol l'g-h?-{n—-*e,—m.-_‘_»_——.u.? S ——

Valor da Benfeitoria Nova
R$ 684 292,00 - Main/2.012
QUATRO ML, DUZENTOSE NOVENTAE

DOIS REAIS)

ﬁ.mr.‘ 140, o). 4

J
g CEP 01020908 \ b
)
| Tal/Fax (11) INSO7S0
B ¢ y

aule
403, Centro, 580 5 riguol oo BE
a-mail W y

..............



X = Idode cronolégica = 38 anos ;

n = Idade dtil estimada = 79
Ie/Ir =

anos :
38/70 = 054285714 (54%).

v

For = R+ k= (1 -R); _ =R
= 0,200 + 0,320 » (1- 0,200) ; 1)
Fac = 0,45‘6.' '

Logo, para o cdleulo das benfeitorias temos a seguinte exprest

VBoi = R$ 684.29200 x 0,456

"tmmsom e-mail walmirmodotughuol




VT = R$ 871.387,00 (VALOR DO TERRENO) !
VTB = R$ 312,037 15 (VALOR DAS BENFEITORTAS)
FC = 1,00 (FATOR COMERCIALIZAGAQ):

VTI = (R$ 87138700 + R$ 31203715) x 100 =

VTT = R 116342415
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3.1. VALOR pdo TERRENO:

Através dog critérios fixados no

capitulo
: cdlculo do valor do terreno: .

¥t = Valor do terreno ; _
At = 33170 m* . (AREA DO TERRENO AVALTANDO)
VU = R$ 858,30/m* (VALOR UNITARTO Mébro) f
Substituindo e caleulando:
Vt = 331,70m® x R$ 858,30/m*:
VINTE CENTAVOS) :
rm:'
Obs.: Vu = R$ 858,30/m* (oitocentos e cinqué B
l‘a * .‘_.:-: ;
frintq Centavos Por metro quadrado), conforme pesqu A
: e i‘“"“erli‘e: ) 2
—r w”’ b T
hm&lﬂm 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01

combr LRSS
Tl /Py (11) 3115-0750  @-mail: walmirmodots@uol e
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SP, P MODELO DE ESTATisTIC A DESERITY -
Secacla, Ae OB 80 en Guan oy (g PRES, Cﬂ DESCRIMVA 'x-&"..; i
R T LTV I P, g BAI: 1w ; [1
) TERRENG o |
L - % l
fixadog no captulo B |
eni IONA DE AVAUACAO
hx«hnma.&m- FESIDENCIAL HORUICHTIAL MEDND
M ' Ca Pl e
» e o [ amn
10.00 o920 120 2500 000 as0 15000 2] 20000
0 - Halor Inpicy
TEﬂRfNOAVAL[AM;oJ E E-—-m- o
| rﬁ o
JNITARIO MEbrO) . e
“ gt-:.-n plane
Conumngia o

Doc 06

i
3 i ummunem%ﬁmos

¢ . 1 Vedat || Loty 2 i
Wi, | Esderege m“, o Veiacle | Verteche N
14 [ 1] hve Damanspol 203 l_mp P + 0o ) o0
I i3 ae)] awe
7] 2| Pua tonio Antarss 350 o]
"] LA 1 0oy 1 00
(7] 3] Fuatonio Antonw 59 £ ™
L s ETh Y CLES
[C] 4] Reo tanta Antona 718
lo 1178 [1TF] [I% ] 1D 1.0000 g
3| fua soe senlo,
g 167147 el 010 o e
i Rva S8 bento 1230 i ! 9
centos e cing ] = i | | om '“ﬂ o
J ] 7| ctoobmio &

7 EP 01020801
Paulo - sP C
400, Cantio, Sk 1 L,?\ld cam.br
" Tel/Fax: (:;'i ;ﬁ;g"’m - mail: walmirmodots

v




ERNERE

I TTERRE Rt iR EEREET Y-

fo - SP cEP 01020901
entre,

;.‘uoqmtmc MWW

' mmnuwm i
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TORIA (Tms
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O imédvel, objeto da lide, situa-se na Avenida Timéteo Penteado
24 3.150 . Avenida  Timéteo Penteado, n.® 35“;
Vila €alvdo, 6uarulhos - SP, na quadra completada pela vies: Rua 530
anﬁno Rua Sdo Demétrio, Rua Rio Dourado, Avenida S3o Miguel e
mpmm Avenida Timéteo Penteado, conforme ilustra a reproducio &
#equi:

w
o
R. Dr. Timéteo Pentsado, 3500 - Vila Galvao o
Guaruhos - Slo Paulo. 07061002 8
- .1'
o
& o
()
&)
(]

901
.SP moim
Cantro, Sho P paulo - com.br
i1: wal
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= Idade cronoldgica = 56 gnog :

= Tdade (itil estimada = 70 anos
Ie/Ir =

56 /70 = 0,8 (80%) ;

=
i

Resultando, segundo a tabela de depreciagdo  fisica -
Ross/Heidecke, (Referéncia 'F' - Estado da Edificaco: NECESSITANDO
DE REPAROS DE SIMPLES A IMPORTANTES) uma depreciacdo de
K = 0,187, entdo vem:

Doc 06

R+K™*(1-R):
0,200 + 0,187 * (1 - 0,200):
0,3496;

Foc
Foc
Foc

i F‘-“._M.-'ﬂ-‘:'?_!'.;-‘.’."-;?.;?."f-

Loge, para o cdlculo das benfeitorias temos a seguinte expressdo;

Doc 04

VBy = R$ 40052100 x 03496

Valor da Benfeltoria = R$ 140.022,14 - Maio/2.012
&NTO £ QUARENTA MIL, VINTE E DOIS REAIS E QUATORZE CENTAVOS)

54 Paplo - S CEP 01080901

i

403, Cen
" Rua Tabatinguora, 140. con) SRS
 Tel/Fax (11) 31150760 mail
Hfaa] - ;- W g

WG e gy
L e e T LS
I et B - :“, ‘,.{’
o _ o
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Daveira Modowi
= ENGENHEIRG cryy,
ay ﬁcmcomn.xrm

iy CREA 124 poch

VT = R$ 28469811 (VALOR b0 TERRENG).

o el

1,00 (FaTonR comenmtmﬂm 2

8 = R$ 140.022,14 (yaL on DAS g8
FC =

VT = (rg 284659811 +

R$ 140022,14) 4 1
VIT = R$ 424 720.25;

F
R T

OU. em nimeros redondos:
YALOR po 1M OVEL B
RS 425.000,00 - HA10/2.012

(QUATROCENTOS € VINTE € CINCO Hil REAIS)_Z8

%M‘Unmm 312. Conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CHP f":f"’ R
ToL/Pax: (11) 3135 7o *-mail; walmirmodotti@uol com
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o, 2 :

e Pereiva Mogy,

ReN de Maio de 2012 = R$ 963,25 ; mt

' GPUPO 1.2 - Casa
Padrio Construtive: e 125, < Podpiia Médio

Valor Unitério Adotado; 1,386 x R$ 963, 25/m1? .R§ 11'
5.2.2. VALOR pa BENFEITORTA NovA:
VBN = A x y.

A = 300,00 m* ;
Wu = R$ 1335,07/m*.

Substituindo e caleulando;

VBNo; = 300,00 m? X R$ 1.335,07/m* :
Valor da Benfeitoria Nova
R$ 400.521,00 - Maio/2 012

JJQUATROCENTOS ML, QUINHENTOS VINTE E UMRENS)

50750 e-mail: walminmodottiual.com br

. S— pes
-~ “abatingn 140, con) 403, Cantro, S40 Paulo . 8P CEP 01020
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e s, SITUACK '
CAO, SEGUNDO A PREFEITURA: d H

De acordo com a Prefeiturg

. Munici i }
: o o icipal de Sdo Paulo - 5P, 0 imével

mhﬂﬁ.'ﬂm&Z'Oﬁddﬂqummm&w Sp. .
- Imével situado na Avenida Timéteo Penteado, n.® 3.150,

s iareiemon . VTla Galvdo, Guarulhos - SP

‘dio SETOR: 083
/m® =
8
QUADRA: 050 =
IA Nova 2
NUMERO DO CONTRIBUINTE: 083,43.30.0102.00.000
VALOR VENAL DO TERRENO: RS 567.347,55
VALOR VENAL DA CONSTRUGAO: R$ 356.664,27 x|
(]
=)
Ca

VALOR VENAL DO TMOVEL: RS 924.211,82
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QUADRA:
~ NUMERO pO CONTRIBUINTE:

VALOR VENAL DO TERRENO:

7

[
- o

E?’ '-'-'!'.l

20140, conl. 409, Cantro, 40 Pauo - SP CEP 01020901
— walmirmedotti@uol com br



b
o

IPTU 2y

p i s T N DO PO
SEASSALS R s s

Voshay

-"{'l?-!ﬁ!-in;:lu:_

IN.H.,;.;.,c sl
ANy

DA, TEMOT

Wit ey LT - 1 T L‘
L] T

LT
VL 8O fampeng

CFP do Vaeal
X ]

: Ll T 1Y
kuhmuunnm LYW Veny) 0 =

; el (K (Thy VALOK BOCa oy ag
(LIRS CSRTTR -

iy

. DESCUMTUN LEY 67w 1 g e
v _——!—n-__‘_..___- VA2 3 = 1
..U\\-\‘M&M-ll\hlﬂu Vir Vet do boougd R5) Py O N

AT IR ]

st Gy | YALOR MRCHLA IG5 s
! VALOR COTA UK IS i TEvee
MEATE O VENCIMENTO DA |- PARCELA

Tributache  0-Nermal

PREFEITURA DE GUARULHOS

SECRETARIA DE FINANCAS

g 7 !
CERTIDAO DR NUMERACAO OFICIAL /
CERTIDAO N° 018561/2012 e

78

Qihn-. Municipal de Guarulhos,
Junho de 2002, ¢

,mptd.

de amcordo com a lei n® 5833 d.a
@gulamentado pelo decreto 22575 de 15 da abril
A presente cartidiio:

Sy C@ﬁasin;;; 063,32, 86. 8215, 01
|2 i ‘,;'L BOM JARptM gl i .
SYEMICA  TIMOTEO PENTEADO,DOUTOR CEP 07061-001
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Pavimentago sfdltieq -
M de dgm 2

%
(R
% Rede de esqotos ;
I Q.:» Redeufefanicu:
i % Rede de energia elétricq : |
g,
o
%
&

m .
~f Tlhuminacao o vapor de mercirip :
T
D“‘-—L Coleta de lixo :
*————-__..'“' . Correios ;
[ 4 3, Transparte coletivo.
= 8
L E; S i
el 1 2 e O
; 6.1.5. CARACTERISTICAS DA REGIAO: |
[ A
j f,:' - A destinacdo residencial é caracterizeda por casas térreas, .
g assobradadas, individuais, com os seguintes podrdes construtivos: populares e : \
_l"' 3 simples,
a Cane e comercial  de ambito local e bastante diversificada,
: observando-se: bares, lanchonetes, imobilidrias, postos de servicos, chaveiros, )
0-5€: ' x 5]
I, cabeleire; drogarias,  ogbncias  bancdrias, . padaries,  pizzarias, a
reiros,  drogarias, J

chnicas, restaurantes, lojas de méveis,

~ Swermercados, papelarias, oficinas me

; is, dentre outros,
Cle 2 sncics de automdveis, L £l
agougues, las particulares, o3 :
prLgues, csml pa A méteo Penteado e nos logrodouros
localizados a0 longo .| N

“Mn‘ru

.5p CEP 01020901
tro, So Pau s;.ml.wm b
can), 403, Cﬂ:‘ mismiodottid

.

nguarn, 140, ;
{11) 31150750 AT




| situado nq Avenida Timéteo Penteqq, A
Vila Galvito, 6uarulhog - s,

6.2.1, TERRENO:

" qual encerrq drea total de:

 AREA DO TERRENG -+ 1.104,24 i ¥

24mt
drados :
quadrados) *

(um mil, cento e quatro metros quq
... & mais vinte ¢ quatro decimetros

Suas medidas principais s¥o:

FRENTE

- LATERAL piRgirs (para Rua Niqueiandia)
LATERAL ESQUERDA
FuNpog

(dividido em 02 seguimentos)




o
e, Avaliacées e Pericias de A 5
._.-2‘2' BENFE”"DR.'.l.'n'c.s: :
“wo. n Y
5’- '%m
decorrer dq Vistoria

0 Perito observoy que a drea ’ j g
informada pela Prefeitura Municipal

Signatdrio optou por conferir a drea da
do € chegou ao seguinte resultado:

Ida era idéntica dquela
rulhos. Diante de 14| fato o

; | g O imével, objeto da presente Aclio, possui drea total construlda
2 - ¢ ; (de 1.048,56 m* (um mil, Quarenta e oito Mmefros quadrodos e mals

eado, olhq | - | cinquenta & zeis decimetros quadrados), dimensdo obtida conforme medicBio
efetuada *in loco”,

| AREA DA CONSTRUGAD
-\\ 1 .048,56 ﬁlz (‘_,-“\ mil, querenta e oito metros rj
:

Doc 06

quadrados e mais cinquenta ¢ seis decimeiros quadrados)
L SR TR . s

T

Para fins de aspecto de conservacdo e depreciagdo das

benfeiforias, as construgdes erigidas enquadram-se na Referéncia
“F" . Necessitando de Reparcs de Simples o Importantes, que possui as

e
e seguintes caracteristicas:

dificagio cupo estado gord! e recuperado com pilura ifarma |
fm Wm da fissurss @ frinces, com astabiizacdo e fou
ety 76da do Sistemd astrufural. As instalsgoes hidrdufces
eléiricas g {puradas madiante & reviséo @ com substiluigdo
s RN dosgastadas neturaiments. Evantusimente

possaamw 2 mfmﬁmﬂmaa dos rawsflimm do pisos e;
o M; de outro cdmodo. Revisso da impermeabitzecao ou |
IO cobal. o i

susthito do tohss o 1
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qual encerrq drea tota) de:
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| AREA DO TERRENG - 567,40 mt. °
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Avaliagses o Pericias de Engenharia

: BENFEn'ORIAS

- decorrer da visterig o Peri

10 observou que a drea
era  idénticq dquela

informada pela Prefeitura  Municipal

o e chegou ao seguinte resyltado:

O imével, objeto da Presente Acdo, possui drea total construlda
m 00 m? (foannl metres quadrados), dimensdo obtida conforme

300,00 (trezentos metros quadrados)

Para fins de aspecto de conservagdo e depreciagdo das
hq;f snfeitorias. as construcdes erigides enquadrem-se na  Referéncia
: . Nnussl‘lundo de Reparos Simples™ que possui as seguintes

eristicas:

ado com pinfura inlema e
dificaglo cujo estado garel sefa reaper P
et a5 rpas to s o i Spus s,

| ma:?d;ﬂo do sistoma estsural. Eventuaimente,

sam
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, NO TRECHO
VISTA DA AVENIDA TIMOTEO PENTEADO
ONDE SE 8ITUA 0 iMOvEL AVALIANDO.
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e/  VisTA NOSENTIDO

ONTRARIO, DA AVENIDA TIMOTEO PENTEADO, NO TRECHO
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ONDE SE SITUAO IMOVEL AVALIANDO.
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0 {88
STA DA £4 CHADA DO IMOVEL pa AVEMIDA TIMOTEQ PENTEADO N .'
OUTRO ANGULO DA FOTO DE N2 03 (RESUMO)
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VISTA DA A VENIDA TIMOTED PENTEADO, NO TRECHD
ONDE SE siTua o5 IMOVEIS AVALIANDO,
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ENTEADO, NO TRECHO
E1S AVALIANDO.
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o
VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO, DA AVENIDA TIMOTEQ PENTEADO, NO TRECHO 8
ONDE SE SITUA 08 IMOVEIS AVALIANDO.
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V1STA DA FACHADA DO IMOVEL, ToMADA POR ouTRO AV :
DE N.° 04 (RESUMO).

o
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(11) 31160760 »-mail: walminmodotu@uel com Dt



DO IMOVEL, PODENDO OBSERVARA

TOMADA POR OUTRO ANGUL ) )
A RUA DAMIANOPOLIS.

¥ (RESUMO).

OUTRA VISTA DA FACHADA
FRENTE PARA

a. 149! con} m-lJl' walm

Rua inguet
Tel./Fax (11) 31150754
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) i Avaliacses eP -' ias de
_ QBTTERIOS DE AVALIA¢AO:

. Os critérios adotados mo deservolvimento do presente laudo
€0, obedeceram ds recomendacdes das “Normas para Avaliogdo de
: dveis Urbanos®, elaboradas pelo Instituto Brasileiro de Avalicgdes e Perfcics

Engenharia - IBAPE, em Maio de 2.005, e atendem as exigéncies do item
8.2.1.4.2 da Norma Brasileira N8R - 14,653 - 2. Tais normas est3o adequadas

ds condic¥es peculiares da Capital e Grande Sdo Paulo.

O método empregado na presente avaliocdio € o Evolutivo,

indicedo para estimar @ valor de mercado de terrencs, casas padronizodas,

' lojas, apartementos, escritérios. armazéns, entre outros, sempre que houver

'.dnctc: semelhantes aos do avaliando.

o valor do imdvel, a partir do valor de

Consiste em Se determinart
indiretos, & assim

mais 08 custos diretos &

o oo da construgdo.
despesas de vendas ¢ lucro do

terreno, somd-|
inanceiros,

acrescentar oo total o3 custos

B empreendedor,




ChEa 120 000p )
Aﬁli%u ep '.
A férmula bdsicq Para o empreq, de tof .
méy

AR

S

(VT + vTB) x Fc:

5

Valor do Imével :

vT

Valor do Terreno ;

VIB = Valor Total das Benfeitorias :

FC = Fatorde Comercializacdo,

7.1. TERRENO:

Y R A AR e

O valor do terrena serd determinado pelo métode

S——
P vm . Ly LT

dados de mercado, através da relacdo entre o valor unitdrio &8

obtido Por pesquisa de mercado, devidamente homogeneizodd 6

de Tratamento por fatores.

» 5T

o102
Ru‘nb“lhaunu. 140, cony, 403, lem.SlaPﬁlﬂ"'_sf;ﬁgmbr e
TL/Fux: (11) 31150760 e-mall: walmirmrodottid




pu'u Pericias de Engenharia do IBAPE/SP",

nfeltorias ;

3580, Para a determinagdo do valor unitdrio bsico de terreno que
reflita a realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-
se, junto ds diversas empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda
de iméveis na mesma regido geoecondmica, contendo atributes os mals
semelhantes possiveis aos do imével avaliando, preferentemente

confempordneos, porém, quande ndo houver paridede, ndo serd odmitida a
determinado pelo

atualizacio, através de indices ecordmicos.
) entre o valor unitdrio

amente homog < de mercado, serdo considerados:

No tratamento dos dade

SR R s
B 1 e

Dados de mercado, com atributos semelhantes aqueles em qu
- Dado :

A ful d
cada um dos fatores de homogeneizasdo, calculedos em fungdo do

1,50.
avaliando, esteja contido entre 050a

020-801
;Iml!modﬂ‘wa 3

P S

L L L B

Doc 06

oc 04
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Compreendido, ertre o valor méximo » .h
homogereizadas, efetivemente utilizades o
c30%(frimaporm),em?mdmdar .

%¢ja adotado o valor colcudado, serd devidamente ;

escolha

- Os fc'of'tsdthanogzneiza;&ademﬁc s
tipologia, os seus critérios de apuracio e resgect
plicacdo, bem como a abrangéncia regional & temge

Tubatinguers _sp CEP 102090%
140, cory. 403, Centro, Sko Paulo o .
N’M{IHJIIW & mail walmirmodatts Sucl com

gy i diac gl o




utilizados no trata
'orno do valor cal

serd devidamente

deverdo apre
rocdo € resp

regional &

Assim, da pesquisa
comparativos de ofertos
fotes, tais como: &
m. qualidade, idade, € Pres° de

explicitada adiante.

imé i r em 50%
i vel avaliandg ndo devem ulm:passo e :
(c nqlien a por cen 0) o5 limi €5 observados na amost

T t t ostra,

= A fonte dos fatores utilizades na homogeneizagdo send

devidamente explicitada,

- Os fatores de homogeneizagdo que resultem em aumento de
heterogeneidade dos valores, serdo descartodos, sendo que a
verificagdo serd efetuada através do comperagdo do “desvio
padrdo” dos pregos unitdrios homogeneizados, efetivamente
utilizados, com o dos pregos observados, o qual ndo deve ser

maior que o dos pregos unitérios observados, para que ndlo resulfe

aumento da heterogeneidade.

efetucda  obtiveram-se elementos

ara venda, cujos caracteristicas g:métricus dos
F ‘]

frente profundidade, topogmfiu.: e de construglo:
reas, '

venda, constam da pesquisa de mercado

——
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; * Que
avaliatério, possibilitando maiop agilidade ¢ veraci ;

dode gy

avaliagdes, .

- elasticidade de pregos;

- localizac#o:

- fatores de forma (testada, p‘cfundidodg,dm o

- fatores de padrdo construtivo e depreciacis

Obtidos os elementos comparativos homogensing

i

08 clculos estatlsticos, obtendo-se a média aritmética e

¢onfianga compreendidos no intervalo de mais oy menos 30%

)

M Yorno da média, cujo valor final homogeneizado para o
lote Paradigma resultoy em:

VALOR UNITARIO BASICO = R$ 194
(vélido para Maio de 2.012)

o cepuioek
Rus Mbatinguary, 140, conj. 403, Contro, 4o Pluk:“ 5P ;
Tol/Fax: (11) 3116.0760  o-mail: walnrmods

Ko
.. .

-:!“‘ ot

B et T



as No, |
Pmas * 3 M“‘Coﬂﬁ e pgnc]as de e’\sﬂ\“\ﬂﬂﬂ
e o . S , VALIACAO DO TERRENO: |
Ve R'dndg i
Fara a avaliagto do terreno, serto empregadas as "Normas para | | T :
atamento pop ¢ de Imdveis Urbanos® elaboradas pelo Instituto Brasileiro de

s & Pericias de Engenharia - TBAPE em Maio de 2,005,

B Segundo as referidas Normas, temos a seguinte expressdo para o
aﬂcuio do volor de terreno:

Vi = At x (Vu + Cf + Cp):

(-o |

o |
=

; o |

Onde: . : 3 f

rativos |
Vvt = Valor do terreno: < P

- L ""r':li:i-

ais ou menos 3 At = Areado terreno; ‘ E‘]‘{

™ Vu = Valor nitdrio médio

= Coeficiente de frente !
ndidade.

L)
-+
'

= Coeficiente de profu

<
1]

de frente (C) e Coeficiente de



Avaliacs, o

O Coeficiente
i Exponencial da relacdo en

la (Fr), onde:

v

d‘ fr'gm,e (Cf) g

tre q Fr-ehfe N,
F"Oht% o
(X%

Cf = (Fp / Fr)f, dentro dos limites. Fr ,

24y

_ A retro correcio serd considereda, degg, -
fmn?e de referéncia (Fr),

Obs.: O expoente *f ¢ admitido comg Sendo igyg ..

O fterreno avaliando en

quadra-se ng G’”NE
K Uso Residencial Honizontal, como

9.% Zona - Comeny

Ctja frente de referéneia (Frj do imével 6 de 15,00 m.

| B) - O Coeficiente de profundidade (Cp) serd ol
f“ﬂcao expo

\ j\“p"“’ﬁ‘ﬂdfdndes limites indicadas para as zonas (Pmi a Pma).

nencial da relagdo entre a Profundidade equi

= Para profundidade equivalente entre Pmi e Pmo,

fator profundidade Cp € iqual a 0,50,

: -t
Rua Ty, 102080
4 Dbatinguors, 130, cony. 403, Centro, $40 Paula  §P ﬁ??m
- P (11) 31150750 e-mail: walmirmodettGuolcom




= (Pe/Pmiy

|
tde q : |
- Para Pe inferior a } Pmi adota-se Cp = (0.5 i
)
- Se a profurdidade equivalente for superior & méxima, até o .
ndo ig; triplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma), o fator somente afeta o |
valor unitdrio da parte do terremo que exceda este limite, a o
o [
férmula ser empregada é: Q ]
Cp = (Pma/Pe) + {I1 - (Pma/Pe)] x (Pma/Pe)) : !
_ Para Pe superior a 3Pma, adata-se, na férmua ocima, Pe = 3Pme. o ' éﬁ
B Corifornec referida Norma, temas o2 Sequintes PRI S
Pty Comercial Padrdo Alta). & =
' ¢eis localizados na 9.* Zona { iy 2
_ldade. para 0s imdveis loc % g |
o P

20,00 metros.

(PI); s

; ) P
e !_‘“i"""“ poras it et O30

ransnna ey

..t 60,00 metros.




C)- Coeficiente de esquina oy frenteg LI
_ P
- Ce definido para 9.* Zong (1.05)

D) Fatores relativos 4 topografiq (ndo go opli

€) Fatores quando & consisténcia do terren, (s

7.2. BENFEITORIAS:

- No que se refere as benfeitorias, mmzw
_go&,de Ed

4 ificagBes de Iméveis Urbanos do IBAPE/sp-
de, Amlio;a'u

€ Pericias de Engenharia de a0 Paulo,

%

m"mnvum. 140, conj. 403, Centro, Séo Paula - SF §
' wmmmdm

- 'thx (11) 31160760 o-mail




12-CA34

PADRAD

11 1-Pn3°gm
112~ Pagrg
lzi-P“nm
123 Pavio ooty |
124-Padriy

125 -Padrdo

127 - Padrio Fingy
- —</-FaddoFine |
1.28 - Padiio Lo

1.3~ APARTAMENTO

ﬁ_Aﬁiam&E_ 1212 | 138

|15

1,778

1960
152 | 208 | om0 |

Acma de 2,090

1.3.1 - Padric Econdimico
—————~2CT90 ECOonomico |

1.33 - Padrio | Sem

0600

0810

1,020

132-Padrio | SemBevader | 101 120 | 1500 |
Sirples | ComBevador | 1260 | 1am | 1880 |

114

1.980

Hadio Com Blevador
134 -Patrio | Sem Beyador |
Superor | Com Elevadar

2180

1.3.5 - Padrdo Fino
1.36 - Padrio Lo

2.1 - ESCRITORIO

2.1 1 - Padrio Econdmico
[ 212-Padri | SemBevage

Simples

1410

213-Patrio | SemBevader |

1459

-
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ey ENGENIE
. RTtowico xul:?mm
Wi CREA 128 payn

D = Fator de depreciagdo ;

X = Idade dq edificacdo no momento de avaliogdo ;
R = Vida dtif »

F = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciacdo,

e »4
O coeficiente de depreciagio “Foc" - FA .

4
80 OBSOLensmo E AO ESTADO DE CONSERVAGAO,

. —
&um.mqu.,.,, 46 Palo - SP CEP

20, cony. 403, Centro,
m“‘“llﬁ-ﬂm e-mail walmumndomlfl"ﬂ”h




Coeficiente residyq| correspondente ao padrdo.
, "d-eclmal send o o
: © que para o padrd da edificazdo corresporde a 20%

K = Coeficiente de Ross / Heidecke :

De acordo com o aludido trabalho, o valor da construcdio serd

determinado através da seguinte expressio:

= AxV - Fo

= Valor da benfeitorio

Area total congtrulda

nitdrio da construgdo i
estado da construcdo.

u

Foc = Depreciagd

aulo + 5P cEP 01020-001
h mllml‘m 140 nndmuq“\ml com bt

. Tol /Fax. tlnmsmso lnm! yalms

et
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ENTRE RE@JLAR E NECESS!TANDO [)5 REP&ROS

SW.ES

pro T N
NECESSITANDO DE REPARGS IMPORTANTES
NECESSITANDO  DE  mep

AROS IMPORTANTES
E EDIACACAD SEM VALOR

et

* na linha, entrg-se com o mimero de ulqﬂo

M da edificacdo, nq €poca de sua avaliacdo (Te). e a “d'
W’WM Padrdo dessq construgdo, '

= M coluna, utiliza-se a letra correspond

00% da edificagdo, fixado segundo as faixas l'-sP“!

140, conj 4013, Centro, S4o Paulo - SP CEP 0104 '.
‘“)3”5-0750 e-mail: walmirmodottigiuol

l‘.'- o LT
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e |
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Mll%

VALOR TOT4

Assim, Fesulta o

dos  capitajs: Terreno

VTT = Valor total do imdvel :

VT = Valor do terreno :

VT8 Valor total das benfeitorias :

1,00 = Fator comercializagdo,

c:rﬂl
alo - 5P ;
conj. 403, Centro, Séo Pa @l _
ﬂ!) 31150750 e-mail: walmirmodot




= (AT (G

! T

Iﬁiﬂu*m“ W-Sﬂ
@ Penteado, n.® 3 150
+ Guarulhos - p.

-~
“ VALOR bo TERRENO: o [

gl R

Através dos critérios fixados Mo capitulo anterior, temos, para o
do valor do terreno:

Vit

= Valor do terreno ; :
) x 1,00; ;
AT = L10424m":  (4AREA DO TERRENO AVALIANDO)
Vu = R$ 1914,93/m" ; (VALOR UNITARIO MEDIO)
©
Substituinde e calculando: ?}
a
Vi = 110424m" x R$ 191493/m";
S S el ; = :r
v°!°ll do T¢rmm - R$ 2.114.542,30 -y )\'LGIOIZ.OEI:OB | -.13
A :
el (DOIG MILHOES, CENTO E QUATORZE ML, QUINHENTOS E QUARENT
REAIS E TRINTA CENTAVOS)
s mil, novecentos e quatorze regis e A
enfeitoriaty Obs.: Vu = R$ 1.914,93/m" (i b s
tro quadrado), conforme. pesqusa de mer 8
ragdo, noverta e trés centavos per ™ 3

~ Seguir;

O
140, conl- W
! wrmfl:imw‘-"" .
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Wpokagia Construtiva: wemee €TUPQ 2.1 -

v depia 211, -

$ 963,25 / ml

Esarifdrio
Padrdo Eccnamiq,
...... 0.780 x R¢ 963,25/m2 . :

s 2, VALOR DA
I VBN = , Vu;

" Ry
BENFEITORIA NO‘VA:':‘: e

Onde:

A = 1048 5¢ mt;
W = Rs 751,34/m*

Subsﬁfumdo e caleulando:

VBN, - 104856 mt , R$ 751,34/m? ;

Valor da Benfeitoria Nova
R$ 787.825,07 - Maio/2.012

£
A £ SETE ML, OTOCENTOS € WINTE E CINGO REAS

V

SENTOS E oy

r
i |D$9~”- v -
L "On 403, Contro, 540 Paujo - 511’ Ll‘:z:,br D. N
50780 Mail: walmirmodottiayol.¢ .
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e | ' M‘facaes e Pericias de
'cAL'mLo DA

DEPRECIACIO:

- X = Idade I:I"OM'(SQICQ = 46 anos ;
n = Idade \itil estimada = 70 onos ;
Ie/Ir = 46/70 = 064285714 (66%) ;

ercial / Servico / Tng
L1, - Escritépio
'adrdo Econdmico

R$ 963,25/m* - .,__“ | Resultando, segundo a tabela de depreciacio fisica -

< _;m, (Referéncla 'F° - Estado da EdificacBo: NECESSITANDO
‘EITORTA Noy, o

Foc = R+ K™ (1-R):
Foc = 0200 + 0302 * (1 - 0,200);
Foc = 0,4416;

Logo, para o cdiculo das benfeitorios femos a sequinte expressdo:

R$ 787.825.07 x 0.4416;

- R$ 347.903,55 - Maio/2.012

-, _\fqlqr da Benfeitoria i

NTAE
EZENTOS E QUARENTA £ SETE ML NOVECETOSE TRES REALS E CNQUE

-80]
T .Sp CEP 01020
= 140, conj 403, Centa®, ba“::o":lfummglmmhi
Tel /Fux: Il:} 311'5-5?50 -mail: walmit
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VIT = (rg 2114542 30 . R$ 34790355 , o

VIT = RS 2962 445 gs.

ou, em nimergs redondos:

YALOR po IMOVEL

RS 2.1}60.000,00 - HAID/Z.MZ--__
(OIS Hithoes, quateocentos ¢ SESSENTA ML R

“

. 4

o wﬂpolmw L

. Uotniery, 140 0t 403, Cantro, Sko Pauio - SP C e ¢
J & ]“/r“' f“):ﬂl.’s—ﬂ‘!ﬁo &-mall: walmirmodotticuol con .
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DO TERRENO) .
, para o

DAS BENFET ;
TORIAS)
ACAO) ; A ‘ - : T : =
/ ; ] & , - (AREA DO TERRENO AVALTANDO)

1347.903‘553 X b R =
. 4 2 B 7] 14 . i R’ l.955,66/ﬂ\' 1 (VALOR UNETARTO lebIO)

Doc 06

Valor do Terreno = R$ 1.109.641,48 - Maio/2.012
JMMILHAO, CENTO E NOVE WL, SEISCENTOS E QUARENTA EUMREAISE
A QUARENTA E OITO CENTAVOS)

8

o

Obs.: Vu = R$ 1.9'55,66161' (um mil, novecentos e cinquenta & cinco Eg;

i - 3
sessenta e seis centavos por mefr quadrado), canforme pesquisa de mercado

L: "o CEP 01020901 &
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Avaliacses e Pericias de Engenharia
LOR DAs BENFEITORIAS: |

b--:::'_'_ - Considerando-se que as benfeitorias se enquadram no "ESTUDO F
i EDIFICACOES - VALORES be VENDA - 2002 procedido pela i |
trRes) 0 de Peritos, nomeada pela Portaria de n° 01/99 de 26/04/2002, ro !
frm"z 1.2. - ESCRITORIO PADRAO SIMPLES - LIMITE MEDIO™, tem-se:
Peod, ! i = L ]
h': . RN de Maic de 2012 = R$ 963,25/ m :
ks - Classe: 2. Comercial / Servigos / Industrial
oo . Tipologia Construtiva: ........ 6rupe 2.1. - Escritério
 Podrdo Construtive: .... 2.1.2. - Padrdo Simples s
Valor Unitério Adotado: ..... 1,206 x R$ 963.25/m* = . R$ 1.161,68/m" =
40 MA X3y ; 8 ]
9.2.2. VALOR DA BENFEITORIA NOVA:
> |
VBN = A x Vu:
Onde:
= 300,00m":
= R$ 1.161,68/m".
.
Substituindo e calculando: C{%
VBNg = 30000 m! x R$116168/m": o
Valor da Benfeitoria N;:: _ /
R$ 348.504,00 - Maio/2.
a1 NOVEGENTOS EQTENTAEROEEES

403, Cnn’ﬂo
140, m
mmml’“w




7velocies e p ol
9.2.3. cALeuLo DA DEPRECT4 s |

O cdlculo de depreciacdo serd w"%

Idade cromolégica = 42 anos :
n = Idede itil estimada = 70 ancg -
Ie/Ir = 42/70 = 0.6 (60%):

Resuitando, segundo a tabels de

Ross/Heidecke, (Refaréncia 'E' - Estads da Edifcagy o
DE REPAROS DE SIMPLES A IMPORTANTES) i
K = 0,426_entdo vem: '

Foc = R+ Kk*(1.- R):
Foe 0,200 + 0426 » - 0.200);
Foc 0,5408:

Logo, para o edleulo das benfertorias temos a seguries

VBoi = R$ 34850400 x 0,5408;

- %;f-*".j‘ m"hblmquwn 140, conj. 403, Centro, Sko Paulo - SP CEF ¥
Tel/Fax: (13) 21150750 o mail: walmiymodati@woio®




serd realizaq, 5 | TR VALOR
VIIT = (VT VTB) x Fc:

Onde:

VT = R$ 1109.641,48 (VALOR DO TERRENO) ;

VTB = R$ 188.470 56 (VALOR DAS BENFEITORIAS) ;

FC = 1,00 (FATOR COMERCIALIZAGAQ);

VTI = (R$ 110964148 +« R§ 188.47096) x 100 =

VIT = R$ 12968.112.44;

ou, em nimeres redondos:

VALOR PO IMOVEL

R$ 1.300.000,00 - MA1D/2.012
REAIS)

Pualiacdes e Pericias deEngerhine
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: 10. CONCLUSAO:

Pelo que ficou exposto no presente L‘% 5

. de mercads bveis abaixo discr p
para os iméveis abai 'scriminodos,
AUTOS DA CARTA PRECATORIA, extraid %a Acg g

© TITULO BXTRAJUDICIAL, em curso LR
(CENTRAL, COMARCA DE si0 Pamo _ o

% ' B83.00.2009. 207583 - 2 (2.393/2.009), requerig, por g
- PAPEL EMBACAGEM S/A, em face de JOSE LUtz suy |

. Autas de n°224.01.2011.070820 - 7 (1,893 2.011) g
Motriculs de n.* 12370 0 42371 do 2* Ofkelal de Regestro 9o Inévmis gy s

- Imével situado na Rua Sio Bento, ¢ m
Vila Galvilo, Guarylhog - sp.

. 10 ol
“n"' Tabatinguera, 130, conj. 403, Centro, Séio Puulo - 5P CEPO N

MFax: (11) 31150750 o.mayl walmirmodorti@uel




5 o Tl TR b g
_;P Il":\i“’t!"._‘lr'.’ L#] Lo

Tl /Fax: (11} 31150750 e-mad W

41 425.000,00 - MAID/2.042

L QUATROCENTOS E VINTE € cineo it Rears)
— e

Wmn.'izmmz'mmmmnmmmamm 5P,
- Imbval situado na Avenida Timéteo Penteado n.® 3 500.

Vila Galviio, Guarulhos - sp.

YALOR DO MAVEL
RS 2.4€0.000,00 - HAID/2.042
(BOIS HILHDES, QUATROCENTOS E SESSENTA MIL REAIS)

—
: PVEL

Matricula de n.® 48,085 do 2.° Oficial de Registro de Imveis da Guarulhos - SP.
- Imével situado na Avenida Timéteo Penteado, n.® 3.150,
Vila 6alvdo, Guarulhos - SP.

T

vVALOR PO (MOVEL
p¢ 1.200.000,00 - HAID/2.012
(UH HILHAD E TREZENTDS MIL REAIS)

ectro, Sho Paulo -

e 140, conj 403.C ol oom bt

..r"..t‘

e
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Fraudes contra Copp,

XCELENTLS.
10.* VARA C
. AUTOS N.*
% Dando por terminado o sey trabalho, mg
' UUbo que se compde de 132 rcantosMasduas}'
iodo vindo as demais rubricadas e a iitima, dafqdq
udfcial.
J Perito Judic
agdo de EXE
Cive DO |
hcr-ﬂ. % Artigo 4% do Prowments n* 79772003 do Consalho smw _ 583.00._20C
. e encontram 4 daposigle  dag partes, respectivos edvogados, + # CE
- aoqune desta Egrdgis Vare Auem wtee”.cortuives de haixiroga (Chen JARI
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EXCELENTISSIMOQ BOUTON:
Ttz
0. VARA CiVEL pa ¢o
ENTO: ‘ MARCA b€ cusmnsg
1do 0 seu trabalho, 1 AUTOS N.® 224 01 2011 070820 - 7 1893/, myy
cento 6 lrinfa & duas) fopee s

WALMIR PeRemnae momoTrr R
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS B4 ragTa PUECATIRIA  guveside

agdo de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUSBICIAL em corse v & Yasia

CIVEL DO FORO CENTRAL, COMABCA BF 540 PMAD - & Aetes de n”

583.00.2009.207583 - 2 R VVIUN, remem e .
JARI CELULOSE PAPEL EMBACAGEM &/4. wm fan & o]
JOSE LUIZ SAN MARTIN EXELPE. om stencis & r dufermnacie e fu.

395 vem_ respeitosamente, @ Vosse presencs pars my
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enquadroy og referidos Terreros ng 3 % Zorg . g "

Horizontol Alte, cuja frente de referércis (P0) 4 |
€quivale a 1500 m porém, mo cdicuds efetunds £y -
como frente de referéncic (FRI 1000 m '

O Fator de localizacdo 4o mivel  guahands "rady | |
Rua S3c Bento for Considerads 0.90, no entansy Searg |
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Valor Unitdrio
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Area Construida

Fator Estedo de Conservacio
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&4 20 000 MO
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-USIQTO_.;;.:

Area Construida
Fotor Estado de Conservacis
'F'-hkmfaﬁodtmdemqm
Idade Util Estimada SRS—
Valor Unitdrio....... . R$ LISLAT /"

Valor totel do Imivel . . .. ... K32 TETORW
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ENG ENHEIRg Cry
ETECNICG £y KL o

CREA1ig ICA
A“Iiacﬁe_; e Periciag de
Mqu;lldcn.'“.mdo 2 Oficiat gy Registro
= Iméve| Situady

"m*&."ﬁ-l&
ha Avenidqg Timéteo Penteads n* 3-150, ‘
Vil Galvio, Guarulhos - gp

L i

‘!‘cmm: B .4
Area do Terrens 567,40 N
Valor Unitgrio A3 187435 )00 L correca

) R$ 10630000, |

\f&lordaTamm.,.,‘, ......... k3
N l .'. m!ﬂ {

Bmfeii‘u-i&s:

Area Construldg

i . 0 imdve
Fator Estade de Conservag 8o i s
"D* - Entre regular ¢ necessifando de reparng Smies
Idade Util Egtimada

Valor Unitdrio
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célculos de homogeneizagdo realizados no Sistema SenAvalior foi comsiderads
ovire Zona, razdo pels qual os wolores sportades pele Autor pars o

TERREMNOS estido de acordo

RazBs esta ndo estendida &3 benfeitorwas viste gos o Lawse

Divergente, apresentodo pelo Autor por seu sssstents. Sebmctos g =
 aspectos congtrutivos estariom em desacorde siém da idate Sax henferterias

da idodde da benfuitersa, o Parite rupertoe
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ENGENHEIND
g TECNICO EM ELETRONICA
CREA 1288800

‘n seu Laudo Divergente e o Valor das Benf 1oriag
I‘J i) “

\ _¢lo Perito em seu Laudo Pericial

| . cial, ennfamugu,

man.'umomnuvou-mwmunmum
-t
,_,.Wdhndom&nﬂnlmfn, n.* 701, Vils Galvite frrarfras

) v . ‘.

Terreno

Area do Terreno 100179 »*
U S 103441/ m"
Yalor do Terreno: ... .. 2% 1. 035 000 0O

Benfeitorias
Area Construide
Fator Estado de Conservaglo .
“E* - Necessitondo de Reparos Sumples
Valor Unitério ...
Valor das Benfeitories ..... :

LTI/ =*
24 312000 00

Valor totel do Imivel . mlooos -~
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33 93423 ’..

Valor do Terrens RS 210 o 5
Bmfciforias:

Areg Construida 400 0g ot

Fator Estade de Corservacas

‘F'-r%rmmmmmsm
Idodg L}?ll' El?im ““ I
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