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AUTOS N®: 0006241 -06,2007 8.26 0176 (0729/2007)

WALMIR PEREIRA MODOTTL, Engerbeiro, Periio

tar suas conclusies, expressas no geguirt
z:;:ln;rvzw de mercado pare @ metade ideal (50%), expresso em resumo a
seguir, do imével situado na Rua i,
Artes, Sto Paulo.



\f._"llll\ii' .")\-"“t'i“*-”k f\'10L"

loHi
T erieamIE] B (TNE FR=sas

52 anos ¥/,
s Deaie 1952

L RESUMO

VALOR TOTAL DO TMOVEL: i
Matriculadg sob n® 8 gog no

Rua Panambi n®

Cartério de Registro de Iméveis de Embu das Artes.
57, Jardim da Luz, Embu das Artes, Sdo Paulo.
R$ 325.000,00

(trezentos e vinte e cinco mil reais)

|

| VALOR DA META 50%) DO TMOVEL: |

| R$ 162.500,00 1

(cento e sessenta e dois mil e quinhentos reais) I’;

!

L JULHO / 2015 |
| ' FoTo o1 l

FACHADA DO IMOVEL AVALTANDO.

~ - -9
. 140, conj. 403, Centro, Saq Paulo - SP CEP 01020-901
Rua Tabatinguera 3“;5_0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br

Tel /Fax: (11)
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Para @ metade ideal (S0%) do iméve! a seguir descrito, noS
Termos AUT
OS DO CUMPRIMENTO DE SENTENGA. requerido por MARTA

ROSA BARRETO, em face de SAMOEL LAURINDO DA SILVA:

do presente Loudo € o determ naCdo 40

—

Terreno situado ne Rua Panambi, mwwma@m

& do loteamento demominade Jerdim da Lux, em zoma urbana, neste
municipio e comerca de Embu das Artes, que assim se descreve: mede
| 5.00m de frente para o Rua Penambi, 25,00 m da frente cos fundos de
*BHB.!’N.HMM&%MM&
mﬁmﬁnm*mohﬂmamﬁ do lodo esquerdo
mobhﬂcmfmlumnmu.waamutzsw
.Mﬂa'mpwawama

IT - VISTORIA

&nm&g&dﬁmmwjemdnpmwne

Acgdo stm&)mmm,n"ﬁ?' Jardim da Luz, Embu das Artes - Sdo

pujo‘ omﬁﬂmomw embora tenha percebido

imovel, *mnmﬂm com indicios
Mmdo

i *M a redlizagdo das vistorias internas.
claros ocultagdo.
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PARA AVALIAC A DE IMAvE 18

URBANOS O LBAVE/ S 2001, ue atende
N prasorighey

& T 1y du ABMY Mgk 14683 2/2011, que. usgim
descrave

‘Quardo ndo for possivel o acesso ao interior 9o
Imével, o motivo deve ser justificado no laudo de avsliogio

Nedse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e
o avaliagio pode prossequir com base em uma 5itwgo
Mtda,.-aw.&dm que for possivel obter”.
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TRECHOS ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL. \ \

RUA PANAMBI, NOS

conj. 403, Centro, S&0 Paulo - SP CEP 01020-901
0750 e-mail: walmirmodotti@ucl.com.br

! 140,
arin era, 4
Rua Tabatl gu(n} n116-

Tel /Fax:
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€12, SITUACZ0, sEeuno PREFEITURA

{ci bu das
De acordg com a Prefeitura Municipal de Em|

.01.000
SSuUi o seguinte cadastro: 17.13.44 0261
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(T ' bl gl -
§ Piblica, galecin para recolhimento de dguas phavicis ¢ transporie
N pro<midacde g

214 ZONBAMENTO

" i A Ler Complementar r” 186, de 20 de abri) de 2012,
) das disposicBes do Plana Diretor do Municipio de Embu das Artes,
a8 revisbes realizados conforme determinago do § 3, do artigo

), da Lei 10.297/01

9 focal “Mm 6 6 "ZCM", Zona Corredor

F i Pl 7

....

wid ey o

N .
¢ &8 ]

e i >

: Ay

j2 6l oy E

1 i I # -
ks Ll Sl }
e

i .F ’ !ui



balmiv Pe ke
L « \/\t‘ !
b s OH

UEC g, "GENY
Ni¢ Ehx EIR i
! FTROMIC A
Y 126 B

A
valiagses e Pevicias de Luqu‘[“m“

A pe
regido on Produgiio ¢
b de se |0cu||_m o im Seguir ilustra o zoneamento da
B Gvel em estudo:

I

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

o O local apresenta caracteristicas de porgdes do
e itério da Zona Corredor Misto, destinadas & implantagdo de usos

sidenciais e comerciais.

A ocppﬂ#;ﬁﬂ .aomcicd ¢ bastante diversificada
minando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmécias, supermercados,

térios, postos de Mlga, imﬁm Wins, dentre outras, co longo

2 plﬁ 'h

! '.‘3"{ Eﬂladsidol'lcicus térreos e asst

lntrf
.; .l‘l

J:' guera, 140, conj mm
1§ :R?ln«z:fmuuausmo g-mail: wa

b i
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2.2 - DO Ve

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a
delimitada pelas ryas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

T’omﬁﬂ Plnl'lﬂ,.
; Condig&es no solo e supe,rﬂme' ﬁm e ueon; L 3 1

- Forma‘to‘ regular 5
Fmﬂ- 5,00 m;
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Avalingdus ¢ Vs i e Cpggrbuinisi

Mimpiley
Veralmente  commeta e wala, wm ou mais dormitdrios,

U torinhg, Podvnde dispgr e taparclbncios externas poro
orvigan o Oobwrtiurg vimplay e um veloulo. Batrutura simples de
onermto u alvenarin o Wolon de barvo ou de blocos de concrets,
i PAVREtittos intmrng o axtummements, Cobertura wm laje pré-maldod,
IPSrITalblnad by talhod. Ao simenss: o0 bevre sobre sstruturs e
madieire, com fopre, Areas AXLEInaN gem tratamentos especio,
il avantuaimenta pisoy “imantados ou reveatidos com caco de cerfmica ou
i T comum. Fachadas narmalmente pintacas a ldtex sobre emboo
& reboco, podende tar aplicaghes de pastithas, cerfmicas ou
aquivalantes, na pringipal,

curactartzny s MWM#W"" —

"mmhau
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ASPECTOS GERATS DA EDIFICACAQ.

140, con;. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP
g 01020-
16-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br i

' Rua Tabatinguera,
Tel /Fax: (11) 31
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FOTOS 07/08 \

RUA PANAMBI, N* 57

ASPECTOS DA EDIFICACAO

CIRCULACAQ LATERAL.

o uera, 140, conj 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

" m’rﬁﬁiﬁ?(l 1) 3115-0750 e-maik walmirmodotti@uol com by
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RUA pANAMBI_ N° 57

ASPECTOS DA EDIFICACAO

CIRCULACAO LATERAL.

era. 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

Tl /Fax: (11) 31 15-0750 e-mail walmirmodotti@uol.com.br
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IIx m DE AVALTAGAO
3.1 - TERRENO 4
; : i
Para a avaliegio do terreno serd empregada a : ’ e iy
! Avalialio de Tméveis Urbanos* do TBAPE - Instituto Brasileiro Tt

Nveie® & mm Avatinglic de
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Avaliagdes ¢ Pevicias de Engenharia

a) Dedugio de 10% no preco, para cobrir risco de
BT e estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios)

- No caso de transericdo, nto haverd o referido desconto.

it |

b) A regitio 4 classificada anteriormente, de acordo
o item 9.1 da *Norma pare Avaliacdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE Sdo
~onde s#o estdbelecidos 98 seguintes pardmetros apresentados nas

oo v
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¢) Considerages de valorizagdo ou desvalorizagdo do

.‘.l
. unitdrio,
! }; .]r " fdr;u:m fungie das tesraday distintas das de refer@ncia, com o emprego
i a prey) »
A | :l | .I- m?ad. "“ nos Nom' A m m serd wwda d"dl a ,.
' aré o dobrg g testada de referéncia, ou sejo

e

F = (PP /PR Y, Garive dos Mesites: PR /2 < PP < 2FR

= N e T
=l
- = -
——— o
e e N

Ob’ O expoente "1 admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas I e II.

d) Consideragdes de valorizagéo ou desvalorizagdo do
. em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista ras

" m
gm *""""‘
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i €) Consideragges de valorizagdo ou desvalorizagéio do
- unitdrio
i &M funcia da dreq, €om o emprego da férmula prevista nas "Normas”.

[ca- (ARZATY 5 |

(OS5 O valor de "4 admitido, bem como as restricdes de uso, sdo retirados
s 303!3 Tabelas I' e 11

f) Consideragges de valorizacdo ou desvalorizagdo do
em fungio da pPresenca de frentes miltiplas ou esquina, com o
a férmula prevista nas *Normas®.
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! E-,  unitdrio em funcio Y Co""""“aﬂ de valorizago ou desvalorizagdo do
48 14l : do \ 2
3{1;. . Mtilizadas, se neceqqs; Pasicionamento de unidades padronizadas, serdo

a8 U1 ' através de pesquisa mercadolégica.
b ERAA A 4
1
W f

1 ¢ k) Atualizagdo dos o8 tivos serd
. lwm‘ € necessinio, arraves da variagdo mim‘::‘z:o de Vida,
!i {EH M Fundagtio Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.
' B
L

L I) Consideracses de valorizagéio ou desvalorizagdo do
™ ki b “‘ funcdio de possuir restricdes legais ao seu pleno aproveitamento,
'." !i c itik as bmm« Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas ron

Wmnm ~zonas com restricdo ecolégica e outras

o v
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Pora o ‘coleta dos dodos de mercado para a |
HET do walor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade

BRI R (mahildria o regilieviionda, pasuisse junto o diversas
| empres imhuudrm.u-vumﬁfmudmmmmimismm

geoecandmica e negscios efetivamente nealizados. Da pesquisa efetuada
0s elementos companativos listados na sequéncia.

¢ MR \
i
2 L1

ity

- Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
““W' ma média aritmética e seus limites >
endide Mlhwwmw menos 30% em torno da #
final homogeneizeda para o valor do metro quadrado

e
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33. VALOR po IMG

A metodologia empregada na presente avaliagdo € ©
indicado para estimar o valor de mercado de terrencs, casas
radas, bjos_, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros,
"e que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
s, despesas de vendas e
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Através dos critérios fixados o capitulo anterior,
ummaopumo caculodomhmammww

) W-wa :

vl VT = Valor do terreno procurado
b At = 12500 m*

Valor unitrio obfido na pesquisa = R§ 739,24/ (*
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~ Ematenclla ao Artigo 4° do Provimento r® 797/2003 do
Conselho Superior de Magistratura, informa_que se encontram & disposiclo das
partes, respectivos advogados, qwm em arquivo desta Egrégia Varo:
“curriculum vitge”, carteiras mm.wm. 0AB), diplomas de Engenharia
Civil (Graduagio ~ USP e Mes ! ~mmmamm&"‘mm'
Objetivo. Hebilitacio do INCRA para Georrefenciamenta ‘em Tnéveis Rurais

certiddes (¢civel e criminal).
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