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AUTOS DA CARTA PRECATOR
requerida por MARCIA TEOD
COMERCIO DE TINTAS E M
LTDA. e outro(s), dando por
diligéncias e vistorias, cste
conclusoes substanciadas n
qual chegou ao valor avalia
E OITENTA MIL REAIS) -
imovel situado na Ru
CEP: 04383-030, 42
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O objetivo do presente Laudo Pericial ¢ 1
determinacao do valor de mercado para o imével descrito nos
termos dos AUTOS DA CARTA PRECATORIA DE RIBEIRAO
PRETO - SP requerida por MARCIA TEODORO DA SILVA
contra ORLANDO COMERCIO DE TINTAS E MATERIAIS PARA
CONSTRUCAO LTDA. e out o -3), prui:eé'ssd n° 3037619-

Cartas Precatérias Civeis da Cap j_“

conforme segue:

Trata-se de imovel L"1tua
Jardim =tjé';r-- _
422 Subdistrito doJ

Deferida a

como Perito Judicial pelo MM

As Partes nao indicarar
«rol” de quesitos para o present
nao formularam "ro qUEREERE e
1 )

iy - 11'_ _‘_-:;;uj-fj
".“:".'Muhcmnu.-n-a-mu.-ﬂ."%'l"d- .- %
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Este signatirio procedeu a uma diligéncia ao
local do imovel, objeto da lide, no intuito de vistoria-lo e coletar
todos os subsidios necessarios para a elaboracio de seu Laudo, e
com os elementos coletados pode, com seguranca, concluir o
presente trabalho. |

O local de es
como principais vias de acessa
Luca, Cupece e Santa Cataring.

RISTICA GE

II.1.1.- CARA

0 referido
situa-se na Rua Efigénio de §
04383-030, 42° Subdistrito €
quarteirao formado pelas
Comendador Alfaia Rodrigues, &
Moreira Lima, Rua Adelino da
Duebem e a respectiva Rua N

-

_l_ e e .-. Chot e r-.'rﬂl_k'.:;u..-l.
OADE - SAQ PAULO - 5P - CEP 015
A:ll.w.m_ MACHADO, 41 - 4¢ AND. + CJ. *M"' - LIBERDADE = 3AL WD SR E AL
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- A ilustracio a seguir demonstra a exata

ocalizagdo do imdvel avaliando.

Fonte site oficial do Google Maps.
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1L 1.2~ CADASTRAMENTO SEGUNDO A~ EREFEITUIA

MUNICIPAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao

_sp. o imovel situado na Rua Efigenio de Sales n° 11,

paulo
CEP: 04383-030, 42° Subdistrito do .‘

jardim Jabaquara,
Jabaquara, 530 paulo - SP, possui @ ﬂgﬂlmﬂmaﬁ o .

setor: 091

QuADRA: 258

sona: JA ZM-2(03

{NDICE FISCAL: 5 60,00\.{

NUMERO DO CONTRIBUINTES!

matricuta: 22.183

Do 8° Cartorio de Registra de Iméveis de 5ao

A ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. #M"" - LIBER
# 1: yoa QUi
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MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

1.3

O local onde esta situado o imodvel avaliando e

o dos principais melhoramentos urbanos, tais como:

servid

[_Dren agem

Guias

Sarjetas
pavimentacao asfaltica
Pavimentacao articulada

Passeios
Rede de agua potavel
Rede de esgoto sanitario
Rede telefonica

Rede de gas

Correios :
Rede de energia elétrica
Iluminacao publica
Onibus urbanos
Onibus Intermunicipal
Estacio de Trem urbano
Estacdo de Metrd
Coleta de lixo

":ﬂm_.llhtﬂgm' 41 .4% AND. - C). “M" - LIBERDAD
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1114~ CARA CTERISTICAS DA REGIAQ: -

O local onde se situa o imével avaliando, esta
pnsiciunadn na regido sul, distante, aproximadamente 12,0

(doze) quilometros, em linha reta, do marco zero da Capital.

A regiao onde esté situado o imovel avaliando ¢
de facil acesso, estando servido por diversas linhas reg de

w.ran

: o G s Cupe
ﬁl"li bUS, em EEPEEIEI HES A.V'Eﬂ 1F vl Ll RS | Rttty :

e Santa Catarina.

A ocupagdo &

ambito lccal e bastante diversia
compartimentos, tais comi

pizzarias, imobiliarias, esc0l

drogarias, cabeleireiros, &

estacionamentos, postos €

centros automotives, flori@

varejistas, depositos de Sl
adaptadas para o comé

longo dos logradouros adjace

':m"‘HMﬁE'I'IA\IJD,“-" AND. - CJ, (LY LU _
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A destinacao residencial na regido do imovel ¢

garacterizada por casas teérreas e assobradadas, cujos padroes

construtivos sao econdmicos, simples e médios.

Constatou-se, também, a predominancia de
prédios residenciais e comerciais, cujos padroes construtivos sao
simples, médios e superiores.

A ocupacdo inc

prati::arnr:nte inexiste, 0 ¢

de Sio Paulo.

IL1.5.- ZONEAMENTO:S

De acord
Sistema de Planejame
do Municipio de Sio Paule
25/08/2004, que reg
pertence a Zona JA 2
com as seguintes !

dimensionamento e cap

oA Avares MACHADO, 41 - 47 AND. - €J. 8
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caracteristica: Zona Mista de Média Densidade
7ona de Uso: JA ZM-2/03
Coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0,20

Médio = 1,00
Miximo = 1,50

Taxa de Ocupacdo: 0,50 |
Taxa de Permeabi]idad
Lote Minimo: 125,00 m?
Frente Minima: 5,00 m
Gabarito de Altura Maxi

Recuos Minimos: Fre! '_ '

Fundos

1 A1 el = P - .':."-I-. " & A T ..Z"'.:.-".': ¥ .:'I_"'I. -_. ' . CER 11 5 Bkl

.
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MATRICULA: 22.183 - 8° CRISP

2.1 - TERRENO:-

O referido terreno possui formato irregular e
topografia plana, de quem olha da rua para os fundos do lote. O
solo aparenta ser seco e firme podendo receber construgoes de
qualquer porte, obedecidas evidentemente, as posturas
Municipais e Normas Teécnicas.

Suas medidas principais conforme matricula sao:

e —

rlMl:f‘.lVEL' Um terreno situado @
constituido pela metade do lote n®
Subdistrito-Jabagquara, medindo €
fundos de ambos os lados, te:

' a area de 136,30ms? , confi '
terrano, com o lote n® 10, do las
| propriedade de Nicolau Garcia R
in*23
- Numero do contribuinte: 4

3

(CENTO E TRINTA E¥
CENTIMETRO:
Para
reportar-se da quadra fis

A ALvarrs MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. ""'M" o
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EPRODUCAO DA QUADRA FISCAL:

IMOVEL AVALIANDO:

LOCAL DO IMOVEL: Rua Efigénio de Sai
CEP: 04383-030, 42¢ Subdistrita do Jabaquara, SSo

ik
o VARES MACHADO, 41 - 47 AND. - €1,

e
= ——

M LIBERE
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O Perito, quando na ocasido da vistoria,
observou-se que sobre o terreno anteriormente descrito,
oncontra-se edificado um imével de uso residencial, erigido no

alinhamento e no mesmo nivel ao da via publica, ou seja, Rua

Efigénio de Sales.

O imovel,
construida de aproximadan
metros quadrados),
municipalidade de 70,00 m* (s€

Ainda, na
verificou aue o imaovel avalia

de conservacao e uso, qués
EDIFICACOES DE IMOVEIS U
se na referéncia (¢) - Estadod
reparos simples.

LVARES MACHADO, 41 4% AND. - €, “M'' - LIBERD

i i
— il
SRS —
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As fotografias apresentadas a seguir ilustram a Rua

gfigénio de Sales, no trecho onde esta cituado o imovel avaliando e

yistas da fachada da referida propriedade.

JISTA DA RUA EFIGENIO DE SALES, NO TRECHO ONDE ESTA SITUADO O IMOVEL

AVALIANDO.

RUA ALvar 3 .

FS MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ, “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP
T 41501-030 PABX

: (11) 3o

e=-matl: oaouimlones i -
jonquimiopespericiss@torra com by
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Efigenio de Sales.

o B ELI IBERDADE -SAD PAULD - sp.

CEP 0150 -030 .
e-mail: joag uim}npr-.-ipc_-h-:uinl_ii-[-g

fTa.com, by



Joaquim Vicente de Rezende Lopes - ///; S
ENG® CIVIL E MECANICO ;’f‘r
CREA 0600599772 : I,
|
|
\l
A

30 IM( LIA ' QUEM OLHA DA RUA
OUTRA VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO, DE QUEM C

EFIGENIO DE SALES.

/M - LIBERDADE - SAQ PAULO - sp - CEP “Wl-ﬂ?ﬂhﬁl‘l_{lrjﬁm

UA ALVARFS MACHADO, 41 - 4° AND. - CL

a-mail: joaguimlopespenclasiilerTa.com br
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Os critérios para a avaliacio do terreno serao
_dotados em funcao do desenvolvimento técnico, os quais
obedecerdo as recomendacdes “Normas Para Avaliacio de
Iméveis Urbanos do Ibape/SP - 2011".

Cumpre infonmaE el R o
= e T A e S

exigencias do item 8.2.1.4.2 da NB 3-2:2 ;f e a
v 2 completa em relagao a peculia

refere-se ao Método Evo
mercado de terrenos, €asa

escritorios, armazeéns, de
semelhantes ao avaliandé

A detery
partir do preco do terrer
da construciao com
ao total os custos finar
empreendedor, que €
meio do calculo do fate

A ALvaRes MACHADO, 41 - 4° AND. - €1 " M -
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A férmula basica para o €Mprego deste metod
- : u
qnalitico, sera dada atraves da seguinte HRressdo;

‘!'II. = (V1 i Vl.b) X Fc

V, = Valor do

V, = Valor das|

F. = Fator de e

lIL1.- TERRENO: =

O cale

pelo Métedo Comp:

retacﬁn entrc o :.i*'-fij.':

Pﬂsqurlﬁﬂ dﬂ '::_

ot ALVARES MACHADO, 41 - 47 AND. - €1

e mail:
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AMENTO DE FATORES: -

Os fatores de homogeneizacao utilizados neste
yratamento, cerdo calculados conforme exigeéncias no item
g214.2 da NBR 14653-2:2011, por metodologia cientifica,
para que reflitam, em termos relativos, o comportamento do
mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal,

perfeitamente dicado na “Norma Basica Para Pericias de

Engenharia do Ibape/Sp”.

para o calcule
bisico de terreno, que ¥
imobiliaria da regido de
empresas do ramo, valores ofé

mesma regiao gzﬂ-ecg'_' C
semelhantes pnssiveis as car

preferentemente contempore

Com a '_.:_:-31
comparativos de ofertas
geométricas dos terrenos,
profundidade, topografia €
como: area, padrdo, |

constam na pesquisa de

L YARES MACHADO, 4140 AND, - C1. M - LIBERDAD ey -

e
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Os paradigmas coletados foram i

o nseridos
\ma “GEOAVALIAR”, desenvolvido s

prog" i, “om base nas Normas
do Ibape, que constitui de um banco de dados de pesquisas de

sercado, © qual se destina a auxiliar o signatario no processo
waliatorio, possibilitando o profissional a maior rapidez e
seracidade nos resultados obtidos nas avaliagoes.

Para o tratamento de fatores d

mercado, sera considerado o seguinte:
: e

intervalo de 50%

menos;

o Os precos honioge
todos os fatore
deverio estar ¢

cento), para ma

Nio obstante, recOMEEES
persista apos aplicAGas:
preliminarmente.

SUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. <€)
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~ Apds a homogeneizagao dos paradigmas, serio utilizad
a P o & 05
ps critérios estatisticos consagrados de eliminacio d
e

dados discrepantes para o saneamento das amostras:

. O campo de arbitrio serd o correspondznte ao intervalo
de conflanca compreendido entre o _.,,ﬂ__;q;._m'ﬂ_}m-m .
minimo dos precos homogene m .
utilizados no tratﬂ?ﬂé‘f!fﬂm {f
por cento), para mais ou | ra me.

calculado (ultima n :

Caso nao seja adotade o vi
escolha.

= Os fatores de homag
cada tipologia, %
respectivos ~camp

abrangéncia regio

As  caracteristica

varidveis Proxy,
ullrapassar em 9%
observados na amosEs

RUA &y
A Avagyg MACHADO, 41 - 4° AND. - €}, “M" =~
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4 fonte dos fatores utilizados na homogeneizacio serd

devidamente explicitada;

Os fatores de homogeneizagao que resultem em
aumento  de heterogeneidade  dos valores, serdo
rtados, sendo que a verificagio serd efetuada

=
-
ol

desca
através da comparagdo do “desvio pac

unitarios homogeneizados, efetr
“desvio padrdo” dos pr

O "desvio padric” dos pregosit
que aquele dos precos unitdrios €
da heterogeneidade. ]

por fim, ate

Fatores, os elementos
homogeneizacao, foram
elemento amostral, leva
|

- localizagao;
- fatores de formd
multiplas frentes)

= "
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1, 12- CRITERIC BARAZEASE AO DO TERRENO: -

para o calculo da avaliagio do terreno, sera
emPl’Egada a “Normas Para Avaliacao de Iméveis Urbanos”, do
[BAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Periciais de
Engenharia de Sdo Paulo de novembro de 2011.

Através das

terreno sera determinado atraves da seg

Vt = At x Vu
Vu = Ms x (Cf + Cp)

Vt = valor do tert"_'.
At = Area do terrend;
Vu = Valor basico uni
Ms = Média ianeaﬁ_
Cf = Coeficiente de fre
Cp = Coeficiente

m =R mADE - 54
A Alvarrs MACHADO, 41 - 4° AND. - €. "M" = S
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5 L n |
No célculo do “Vu” (valor Unitdrio médio 4
‘ e
wr,.,._rnﬂ). os elementos comparativos sofrerso as seguint
intes

tmnsi’nrn1u(;ﬁ251

A) - Deducdo de 10% (dez por cento) no preco
para cobrir risco de eventual superestimativa por parte das
ofertas (elasticidade dos negocios). No caso de transcricio, nio

havera o referido desconto;

B) - A "ES-'_"'EE’:-dﬂ:.im.iﬁ?‘{!ﬁ!l:ﬁ.l.. .' a-se na 2* Zona -
Residencial Horizontal M di -f‘!gl:ft;gluﬁ' ran upo I: Zonas
. g ) 3 : L S n . k!
de uso residencial horizot

“Normas”, onde sao e

- Frente de referén
- Profundidade minims
- Profundidade maxi
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T
. o do coeficiente de frente.
ca
ll'.;.“ !}_ I| | l
L)) e (5[ dentro dos limites: F.(2 < F, < 2F,
Wiy '

Observacao: 0O expoente do fator frente “f’, serd igual a “0,20".

cilculo do coeficiente de profundidade.

¢, = (P[P, dentro dos limites: %Py < P, <P
. para Pe inferior a ¥%P,,, adota-se Cp = (2)°

1/C, = (P, /P) +{[L=UE
B <P, s3Pn '

M =

A0 TR

- Para Pe superior

Observacio: O expoe
“0,50%

estiverem dentio dos

serdo aplicados, adn

.'.
quando necessa ‘
(indice de prego
Instituto de Pesqu
“FIPE[USP”;

ﬂ-'MHACHipu.uel'kh o
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£) - Transporte dos elementos comparativos

, avaliacd®, através da Planta Genérica de Valores da

Jlidade de sao Paulo;

F) - Quando necessario, serao aplicados ainda os

demais coeficientes, conforme segue:

esquina ou frente multiplas (Ce):

. Coeficiente de

A influéncia deste coeficiente sera aplicada
conforme a classificacdo da zona, ,ﬁ Tabelas 1 -

Gruposlell, e Tlhdﬁ@'

B

- Coeficiente " lati

aplicada conform

a topografia, daliet

- Coeficientes

tEI:TEm} Aevi

conforme class
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refere as benfeitorias, utilizaremos o
IMOVEIS

NO que e
£ VALORES DE EDIFICACOES DE
tituto Brasileiro de Avaliacdes e

O
UREF'INOS“’ do IBAPE - Ins
ria de Sao paulo - Versao 2002/2006.

resultam de

idos neste trabalho
pesquisa de

0s dados conti
orcamentos,

observagoes estatisticas,
onsultas a proﬁssmﬂals da cnnstrm;an civil, além de
& avaliadores que

) deste +rabzlho.

estudos,

mercado € €
ma equipe de engenhmms ‘e arquitetos

furmatﬂgﬁﬂ e a ﬁl‘lﬂr

u
contribuiram para a

construcao
Sinduscon (SP)

intervalos relativo
uhitﬁﬁﬂs _' O
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e | 1 INTERVALO DE VALORES |
. =00 FADRAO ! —
| ) | Minimo | Médio | Maximo

- = 111 —Rustico. | 0060 | opse | 0t20

| 112 - Simples 0132 | 0456 | 0,180 |
I 11,21 - Rosteo 0350 | 0420 | 0480 |

B &

| 1.2.2 - Proletario 0492 | 0576 | 06580 |
1 23— Econdmico 0672 | o8 | coog |
| = ix bzt
| 12.4 - Simples 0842 | 1,056 | 1200 |
Ve =CAS 125~ Médio 4212 | 1,388 | 1560
| 1.2 .6 — Superior 1.572 1,776 1,880
127 —Fino_  |ineer [ lzasi| f28s0
| - Lixo
bocsoenciaL | ___4_1 28-Lux -
; '1_1;3 1 - Econlmico
|

133 - Madio

| 1.3 - APARTAMENTO

| ]
1.3 4 — Supanof

135-—Fipo!
13.6-Luxd

2.1 - ESCRITORIO I

= COMERCIAL — 2 1.4 - Supanof Ei-:-:
SERVICO-
INDUSTRIAL

T

245-Fina.
216-Lu
2.2 1 - Econdrnict

3 -ESPECIAL 31 . COBERTURAS

e

— i

SARFS MACHADO, 41 - 4= AND. - CJ. “M" -TIBE
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5. DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO ¢
eTADO DE CONSERVAGAO: - O E PELO

Para o calculo da depreciacio da construcio

5 empregado o Método combinado de “Ross [ Heidecke”’

jndu em considera¢do a idade da edificacio com o estado dé

conservacio, assim resulta o fator de adequacio ao obsoletismo
& » através da seguinte expressao:

- R+ [Kx (1 - R)]

Inde: AR
. Coeficiente residual correspond o padrio construtivo,
expresso em decimal, obtido através ELA 1. R

- Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na

Observaciac: No caleulo do
bservada a idade da edificacdoIENER

Ade:

bss: A -0 (il
2 n ':.

EIDECKE = A + (1 - A). ClIS

= Idade da edificagao no MO
= Vida util .
= Coeficiente de depreciagd®

arrDADE

S M *CHAM_ 41 .4 AND. - CL N - . |‘| .,

yil
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Tabela de Vida Referencial ¢ Valor Residyal (R)

— [ - L
TIPO

A ———

|RUSTICO,
| SIMPLES
|RUSTICO
| PROLETARIO
|ECONOMICO
| SIMPLES
{MEDIO
| SUPERIOR

BARRALCOQ

SIMPLES

APARTANENTO N
SUPERIOR |80
FINo S
wxo |50

ESCRITORIO

GALPOES

COBERTURAS

& MACHADO, 41 . 4 AND. . CL. "M - LIBERDADE - SAC
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jgaguffn {Viffﬂtﬂ d'E _'R_ezend'g L OP&S /%-:Fé 7:

i

O estado de tonservacao (g edificacao ‘
sera

classificado segundo a graduacio que consta do quadro
. a seguir:

- S Estado | Depreciagio (%) |
- a) Novo 0,00
_ﬂ Entre novo e regular 0.32
c) Regular 2 59
d) Enire regular e reparos simples 809
___e) Reparos sinples 18,10
fy Entre reparos simples e importantes
g) Reparcs importantes

h) Entre reparos importantes e sem valor

Sem valor

i

O coeficiente de de
transformacio dos fatores “K”
Considerando a seguinte formula:

HAEHAB{L 41 -4° AND. - Cy. M - LIE { 2
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[
a f

g._ﬂ_E_l._T | | 0,065 5.1 0010 [1081% | 0661 | 0271 | 525
:ﬂ = Efii 0800 | 0802 | 0854 | 0484 | 0243 |
y° | 0065 |0 90 | 0,783 | 0547 | 045 0|
0954 | 0833 | 0879 | 0,764 | 0839 T_'n_'g 023 :31 )
_fwn___i 0921 | 0774 | 0631 | 0448 | 0334 |

1 0930 | 0808 | nm 0623 | 0442 | 0231 |
| 0,917 70,897 | 0848 0615 | 0436 | 0228 !

| 0.504 | 0,884 | 0,834 0143 0,608 IEEEEI ﬂ?ﬂﬁ |

0891 | |08717| 0,821 ::-59?

| L

i e | | Far k|

|| s ipa | |
|

oo

| og7r_ 0,858 | 0,300 [ 021 |
| 0,853 | 0844 | 079 EE]
0,848 | 0830 | 0782 .-ﬂ.

836 | 0.834 70815 | 0,769

0821 | 0818 | 0,800 | 0,754

; | 0,805 0802 | ums, 0,740

- | 0788 | 0.786

-_" 'y (| T;E_j {]TT'D
: 0755 | 0753

EI?"E

0.720 0718
~|LoFez | 0700
10 E-EI‘.'S 0 r:-H!_
[~ 06684 | 0662 |
0,645 | 0643
0.625 0623
0805 | 0603
L | ﬂ 582
(J 551 140,
0 54ﬂ
r.'r 516
L 04980 | O, 0,495
| D475 | 0474
|5 0452 0451
1" 0429 | 0427
AL _ 0405 | 0404
_o3er { 03 380
| Eg,_g_'l 0. 355
0331 | 0,330
0306 | 0305 |°%
028D | 0278
0254
0,227

a|ral—=
Lo

o
ey

.

:

s AT
A il Ui
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construcao sera determinado através da seguinte expressio:

VB = LA Fou Onde:
VR = Valor da benfeitoria
A = Area total construida

v, = Valor unitario da construgao
F.s = Depreciacao pela idade e estado da construcdo

111.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do
critério da composicao, atraves da som

capitais: Terreno e Construgao, &

comercializagio igual a 1,0, o

L

= VI + VB
Onde:
- valor total do imovel

= Valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias

Ex M&fl‘lhﬂﬂ, 41 - 4® AND. - w1 s

1 1BERDADE - SAQ
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V.1 VALOR DO TERRENO: -

O valor do terreno sera determinado através do
produto da drea do lote, do valor unitério do metro quadrado
através da seguinte formula:

=Vu/{1+[(F1-1)+(F2-1) +(F3-1)..+(Fn- DI} xAt
¢,
Vo = Vox {1+ [(F1-1)+(F2- D +(F3-D.

Onde:

At = 136,30 m?; |
Ms =Vo = R$ 1.739,87/m? =obtido:
Vu = R§ 1.504,27/m% 1
Fp = 6,00 metros (testada do l

Fr = 10,00 metros (frente de.
Pe = 25,00 metros (profundida
Pmi = 25,00 retros (profund
Pma = 40,00 metros (pmﬂmdl lade
Expoente do fator de frente ‘= 0
Expoente do fator de prnfundL ad

RES MACHADO, 41 . 4° AND. - CJ. '‘M" - LIBERDADE -2
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S

calculo do Fator de Testada:

of = (10,00/6,000°%° = 1,1076

Calculo do Fator de Profundidade:

cp = (25,00/22,77)°*° = 1,0478

substituindo e calculando:

VT =R$ 1.739,87m? [ {1 + ((1,1076 - 1) + (1,0478 - D]} x 136,30m*

VT = R$ 205.248,¢

(Duzentos e Cinco Mil, Duzentos E'_ er

Sessenta e Quatro
para Fevereiro [ 2013

Observacdo: Para o calculo do
RS 1.739,87/m? (um mil, setecentos =
oitenta e sete centavos), reportar-=e &
apresentada no Anexo - | do presente£e

' OF - SAC ,,
“M'.'H-tDD, 41 - 4% AND. - CL. Y mm o
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v.2.- VALOR DAS BENFEITORIAS; -

Considerando-se, que as benfeitorias  s¢

enquadram no “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - 2007”, procedido pelo IBAPE-SP, no item
‘1.2.3. Casa Padrdo ECONOMICO - limite médio” com valor

unitario do metro quadrado de area construida, igual a:

Vu = 0,786 x Ry N (Sinduscon/SP)

Onde:

RH_N = I.-Iﬂidad

pavimentos, padrdo normal.

- VALOR UNITARIO: -

Conforme tabela de ¢

de construgio elaborada pelo k'
Construgao Civil no Estado "..I e

divulgada na revista “Construgde ( |
tdlculo do valor unitario, conforme Segk

. .-J- - .-:-.1- o -5
MACHADO, 41 - 4= AND. - CJ. M - LIBERDADE =S8 A
i . I 1 E T
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Vu = 0,786 x R$ 1.173 40/m?

Vu = R$ 922.29/m? _|

(Novecentos e Vinte e Dois Reais e Vinte e Nove Centavos).
Para Fevereiro [ 2015

VALOR DA BENFEITORIA NOVA: -

i = A x Vu
inde:
= 140,00 m?

U =R$ 92229/m?

ubstituindo e calculando:

n = 140,00 m? x R$ 922,29/m’

(Cento e Vinte e Nove Mil, Centa
Centavos)

=

5 HhtHADﬂ_ 41 . 4% AND. - CL M" - I-I'EM_, -_...-'_.:-'
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LCULO DA DEPRECIACAO PELO ITERIO D &

.';':,l

O critério a ser adotado ¢ uma adequacio do
Metodo “Ross [ Heidecke”, que leva em conta o obsoletismo, o
fipo de construcio e acabamento, bem como o estado de
nsewaqﬁo da edificacao, na determinacao de seu valor de
enda.

O valor unitario da edificagdo avalianda, fi
m funcio do padrdo construtivo -
multiplicado pelo FATOR DE ADE
O ESTADO DE CONSERVACAO - Fgg P

epreciacao.

O fator Fog € de 1 '

Fos =R+ [Kx(Q-R

Onde:

R = Coeficiente residud } ¢
\presso em decimal, obtido na T
dificacdes de Imoveis Urbanos =3
120 (20%);

MACHADO, 41 - 4= AND. - C1. “M"" - LIBERDAZE e

._r-_-.“f JLe ]
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Kk = Coeficiente de Ross / Heidecke encontradg
3 na

) do “Estudo Valores de Edificacses de Iméveis yrp
bE] a
(2002/2006)".

TABELA
nos - Sp

V-5 2 Ve LT )
Obtém-se o coeficiente “&”, com o nimero da relacio
percentual entre a idade da edificacao na época de sua avaliacao
() e a vida referencial (1) relativa a0 padrio dessa construcio

20 estado de conservacio da edificacio, conforme sézye:

I, [ I=35(70=0,500 (50%)

Segundo a tabela de depreciacao fisica - Ross/Heidecke,

lando o imovel enquadrado na R
nservacao - Necessitando de Reparos
preciacdo de K = 0,512, entdo vem:

Fos = 0,20 + [0,512 x (1 7‘
Fopi= 0,616 |

VB = R$ 129.120,60 x 0,€

(Setenta e Oito Mil, Sﬂtﬂfﬁ: s
Cinquenta a 2,
para Fevereir

LCHADO, 41 - 2= AND. - CL ap't - LI

I: jpagulm [HEE e
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v 3. VALOR TOTAL DO IMOVEL; -

O valor total do imével sers consignado pelo

britério da composicao, através da soma dos capitais de terrenc

penfeitoria calculados anteriormente, conforme segue:
/1 = VT + VB
dnde:

= R$ 205.248,64
B - R$ 78.763,57

ubstituindo e calculando:

[ - RS 205.248,64 + R$ 78.763,57
[ = R$ 284.012,21

Ou, em numeros re

VI = RS 280.(

(DUZENTOS E OIT
PARA FEVEREIR

"_. HADO, 41 - 47 AND. o o h“”,‘_lﬂﬂmm_ '
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Pelo que ficou exposto na presente avaliacio, o
lvalor de mercado para o imovel localizado na Rua Efigénio de
sales n° 11, Jardim Jabaquara, CEP: 04383-030, 42° Subdistrito
do Jabaquara, Sdo Paulo - SP, descrito nos termos dos AUTOS
DA CARTA PRECATORIA DE RIBEIRAO PRETO - SP requerida
bor MARCIA TEODORO DA SILVA contra ORLANDO
COMERCIO DE TINTAS E MATERIAIS PARA CONSTRUCAO
LTDA. e outro(s), processo n° 3037619-59.2014.8.26.0021
(105351/14), em curso perante o Setor de Cartas Precatorias
Civeis da Capital - Comarca de Sio Paulo - SP, corresponde a:

IMOVEL:

Imével situado na Rua Efigénio
de Sales n? 11, Jardf
Jabaquara, CEP: 04383-030,
Subdistrito do Jabaguara, S30
Paulo - SP.

Matricula: 22.183 - 8° CRISP

DATA BASE: F

SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105
MACHADO, 41 - 4= AND. -CJ. *“M" - LIBERDADE - SAERE At s s LU

2 _n-!'.|'_.|. JE LA peEpe
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Consta o presente Laudo de 43 (quarenta e trés)
folhas digitalizadas de um s6 lado, sendo todas rubricadas e »
ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial,

. Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

¢ Em atencio aos Provimentos n® 755/200:
| Conselho Superior da Magistratura,
arquivado nesta E. Vara, a disposi¢io da
dos documentos exigidos pelos demais Artig

sio Paulo, 27 de Feve

MACHADO, 41 - 4° AND. - €J. *M"" - LIBER

.mail: joaquimlopespet -
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ANEXO - 1

g
AR e

PESQUISA DE MEF

Rua Efigénio de -.:jr._-..!.,
42° Subdistrito do Jat

F MHCHAM 41 - 4= AND. - CL 0 bt _ _.
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MODELO DE ESTATISTIC A DESCRITIVA

< jardirn sathag

R L DATA
A RANSACAD : OF
' ,il.-ﬂll'! OF VENDA ! IBAPE-GF < JORS - SAL

i - uada 12 Jardhm Jabogquarg
; sauana, 500 Poulo - 5P

VALIACAO
§a Tona de Avallogdo : T

IDICIOMAIS e

iNDICE iNCIDENCIA

| abvalizagdo da oler P C/Fipe.
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MATRIZ DE UNITARIOS

| Volee | e r————

| Vorla S —
Unitdrle | Momogensiiacas | 5% | Vorecaa:

Parardigeme | Aoy
] BT i
i | AT -
" ] n w1 a4 -:i'_l.-l
¢ [V e | | T
" |
LRI TEL] % ET o
r -y BT T i m— | T s}
i [ | | i T4 =TT —
i)
g N LFEL &% A ¥4 (R
Eiral | | TTRL.06 Ik £g T 1 e
st T T T4 Pt W] L = ¢ i
) HARADMO MDD LR .
o (alie Lk der 57
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ADERENCIA

mma_le | _m -

S 1

7 R . 14
= a3y 1963
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= | 1 560,14 2 (70
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