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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2? Vara Civel do

Foro da Comarca de Praia Grande.

Processo Digital n°: 1015715-65.2018.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial
Requerente: Condominio Residencial Oceanic Praia
Grande

Requerido: Ivanaldo da Silva Penha

Valter Ishida, Engenheiro Civil, CREA: 060.012.240/5, Perito
Judicial nos Autos de Ac¢do de Execucido de Titulo Extrajudicial, feito em
curso perante o M.M. Juizo e Cartério de 2° Oficio, em que Condominio
Residencial Oceanic Praia Grande, move em face de Ivanaldo da Silva
Penha vem mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apods ter

procedido aos estudos e diligéncias necessarias € concluido os trabalhos que lhe
foram confiados, apresentar o resultado obtido no LAUDO PERICIAL a

seguir:

Praia Grande, 05 de julho de 2020.
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01) Objetivo:

O presente Laudo Pericial tem por finalidade constatar
tecnicamente o valor da unidade residencial autonoma n° 148 do Condominio
Residencial Oceanic Praia Grande, inserido na matricula sob n® 202.017 do
Cartorio de Registro de Imdveis de Praia Grande, Estado de Sdo Paulo e inscrito

na municipalidade sob n° 2.04.09.003.014.0112-1.

02) Dados da Vistoria Realizada:

A vistoria no imével, que serviu para coletar dados e informagdes
sobre o mesmo foi realizada no dia 09 de junho de 2.020, com inicio as
14h00min; sendo vistoriado pelo signatdrio a unidade residencial auténoma n°
148 do Condominio Residencial Oceanic Praia Grande, e as pesquisas dos
imoéveis que serviriam de comparativo para esta avaliacdo, colhidas nesta mesma

data.

03) Objeto em Questao:

O imovel em questdo refere-se a unidade residencial autonoma n
148 no Condominio Residencial Oceanic Praia Grande, sito a Rua Comendador
Otto Carlos Golanda n°® 400, no bairro Ocian, Praia Grande/SP, CEP: 11.704-
450.

04) Resumo da Acao:

O M.M Dr. Juiz de Direito da 2° Vara Civel da Comarca de Praia
Grande honrou o signatario com a nomeacao de Perito Judicial para a avaliagdo

do imo6vel em questdo, penhorado para pagamento de divida condominial.
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05) Localizacao:
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Apartamento n° 148 — Condominio Residencial Oceanic Praia Grande

a Rua Comendador Otto Carlos Golanda n° 400

Ocian Vila Tupi, Praia Grande/SP

CEP: 11.704-450.
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06) Vista Aérea:

sem escala

Apartamento n° 148 — Condominio Residencial Oceanic Praia Grande
a Rua Comendador Otto Carlos Golanda n°® 400

Ocian Vila Tupi, Praia Grande/SP

CEP: 11.704-450.

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VALTER ISHIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/07/2020 as 12:19 , sob o nimero WPGE20701126000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015715-65.2018.8.26.0477 e codigo 55B6663.



fls. 109

_ VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

07) Caracteristicas do Objeto em Questao:

07.1) Caracteristicas do Terreno:

O Condominio Residencial Oceanic Praia Grande onde se situa a
unidade em estudo estd locado em um terreno seco, plano e em formato
regular, cuja fracdo ideal do terreno e das coisas comuns do condominio na
unidade em questao ¢ de:

—> Unidade n° 148: 0,4027872% do todo.

07.2) Caracteristicas da Edificacio:

Trata-se de um prédio com 16 (dezesseis) pavimentos, tendo:
subsolo com garagem coletiva; térreo com portaria, hall de entrada, hall dos
elevadores, sala de espera, saldo de jogos, area de lazer com churrasqueira
e garagem coletiva.

A idade aparente do edificio € de 2 (dois) anos e o estado geral de

conservacdo ¢ bom, como se pode notar no Relatério Fotografico (Anexo

.

07.3) Caracteristicas do APARTAMENTO 148 - AVALIANDO:

Trata-se de um apartamento localizado no primeiro pavimento do
Condominio Residencial Oceanic Praia Grande.

E constituido de sala, dormitdrios, banheiro social, cozinha, area
de servico.

Tem direito a uma vaga indeterminada na garagem coletiva.

O pé-direito € de 2,70 m.
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07.3.1) Area til:

Area construida  : 48,65 m?
Area comum 12321 m?
Area total 171,86 m?

Ac = Area 1til = 48,65 m?

07.3.2) Padrao de Acabamento:

a — Pisos : de ceramica (porcelanato) em todas as dependéncias.

b — Paredes: massa corrida e latex nas dreas secas e ceramica até o teto nas
areas molhadas.

¢ — Esquadrias: de aluminio anodizado em todas as janelas e portas de
madeira maciga.

d — Instalacdes: elétricas e hidraulicas embutidas. Luminarias de boa
qualidade.

e — Equipamentos : pia de pvc, armarios de madeira na cozinha, louca

sanitaria de boa qualidade, box blindex. Tanque de lavar de louga.

Padrio construtivo: acabamento padrao médio.

Estado de conservagdo: bom estado.

Depreendeu-se da vistoria realizada as caracteristicas
construtivas do Condominio Residencial Oceanic Praia Grande conforme
podemos constatar e ilustrar nas fotos que compde o presente laudo técnico

pericial de engenharia.
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08) Avaliacao:

08.1) Normas Observadas:

A avaliagdo terd por base as recomendacdes e parametros de

calculos preconizados pelas seguintes normas atualmente em vigor:

e NBR-14.653-1 — Normas Brasileiras - Avaliagdes de Bens — parte 1 —
Procedimentos Gerais

e NBR-14.653-2 - Normas Brasileiras - Avaliagdes de Bens — parte 2 —
Imoveis Urbanos

e Normas para Avaliacdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP — Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

e "Normas para avalia¢do de imdveis da CAJUFA"

Os célculos serdo desenvolvidos para a data deste laudo: Julho de 2.020.

08.2) Metodologia:

Em func¢do das caracteristicas do imével avaliando ¢ mediante as
pesquisas realizadas no mercado imobiliario da regido, para a determinagao

do valor de mercado, foi1 adotado o Método Comparativo através do

tratamento por fatores de elementos comparativos; estando esta avaliacdo
classificada no Grau I em termos de Fundamentacdo e no Grau III em

termos de Precisdo.
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Os imoveis pesquisados ndo sido absolutamente idénticos em suas
formas, dimensdes, localizacdo, época de ofertas e transagdes; portanto,
cumpriu-se homogeneiza-los para possibilitar a comparacgado entre as ofertas
apresentadas pelas fontes de pesquisa, para confirmagdo das semelhangas
ou ndo com o objeto em questdo; sendo assim, as amostras foram
analisadas objetivando a adequagdo as caracteristicas fisicas do objeto em

questdo, sendo os dados coletados tratados através dos seguintes fatores:

a) Fator Oferta: objetivando eliminar a natural superestimativa contida nos
precos dos comparativos que foram ofertados no mercado local,

aplicaremos um desagio de 10% aos mesmos;

b) Fator Area: de acordo com a area ocupada pelos elementos de pesquisa
em comparagdo com a area ocupada pelo objeto em questdo - (Maior a

area — Maior a avaliacdo).

¢) Fator Padriao Construtivo: de acordo com os indices da tabela de
padrdes construtivos relacionados com o R8-N do SINDUSCON-SP,
proposta pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo — versdo 2.002 - (Melhor o padrdo de

construcdo — Maior a avalia¢do);

d) Fator Depreciacdo: de acordo com os indices obtidos em fun¢do do
estado de conservagdo e idades aparentes através do Método do Valor
Decrescente, considerando-se a razdo de depreciagdo de 2,5% aa. —

(Maior a depreciagcdo — Menor a avaliagdo “Heidecke”).

OBS: Foram considerados todos os fatores determinantes para a

obtencdo do valor do imovel.
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Apos homogeneizacdo dos valores obtidos através dos elementos
de pesquisa fornecidos por corretores e proprietarios de imoéveis, levando-
se em consideragcdo as caracteristicas das benfeitorias e a regido onde os
mesmos estdo encravados, e considerando os ditames estabelecidos e
recomendados pelo IBAPE; foi obtido um valor unitario basico, através do
calculo da média aritmética dos elementos homogeneizados, sendo

descartadas as ofertas discrepantes com oscilagdes superiores a 30%.

08.3) Determinaciao do Valor do Imoével:

O valor do imével avaliando serd dado pela formula:

Vt =V, x At, onde:
Vt = Valor do imo6vel avaliando
Vu = Valor médio unitario (calculo no anexo I)

At = Area do imdvel avaliando

Foi realizado levantamento de todas as caracteristicas relevantes
das benfeitorias sendo utilizado o EVV - Indice de Valores de Edificacdes
fornecido pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia;
sendo analisadas as seguintes caracteristicas: darea construida, padrao
construtivo, estado de conservagdo, idade da edificacdo e fator de

depreciagdo obtido através da Tabela Ross Heideck, sendo:

Apartamento Padriao Médio com Elevador: EVV = 1,926
Estado de Conservacio: (b) Entre Novo e Regular
Idade: 2 anos

Depreciac¢ao: 0,986
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O valor médio unitario calculado € de:

Vu =R$ 3.397,83/m? - referente a Julho de 2020

Logo, o valor da unidade em questao é:

- Unidade n° 148:
Vt=R$ 3.397,83/m? x 48,60 m?
Vt=RS$ 165.135,00

08.4) Conclusao:

O valor de mercado atual do imovel sito 2 Rua Pajé n° 588,
Apartamento 148 do Condominio Residencial Oceanic Praia Grande,
Ocian, Praia Grande/SP, é RS 165.135,00 (Cento e sessenta e cinco mil

e cento e trinta e cinco reais), referéncia Julho de 2020.

08.5) Consideracoes Finais:

Das analises e consultas efetuadas, pode-se concluir que o
mercado imobilidrio da regido em face de conjuntura econdmica de viés de
carater recessivo, apresenta um clima de excesso de oferta em relagdo a

demanda, com respeito a imédveis semelhantes ao avaliando.
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09) Encerramento:

Contém o presente laudo 35 (trinta e cinco) folhas estando todas

rubricadas e esta ultima assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.
Anexo I — Pesquisa de Elementos Comparativos

Anexo Il — Calculo do Valor Unitario do Terreno
Anexo [T — Relatorio Fotografico

Praia Grande, 05 de julho de 2020.

VALTER ISHIDA

Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho

CREA n.° 0600 12.2405-SP

Membro Titular — IBAPE-SP n.° 996

Pés-graduado em Pericias e Avaliagdes de Engenharia
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VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Pesquisa de Elementos Comparativos

CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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Avaliar
ELEMENTOS DA AVALIAC.AO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - 5P - 2019 [ uTLIZADO DATA DA PESQUISA :  02/07/2020
SETOR: 11 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAQ
ENDEREGCO : Rua Comendador Otfto Caros Golanda NUMERO : 300
COMP.: Cond. Residencial OceaBAIRRO : Ocian e - 1°andar CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gPAVIMENTA(;ﬂO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE LUMINAGCAO PUBLICA
[JREDE DE GAs [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M?: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO: FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 098SIDADE: 2 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. |  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES
A.PRIVATIVA M2: 48,65 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M? : 48,65
EDIFiCIO
DORMTORIOS: 2 SUES: O W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O PSCINA- ©  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 4 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAOQ
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 175.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Nova CPlImaveis
CONTAIQ:: e AT TELEFONE : (13)-07737770
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAOQ
LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.237,41
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.237,41
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIA(;I&O . 1,0000
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICION AL 06 : 0,00
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\ REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2019 NUMERO ELEMENTO : |
DATA DA PESQUISA : 02/07/2020

SETOR: 11 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2019 gUTILlIADO DATA DA PESQUISA :  02/07/2020
SETOR: 11 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Comendador Otto Caros Golanda NUMERO : 300
COMP.: Cond. Residencial OceaBAIRRO : Ocian e - 3 andar CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X] PAVIMEN TACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[[JREDE DE GAs [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : b - entre novo e reqular

COEF. DEP. (k) : 0984IDADE: 2 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 0O
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M= 48,65 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0.00 TOTAL M2 : 48,65
EDIFiCIO

DORMTORIOS : 2 SUFTES: O W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: O PECINA- O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 4 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : o] APTO/ANDAR : ¥ SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 190.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0.00
IMOBILIARIA : Nova CPIméveis
CONTeo: e, A TELEFONE : (13)-07737770

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.514,90
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 3.514,90
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARMCJKQ : 1,0000
VAGAS 0,00  FTADICIONAL 04: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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| REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE-SP - 2019 NUMERO ELEMENTO : Z
DATA DA PESQUEBA : 02/07/2020
SETOR: 11 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :
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ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUSA : PRAIA GRANDE - 5P - 2019 |Z| UTLIZADO DATA DA PESQUISA : 02/07/2020
SETOR: 11 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGCO : Rua Comendador Otto Carlos Golanda NUMERO : 300
COMP.: Cond. Residencial OceaBAIRRO : Ocian e - 9° andar CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[J REDE DE GAs [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSBILDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICAGAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k) : 0986IDADE: 2 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: | VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M2: 51,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M= : 51,00
EDIFiCIO

DORMMTORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O PSCINA- O  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 4 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (R$): 195.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : Nova CPI Imaveis
CONTATO : Sra. Ana TELEFONE : (13)-97737770

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.441,18
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 3.441,18
PADRAO Fp: 0,00  FTADICIONAL O3 : 0,00 VARIAGAO : 1,0000
VAGAS 0,00  FT ADICIONAL04: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SF - 2019 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUISA : 02/07/2020

SETOR: 11 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
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ANEXO 11

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

7

CALCULO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO

CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRIC.E\O ! Rua Comendador Otto Carlos Golanda, 300 - apardamento 148 DATA : 02/07 /2020
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : |IBAPE-SF - 2020 - SAQ PAULO - 5P
FATOR OFERTA.-'IRANSAI;E.O i & PARCELA DE BENFEMORIA : 0.8
OBSERVACAOD :
FATORES
FATOR iNDICE
[] Localizagéo 001
[] Obsolescéncia Idade 2
Estado de Conservagde B - ENTRE NOVO EREGULAR
|:| Padrdo adpartoamento medio cf elev.
|:| Yagas Vagas 0
Acréscimo
49
Y
Yol Avaliar
umidesk
MATRIZ DE UNlTARIOS
NOm. | Endereco U\:n‘i;t:'aorrio Homogeneizacgdo Variag&o
[ 1| Rua Comendadeor Otto Carios Golanda ,300 3.237.41 3.237.41 1,0000
g 2| Rua Comendador Otto Canos Gelanda 300 3.514,50 3.514,50 1.0000
B 3| Rua Comendador Otto Caros Golanda 300 2.441,18 3.441,18 1,0000

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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GRAFICO DE DISPERSAO
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apartamento Llocal : Rua Comendador Otte Carlos Gelanda 300 apartamento 148 Ccian Data : 02/07/2020

Cliente : 2° Vara Civel da Comarca de Praia Grande - 5P
Areaterreno nv; 1.00 Edificagdo m? ; 46,60 Modalidade : Venda

Distribvigdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdarios : 2.377,83 Média Unitdarios : 3.397,83
Desvio Padrdo : 143,73 Desvio Padrdo : 143,73
- 30%:2.378,48 - 30%:2.378,48
+30%:4417.18 +30%: 441718
Coeficiente de Variagdo 14,2300 Coeficiente de Variagdo : 4,2300

GRAU DE FUNDAMENTACAO

L Descrigdo | GRAU I GRAUII GRAUI 10
Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas Completa gto oos fafores |:| Adocdo de situacdo ' 3
1 varidveis analisadas & usados no iratamento paradigma D
Quantidade minima de
12 5 3
dados de mercado wsados D I:l @ 1
Identificacdo dos dados apresenfacdo de inform ref a fodas Apresentocdo de inform ref a fodas Apreseniocdo inform ref a fodos as
de mercado as caract dos dos dodos anafisodos E as caract dos dos dodos andlisados I:l caractdos dodes ref aos folores |:| 3
4 ::me':dpj gec :;F::E;‘;fu 0,80 a 1.25 | 0,50 a 2,00 J 0,40 2,50 "a Ol 32
GRAU DE FUN DAMENTA(;.&O: |
FORMAGCAQ DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 3.397.83
VALOR UNTARIO (R$/m2): 3.397,82000 VALOR TOTAL (RS): 165.134,54
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMQ : 3.241,32 INTERVALO MINIMO : 3.241,32
INTERVALO MAXIMO : 3.554,34 INTERVALO MAXIMO : 3.554,34

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAC: Il

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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RELATORIO FOTOGRAFICO

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
ANEXO III

CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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Foto 01 — Vista do Condominio Residencial Oceanic Praia Grande sob n°
400 da Rua Comendador Otto Carlos Golanda.

*Registra-se que a reportagem fotografica foi feita na unidade n°® 03 do
Condominio Residencial Oceanic Praia Grande que possui caracteristicas
fisicas e dimensdes similares a unidade avalianda, vez que nao foi possivel
0 acesso da pericia ao imovel sub judice.
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Foto 02 — Vista do hall de acesso a Torre 02 do Condominio Residencial
Oceanic Praia Grande onde se situa a unidade avalianda n° 148.
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Foto 03 — Vista da sala da unidade 03. Suas principais caracteristicas
construtivas sdo: piso ceramico, paredes revestidas em massa corrida, forro
em laje e esquadrias de aluminio.
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Foto 04 — Vista da cozinha. Suas principais caracteristicas construtivas sdo: piso
ceramico, paredes azulejadas até o teto, forro em laje e esquadrias de aluminio.
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VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

Foto 05 — Vista da area de servigo com os mesmos acabamentos construtivos da
cozinha
Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
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Foto 06 — Vista do banheiro. Suas principais caracteristicas construtivas sdo:

piso ceramico, paredes azulejadas até o teto, forro em laje e esquadrias de
aluminio.
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Foto 07 — Vista do dormitorio. Suas principais caracteristicas construtivas sio:
piso cerdmico, paredes revestidas em massa corrida, forro em laje e esquadrias
de aluminio.
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Foto 08 — Vista da porta de acesso a unidade avalianda sob ° 148 do
Condominio Residencial Oceanic Praia Grande cujo acesso ndo foi viabilizado
pela pericia razdo pela qual valemo-nos da vistoria em uma unidade residencial

similar.
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Grande.

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Foto 09 — Vista da area comum do Condominio Residencial Oceanic Praia

CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
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]Ogos.

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

Foto 10 — Vista da area coberta com telhas de barro destinada a churrasqueira e
Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
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VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Condominio Residencial Oceanic Praia Grande.

Foto 11 — Vista da quadra poliesportiva existente na area comum do
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP




fls. 139

'£9994G6 0b1poo 8 //$0°92'8'81.02°G9-GL /S L0l 0SS8204d O swLIOUl ‘Op-oluUsWNdoeloualauo)IIqe/Bd/enbipeised/iq-snl-dsly fess;/:sdny s o assaoe ‘[eulblo O JLBJU0D Bled
00092} 1L020ZIDJM O1oWnNU 0 qos * §1:Z} Se 0Z0Z/L0/90 We 0pejooojoid ‘Ojned OBS 8p OPEIST Op BOISNL 8P [eunqgu] @ YAIHS| Y3 LTVA Jod sjuswienfip opeuisse ‘euibuo op eidoo @ ojuswinoop 8)s3

a uma vaga.

\

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

Foto 12 — Vista do estacionamento o qual a unidade avalianda n° 148 tem direito
Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP




