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0 zelador ;
10la or iInformou que a ocupante, de nome Mara Be

0 signatario, apos retirar 0s
Incalizado a Alameda Santos,
estava agendada judicialmente.

Egg;a:;fiﬁzs os motivos da vistoria € O

i o gu:nlggatarx9 foi atendido pelo Sr. J

it do solicitou para informar a ocupante do imovel que se
ria judicial, requerendo, entéo, aut

Imgve]
vaﬁacég?nhm‘&do e conhecer a parte interna,

Pericial

urar o valor do imovel
150.619, lavrada junto
30 Paulo, juntada aos

Jr 2 ricial tem o objetivg de ag
0t 18U scricao consta da matt_*lcula gl
’ ' Cl;J:RegiStro de Imoveis da Cidade de S
‘e Oﬁmilguir reproduzida:
an® 150.619 - 4° Oficial de Registro de Iméveis da Cidade de
7 Mar_ficu
530 paulo:
ento n° 72, localizado no 7° andar ou 8° piso do Edificio
zinha, situado na Alameda Santos, n°® 721, no 28°
Jardim Paulista, possui a area total construida de
dendo-lhe no terreno uma quota parte ideal
direito de uso de uma vaga para um

ganta Tere
gubdistrito
250,458 m?, correspon
de 4,5182%, cabendo-1he O

carro na garagem coletiva.”

7, Relato das Diligéncias Realizadas

autos em cartorio, dirigiu-se
n° 721, apto. 72, uma VezZ

ao local do imovel
que a vistoria ja

Estava presente na vistoria:

j Sr. José Qemna _ Zelador do Edificio;
Sr. Expedito Severino — Porteiro

btida anuéncia para entrar no
osé Bezerra, zelador do

orizacao para adentrar ao
possibilitando a sua

do :
te, ¢ que habitava no local com os dois filhos,
néo atendia ao interfone ou a campainha.




tatos por meio do interfone, os quais nao foram
ntados ?Ol;do o pedido para que o zelador acompanhasse o
A ?;os, mo“:; do apartamento a ser avaliado, no que foi atendido.
v I . 8]
n ap
A o att
it

P i : .rio tocou a campain}}a e foi a_ten_dido por uma mulher
e © Sl?nr;wada de sua identificacao, nao s6 nao abriu a porta, como

0107 <afo

\0 ser mn

¥ ﬂ 3

fechaduras existentes na mesma e niao mais respondeu
e 2 outf";‘:;ram extraidas fotos que acompanham o Laudo de
@ . oha.
] ain
~amp
N
41»31139&0

imovel, consequentemente, tornou-se impossivel de se realizar,

,yistoria do lt”é"l‘_’j 5 ;onseguiu vistoriar outra unidade condominial para
igna g .

s Ders f disposi¢ao interna padrao.

conheC

eguinte foi a obtencao de elementos comparativos que
Pas,sgenf agzpuragéo do valor do imével penhorado.

itis
perml

e dos elementos comparativos pesquisados, foi possivel concluir a
S o P

e i(;lste avaliagdo, com a elaboracdo deste laudo pericial,
T‘ pIE‘S

| 3, Deserigdo Fitica dos Imdvel

3.1. Localizac¢ao.

0imével em estudo localiza-se
| Santa Terezinha, no 28°

Sao Paulo, como pode

a Alameda Santos, n° 721, apto. 72, Edificio
Subdistrito Jardim Paulista, Zona Sul da Cidade
ser verificado na préxima foto aérea do local.
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Engennasie Lide

o é uma aproximagcao d.a anterior, permitindo uma visao dc
imé gdificio onde se localiza o imovel penhorado. E g

mL\'lm
mo do

Af
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o

3.2. Regido

0 Imovel localiza-se na zona Sul da Cidade de Sao Paulo

A regido caracteriza-
gi €riza-se pela presenca de edificios residenciai
0s, bem como de comeércio. e

principalmente, de escritori

Pesente tgp;
w mm @ finalidade de permitir a0 R J :
I willT




ntrada e da fachada do condominio Santa T erezinha.
ae

vista d
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Fachada do condominio. |




petalhe da placa com identificacdo da rua onde esta localizado o imével
waliado e a sua numeragao.

Co . :
R’amp acesso a garagem do condominio.




#gproducado fotogrdfica da drea comum ao fundo do condominio e que se
sncontra em obras.

[NS)
2 reprodo fotografica da drea em obras, na parte de fundos do
lominio. {7
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Hall dos elevadores, no térreo.
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ografias foram extraidas do 4 part
. caracteristicas s3 semelh - '
A cujas Ldra(‘E( r‘ o ‘sau semelhantes
,.li.;r-w s informagoes obtidas com o zelador.

e

imas fot

ame alz.
i‘““ nto ](Jf_d]]o':;j(j(‘ no

) 12°
aquelas dg

avaliando.

Vista do hall de entrada do apartamento,
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De
“dhe da salq de estar e sala de jantar.
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Registro fotografico do lavabo,
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Engenharia Lide

Vista do banheiro social.
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i %a vistq do banheiro social.
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Fegistro fotogrdfico do quarto 3.
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o8 do Valor do Imdvel
U
!

Hm,-nares
o Y :
, e pencla_l foi elaborado em consonan

=’f’fﬂwR 14653 em todas as suas partes e com as N

3-*"‘;51'5 Urbanos — IBAPE 2011.
;I

cia com a Norma
ormas de Avaliacio

Procedimento Avaliatorio Adotado
i

jotado © Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
] f’*s[c na analise de elementc_:s semelhantes aos bens avaliandos com o
"‘-';ivo de encontrar a tendéncia de formacdo do seu preco.

m utilizados elementos situados na mesma regiao do bem imével e que
;;}gcnham as mesmas caracteristicas de ocupacio.

jpto-e Por obter elementos comparativos de venda.

53 Coleta de Dados

Jtrabalho avaliatério iniciou-se com a pesquisa por iméveis para venda na
nesma regiao do imovel avaliando.

foram obtidos 8 (oito) elementos para venda, sendo um no proprio edificio
i que se encontra o imével penhorado. Todos os elementos pesquisados
5téo llustrados no ANEXO 1 deste estudo técnico.

Us elementos foram tratados estatisticamente no ANEXO 2.

=
@ Valores do Metro Quadrado de venda

=
itméti : ati 3s 0 tratamento
f: aritmética do valor unitario por area u(;ﬁ, apeoili e por
“N)e a homogeneizagao dos elementos a venda pesq :

e Venda = R$ 6.146,94/m2
Valor Unitario de b o de 2017.

Data-base = outubro d
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valor Unitario de Venda = R$ 6.1
qu Construida = 250,458 m2.

46,94/1112;
' Mnnndo os valores, tem-se
W‘k Venda = R$ 5. 146,94/m2 x 250,458 e

*« saor de Venda = R$ 1.539.549 84

£m numeros inteiros:

eate

o imével penhorado, realizada pesquisa por elementos
foi possivel apurar o seu valor de mercado.

1to, por concluido o presente Laudo Técnico de A valiag
Pﬁgm&snnpressasapermsnoanm@' eats, data




