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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA
CAPITAL - SP

PROCESSO : N° 0073698-40.2017.8.26.0100

CARTORIO : 7° OFiCIO

ACAO : CUMPRIMENTO DE SENTENCA — INADIMPLEMENTO
REQUERENTE : SYLVIA MARIA SALVIA CONDE

REQUERIDO : PAULO KENZI SATO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acdo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.



'a49d0.6 0b61pod 8 001L0'92°'8° 2102 07-869E€ /00 0ssao0.4d 0 awiojul ‘op°ojuswinoodeloualajuo)ilige/6d/enbipeised/iq-snl-dsfi fesa//:sdny e1s o assaoe ‘|jeulblio o JLI8Juod eled
€8/6€Z 1 LYOZIINMA 0JWNU O qos * ge:LZ Se 0Z0Z/L0/67 Wd opejooojoid ‘ojned OBS 9p Opejs3 op eolsny ap [eunguiL @ OVI VLNV ZIHVNr Jod sjuswieybip opeulsse ‘[euibuo op e1doo 9 ojuswnoop a)s3

fls. 94

NHE

,

Juarez PANTALEAO

( setecentos e seiscentos e seis mil reais )

Rua Frei Durdao, n° 891, Bairro Vila Sao José, Subdistrito
Julho de 2020

Ipiranga, Zona Sul do Municipio de Sao Paulo, SP.

s

CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO IMOVEL
Valor de mercado para venda: 766.000,00

Localizagao:
Data da avaliagao:
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia, conforme despacho do MM. Juizo, as fls. 87, a apuracao
do justo, real e atual valor de mercado para a venda de 1 ( um ) imovel residencial,
localizado na Rua Frei Dur&o, n° 891, Bairro Vila Sdo José, Subdistrito Ipiranga, Zona
Sul do Municipio de Sao Paulo, SP, devido a uma Ag¢do de CUMPRIMENTO DE
SENTENCA - INADIMPLEMENTO.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, tendo sido o signatario,

honrado com sua nomeacao para Perito do Juizo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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CAPITULO Ill - VISTORIA
1. Localizagao

O imébvel avaliando encontra-se localizado na Rua Frei Durdo, n°® 891, Bairro

Vila Sdo José, Subdistrito Ipiranga, Zona Sul do Municipio de Sao Paulo, SP.
2, Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores, o imovel em questdo encontra-se
localizado no Setor 040, Quadra 209, lote 0005-1 e indice Fiscal 1.171,00.

3. Planta de localizagao

SANTPEN /&
Loja de canetas | §
: /<

/

/&
/ g l,/

&/
/

~ Rua i’o}ibf‘fg, =

- " RUmburetama
R.Umburetama . ——

4, Acessibilidade

O acesso ao imével em questéo é facil e direto pela Rua Frei Durao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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11.
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Topografia

A topografia do imovel em questao apresenta-se plana em toda sua extensao e

ao nivel da Rua Frei Durao.

Caracteristicas do solo

O solo onde se encontra o imével em questdo € aparentemente seco e firme,

proprio para a construgao civil.

Melhoramentos publicos

O imével em questdo, é dotado dos seguintes melhoramentos publicos

convencionais.

Rede publica de energia elétrica domiciliar;
Rede de iluminagao publica;

Rede publica de agua encanada;

Rede publica de esgoto sanitario;

Rede publica de telefonia fixa;

Pavimentacé&o asfaltica; e

vV VV V VYV VYV

Guias e sarjetas.

Dimensoes

O imo6vel em questdo, conforme a Matricula n® 26.786 do 6° CRI / SP ( fls. 80 ),
possui a seguinte descri¢ao:

“Medindo o terreno 8,15m de frente para a referida rua por 27,49m, da frente
aos fundos, de um lado, de outro lado mede 28,96m da frente aos fundos, e

nos fundos mede 8,00m, encerrando area de 227,73m32.”

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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12. Caracteristicas das benfeitorias

Sobre o imovel retro descrito, encontra-se erigida 1 ( uma ) edificacéo
residencial assobradada, possuindo as seguintes caracteristicas de construgao

e acabamento:

Classe Residencial
Grupo / Padrao Casa/ Simples
Estrutura Convencional

Revestimento externo Argamassa fina e tijolos aparentes

Revestimento interno Argamassa fina e azulejos

Forro Laje

Piso Ladrilhos ceramicos e tacos de madeira
Caixilhos Madeira e ferro

Janelas / Portas Tipo de correr e basculante / Madeira e ferro

Térreo |Garagem

Sala, cozinha, banheiro, suite e

_ Superior

Compartimentos cobertura
) 2 (dois) dormitorios, banheiro e area de
Edicula .
servico

Cobertura Laje, telhas ceramicas e de fibrocimento
Idade real 48 ( quarenta e oito ) anos
Estado da edificacao Necessitando de reparos simples
Area construida 120,00m?
Obs.: A area construida e a idade real da edificagdo do imdvel foi

resultado da analise da Certiddo de Dados Cadastrais da Prefeitura
Municipal de S&o Paulo ( Anexo | ).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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CAPITULO IV — AVALIACAO

1. Terreno

1.1.

1.2.

Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendagdo da
Norma para Avaliagéo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

Sua aplicagdo se resume na determinacao do valor unitario basico do
metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a partir
dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), resumidos no quadro
resumo de homogeneizagdo ( Anexo IV ), dos quais se extraiu a sua
média aritmética saneada ( Anexo V).

A homogeneizagédo dos elementos comparativos e do imével avaliando,
em relagdo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes ( Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011,

resumidos no Anexo Il ).

O valor da terra nua, também ajustada a situagao paradigma, foi obtido

pelo produto entre a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

Homogeneizagao

De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator testada ( Cs)

Ci=(Fp/F:)f sendo: f= 0,20 e limite: Fr/ 2 < Fp < 2 F;

Cr=( 8,15/ 10,00 )020 C: = 0,960

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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1.2.2. Fator profundidade ( Cp )

Pe

(Area / Testada)

Pe = (227,73/8,15) = 27,94m
Pe esta compreendida entre Pmi = 25,00m e Pma = 40,00m
Portanto: Cp = 1,000
1.2.3. Fator frentes multiplas ( Ce )
O referido fator ndo se aplica, pois, o imovel encontra-se
classificado, conforme a Norma para Avaliacdo de Imoéveis
Urbanos — IBAPE/SP — 2011, no Grupo | — 2% zona.
1.2.4. Fator topografia ( Ft)
O imobvel possui topografia plana.
Portanto: Ft = 1,000
1.2.5. Fator consisténcia do terreno ( F¢)
O imo&vel possui solo seco.
Portanto: F. = 1,000

1.3. Valor unitario basico ( Vu)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o imével

avaliando, referente ao més de julho de 2020, ¢ de:

Vu = R$ 3.023,72 / m?

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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O valor do terreno foi calculado conforme a formula a seguir:

Vi=[Vux (Ci+# Cp+ Fe# Fec—n + 1) x A(]

Vi = [3.023,72 x ( 0,960 + 1,000 + 1,000 + 1,000 =4 + 1) x 227,73 ]

Vi = R$ 661.048,00

Benfeitorias

2.1. Critério adotado

Foi utilizado o Estudo procedido pelo Provimento n° 02/86 dos MM.

Juizes das Varas da Fazenda Municipal de S&ao Paulo, intitulado Valores
de Edificacbes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — Verséo 2017.

As caracteristicas descritas permitiram enquadrar a edificacdo, para a

data base de julho de 2020, da seguinte forma:

Classe Residencial
Grupo Casa
Padréo Simples

Valor de RN ( julho / 2020 )

R$ 1.460,00 / m? ( estimado )

Custo de reproducao ( Vu)

R$ 1.826,46 /m2 ( RsN x 1,251)

Estado da edificagcao

Necessitando de reparos simples ( e )

le / Ir 48 ( quarenta e oito anos ) / 70 ( setenta anos )
Foc 0,477
Ac 120,00m?

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.



fls. 107

Juarez PANTALEAO

ENGENHE

2.2. Valor das benfeitorias ( Vi)

Vb = (Vu X Foc X Ac)

Vb = (1.826,46 x 0,477 x 120,00 )

Vb = R$ 104.547,00

3. Valor total do imovel (Vi)

Para a obtencéo do valor total do imével, foi efetuada a soma do valor do terreno

( Vt) e do valor das benfeitorias ( Vb ), desta forma tivemos:

Vi=(Vt + Vp)

Vi = (661.048,00 + 104.547,00)

Vi = R$ 765.595,00

Ou, em numeros redondos,

Vi = R$ 766.000,00

( setecentos e seiscentos e seis mil reais )

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2020

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel: 040.209.0005-1

Local do Imoével:

R FREI DURAO, 891

IPIRANGA CEP 04274-000

Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R FREI DURAO, 891
IPIRANGA CEP 04274-000

Contribuinte(s):
CPF 659.464 998-15 PAULO KENJI SATO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?):
Area ndo incorporada (m?):
Area total (m?):

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?):
Area ocupada pela construgéo (m2):
Ano da construgdo corrigido:

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.496,00
- da construcdo: 1.816,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 341.088,00
- da area nédo incorporada: 0,00
- da construcdo: 91.527.00
Base de calculo do IPTU: 432.615,00

Testada (m):
Fracdo ideal:

Padrao da construcdo:
Uso: residéncia

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.



'a49a0.6 061p92 @ 001L0°9Z°8° 2102 0F-869E 200 0SSad04d 0 awojul ‘op ojuswnodoeloualaiuoliqe/bdyenbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[euiblio 0 JLIBjU0D eied
€8/6€21 L¥OZ NI 0J9WNU 0 qos “ 8¢:LZ Se 0202/.0/62 W opejodojold ‘Ojned OBS 9p Ope}s3 op easnf 8p [eungul @ OVITVLNYd Z3HvNr Jod sjuswiepbip opeuisse ‘[eulfbuo op eidoo 9 ojuswnoop 8js3

fls. 111

ENHE

'z PANTA

”

ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO



fls. 112

Juarez PANTALEAO

ENGENHE

ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

Fator oferta ( Fr)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliagado de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

Fator localizagao ( Fi )

Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, foi utilizada a relagdo entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos
na Planta Genérica de Valores editada pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo,
tendo no numerador o valor do local do imével avaliando ( IFa ) e no

denominador, o do elemento comparativo ( IFe ).

Fator testada ( Cr)

Conforme o disposto no item 10.3.1, sub-item “b” da Norma, tendo como
testada de referéncia:

F. = 10,00m.

Fator profundidade ( C; )

Conforme o disposto no item 10.3.1, sub-item “a” da Norma, tendo como
profundidades de referéncia:

Pmi = 25,00m € Pma = 40,00m

Fator frentes multiplas ( Cc)

Conforme o disposto no item 10.3.3 da Norma, imodveis enquadrados no

Grupo | — 28 Zona, nao se aplica o Fator Frentes Multiplas.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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Fator topografia ( Ft)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:

Terreno plano.

Fator consisténcia do terreno ( F¢)

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:

Terreno seco.

Fator area

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo da area,
conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizacao de areas para avaliagdo de iméveis urbanos.

An = [(AelAa )1/4ou118]

Sendo:

An = Area homogeneizada

Ae = Area do elemento comparativo
Aa = Area do imével avaliando

A utilizagao do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—Aa < 30% — 1/4
Ae—Aa > 30% — 1/8

Fator atualizagao

N&ao utilizado devido a baixa inflagdo verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoéveis ndo acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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Vu = {{[(VixFe)=Vo]/At} x[Fe+Fa+ Ci+Cp+Ft+Fc—n+1]}

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa

homogeneizados para a seguinte situagao paradigma:

imobiliaria foram

Situacao paradigma

Zona de caracteristicas homogéneas

Grupo | — 22 Zona

Frente de referéncia ( Fr) 10,00m
Profundidade minima ( Pmi ) 25,00m
Profundidade maxima ( Pma ) 40,00m
Expoente do Fator frente ( ) 0,20
Expoente do Fator profundidade (p ) |0,50

Fator frentes multiplas

Nao se aplica

Topografia Plana
Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n ) 6

Area do terreno avaliando 227,73m?
indice fiscal 1.171,00
Data-base Julho de 2020

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

01.

Fonte de informacgao

Portal Ipiranga Assessoria Imobiliaria — Sra. lvone

Tel.: (11)2925-6340

02. Data Julho de 2020 ( oferta )

03. Localizagao Rua Santa Aurélia, n° 299

04. Planta Genérica de Valores |Setor 043, Quadra 002 e indice Fiscal 1.180,00
05. Area / Dimensées 240,00m2/ 10,00m x 24,00m

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08.

Benfeitorias

Casa Simples, 40 anos, (e ), 134m?, R$ 164.000,00

09.

Valor de venda

R$ 980.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = {{[(980.000,00%0,90)~164.000]/240,00}x(0,992+1,013+1,000+1,021+1+1-6+1)}

Vur = R$ 3.069,43 / m?

ONDE DO PINMAL, N° OB - cJ. 23

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o nimero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

Trade House Imodveis — Sra. Maria José

01. Fonte de informacgao
Tel.: (11 ) 5063-3900
02. Data Julho de 2020 ( oferta )
03. Localizagao Rua Crugai, n° 80
04. Planta Genérica de Valores |Setor 040, Quadra 197 e indice Fiscal 1.128,00
05. Area / Dimensées 198,00m? / 8,00m de frente
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Casa Simples, 30 anos, (e ), 180m?, R$ 258.000,00
09. Valor de venda R$ 930.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vi = {{[(930.000,00%0,90)-258.000]/198,00}x(1,038+0,966+1,046+1,005+1+1-6+1)}

Vuz = R$ 3.084,48 /| m?

ACONDE DO PINKAL, N OB < cJ, 23 - CRP OISOL-060 - S5

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o nimero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

Marcelo Kawaleski Imoéveis — Sr. Marcelo

01. Fonte de informacgao
Tel.: (11) 2373-1546
02. Data Julho de 2020 ( oferta )
03. Localizagao Rua Gomes Nogueira, n° 526
04. Planta Genérica de Valores |Setor 040, Quadra 184 e indice Fiscal 1.271,00
05. Area / Dimensées 210,00m?2 / 7,50m x 28,00m
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Casa Simples, 50 anos, (f), 90m?, R$ 67.000,00
09. Valor de venda R$ 650.000,00

Valor unitario homogeneizado:

llustragao fotografica

Vus = {{[(650.000,00%0,90)—67.000]/210,00}x(0,921+0,980+1,059+1,000+1+1—-6+1)}

Vus = R$ 2.369,35/ m?

RuUA Co

NOE DO PINKAL, N° OB - cJ, 23

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o nimero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

01.

Fonte de informacgao

Marcelo Kawaleski Iméveis — Sr. Marcelo

Tel.: (11) 2373-1546

02. Data Julho de 2020 ( oferta )

03. Localizagéao Rua Baréo de Loreto, n° 81 x Rua Gama Lobo
04. Planta Genérica de Valores |Setor 040, Quadra 083 e indice Fiscal 1.334,00
05. Area / Dimensées 304,00m? / 13,00m de frente

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08.

Benfeitorias

Casa Simples, 50 anos, ( f), 200m?, R$ 149.000,00

09.

Valor de venda

R$ 1.050.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vue = {{[(1.050.000,00x0,90)—149.000]/304,00}x(0,878+1,037+0,949+1,034+1+1-6+1)}

Vus = R$ 2.350,70 / m?

NOE DO PINMAL, N° 0B « cJ, 23

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o nimero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

01.

Fonte de informacgao

Corretor autbnomo — Sr. Baccaro Corvino

Tel.: (11) 98925-1160

02. Data Julho de 2020 (oferta)

03. Localizagao Rua Huet Bacelar, n° 543

04. Planta Genérica de Valores |Setor 040, Quadra 199 e indice Fiscal 1.224,00
05. Area / Dimensées 222,00m?2/ 13,00m de frente

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08.

Benfeitorias

Casa Simples, 50 anos, (e ), 1770m?, R$ 169.000,00

09.

Valor de venda

R$ 990.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(990.000,00%0,90)~169.000]/222,00}x(0,957+0,994+0,949+1,210+1+1-6+1)}

Vus = R$ 3.608,09 / m?

NOE DO PINMAL, N OB - C

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o nimero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

Giramundi Nego6cios Imobiliarios — Sr. Sérgio

01. Fonte de informacao
Tel.: (11)2386-9000
02. Data Julho de 2020 ( oferta )
03. Localizagao Rua Huet Bacelar, n°® 262
04. Planta Genérica de Valores |Setor 043, Quadra 005 e indice Fiscal 1.234,00
05. Area / Dimensées 300,00m2/ 10,00m x 30,00m
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Casa Simples, 35 anos, (e ), 176m?, R$ 234.000,00
09. Valor de venda R$ 1.500.000,00

llustragao fotografica

i i
(AL it

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(1.500.000,00x0,90)—234.000]/300,00}x(0,949+1,035+1,000+1,000+1+1—-6+1)}

Vus = R$ 3.660,28 / m?

RuUA Conp

£ DO PINMAL, N° OB « cJ, 23

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o nimero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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ANEXO IV — QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZAGAO

N° Vi F¢ Vb At Fer | An Cs Cp Ft | Fc |[n Vu
01 980.000,00 | 0,90 | 164.000,00 | 240,00 [0,992| 1,013 | 1,000 | 1,021 {1,000|1,000| 6 | 3.069,43
02 930.000,00 0,90 | 258.000,00 | 198,00 |1,038| 0,966 | 1,046 | 1,005 | 1,000(1,000( 6 | 3.084,48
03 650.000,00 | 0,90 | 67.000,00 210,00 [0,921( 0,980 | 1,059 | 1,000 (1,000|1,000| 6 | 2.369,35
04 1.050.000,00 | 0,90 | 149.000,00 | 304,00 |0,878| 1,037 | 0,949 | 1,034 |1,000(1,000| 6 | 2.350,70
05 990.000,00 0,90 | 169.000,00 | 222,00 |0,957| 0,994 | 0,949 | 1,210 | 1,000(1,000( 6 | 3.608,09
06 1.500.000,00 | 0,90 | 234.000,00 | 300,00 | 0,949 1,035 [ 1,000 | 1,000 | 1,000(1,000| 6 | 3.660,28
4.000,00
3.500,00
3.000,00
2.500,00
2.000,00
1.500,00
1.000,00

500,00

0,00

0 1 2 3 4 5 6 7

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2020 as 21:38 , sob o numero WJMJ20411239783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0073698-40.2017.8.26.0100 e codigo 970D6FD.
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