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EXCELENT{SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE
DIREITO DA TERCEIRA VARA CIVEL DA

COMARCA DE MOGI GUAGU / SP. |

LAUDO DE AVALIACAO

PROCESSO N.°: 0015670-21.2007.8.26,0362

ORDEM N.©°: 2007/002198 \
CLASSE - ASSUNTO: Execucdo de Alimentos - Alimentfos

PARTES: Claudia Colla Ferracini x Claudio Ferracini

VALOR TOTAL: R$ 365.000,00 (frezentos e sessenta e cinco mil reais)

LOCAL: Rua Conselheiro Joaguim da Rocha Franco, n° 218, loteamento
Jardim Novo |, Mogi Guagu / 5P

» 1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente trabalho técnico consta de vinte e nove laudas
impressas somente no  anverso, sequencialmente numeradas e
rubricadas por este signatdrio, sendo a Oltima datada e assinada,
contendo claramente os itens de todos os frabalhos executados.

Seguem anexos:
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o 01 (uma) folha mostrando a localizac@o do imovel
examinado a partir do mapa esquematico da regiao;

o 01 (uma) folha mostrando a localizagdo do imovel
examinado a partir de fotografia aérea do sistema

Google Earth (www.google.com/earth);

o 06 (seis) folhas com 12 (doze) fotogratfias
ilustrativas do imoével examinado e adjacéncias;

o 01 (uma) folha contendo cépia do bolef
mensal publicado pelo SINDUSCON-3P;

o 01 (uma) folha contendo copia da tabela r

vida referencial (Ir) e o valor residual (R), esk

para os respectivos padroes das edificagoes;

o 01 (uma) folha contendo cdépia da tab
graduacdo do estado geral de conservaca

edificagoes;

o 01 (uma) folha contendo copia da fabela resumo d
valores unitdrios e classificagdo das edificagoes;

o 01 (uma) folha contendo os valores tabulados para ©
coeficiente "K", deduzido pelo método de ROSS / HEIDECKE.

» 2 - INTRODUCAO

Constitui objetivo deste trabalho técnico a afericdo do
valor mercadoldgico atual do imével examinado. Visando, assim,
dar cabal cumprimento & honrosa missdo a mim delegada.
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>3 - VISTORIA

A vistoria iniciou em 30/07/2019, por volta das 14:.00 h,
presente a ela apenas o Réu, desacompanhado de seu patrono.

>4 - IMOVEL EXAMINADO

4.1 IMOVEL DE MATRICULA N° 10.348

.' P : —

Vista a partir do logradouro

4,1.1 INFRAESTRUTURA DO LOCAL

O imével examinado estd situado na rua Cons. Joaguim da
Rocha Franco, n° 218, loteamento Jd. Novo |, zona urbana municipal.
Locdliza-se a uma disténcia aproximada de seis quildmetros do setor
comercial e financeiro central municipal. O acesso se dd todo por
vias pavimentadas. O local possui trafego leve de veiculos.
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_ O local € servido por melhoramentos publicos, tais como:
Pavimentacdo, passeios, guias e sarjetas, galerias de aguas pluviais,
rede de esgoto, abastecimento de agua, iluminacdo publica, rede
de distribuicao de energia elétrica, telefonia convencional e celular.

Especificamente na regido fronteirica, a via publica de
Acesso apresenta perfil topogrdfico em declive moderado.

O baimo onde se localiza o imdével examinado dispde

atualmente dos seguintes servicos publicos: transporte coletivo,
Coleta de lixo, entrega postal, conservacdo vidria e escola publica.

O tipo de ocupacgdo territorial predominante e\lambém as
icas mais

1

configuragdes dos terrenos no local apresentam caracter
assemelhadas a 2° Zona, definida como "Residencial Horizonta
com base na Norma para Avaliagdo de Imoéveis Urbanos - IBAPE

Usos legais permitidos e posturas da Prefeiturdg
comercial e residencial.

4.1.2 TERRENO

O terreno tem solo compacto, formato retangular e perfil

topogrdfico plano com relagdo ao logradouro, de modo que, ao
avista-lo, verifica-se que estdo praticamente no mesmo nivel.

Area total de 332,58 m2, com 13,30 m de frente projetada
para o logradouro, consoante respectiva matricula imobilidria.

4.1.3 BENFEITORIAS

O imével examinado conta atualmente com as seguinfes
edificacdes com valor comercial:

4.1.3.1 PREDIO DE USO MISTO
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i Um prédioc de uso misto, comercial e residencial, erigido na
Porcao traseira do terreno. A construgdo possui dois pavimentos e
fipologia construfiva em formato predomincante retangular.

De acordo com suas caracteristicas predominantes de

Ic::ons’rruq:c':o e de acabamento, o prédio deve ser classificado como

C_qsc padrdo econdmico”, fomando por base o estudo "Valores de
Edificagdes de Iméveis Urbanos", editado pelo IBAPE / SP.

stru¢cdo de
funcional,
vida Oftil

QO prédio se caracteriza como uma cc
alvenaria, que apresenta depreciacdo sob o aspec
possuindo idade estimada em tormno de vinte anos
provavel de setenta anos, com base no estudo supracita

Segundo a Norma de Inspegdo Predial - IBAPE, o pr
enquadra na categoria “Sobrados”. '

Area construida total de aproximadamente 23
consoante respectivo projeto construtivo.

O pavimento témreo da edificagdo € composto
abrigo para veiculos e um banheiro. O pavimento superior
edificacdo & composto por: sala, copa / cozinha, terraco,
corredor de circulagdo, frés dormitdrios e um banheiro.

O prédio se apoia ao solo presumivelmente por meio de
fundacdes diretas rasas, com vigas baldrames, sapatas e brocas.

O prédio tem estrutura em concreto armado e fechamento
em alvenaria assentada com argamassa mista, sendo revestido
externamente de reboco. Forro em laje pré-moldada. Cobertura em
laje impermeabilizada. Portas e esquadrias em ferro e madeira.

No pavimento térreo, as areas secas tém piso cimentado
e revestimento de chapisco, enquanto que as areas umidas tém
piso e revestimento cer@mico. No pavimento superior, as areas
secas tém piso cerdmico e revestimento de reboco, enguanto
que as dreas Umidas tém piso e revestimento ceramico.
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4.1.3.2 COBERTURA METALICA

& Un;n:: cober‘tura metdlica erigida na porcdo frontal do terreno.
construgdo possui tipologia construtiva em formato retanguiar.

De acordo com suas caracteristicas predominantes de

:::‘:ons?rucao e de acabamento, o prédio deve ser classificado como
Cobertura padrao médio”, tomando por base o estudo "Valores de

Edificagdes de Imdveis Urbanos", editado pelo IBAPE/SP.

i

O prédio se caracteriza como uma construcdo metdlica,
que qprgsenfc: depreciacdo sob o aspecto funcional possuindo
iIdade estimada em torno de quinze anos e vida Util provéavel de vinte

anos, com base no estudo supracitado.

Area construida fotal de aproximadamente 34,38 m?.

A cobertura possui telhas metdlicas assentadas
estrutura do mesmo material, sem forro. Piso cimentado.

L~

As fotos anexas bem demonstram o padrdo construtivo,\o
materiais de acabamento e também o estado geral atual ds

conserva¢do dos prédios.

Por ocasiGo da vistoria, os prédios estavam em normais
condicdes de estabilidade, sem evidenciar sinais visiveis de
anomalias ou de patologias estruturais graves.

» 5 - ANALISES QUANTITATIVAS E DOCUMENTAIS
5.1 TERRENO E BENFEITORIAS

Os valores guantitativos foram auferidos e comparados
utilizando-se os seguintes elementos principais:

» Levantamento de campo para coleta de informacgoes;

» Matricula n® 10.368 do C.R.l. local:
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»> Informagdes do Cadastro Imobilidrio Municipal;
# Documentos integrantes dos autos:

» Fotografia aérea do sistema Google Earth.

i “RETfF%p:é?Pnc’ressclmrl que o prese'nfe trabalho técnico nao

R~ a area do imovel examinado, mas apenas e tao
someqte analisar o quanto declinado no item 2. As dimensoes sao
Oproximadas, porém, ndo exatas. A exatid@o poderia ser conferida
qtrcve:s de um levantamento topogrdafice, que praticamente ndo
alteraria as conclusdes obtidas, tendo em vista existir goeficiente
Que assegura precisdo junto ao valor final da avaliacdo.

o A cc?r}ff::rmidc:de dos prédios em avaliacdo com rela
resfnf;oes edilicias e urbanisticas incidentes sobre o terreno
considerada na elaboragao do presente trabalho técnico.

» 6 - METODOLOGIA E ERIOS PERICIAIS

A metodologia bdsica para execugdo do presente trabalko
foi pautada nas seguintes Normas Técnicas:

» NBR - 14653-1: Avaliacdo de bens
Parte 1: Procedimentos gerais

» NBR - 14653-2: Avaliac@o de bens
Parte 2: Imoéveis urbanos

» NBR - 12721: Avadliacdo de custos de construgdo para
incorporacdo imobiliaria - Procedimento

» Norma para Avaliac@o de Iméveis Urbanos - IBAPE / SP

» Norma Bdsica para Pericias de Engenharia - IBAPE / SP




2350

Wi

_ Estas Normas sGo recomendadas em todas as
Manifestagdes escritas vinculadas a Engenharia Legal, que é de
rE‘SD.Dr:ISCIbHideE e da competéncia técnica exclusiva dos
profissionais legalmente habilitados junto aos Conselhos Regionais de
Enger‘lhcﬁa € Agronomia - CREA e Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU, em consondncia com as Leis Federais nos
5.194/1966 e 12.378/2010 e resolugcdes do Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia - CONFEA.

» 7 - PRESSUPOSTOS E FUNDAMENTOS AVALIATOR
7.1 AVALIACAO DO TERRENO

Nas diligéncias junto ao mercado imobilidrio f
coletadas informagdes, obtendo-se uma boa gama de “opinide
mercado'”, que constituem amostra do valor unitdrio médio atual ¢
terreno paradigma, praticado na regido geoecondmica de interesse.

No entanto, essas informagdes coletadas trazem consigo
uma margem de acréscimo e, portanto, foi aplicado um fator de
fonte redutor, para refletir a elasticidade natural das negociagoes.

7.1.1 PESQUISA DE MERCADO DIRETA

Zona de ocupacdo mais assemelhada: 2° Zona

Frente de referéncia: 10,00 m

Area de referéncia: 250,00 m?

Intervalo caracteristico: 200,00 m2 a 500,00 m2
Profundidade referencial minima: 25,00 m
Profundidade referencial maxima; 40,00 m

0 0 0 Q O
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A tabela abaixo resume as informagdes colefadas junto a
conhecidas e renomadas imobilidrias locais, especificamente acerca
do valor atual por metro quadrado do terreno paradigma, levando
em conta a sua localizacdo, os melhoramentos urbanos disponiveis e
também aspectos fisicos como: dimensdo, formato e consisténcia.

o) ﬁ'*‘:“-w *«"‘r RS/

m 38?1-8000 3 20 oo

¢ Verificacdo da discrepdncia:
a) Limite superior: R$ 425,00/m? x 1,20 = R$ 510,00/m?
b) Limite inferior: R$ 425,00/m? x 0,80 = R$ 340,00/m?

Os valores trazidos pela pesquisa de mercado
discrepam em menos de 20% do valor médio, estando, porio
dentro do intervalo de confianca aceitdvel determinado pela
normatizac@o vigente. Deste modo, o valor bdsico unifario atual ds
terreno paradigma, para venda & vista, considerando as suas
peculiaridades intrinsecas, praficado na regido geoeconémica de
interesse, corresponde ao valor medio de R$ 425,00/m? (quatrocentos
e vinte e cinco reais por metro quadrado), como devidamente
apurado junto ao mercado imobiliario local.

7.2 AVALIACAO DOS PREDIOS

Custo Unitdrio Bésico - CUB é a parte do custo por metro
quadrado da construgdo do projefo-padrdo considerado, calculado
pelos Sindicatos da IndUstria da Construgdo Civil, de acordo com @
Norma Técnica n® 12.721, de 2006, da Associag@o Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, e é utilizado para a avaliagdo dos custos de
construcéo das edificagdes. O boletim econdmico mensal publicado
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pelo SINDUSCON-SP se encontra anexo 4o laudo e tambeém
disponivel para consulta através do site: www.sindusconsp.com.br.

O cdlculo mensal do CUB & feito através da atudlizagdo
global do orcamento do projeto padrée para cada tipo de obra.
Mensalmente sdo atualizados os pregos de todos os insumos gue
participam do cdlculo, entre materiais, mao-de-obra, equipamentos
e taxa de leis sociais e riscos do trabalho, ndo sendo considerada a
’rcrafc_de BDI (Beneficio e Despesas Indiretas). Para estimar o valor dos
predios, os custos unitarios sao aplicados a area total construida, que
engloba dreas privativas e comuns (garagens, hall, escadas, etc.).

7.2.1 VALOR DOS PREDIOS

o Adotou-se para cdlculo o Ultimo valor do "Cust
Bdsico" publicado pelo SINDUSCON do Estado de Sao Paulo.

O IBAPE/SP preconiza a ufilizagdo do critério d
HEIDECKE, por meio de tabelas integrantes do estudo "Val
Edificacdes de Iméveis Urbanos", no qual constam as seguy

consideragoes:

o O critério especificado é uma adequagdo do método
ROSS-HEIDECKE, que leva em conta o obsolefismo, o
tipo de construgdo e o acabamento, bem como ©
estado de conservagdo da edificagdo na
determinacdo de seu valor de venda;

o O valor unitério da edificag@o em avaliagdo, fixado
em funcdo do padrdo construtivo, € mulfiplicado pelo
“Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de
Conservacdo” (Foc), para levar em conta a
depreciacdo.

O fator Foc é determinado pela expressao:

Foc =R+ Kx(1-R)




Onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso
€m decimal (vide anexos).

K = coeficiente de ROSS-HEIDECKE (vide anexos).

Trata-se de uma metodologia mista, que combina o estado
de conservacao (Ec) do imoével com a idade em percentual da vida
Util provavel. O critério de ROSS-HEIDECKE é o mais largamente

utilizado na engenharia de avaliagdes.

7 V = |[dade aparente / Vida Util estimada

P 8 - AVALIACAO
8.1 IMOVEL DE MATRICULA N° 10.348

\

Um imovel localizado na rua Conselheiro Joagquim ddR
Franco, n°® 218, loteamento Jardim Novo |, Mogi Guacgu / SP,
detalhadamente no item 4 deste trabalho técnico.

8.1.1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Area do terreno: 332,58 m?
Frente projetada: 13,30 m
Topografia: Plana

Consisténcia: Seca
Valor bdsico unitdrio: R$ 425,00/m?

Avaliacdo:

vu = Vuo-Fr = R$ 425,00/m? - 10% = R$ 382,50/m?
Onde se substitui: vy = Valor unitdrio desc. fator de fonte (R$/m?)
Ve = Valor unitario de oferta (R$/m?)

Ft = Fator de fonte
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Ct = (Fur/F)f = (13,30 m/10,00 m)o20 = 1,059
Onde se substitui: Cr = Coeficiente de frente
For = Frente projetada do terreno (m)

F, = Frente referéncia do terreno (m)

Pe = Ai/For = 332,58 m?/13,30 m = 25,01 m

Onde se substitui: Pe = Profundidade equivalente (m)
Ai = Area do terreno (m?)
For = Frente projetada do terreno (m)

Observacdo: A profundidade equivalente (Pe] se enconira
dentro do intervalo determinado pela Norma. Portgnto, ndo &

necessario calcular o coeficiente de profundidade (Cg). Gp = 1.00.

Vi=Vy/ {1+ [(1/Ct-1) + (1/Cp-1) + (1/Ft- 1)} x At
Vi = R$ 382,50/m2/ {1+ [(1/1,059 - 1) +{1/1,000 - 1) + (1/1,00 - 1)]} x 332,88 m*

Vi=RS 134.717,35
Onde se substitui: Vi = Valor total do terreno (R$)
Vu = Valor unitério (R$/m?)
Ci = Coeficiente de frente
Cp = Coeficiente de profundidade

Fr = Fator de topografia
At = Area do terreno (m?)

O valor do terreno & de RS 134.717,35 (cento e trinta e quatro
mil e setecentos e dezessete reais e trinta e cinco centavos).

8.1.2 CALCULO DO VALOR DOS PREDIOS

8.1.2.1 PREDIO DE USO MISTO (AREA EQUIVALENTE]

Fite LA () | T [AGG (T
Pav. téreo (garagem)| 139,74 | 0.50
TOTAL 233,74 163,87

*Foq = Fator de equivaléncia de custo conforme NBR - 12721




- waw T AT i

355
X ] e

e E.:Iesgv K
1.415,15] 1148 c | 29 |07919 [08335| 221.507.40
lodon |  ea32.26

1 F'rédlc: Ge uso r'rnsfo
2 | Cobertura metdlica 3438 | 15 20

1.41515(0.325| c | 75 |0,3345

Prédio 1 - Caracteristica construtiva: Casa padrao econdmico
Prédio 2 - Caracteristica construtiva: Cobertura padrdo médio

8.1.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL EXAMINADO

O valor total atual do imével examinado serd apfido atraves
da soma entre o valor do terreno e o valor do prédio existente.

Portanto, tem-se:

Viotal = R$ 134.717,35 lferreno] + R$ 22? 941 46 prédics)
Viotal = R$ 362.659,01 = BE AL

O valor total atual do imével examinado € de RS 365.800,0
(trezentos e sessenta e cinco mil reais).

— VALOR TOTAL DO IMOVEL EXAMINADO

Pelos levantamentos redlizados no mercado imobilidrio, e
considerando ainda a experiéncia em outros trabalhos recentes com
igual finalidade, tfem-se que o valor total atual do imdvel examinado,
de Maticula n° 10.368 do C.R.. locdl, situado na rua Conselheiro
Joaguim da Rocha Franco, n® 218, lot. Jd. Novo |, Mogi Guagu / 5P,

corresponde a RS 345.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais).
» 10 - VALIDADE E LIMITACOES DESTE LAUDO

a) Este laudo apresenta todas as condicoes limitativas
impostas pela metodologia adotada, que afetam as
andlises, opinioces e conclusoes; \
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b) Este signatdrio inspecionou pessodlmente o imovel
avaliando e o laudo foi elaborado por si €, ninguéem, a

nao ser o proprio avaliador, preparou as andlises e as
respectivas conclusoes:

c) Este signatdrio ndo tem qualguer inclinac@o pessodl em
relacGo a matéria envolvida neste laudo, no presente,
nem contempla, para o futuro, qualquer interesse no

objeto desta avdliagdo;

d) Os honordrios profissionais deste signatdria ndo estdo, de
forma alguma, subordinados as conclusoes sbtidas;

e) Este laudo foi produzido com esfrita obse gncia dos

postulados constantes do Cédigo de Efica Profissi 4

; g % BN

f) Este signatdrio nao assume responsabilidade

matéria legal ou de engenharia, excluindo as n
ao exercicio das funcdes a que foi designado;

g) Nao foram efetuadas investigagoes especificas nozgue
conceme a defeitos em ftitulos, invasoes, hipotecss,

superposicdo de dividas e outros;

h) Na presente avaliagcqo, presume-se que todos os fitulos de
propriedade sdo bons € que as informagodes fornecidas

verbalmente por terceiros o foram de boa fé e sdo
confiavels;

i) Este laudo constitui pega Unica, ndo devendo, portanto,
qualquer informagdo isolada ser objeto de andlise parcial

ou de conclusdes antecipadas.

jj Todas as informagdes confidas neste laudo $GO
consideradas sigilosas, ndo podendo ser cedidas a
terceiros, salvo por expressa autorizag@o do Juizo de Direito;
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k) Devido & atual instabilidade econdmica que atinge o
mercado imobiliario local e o Brasil, a presente avadliagdo
poderd ter o valor mencionado sujeito a alteragoes
posteriores, em decorréncia a modificagoes que possam
ocorrer nas regras politico-econdmicas do nosso Pais.

P 11 - OBSERVACOES FINAIS

Sem mais para o momento, encerra-se o presenfe trabalho
técnico, ficando este signatdrio & inteira disposicto para eventuais
elucidacdes suplementares que porventura se fagam necessarias.

Serra Negra, 27 de Agosto de 2019.

_”
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Eng. Carfos Apefé Miziara Gujzfo f
CREARNP: 260257823




P12 - ANEXOS
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> TLUSTRACAO N° 01 - Localizagdo do iImével examinado mostrada a partir do
mapa esquemético da regido.
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> ILUSTRACAO N° 02 - Localizagdo do imavel examinado mostrada a partir de
fotografia aérea do sistema Google Earth (www.google.com/earth).
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B ILUSTRACAO Ne° 03 -

Aspecto do logradouro.
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ILUSTRAGAO Ne° 05 - Cobertura - Aspecto geral externo.
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CONOMICO PUBLICADO PELO SINDUSCON - SP.,
Setor de Economia
SindusCon = gp
¥novasindusconsp .-
Boletim Econémico - Junheo de 2019
Custo dg o
4310 da const
Gm'lmﬂﬂ residencial no Estado de S8 Paulo, padrao R8-N, Indice base fev/07=100
— Mao-de-obra Matarial Administrativo
Cinte indics '——J-'E-?-LL— __“"‘“ﬂiﬂ___ _E_Eﬂﬂ‘l_ﬂj_ Var@glo (%
—_——— L=
Hunl 1 19524 pma :Jm — ks po AL igssss Indice Ant 12 meses Indlcn  Més Ana 12 meses
W18 qeson g Y m 23708 088 158 217 14748 0.55 250 449 2612 179 188 354
W8 tegsy g il 26 a2 w0 29 19859 075 318 535 W34 DO 1@ 286
Bt melq.s b f.ﬂ! .58 23798 000 170 2.0 19993 080 470 g8 230 D00 154 104
S mslzr? u.:: 273 a32m RATE6 00O 17D 1,88 140,89 003 467 &20 M0 05T 1368 128
PR el o 48 an 2EE 000 170 bk 15051 041 810 6.06 PG 000 138 130
A m-;l.m u. a18 348 ZITee 000 170 177 15169 078 583 BAE3 23408 000 1386 135
pni1s 1nsls.1 ﬂ::: e e 416 006 1T 10 152,02 022 &16 618 a8 o0n 138 13
2 e m‘u 2 054 341 23858 080 ogE 200 182357 030 038 607 000 000 136
ot |w-“ 28 DE a4 239,56 000 088 Z00 183,77 079 145 GOS8 0.00 .00
e e 0.16 0.ed neo 23056 000 0ga 167 154,48 045 160 66 23478
sy zm' 022 121 389 23058 Qo0 Og0 187 16538 D60 221 a8ng 134,58
juni1g 00 006 128 300 W5 000 DR 140 18588 017 238 & Z3488
20361 181 311 420 24633 282 357 384 15577 0,08 248 561 240,94 &5 54N 2,
Custo unitirio basics no Estado de 580 Paulo, padrio R8-N, junho de 2019 h\\
R§/m? Parlicipagie (%), .
Maio-da-obra (com sncargos sociais)” B8E1,78 60,20 % o
Malerial - 508,56 35,97 \
Despasas Administrativas 44,43 3,14
Total
Jotal 141545 1
{") Encargos Socimis: 176,01% e s
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo®, junho de 2019 em RS/m?
Padrio Baixe Padrio Normal Padrao Alto
Custom® % més Custom®  %més Custo m? % més
R4 1.320.93 1.74 R-1 1726142 191 R 206254 178
PP-4 1.264,62 1,51 PP4  1E20E7T 182 RE 185342 157
RE 1.206.05 1.48 R-8 1.415,15 1.81 R-18 1.783.3z2 1,68
PIS 94140 1,72 R6 137145 179

segla 8.3.5 da NBR 12.721/06

{*] Conforme Lei 4,501 de 16 de derembro da 1964 o disposio na NBR 12.721 do ABNT. Na formagBo do Custe Unilario Bésico nlic fodam Inclultos o= lens descritos ne

Custo da construgdo comeroial, Industrial e popular ne Estade de Sio Paulo, junho de 2019 em R$/m®
CAL {comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galp3o industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padréo Nermal
Cuglo m* % més
CAL- 1,633,086 1.78
CSL-B 1.414,65 1,81
CSL-16 1.8683,01 1.79
Custam® % més
RP1Q 1.533,41 1.68
Gl 7o7.38 1,73

T Conforme Lel 4.581 de
secdo 8.3.5 ds NBR 12.721/06

Padrao Alto
Custom® % més
CAL-8 172803 1,72
CSL-8 1.532.38 1,74
CSL-18 202417 1.73

36 de dezembio de 1984 e disposto na NBR 12721 da ABNT. Ne formagRo do Custo Unitirio Bdsico ido foram incluides o ilens descilos na

Fonte &mf&lnduﬁﬂﬂiﬁ?
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> TABELA RESUMO DA VIDA REFERENCIAL (IR) E O VALOR
RESIDUAL (R), ESTIMADOS PARA OS RESPECTIVOS PADROES
DAS EDIFICACGES.

CLASSE NS S L | Idade Referencial — | Valor Residual —
R e S RARRRO e tanes) ) R
BARRACO 1.1.1- Padrio Rastico 5 0
1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rustico 60 20
1.2.2- Padrie Proletario 60 20
1.2.3- Padr3o Econdmico 70 \ 20
CASA 1.2.4- Padrao Simples 70 20
1.2,5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL Pl i, 60
1.2.8 - Padrdo Luxo 60
1.3.1- Padrdo Econbmico 60
1.3.2- Padrdo Simples 60
APARTAMENTO 1.3.3- Padrao Médio 60
1.3.4- Padrao Superior 60
1.3.5- Padrdo Fino 50
1.3.6- Padrdo Luxo 50
2.1.1- Padrdo Econémico 70
2.1.2- Padrao Simples 70 20
ESCRITORIO 2.1.3- Padrdo Médio 60 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Finp 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padréo Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econdmico 60 20
A 2.2.2- Padrdo Simples 60 20
RRLERG 2.2.3- Padrio Médio 80 20
2.2.4- Padraa Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médio 20 10
3.1.3- Padrao Superior 30 10
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TABELA DE GRADUAGCAO DO ESTADO GERAL DE

F - ‘ v

ACAO DAS EDIFICACOES.

Caracteristicas

Nova

0,00

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo |eve de pintura para recompor sua apardneia

Regular

2,52

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
enfre dois a cinco anos, cujo estaddgeral possa ser
recuperado apenas com reparas de fyentuais fissuras

superficiais localizadas efou pintura a e interna,

Entre reguiar e
necessitando de
Teparos simples

8,09

recuperado com reparos de fissuras e trincas |
superficiais e pintura externa e intema.

Netessitando de
reparos simples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuper
pintura externa e interna apds reparos de fissur,
superficiais generalizadas, sem recupera¢do dosi
estrutural. Eventualmente, revisio do sistema hi
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado’com

pintura externa e interna apds reparos de fissuras e %K\
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistéga
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam
restauradas mediante a revisdo e com substituig3o eventua
de algumas pegas desgasladas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cédmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparcs importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras & trincas, com
estabilizacdo efou recuperag3o de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se faz necessdria. Substituicio ou
reparos importantes na impermeabilizagio ou no telhado.

Necessitando de

H reparos iImportantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com eslabilizagdo efou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicio das instalagBes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituigdo da impermeabilizagdo ou do telhado.

I Edificacdo sem valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.
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> VALOREs
DEDUZIDO PEL

KXIX

TABULADOS PARA O COEFICIENTE “K”,
O METODO DE ROSS / HEIDECKE.

; e ]
e emW s =T Estado de Conservacsa - Ec H
da Vida A 8 c D e £ 2 75,20%
Boferendal- 0,00% 0.32% 2,52% 8,00% 186,10% 83,20% 524':?; 0,2455
2% 09898 0,9866 0.9649 0,505 7 0,8106 nEeLz £ e
a% 09793 0.9761 09545 0,9000 0,8020 0.6541 s n'iam
F i , 0 f i 1]
& 0,7030 00,6468 0.4588 "
3:: E:::: ur:::l g.:;_:: ﬂ,::;i 00,7836 0,6391 04535 0,2373
10% 08450 z:a#z; a'szu 0,8685 07740 0.6313 D:A%4R oay s
2% ; : 73 0,7640 06231 04421 0,2313
:4“ o.:aza n,gzga 0.8093 E,f:“ UI?SEE s e 02282
" s S el ddnsa oFasD 0,6060 0,4300 0,2250
1 0.9072 09043 0,8843 g i 35 05871 04237 02217
18% 08938 0.8909 08713 i GITZGT avay 0.4171 02182
20% 08800 08772 0,8s578 0.8088 0 g 04104 0,2147
22% 0.8658 0,8630 0,8440 0,7958 E:-.'r'IﬂEl JFE% o35 0,2111
24% 0.8512 0,8485 08297 0,7823 0.6571 Di5 . el 0.2074
26% 0,8363 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 D;‘i:s i 0,2036
28% 0,8208 08182 0,8001 0,7544 0,6722 E::B” oanie 01996
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,739 0,6593 e oyt
32% 0.7888 07863 0,7685 0,7250 0.6450 s )l
39% 0.7722 0,7697 07527 0,7007 06324 ”-f;i : X
16% 0,7552 0.7528 0,7362 0,6941 0,6185 9,5 i AR
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0.43 c clsdn
40% 0,7200 07177 0,7019 0,6618 0,5897 :AE:E 0'332‘?
42% 0,7018 0,6595 0.6841 0,5450 05748 r"s = PR
443 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 04 = ki
A6% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 Sk ik Ariss
- & 0,5926 0,5281 aA307 s
48% 0,6448 0,6427 0,6233 n:sr-u B s o.iags
50% 0,6250 0,6230 0,609 e s i aiiens
525% 0,6048 0,5029 n,sssj u'5359 0ATaS 0,3902 00,2765 0,1449
545 0,5842 0,5823 0,5:9 D:EITE 0.4613 03762 02670 0,1397
o s e DJ:::: 0,480 0,4437 0,3619 0,2568 01344
o, : ‘
58% 00,5418 0,5401 e Stk 04259 0,3474 0,74565 60,1250
50% 0,5200 mﬂ:: 0'4353 MRy 0.4077 0.332¢ 0,2360 04235
6528 04978 0499 D:qsaz 0,4368 0,3892 03174 D,2252 01178
s i et 0,408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
66% 04522 0,4508 0-4 i oAt 03512 02864 B.2033 D.1063
274 : 004
68% 0,4288 U"‘MT N 03722 03317 0,2705 0,1920 zia i
70% 0,050 0,4 s 03500 | o3118 | 02544 SRS ’
0,3796 0,3712 7 01688 0,0883
72% 03808 : 03274 0,2917 0,2379 A
3562 0,3551 0,3472 ; 0.2212 0,1570 0,0821
74% 0, 0,3044 0,2713 .
Oea1s e o : 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
7:: ndanﬁs 0,3048 D,2981 ﬂ'j:i; nizzsa 0,1870 0,1327 0,0654
78% s 2729 0 " : . 0,0629
0,2791 9 q 0,1695 0,:203 ;
BO% 0,2800 g o 0,2333 0,207 ' s
0,2530 g, 861 0.1518 0.1077 0,05
82% s 0,2215 0,2088 g : 0496
0,2265 ' 0.1640 0,1337 0.0949 0,
84% 0,2272 01952 0,1840 . . o
0,1996 " 415 01154 0,0819 :
BE% 02‘::; 0,1722 0,1684 Dp5a% giiﬂ 0,09689 0,0687 0,0360
889 01 0,1413 0,1333 0.0554 0,0290
0,1450 0,1345 : 0.1074 0,0957 0,0780 :
e e 0’03?9 0,0860 U'OM: 9‘9435 0,0395 00281 10,0147
0,0882 A 0,054 i J
7 0592 0,0590 0,0577 00274 D,0244 0,0199 00141 00074
96% O, 7 0,0290 - 0 0,0000 0,0000
38 0,028 oo 0,0000 0,000 i
98% 0.02 0,0000 0,0
0,0000 L
100% 0,0000
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