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Em atencéo aos Provimentos do Conselho Superior de Magistratura, este Perito informa que
encontram-se a disposicao das partes, respectivos advogados e demais interessados, no
sitio eletrénico do Tribunal de Justiga, link “Auxiliares da Justiga”, e em arquivo no Cartorio
desta Egrégia Vara, “curriculum vitae”, certidbes (civel e criminal) e copias das carteiras de
habilitacao profissional expedidas pelos drgaos de classe - CREASP, OABSP e CRASP -
acompanhadas dos respectivos diplomas de bacharel em Engenharia Civil, Direito e Admi-
nistragdo Publica, conferidos pela Universidade Mackenzie e Fundagao Getulio Vargas.
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1. OBJETO

Lote de terreno sob n? 20 da Quadra 13 do loteamento denominado “Portal da
Praia Dura”, situado no Sertao da Praia Dura, inscricao cadastral 10.384.020-6,
com 12,00m de frente voltado para rua “K”, CEP 11680-000, Municipio de Ubatuba,
Estado de Sao Paulo, compreendendo apenas terra nua, propriedade de Rodnei Ta-
kemoto, casado em comunhé&o parcial de bens com Ana Paula Braga Takemoto,
respectivamente inscritos no CPFMF comum sob n® 116.695.618-00 e portadores da
Carteira de Identidade RG n® 16.667.092-3 e n® 12.837.992-3, ambos SSP.SP.

O imobvel conta com a matricula n® 18.696 do Registro de Imoveis de Ubatuba e en-
cerra uma area superficial de 300,00m?.

2. OBJETIVO

Em atencao ao despacho judicial de fl. 10, avaliacao do valor do imovel.

Serao utilizados, como referencial, os conceitos recomendados pelo IBAPE/SP - Ins-
tituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo, em especial
as Normas de Avaliacao de Imdveis Urbanos, Nivel de Precisdo Expedita, e a Tabe-
la da Portaria 03/2007 do CAJUFA - Centro de Apoio aos Juizes da Fazenda Publica
do Municipio de Séao Paulo, para determinacao do valor de mercado do imével, ten-

do por base o més de fevereiro de 2019.

3. RESSALVAS E PRINCIPIOS

O presente Laudo Pericial obedeceu aos seguintes principios:
% Elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Cédigo de
Etica Profissional;
% O imovel foi inspecionado pessoalmente pelo signatario;
% Os honorarios profissionais ndo estao, de qualquer forma, subordinados as
conclusdes alcancadas.
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4. CONSIDERACOES PRELIMINARES
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O imovel encontra-se penhorado conforme Averbacdo Av-4 da matricula 18.696 do

Registro de Iméveis de Ubatuba, datada de 02.10.2015.

No que se refere a Prefeitura Municipal de Ubatuba, o imével conta a seguinte Fl-
CHA DE CADASTRO IMOBILIARIO, vigente para o exercicio de 2019:

Inscricao:

e 10.384.020-6

Localizacao:

Rua “K” — Portal Praia Dura

Lote n® 20 da Quadra n® 13
Loteamento PORTAL PRAIA DURA
Bairro: Folha Seca

CEP: 11680-000

Terreno:

Area = 300,00m?

Testada principal = 12,00m
Valor m? = R$ 92,88

Valor total = R$ 27.864,00
Topografia: plano
Situagao: meio de quadra
Superficie: seco

Tipo de imovel: particular

A Vistoria ao local conta com os registros fotograficos que seguem em anexo, atra-

vés dos quais observa-se a exata localizacdo e detalhes do entorno. O lote encon-

tra-se vazio, totalmente tomado pela vegetacdo em estado de regeneracdo natural.

edificar@uol.com.br

Este documenmitn & aiipadioartigied| aassinddalijiimmeetee o€ EOILKROONEIN AN BEG OURFENBNES Teibrbahdbdhidtisticdoda Eathndel & Sa 6 Bolopmintcotsld deen 271080220 aEs2B 57 ,, suih @ mimero WGBUS708 888369

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003888-93.201%.8.26.0822 e codigo 86 DZGEA.



fls. 837

EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

O entorno do imovel foi visitado com objetivo de colher informacdes essenciais para
o cumprimento do trabalho avaliatério, sendo examinado com o rigor e cuidado ne-

cessario.

O imével urbano objeto desta avaliacdo esta localizado em area urbana consolidada,
no “Sertdo” da Praia Dura, com acesso pela Estrada da Folha Seca cujo inicio € na
Rodovia Rio-Santos, localizada bem proxima da praia. Dista cerca de 1300,00m do
referido acesso, preponderantemente em via de terra, contando praticamente com

todas os melhoramentos publicos

A area onde esté situado o imoével em estudo e seus detalhes podem ser mais bem
visualizados através da documentacao fotografica, do croqui e das imagens anexas.

5. AVALIACAO

O valor procurado para o imével € o "Valor de Mercado", assim definido:
"A expressdo monetaria teorica e mais provavel de um bem, a uma data
de referéncia, pela qual se efetuaria uma transacao pelas partes desejo-
sas, mas desobrigadas ao negocio, ambas perfeitamente conhecedoras
do mercado, do imovel e de suas possibilidades de uso"

O imével avaliando conta com as seguintes caracteristicas:
e situa-se na porg¢do inicial da quadra, a direita de quem vem da Estrada da Fo-
Iha Seca em direcédo ao Sertao;
¢ lote com frente para Rua “K”, via local em terra, de regular circulagao de vei-
culos;

e terreno em formato regular, plano, no nivel do logradouro, sem benfeitorias;

Na micro-regidao estao disponiveis melhoramentos e equipamentos publicos:
e coleta de lixo e limpeza publica;
e agua, iluminacao publica e domiciliar, telefone;
e transporte publico - 6nibus municipal/intermunicipal;

e comércio de 12. necessidade;
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Para determinacao do valor do imével foi utilizado o Método Comparativo de Dados

de Mercado, com todas as recomendacgdes contidas nas Normas para Avaliacao de

Iméveis Urbanos elaboradas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Peri-

cias de Engenharia do Estado de Sao Paulo.

Para determinagao do valor unitario médio foi realizada ampla pesquisa de iméveis

ofertados para locacdo no Jardim das Nacdes e outros loteamentos de caracteristi-

cas assemelhadas, levando-se em conta, sobretudo, a proximidade dos elementos

comparativos com o imével avaliando, cujos elementos comparativos estao apresen-
tados no Anexo - ELEMENTOS COMPARATIVOS deste trabalho.

A homogeneizacgao dos elementos comparativos foi realizada através dos seguintes

fatores, sempre que aplicaveis ao caso em estudo:

— FATOR DE OFERTA (Ff): Aplicacao de desconto de 10% sobre o preco ori-

ginal pedido, levando-se em conta a elasticidade do negécio. Ff= 0,9000

— FATOR DE LOCALIZACAO OU TRANSPOSICAO (Ft): Para transposicéo

do valor referente ao terreno de um local para outro serdo utilizados os valores

dos langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela

Prefeitura Municipal de Sao Paulo.

Fir = (indice fiscal do imével avaliando/ indice fiscal do elemento comparativo)

— FATOR IDADE E ESTADO DE CONSERVACAO E OBSOLECENCIA DAS

BENFEITORIAS: A depreciacao leva em conta os aspectos fisicos e funcionais.

Os fatores de obsoletismo serdo calculados através do critério de Ross-

Heidecke, pela idade da edificagao real ou estimada.

— FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DAS BENFEITORIAS: Os valores das benfei-

torias serdo calculados utilizando-se as recomendacdes apresentadas pelo trabalho
“Edificagdes - Valores de Venda - 2002 (adequacgao)” - Portaria CAJUFA n® 03/2007
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5.2 - AVALIACAO DO IMOVEL PARA MES DE FEVEREIRO DE 2019

Conforme constatado em vistoria técnica deste Perito no local, o imével avaliando

possui area superficial total de 300,00m2, sem benfeitorias.

No entorno foram identificados terrenos de area semelhante, edificados ou ndo, assim

como areas maiores, parte sujeitas a restricbes de ordem ambiental.

As edificagOes existentes nos imoveis, do tipo residencial/veraneio, foram avaliadas a
razdo de R$ 1.191,42/m?2, sendo consideradas de “Padrdao Médio” de acordo com 0s
critérios do Estudo dos IBAPE-SP e o valor foi subtraido do preco ofertado para a de-

vida comparacgao do valor da “terra nua”.

CLASSE 1: RESIDENCIAL )
GRUPO 1.2.5 - CASA: Padrao MEDIO

As caracteristicas dos imoveis classificados como Padrao “Meédio” sio:

"Edificacoes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos la-
dos apresentando alguma preocupagdo com o projeto arquiteténico. Compostas geral-
mente de sala, dois ou trés dormitérios (eventualmente uma suite) banheiro, cozinha, de-
pendéncias para empregada e abrigo ou garagem para um ou mais veiculos. Estrutura
mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente. Cobertura em laje pré-
moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em estrutura de madeira, com for-
ro. areas externas com piso cimentado ou revestidos com ceramica comum, podendo
apresentar jardim. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco,
usualmente com aplicacao de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicacao
de acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série:

Pisos: pedra comum, taco, assoalho, vinilico, ceramica esmaltada, carpete;

Paredes: pintura latex sobre massa corrida, azulejo até o teto nas 4reas molhadas;
Forro: pintura sobre massa corrida na propria laje; madeira; gesso;

Instalagdes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pecas sanitarias
e seus respectivos componentes de padrao comercial, podendo dispor de aquecedor
individual;

InstalacOes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo
distribuicdo basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos pontos para
telefone e televiséo;

v" Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e jane-
las com venezianas de madeira ou de aluminio de padrdo comercial."
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A férmula de calculo do Valor Unitario atribuida a categoria "Padrao MEDIO" é:

Valor Médio = 1,611 x RsN x Foc, com intervalo entre 1,409 a 1,814, onde:

RsN é padréo construtivo do SINDUSCON/SP e vale, em fevereiro/19, R$ 1.383,90/m?
Foc = R + Kx (1-R), é o Fator de Adequacao ao Obsoletismo e Estado de Conservacao
R é o coeficiente residual correspondente ao padrao e equivale a 20% (Tabela 1)

K é o coeficiente de Ross/Heideck e equivale a 0,418 (Tabela 2)

vida referencial é associada ao padrao e equivale a 70 (Tabela 1)

idade da edificagdo em % vida referencial = 50% (aleatério — Tabela 2)

estado de conservagao (Quadro A): referencia "f", "necessita reparo simples/importante”

O OO O O O O

Os valores de R e K sao obtidos em tabelas especificas, de acordo com as caracteris-
ticas e atuais condicdes apresentadas pelo imovel. A aplicacdo da formula resulta:

Valor Unitario Médio = 1,611 x 1383,90 x (0,20 + (0,418 x (1-0,20)) = R$ 1191,42/m?

5.3 CALCULOS

Para o célculo do valor do terreno na data base de fevereiro de 2019 foi utilizada a
pesquisa de mercado de iméveis ofertados na mesma regido geoeconémica que a
do imovel avaliando, conforme apresentado no Anexo — ELEMENTOS COMPARA-
TIVOS deste Laudo. No que se refere a area construida util, foi suprimido o valor

correspondente as edificagcdes, a razao de R$ 1191,42/m2. As areas maiores nao

compuseram a amostra pois acima dos limites recomendados pela Norma.

Utilizando-se os critérios de homogeneizacao por fatores recomendados pela “Nor-
ma de Avaliacdo de Imoéveis Urbanos - IBAPE/SP:2011”, os valores unitarios dos
comparativos foram transportados para o local onde se situa o avaliando. Assim:

Imovel Valor total | Valor Valor Area m?| Valor m?
edificacao | terreno

Residéncia 70m? Rua M 175.000,00 | 84.000,00 | 91.000,00 600,00 | 152,00
Terreno Rua K (vizinho) 65.000,00 | --------- 65.000,00 300,00 | 217,00
Residéncia 200m2 Corcovado | 230.000,00 | 274.000,00 | -------- 300,00 | --------
Terreno 200m praia (x 0,85) | 180.000,00 | --------- 180.000,00 | 739,00 | 207,00
Terreno estrada Corcovado | 238.000,00 | --------- 238.000,00 |2800,00| 85,00
Terreno junto rodovia (x 0,80) | 650.000,00 | --------- 650.000,00 |6492,00| 80,00

VALOR MEDIO COM FATOR VENDA 0,9

173,00
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Procedida a homogeneizagéo, descartou-se os 2 elementos finais pois mais distan-

tes e com caracteristicos distintos do avaliando.

Remanesceram os 03 elementos iniciais, cujo valor médio da terra nua, aplicado o

fator venda, resultou em R$ 173,00/m2.

Assim, para o imével avaliando cuja area superficial € de 300,00m?, o valor total mé-
dio sera resultante da multiplicacdo pelo valor unitario de R$ 173,00/m2 resultando
em R$ 51.900,00 (cinquenta e um mil e novecentos reais), base més de feverei-
ro/2019. Tecnicamente, o valor pode variar entre R$ 67.470,00 e R$ 36.330,00.

— Valor total médio = R$ 51.900,00 (base fevereiro/2019)

6. RESPOSTA AOS QUESITOS

Q.1. Favor especificar as caracteristicas do imével da penhora, tais como terreno,
construcao, localizacao, estado de conservagao .....

R.1. Reportar-se ao corpo do Laudo. Trata-se de terreno plano recoberto com vege-
tacdo em regeneracao natural, sujeito a possiveis restricdes de ordem ambiental.

Q.2. Qual a destinacao atual do bem (residencial, comercial ou veraneio) ?
R.2. Trata-se de lote de terreno desocupado que pode ter destinacao residencial ou

veraneio.

Q.3. Qual o atual valor de mercado de residéncias proximas ao bem penhorado ?
R.3. Reportar-se ao Anexo - Elementos Comparativos.

Q.4. O imbvel possui localizacao privilegiada que aumente o seu valor no mercado
imobiliario ?

R.4. Nao. Encontra-se no denominado “Sertao” e dista cerca de 1.400,00m da praia.
Apenas as 02 quadras em que esta situado conta com residéncias de melhor padrao
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Q.5. O imével sofreu melhorias ? Quais seriam ? Qual o percentual de valorizacéo
do bem em fungao destas ?

R.5. Trata-se de terra-nua, sem benfeitorias. O entorno conta com melhorias urba-
nas, mas a rua e acessos sao preponderantemente de terra batida.

Q.6. Em que zona se localiza o bem imével (urbana/rural, residencial/comercial) ?
Qual o nivel de desenvolvimento da regido e sua influéncia sobre o valor de merca-
do do bem ?

R.6. O terreno encontra-se em zona urbana, com caracteristicas rurais haja vista o
afastamento da praia. No entorno ha uma variedade de edificagées, com diferentes

padrdes construtivos, de meédio a simples.

Q.7. Qual o valor de mercado atual do imével para venda e compra ?

R.7. Pelo exposto no corpo do Laudo e célculos a partir dos elementos amostrais,
este Perito entende justo, na data base fevereiro/2019, a aplicacao do valor unitario
igual a R$ 173,00/m2, que resulta no valor médio total de R$ 51.900,00 (cinquenta e

um mil e novecentos reais).

Q.8. Favor especificar os parametros utilizados e os principais pontos observados
para a conclusao tecida no item anterior.

R.8. Entendo suficiente a analise efetuada e os resultados alcancados.

7. CONCLUSAO

Concluidas as diligéncias e os estudos necessarios, de todo o exposto, o terreno

avaliando sem benfeitorias, Lote 20 da Quadra 13, sito a Rua “K” do loteamento Por-
tal da Parai Dura, Municipio de Ubatuba, distante cerca de 1400,00m da praia, ma-
tricula 18.696 do Registro de Imdveis de Ubatuba, inscricdo cadastral municipal n®
10.384.020-6, com area superficial de 300,00m?, a valor médio de mercado, base

més de fevereiro de 2019, fica avaliado em R$ 51.900,00 (cinquenta e um mil e

novecentos reais).
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22 Civel - Ubatuba/SP

Processo 0003548-57.2017
ACAO DE ALIMENTOS

LAUDO DE AVALIAGAO

PERITO JUDICIAL

8. ENCERRAMENTO

O presente trabalho contém 37 (trinta e sete) paginas, compreendendo texto impres-

SO apenas no anverso, acompanhado de Anexos com imagens aéreas, registros fo-

togréficos, pesquisa de elementos comparativos e Ficha Cadastral, todas numeradas

e assinadas de forma digital,

Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2019

Eng. Eduardo Emilio Lang Di Pietro

JURISPERITO
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FICHA CADASTRAL IMOBILIARIA
(EMITIDA PELA PREFEITURA DE UBATUBA)
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— - —_— — e e fl5- B85
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBATUBA Exercigio: 2019
08/01/2G12 11:58

Ficha de Cadastro Imobilidrio

inscricdo 10.384.020-6
inscricao Auxiliar
Localizagao — ———

Logradourc: K PORTAL PRAIA DURA
Complemento:
Quadra: 13 Lote: 20

Bairro: FOLHA SECA

Inscricao Anterior

Condominio / Edificio:
Loteamento: PORTAL PRAIA DURA
CEP 11680-000

~—Notificacdo / Enderego— ———————

Logradouro: RUA REGINA CECILIA, 42

Complemento:
Bairro: VL GUSTAVO
| Municipio: SAO PAULO

Ne:

CEP: 02207-000

— Proprietario / Compromissario / Possuidor — S—

Proprietario: SUE SANO E SUCESSORES

CPFICNPJ:
Compromissario ' Possuidor:
| CPFICNPJ:

Responsaveis:

RG: _ CPFICNPJ:

RG:

RG:

Tipo

ferreno = e
Area 300,00 Comum
Matricuia, Cartorio:
Livio: Folha:
Fator

1 - TOPOGRAFIA
2-SITUAGAC

3 - SUPERFICIE
TIPO DO IMOVEL

Area Global: 300,00

e eTs
b A

Testada Testada Valor M*: 52 58

Principal

Data de Matricula: Data de Escritura:

Detalhe

1 - PLANQ 100
1-MEIO DE QUADRA
1-8ECO
Particular

Emitido por Fleury Pereira de Almeida Barbosa

Fagina 1
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REGISTROS FOTOGRAFICOS
IMOVEL E ADJACENCIAS

Imével urbano - Lote 20 da Quadra 13 do Loteamento PORTAL PRAIA DURA - Municipio de UBATUBA/SP
Matricula 18.696 do CRI Ubatuba - Inscrigao Municipal Cadastral n° 10.384.020-6
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VISTA DO ACESSO A “ESTRADA DO CORCOVADO” A PARTIR
DA RODOVIA RIO-SANTOS, DEFRONTE A PRAIA DURA
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VISTA DO ACESSO A “ESTRADA DO CORCOVADO” A PARTIR
DA RODOVIA RIO-SANTOS, DEFRONTE A PARIA DURA
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

NESTE PONTO, DISTANTE CERCA DE 400m DO LEITO DA RODOVIA
RIO-SANTOS, DERIVA-SE A DIREITA, SEGUINDO MAIS 800m PELA
“ESTRADA DA FOLHA SECA” E DEPOIS MAIS 200m PELA RUA *O" =,
TODAS EM TRECHO DE TERRA BATIDA, ATE ATINGIR A RUA “K”
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

VISTA DO ACESSO PARA RUA “K”, APOS NOVA DERIVAGAO
A DIREITA, SAINDO DA “ESTRADA DA FOLHA SECA”
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

DETALHE DA RUA “K” (SENTIDO SERTAO)

IMOVEL AVALIANDO ENCONTRA-SE ONDE INDICADO

#
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Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
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RESIDENCIAS VIZINHAS, DEFRONTE AO LOTE AVALIANDO
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DETALHES DO LOTE AVALIANDO - VISTA FRONTAL
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DETALHES DO LOTE AVALIANDO - VISTA FRONTAL E LATERAL
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DETALHE DO IMOVEL VIZINHO

Proprietario Sr. Célio (mesmo da residéncia em frente - muro revestido branco)
Telefone de contato = (11) 9.7377.9509
Lote idéntico, com 300m? de area superficial (12m frente/fundo x 25,00m laterais)
Valor ofertado = R$ 65.000,00 (marco/2019) equivale a R$ 217,00/m?

edificar@uol.com.br

Este documenmitn & aiipadioartigied| aassinddalijiimmeetee o€ EOILKROONEIN AN BEG OURFENBNES Teibrbahdbdhidtisticdoda Eathndel & Sa 6 Bolopmintcotsld deen 271080220 aEs2B 57 ,, suih @ mimero WGBUS708 888369

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003868-93.201%.8.26.0822 e c6digo 8602B3F.



fls. 387
EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

DETALHE DA RUA “K” (SENTIDO RODOVIA)

IMOVEL AVALIANDO ENCONTRA-SE AO FINAL, LADO ESQUERDO
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PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

DETALHE DA RUA “K” (SENTIDO SERTAO)
TRECHO ADIANTE DO IMOVEL AVALIANDO
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IMAGENS AEREAS
ATUAL E HISTORICAS
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LOCALIZACAO

Processo 0003548-57.2017.8.26.0642 2° Vara Civel de UBATUBA/SP 3 Legends
¥ * Lote 20 da Quadrs 13.00 loreamento PORTAL PRAIA OURA
v ! ot 20 quadsa 12

3‘3"6 207daQuadra 13 do loteamen

Legenda
b Lote 20 da Quadrs 13.dp loteamento FORTAL PRAIG OURA
! otz 20 quads 12

Google Earth
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO

Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK

PERITO JUDICIAL

FEVEREIRO 2017

0003548-57.2017 - 2° Civel UBATUBA - Carta Precatéria
Lote 20/Quadra 13/Portal da Praia Dura - Fevereiro/17

Google Earth

0003548-57.2017 - 2° Civel UBATUBA - Carta Precatéria
Lote 20/Quadra 13/Portal da Praia Dura - Janeiro/14

Google Earth
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22 Civel - Ubatuba/SP

Processo 0003548-57.2017
ACAO DE ALIMENTOS

LAUDO DE AVALIAGAO
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO

Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK

PERITO JUDICIAL
NOVEMBRO 2011

0003548-57.2017 - 2° Civel UBATUBA - Carta Precatdria
Lote 20/Quadra 13/Portal da Praia Dura - Novembro/11

Google Earth
s & 5970 Bt

MARCO 2010
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22 Civel - Ubatuba/SP

Processo 0003548-57.2017
ACAO DE ALIMENTOS

LAUDO DE AVALIAGAO

edificar@uol.com.br
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

ELEMENTOS COMPARATIVOS

PROXIMIDADES DO IMOVEL URBANO - LOTE 20 DA
QUADRA 13 DO LOTEAMENTO PORTAL PRAIA DURA

edificar@uol.com.br
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

B i

CASA COM 2 QUARTOS A VENDA com 70,00m? POR R$ 175.000,00

. COD. RC0057 Rua M, S/N - Praia Dura, Ubatuba - SP  TEL.: (011) 4750-7892

A casa tem 70 metros quadrados esté localizado no bairro Praia Dura com 2 quartos e 1 banheiro, & 800

metros da Praia. Possui area verde de jardim. Churrasqueira.

edificar@uol.com.br
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL VIZINHO AO AVALIANDO - LOTE 21 DA QUADRA 13

Proprietario Sr. Célio (mesmo da residéncia em frente - muro revestido branco)
Telefone de contato = (11) 9.7377.9509
Lote idéntico, com 300m? de area superficial (12m frente/fundo x 25,00m laterais)

Valor ofertado = R$ 65.000,00 (marco/2019) equivale a R$ 217,00/m?

edificar@uol.com.br
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

LOTE/TERRENO A VENDA - 2.800,00m? POR R$ 238.000,00

COD. 140 Estrada do Corcovado - Praia Dura, Ubatuba — SP
Telefones: (011) 3791-3776 ou (011) 99977-0866

Excelente oportunidade em Ubatuba, para Pousada, com cachoeiras e proximo a Bela Praia Dura, com
2.800 metros, em terreno plano totalmente arborizado com infraestrutura completa, asfalto, agua abun-
dante, energia elétrica.

Proximidades: Bares e Restaurantes, Escola, Supermercado,

Observagdo: Proximo ao Saco da Ribeira e Praia do Lazaro, 30 minutos da cidade de Caraguatatuba, e
20 minutos da Cidade de Ubatuba.

LOTE/TERRENO A VENDA - 739,00m? POR R$ 180.000,00
COD. 646 Praia Dura, Ubatuba - SP

Junto a rodovia, aproximadamente 200 mts. da praia.
Telefones: (012) 3843-3180 ou (012) 99765-7595

BT SWVECI AN ST
e ‘{E’,‘i j
Wil 1
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

LOTE/TERRENO A VENDA, 6.492,00m? POR R$ 650.000,00

COD. 640 Praia Dura, Ubatuba - SP

Excelente para pousadas, hotéis de pequeno porte.
Telefones: (012) 3843-3180 ou (012) 99765-7595
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 24 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK ACAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

CASA COM 3 QUARTOS A VENDA, 200,00m? POR R$ 230.000,00

COD. CASA CORCOVADO Estrada do Corcovado, 2000 - Corcovado, Ubatuba - SP
Telefones: (011) 98043-6059 ou (012) 99236-4242

Excelente oportunidade Casa ampla, 3 dormitérios sendo 1 suite, 4 vagas.

Casa ampla , proximo a estrada do Corcovado e Praia Dura.

Local super tranquilo, pra quem quer sossego.

Sala com pé direito duplo. Casa feita em tijolinho a vista.

3 dormitorios sendo 1 suite, sotdo amplo que possibilita fazer mais 1 dormitorio.

Documentagdo em ordem. Com escritura definitiva e matricula no cartério de iméveis.

Com IPTU na prefeitura.

Mobilia incluida na venda (armarios embutidos, duas mesas muito boas em madeira maciga, aparador)
N&o paga agua, tem pogo artesiano.

edificar@uol.com.br
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
Engenheiro Civil - EEUMACK - CREA 601703419 Processo 0003548-57.2017
Administrador - EAESP/FGV e Advogado - FADUMACK AGAO DE ALIMENTOS
PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

y 3
PONTO TOMADA - FOTOS 3-4%5

FAZENDA/SITIO A VENDA, 17.309.500,00m? POR R$ 4.200.000,00

COD. Uba01 Estrada da Folha Seca, 1000 - Praia Dura, Ubatuba — SP  (012) 9.8149-8313
Area para Compensacao Ambiental, Parque, APP - Santuario, com 715 alqueires

Maravilhosa area, a 100 metros da PRAIA DURA - Ubatuba - SP! Vale a pena conhecer!

Uma bela area inteira de 715 alqueires ou 1731 hectares ou 17.309.500m? na cidade de Ubatuba - SP,
Muito bem localizado na praia Dura, MATA ATLANTICA, ideal para Créditos de Carbono - Reservas, Ma-
tas Nativas, Compensagdo Ambiental, Parques, Parques Biol6gicos, Parques Nacionais, RPPN, APP,
Santuérios e ou fazenda Particular.

VALOR R$ 4.200.000,00. Por Alqueire: R$ 6.000,00 / Por Hectare: R$ 2.426,00 / Por m% R$ 0,25 m?

Pagamento somente & vista na assinatura do contrato e o comprador fica responsavel pelos detalhes
abaixo.

° Fazer GEO-REFERENCIAMENTO, Retificagéo e o ICMBio.

° Imével com Matricula e INCRA.

° Existe uma pequena invasao na area | Processo ja em curso (cerca de 10 ALQ) | NO VALOR ACIMA,
JA ESTAMOS DESCONTANDO A AREA REFERENTE A INVASAO PARA DOACAO A PREFEITURA.
° N&o existe a possibilidade de fazer Loteamento.

° Aceita pagamento com 100% em moedas virtuais - criptografada | Bitcoin.

edificar@uol.com.br
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EDUARDO EMILIO LANG DI PIETRO 22 Civel - Ubatuba/SP
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PERITO JUDICIAL LAUDO DE AVALIACAO

503.021,00m?

Sxcrevs uma dsscrgan para seumaps

TERRENO UBATUBA-PRAIA DURA - 503.021,00m? por R$ 4.000.000,00
PROJETO PRONTO PARA APROVAGAO

Area computavel: 487.200.00m2

NUmero de lotes residenciais: 672 com 300,00m2 cada um
NUmero de lotes comerciais: 45 com 500,00m2 cada um
Area de lazer: 55.460,00m2

Area de grande valor comercial, visto que esté localizada e regido préxima ao entroncamento de acesso a
trés grandes cidades, Taubaté (Vale do Paraiba), Ubatuba (Litoral norte paulista) e Parati (Litoral Rio de
Janeiro). Ressaltando ainda a saida em dire¢do ao Litoral Sul do Estado de S&o Paulo, acesso a Rodovia
- Santos — Guaruja. Acesso também ao Estado do Rio de Janeiro através da Rodovia Rio — Santos. Esta
localizada também proxima a cidade de S&o José dos Campos, um dos maiores polos industriais e tecno-
l6gico do interior paulista. Sem contar que Ubatuba, uma aprazivel cidade e considerada uma das melho-
res do Litoral Norte Paulista.

COD. GA-1271 Estrada do Corcovado - Praia Dura, Ubatuba — SP
Tel.: (012) 99723-0430 ou (012) 99128-4712

edificar@uol.com.br
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