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ARQT". EDUARDO FIGUEIRA DE MELLO QUELHAS

O prese
P nte LAUDO JUDICIAL decorre da avaliagdo afeta ao

artamento no Adi :
3 03 do Prédio 2, Orquidea do Residencial, Jardim Vila

‘-o, S|tuai:|0 na Rua Artur Rodrigues Alcantara, n° 161 apto
ila Galvao, Guarulhos-Sp

Cabe esclarecer que o apartamento figura como proprietdrio:
RCELO ANTONIO PESENTI e que o mesmo esta hipotecado a

XA ECONOMICA FEDERAL, conforme Av.2 da matricula 72.580,
eta ao apartamento aqui avaliando, juntada as fls. 44 dos Autos.

Com o fito de apurar o "real valor" do imoével foi

mplementada recente, adequada e eficiente pesquisa de valores, de

moveis situados no mesmo condominio, com efeito, a apurar €
terminar o real perfil do mercado imobiliario vigente, e com base

_consequente homogeneizagdo de valores, pautando-se no critério
nico, aplicando- se o Método Comparativo,

ncontra-se situado na Rua Arthur

imovel em questéo e
\ a, n° 161, Apto. n° 03, no prédio Orquidea

cantar

-

nhal, 608 | Bela Vista | Séo Paulo SP

Séo Carlos do Pi
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'EDUARDO FIGUEIRA DE MELLO QUELHAS

40 afeta, dispse de toda sorte de melhoramentos
0: Vias publicas asfaltadas, guia e sarjetas, captacdo de

Als, iluminacdo publica, rede de energia elétrica, sistema
' €sgotos, transportes coletivos nas proximidades e etc.

localidade analisada, satisfatoriamente, dentro dos
itos acima indicados.

€m questdao, ndo se deu no imdvel avaliando, em
‘voluntaria do Requerido, contudo, utilizando-se |
> se encontra desabitada, contudo, pode-se e

desapropriado trata- se de unidade autdnoma, g
al Orquidea, onde o apartamento 03, é dotado de %
m2, e de drea comum de divisdo n3o proporcional ;

!
&

i > ]
> area comum proporcional de 31,46m?2 e area total
,89m2.

f‘v'vgfte'l:.zjzaz.' 2151 | cel 99121, 7883
uelhaspericias@gmail.com



ARQT°. EDUARDO FIGUEIRA DE MELLO QUELHAS

5-) CRITERIOS TECNICOS ADOTADOS

t = 5
Pautando-se nas normas vigentes, para a avaliacdo do imével

em questdo utilizaremos o0 “Método Comparativo”

6-) PESQUISA NA REGIAO DE INFLUENCIA

Foi realizada pertinente no proprio condominio onde se localiza
o imoével avaliando com apartamentos Assemelhados, ou seja,
dotados de: sala para dois ambientes, dois quarto, cozinha, banheiro
e area de servigo, e gozando de bom estado de conservagao.

Para tanto o valor do metro quadrado aferido de apartamentos
assemelhados ao imdvel avaliando, a respectiva homogeneizacdo,
apontou em R$ 2.906,97/m?2 valido para outubro de 2016.

7-) VALOR DA INDENIZACAO

Considerando-se que o imodvel avaliando, possui 88,89m? de

area total, onde, o valor do m? construido € de R$ 2.906,97/m?,
o valor do apartamento em questdo € de R$ 258.400,00

U

ntos e cinguenta e oito mil e quatrocentos reais), vélido@

Rua Sio Carlos do Pinhal, 608 | Bela Vista | Sdo Paulo SP / .
tel 2737. 2151 | cel 99121. 7883 |
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O presente Laudo Judicial é composto por 05 (CINCO) laudas
adas, sendo a presente via, devidamente datada e assinada

S anexos, figuram fotografias devidamente legendadas, que

OF caracterizam as reais condi¢cdes do imovel avaliando, bem
pesquisa dos 5 (cinco) elementos devidamente

rp @ 016

DE MBEO QUELHAS
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UARDO FIGUEIRA DE MELLO QUELHAS

PESQUISA

Rodrigues Alcantara, n°® 161 - apto. n° 22.
: Subsindico - Sr. José Carlos - Fone : 96354-2923
.89 m2 — bom estado de conservagao.
260.000,00

GENEIZACAO
R$ 270.000,00 / 88,89m?2
R$ 3.037,46/m?

| s Alcantara, n° 161 — apto. n® 62.
ndico - Sr. José Carlos - Fone : 96354-2923

bom estado de conservagao.

() Gérl’bs: do Pinhal, 608 | Bela Vista | Sdo Paulo SP
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o  ARQT". EDUARDO FIGUEIRA DE MELLO QUELHAS

i Arthur Rodrigues Alcantara, n°® 161 - apto. n© 43.

| pform nte : Subsindico - Sr. José Carlos - Fone : 96354-2923
Are'é‘f";é 88,89 m2 - bom estado de conservacdo.

yalor : R$ 270.000,00

| condigBes: & vista

HOMOGENEIZAGCAO

q«ofs—#f: R$ 270.000,00 / 88,89m2 x 0,90

| 403 = R$ 2.733,72/m2

Elemento n° 04

Local : Arthur Rodrigues Alcantara, n°® 161 — apto. n© 53.
Informante : Subsindico - Sr. José Carlos - Fone : 96354-2923

 Area : 88,89 m? - bom estado de conservagao.

Valor : R$ 250.000,00

CondicBes: a vista

)MOGENEIZACAO

| = R$ 250.000,00 / 88,89m2 x 0,90

R$ 2.531,22/m?

e

\a Siio Carlos do Pinhal, 608 | Bela Vista | Sao Paulo SP
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. EDUAR F

drigues Alcantara, no 721
b

A ; pto. no 31,
dor - Sr. Jodo Felix - Fone : 9848946
bom estado de conservacgso :

00,00

RESUMO

R$ 3.037,46/m?2
R$ 2.632,47/m?2
R$ 2.733,72/m2
R$ 2.531,22/m2
R$ 3.600,00/m?
R$ 14.534,87/5 = R$ 2.906,97/m?
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intervalo £ 30%, a media

ento situado na Rua Artur Rodrigues Alcantara,
a outubro de 2016, € de:

artam
e Vila Galvao e valido par

R$ 2.906,97/m?
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Vista da fachada frontal e lateral do prédio do Residencial Vila Galvdo

onde se situa o apartamento avaliando.
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ARQT°. EDUARDO FIGUEIRA DE MELLO QUELHAS

Vista de um dos quartos
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