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rE;{MO_ SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORUM
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CARTORIO DO 2° OFiCIO CIVEL ,;_ *anet
PROCESSO N°. 0608380-57.2000.8.26.0100 5
ACAO: PROCEDIMENTO SUMARIO (COB. CONDOMINIO) é
REQUERENTE: CONDOMINIO EDIFICIO BARDAUNI 3

REQUERIDO: FUAD HELOU SAFADY- ESPOLIO

DOMINGOS HUGO CITTI, perito
judicial nomeado nos autos da agdo supra, vem mui respeitosamente a
presenca de VOSSA EXCELENCIA, agradecer a tdo honrosa nomeagdo e,
apos estudar os autos e realizar as diligéncias que se fizeram necessarias,
juntamente com membro de sua equipe técnica, apresentar seu trabatho

consubstanciado no presente

LAUDO PERICIAL
AVALIATORIO

N g
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Trata o presente trabalho da avaliagdo
do imovel localizado & Rua José Antdnio Coelho n°® 730 — 7° andar —
Sparamento n° 73 - Vila Mariana. Municipio ¢ Comarca da Capital/SP.

As fls. 1887206, do 1° volume deste
processo, na data de 09 de agosto de 2013, em comprimento & honrosa
nomeacdo deste M.D. Juizo (fls. 171), este vistor oficial apresentou o seu
wabalho consubstanciado no Laudo Pericial Avaliatério.

Por determinagdo deste M.D. Juizo
foi apresentado as fls. 276277V, por este vistor oficial, na data de 21 de
¥osto de 2017, a esumativa honordria para realizagdo de nova avaliagio
xnicial (RS 5.400.00), tendo sido fixado em RS 4.500,00, o valor de seus

Snorarios. \JQ -
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA E AGRIMENSURA
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP E DA APEJESP
e-mail: dhc.engenheiro@hotmail.com

I - LOCALIZACAO

O imével avaliando localiza-se 4 Rua

José Anténio Coelho n°® 730 — 7° andar — apartamento n° 73, do Edificio
Bardauni,

Capital/SP.

9° Subdistrito de Vila Mariana, Municipio e Comarca da

111 - VISTORIA

Apés proceder as diligéncias que se
fizeram necessarias, este vistor oficial na companhia de m@r’nbro de ?ua
“Qipe técnica, dirigiu-se ao Condominio Edificio Bardauni tendo sido
Reebido pelo sindico, Sr. Eduardo Luiz Accioli, em seguida dirigiu-se a0

e e g e
o i bido pela Sra. Neusa Ferrarl
Partamento n° 73, tendo sido recebido pe e fotografou, concluindo a

"esenca e companhia desta procedeu a vistoria
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1V - DESCRICAQ

O imével avaliando encontra-se
descrito na matricula n° 32.762 do 1° Cartério de Registro de Iméveis da

Comarca da Capital de Sio Paulo/SP, conforme fls. 168 dos autos.

A regido onde se localiza 0 imével
avaliando € dotada de todos os melhoramentos publicos.

O Relatorio Fotografico — Capitulo
“V” ilustra a situagdo fatica do imével avaliando, por ocasido da vistoria.
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V- RELATORIO FOTOGRAFICO
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VI—- AVALIACAO DO IMOVEL

PESQUISA E HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENT OsS
PESQUISADOS

Os iméveis pesquisados, assim como
0 imovel avaliando, localizam-se na mesma regido e apresentam condig¢des
de similaridade.

A avaliagdo consiste na aplicagdo de
critérios especificos, relacionados a iméveis cujas caracteristicas
Predominantes e eventualmente divergentes, serdo corrigidas através de

indices ou fatores correlatos a serem apurados, resultando em uma

homogeneizwt;.av c

wairaaz




ENG. DOMINGOS HUGO CITTI N
g C REA 0600242417/5P - Perito Judicial 50
AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA E AGRIMENSURA

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP E DA APEJESP

e-mail: dhe.engenheiro@hotmail com i
v

O presente trabalho de avaliagdo
obedece como diretrizes gerais, as técnicas e recomendagdes da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (NBR 5676/88) ¢ do IBAPE/SP
- Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, que atende as
exigéneias do item 82.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011, tanto para os

imoveis pesquisados, como 0 avaliando estdo enquadrados na 5°
Vertical de Padriio Médio — Grupo “II".

Zona

Para classificacdo nesta zona é

necessario a caracteristica de OCupagdo vertical, com predomindncia de

predios de apartamentos ou escritorios de padrio médio.

Metodologia

Sua avaliagdo deriva da determinagao
b Valor Unitario Basico (VUB) do metro quadrado da regido onde se situa
0 imével avaliando, a partir de elementos comparativos obtidos nas

iTn-:)hiliein'as devidamente credenciadas na regido, como determinam as
Normas e Avaliagdo de Terrenos (Método Comparativo Direto).
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ELEMENTO 1

Fonte da informag@o: Lello Iméveis Vila Mariana - Creci: 114226
Rua Domingos de Morais, 3014 - Capital/SP

Local: Rua José Anténio Coelho — Vila Mariana — Capital/SH
Codigo: 183448

Area itil: 72,00m?

Prego: R$ 550.000,00

Célculo de Homogeneizacdo de “V1”

VI=R$ 550.000,00/72,00m? x 0,90

VI=RS 6.875.00/m?
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ELEMENTO 2

Fonte da informagéio: WS Consultoria Imobiliaria — Creci: 25199]
Rua Apotribu, 195 - Sdo Paulo

Cadigo: AP0681

Local: Rua Jos¢ Anténio Coelho, Vila Mariané — Capital/SP
Area til: 120,00m?

Prego: R$ 850.000,00

Célculo de Homogeneizagdo de “V2”

V2=R$ 850.000,00/120,00m? x 0,90

V2=RS$ 6.375.00/m?
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Fonte da informagdo: Curcia Iméveis - CRECI 24823-]

Rua Jud, 160 - B - Saude — Capital/SP

Cédigo: AP1820

Local: Rua Jos¢ Antdnio Coelho, Vila Mariana - Capital/SP

Area util: 120,00m?

Prego: RS 850.000.00

Célculo de Homogeneizaciio de “V3”

V3=RS$ 850.000,00/120,00m* x 0.90

¥3=RS 6.375.00/m?
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ELEMENTO 4

Fonte da informacéio: Tutéia Iméveis - CRECI: 24594-]
Rua Tutdia, 217, Paraiso - Capital/SP

Cédigo: 18521-E

Local: Rua José Anténio Coelho, Vila Mariana — Capital/SP
Area util: 120,00m>

Prego: R$ 850.000,00

Calculo de Homogeneizacido de “V4”

V4=R$ 850.000,00/120,00m? x 0.90

V4=RS$ 6.375.00/m?
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ELEMENTO 5

Fonte da informagdo: Marcelo Lara Negocios Imobiliarios-Creci: 20816-J-SH
Rua Alvares Penteado, 185 - Centro - Capital/SP

Referéncia: 36962

Local: Rua José Antbnio Coelho, 730~ Edif. Barduini
Area itil: 120,00m?

Prego: R$ 692.007,00

Célculo de Homogeneizacdio de “V5”

V5=RS$ 692.007,00/120,00m? x 0,90

V5=RS 5.190.05/m?
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Calculo da N Média Aritmética Saneada — Sintese dos Valores (R$/m?)

yi = 687500 +30% =8.109.41
V1= 6375,00

V3 = 6375,00 M. A. =6.238,0]

Vi = 6375,00

Vi= 5.190,05 -30% =4.359,61

Portanto, ndo serd desprezado
xnhum elemento, e a Média Aritmética Saneada (MAS) sera = 6.238,01 ¢,
0Valor Unitério Bésico (VUB), sera = R$ 6.238,01/m?

O valor de mercado do imével objeto
U presente avaliagdo sera obtido pelo produto de sua 4rea util pelo VUB,
0 seja:

VT = R$ 6.238,01/m* X 119,75m*
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VIl - ENCERRAMENTO

Este signatario da por encerrado o seu
trabalho  consubstanciado no  presente LAUDO  PERICIAL
AVALIATORIO, contendo 22 folhas rubricadas, sendo a ultima datada e

assinada.

Sdo Paulo, 26 de agosto de 2019.

DO S HUGO CITTI
perito judicial nomeado
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