
CÂNDIDO PADIN NETO 
ENGENHEIRO CIVIL 

 

EMAIL: candido.padin@terra.com.br – FONE (11) 3129-9409 
 

 

 
Ex.mo Sr. Dr. JUIZ DE DIREITO DA 10ª VARA DA FAMÍLIA E SUCESSÕES DO 

FORO CENTRAL DA CAPITAL - SÃO PAULO - SP 
 

 

 

Execução Hipotecária do Sistema de Financiamento da Habitação 

Processo nº.  1053629-07.2016.8.26.0100 

Inventariante: Maria Francisca Braga Rocha 

 
 

 

CÂNDIDO PADIN NETO , Perito Judicial, Engo. Civil, 

CREA nº. 119756-D, nomeado por VOSSA EXCELÊNCIA  vem, com o devido 

respeito, após todos os estudos e diligências que se fizeram necessários, 

apresentar a este Digno Juízo o seu  

LAUDO DE AVALIAÇÃO 
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ANEXOS  

Anexo 01 - Pesquisa de Valores 

Anexo 02 – Homogeneização dos paradigmas 
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1 - PRELIMINARES 

1.1 –  Imóvel  

O presente trabalho tem por base a avaliação do 

imóvel: 

 

IMOVEL – terreno constante de parte do lote 3 da 

quadra 4, do parque regina,29o 

Subdistrito – Santo Amaro, medindo 

6,60m de frente para a Rua Bernardo 

Correia Leitão; 17,65m mais ou menos da 

frente aos fundos, do lado direito de 

quem olha da rua olha para imovel, 

confrontando com parte do lote 

pertencente a Geraldo de Melo Rocha, 

18m do lado esquerdo, confrontando com 

o lote 2 e pelos fundos mede 10,45m 

confrontando com os lotes 5 e parte do 

lote 4, perfazendo a area de 143,37m2 

mais ou menos. 
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2 - VISTORIA 

2.1 – Do Local 

O signatário dirigiu-se ao local, Rua Bernardo 

Correia Leitão, 247, Parque Regina, verificando as condições do local em 

questão e sua circunvizinhança, procedeu à vistoria nas áreas externas e 

internas a ser avaliada. 

O local é composto por casas residenciais de 

padrão econômico a simples, com acesso a linhas regulares de ônibus. 

Tem como principal acesso à Rua Nelson Brisac. 

Mapa de Localização. 
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2.2 - Do Cadastro Municipal 

O imóvel objeto da presente Ação está cadastrado 

pela Prefeitura do Município de São Paulo - SP, e situa-se na Rua Bernardo 

Correia Leitão, Parque Regina, SP. 

De acordo com a Planta de Valores do Município de São 

Paulo - SP, pertence ao setor 169, quadra 157, cujo índice local é de 484,00/19. 

 Cadastro Municipal: 169.157.0113-2 
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2.3 - Do Terreno 

O terreno onde está inserida a construção possui 

as seguintes características: 

Área: 144,00 m² 

Formato: Regular 

Consistência: Seco 

2.4 – Das Benfeitorias 

Os imóveis avaliando estão localizados na Rua 

Bernardo Correia Leitão, recebendo o número 247 (duzentos e quarenta e 

sete). 

2.4.1 - Das Áreas Construídas (A.C.) 

A seguir apresentamos fotos internas e externas 

dos imóveis com suas respectivas áreas, mostrando suas características e 

acabamentos. 
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2.4.1.1 – Construção inferior (B1) 

Área Construída = 63,00m² 
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2.4.1.2 – Construção térrea (B2) 

Área Construída = 70,00m². 
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2.4.1.3 – Construção Superior 1(B3) 

Área Construída = 20,00m². 
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2.4.1.3 – Construção Superior 2(B4) 

Área Construída = 44,00m². 
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2.4.2 - Da Classificação 

As referidas construções de acordo com o Estudo 

Valores de Venda do IBAPE/SP são classificadas como: 

Imóvel Residencial: 
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2.4.3 - Do Estado de Conservação 

Para efeito de avaliação, no estado atual, 

classificamos as benfeitorias como: 

Construção inferior (B1): 

Classificação: Casa padrão proletário. 

Idade: 40 anos. 

Estado de conservação: Entre reparos Simples e importantes. 

 

Construção térrea (B2): 

Classificação: Casa padrão proletário. 

Idade: 29 anos. 

Estado de conservação: Entre reparos simples e importantes 

 

Construção Superior 1 (B3): 

Classificação: Casa padrão proletário. 

Idade: 26 anos. 

Estado de conservação: Reparos Simples. 

 

Construção Superior 2 (B4): 

Classificação: Casa padrão proletário. 

Idade: 22 anos. 

Estado de conservação: Regular 
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3 – AVALIAÇÃO  

A avaliação terá por base a orientação das Normas 

Gerais especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e as orientações gerais e 

dos estudos realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo estudo ǲValores de Edificações de Imóveis Urbanos – IBAPE/SPǳ. 
No presente trabalho será utilizado o Método 

Involutivo, por ser este o mais indicado para o presente caso. 

No Método Involutivo o Valor do Imóvel é obtido 

pela soma do Valor de Terreno (V.T.) e das Benfeitorias (V. Bi.). 

O Valor Unitário de Terreno para o local em questão 

é obtido através da comparação direta entre os diversos elementos ofertados, 

com características semelhantes ao avaliando e situados na mesma região 

geoeconômica. 
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3.1 - Homogeneizações dos Paradigmas 

Para as homogeneizações necessárias foram 

utilizados 9 (nove) paradigmas, apresentados abaixo conforme tabela 01. 

TABELA 01: FATORES UTILIZADOS 

 

3.1.1 - Fatores utilizados 

 

Fator Localização (FLoc) 

Fator Área (Ca) 

Fator Topografia (Ft) 

Fator Consistência (Fc) 
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3.1.2 - Cálculo do Valor Unitário do Terreno Padrão (q) 

Após as homogeneizações levadas a efeito com 

todos os fatores, foram encontrados os seguintes valores, para o terreno padrão 

no local do avaliando: 

TABELA 02: HOMOGENEIZAÇÃO COM TODOS OS FATORES E ELEMENTOS 

 

Homogeneizando- se os fatores, encontramos os 

seguintes resultados: 
 

Média saneada (q) = R$ 1.505,22/m². 

Limite inferior: 1.053,65/m². 

Limite superior: 1.956,79/m². 

Coef. De variação do unitário básico: (cv) = 15,98 

Todos os elementos utilizados estão dentro dos limites pré-definidos 

(máximo e mínimo), de acordo com as normas adotadas. 

Destarte, utilizando-se os fatores ǲAǳ ǲBǳ ǲCǳ e ǲDǳ , temos: 

Valor unitário (q) = R$1.548,43/m² 
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3.1.2 - Cálculo do Valor Unitário do Terreno Avaliando (Vut) 

Após as homogeneizações levadas a efeito com 

todos os fatores, foram encontrados os seguintes valores, para o terreno padrão 

no local do avaliando: 

TABELA 3: QUADRO RESUMO 

 

 

3.2 - Valor do Terreno (V.T.) 

O valor do terreno (V.T.) será obtido através da 

multiplicação da área de terreno do imóvel (At) pelo valor unitário por metro 

quadrado de terreno (q) já saneado, conforme especificado no Anexo 01, do 

presente laudo, e visualizado na tabela acima, com o resumo dos valores 

obtidos. 
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V.T. = At x Vut              

   Onde: 

At: Área de terreno 

At = 144,00m2 

 

Vut: Valor Unitário homogeneizado por metro quadrado do terreno 

avaliando. 

Vut = R$ 1.548,43/m² 

V.T. = 144,00 x 1.548,43 

V.T. = R$ 222.973,92 

Ou em números redondos 

V.T. = R$ 222.974,00 (duzentos e vinte e dois mil e novecentos e setenta e 

quatro reais) – Para março de 2019. 

3.3 – Cálculo de Valor das Benfeitorias (V.B.) 

O Valor das Benfeitorias (V.Bi.) será obtido pela 

multiplicação de seus valores unitários de construção (V.U.Ci), pelas suas 

respectivas áreas construídas (Ai) e pelo fator de obsolescência (foc) 

V.Bi.= ∑(V.U.Ci x Aci x foc)  

Onde, 

V.U.C = c x R8N 

c: Coeficiente adotado para o intervalo 
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R8N: Para agosto de 2018= R$ 1.284,46/m² 

Ac: Área construída da benfeitoria 

Foc: Fator de obsolescência da benfeitoria. 

Obtido através do Método Ross/Heidecke, que leva 

em conta a obsolescência do imóvel, o tipo de construção e acabamento, bem 

como o estado de conservação da edificação, na determinação de seu valor de 

venda. 

3.3.1 – Cálculo da Construção inferior (B1) 

Área = 63,00m²  

Casa Padrão Proletário   

Idade = 40 

Estado de conservação = Entre reparos simples e importantes 

 

V.B.1= R$ 20.415,39 
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3.3.2 – Cálculo da Construção térrea (B2) 

Área = 70,00m²  

Casa Padrão Proletário  

Idade = 29 

Estado de conservação = Entre reparos simples e importantes 

 

V.B.2= R$ 28.121,66 

3.3.3 – Cálculo da Construção Superior 1(B3) 

Área = 20,00m²  

Casa Padrão Proletário   

Idade = 26 

Estado de conservação = Reparos simples 

  

V.B.3= R$ 9.647,63 
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3.3.4 – Cálculo da Construção Superior 2(B4) 

Área = 44,00m²  

Casa Padrão Proletário 

Idade = 22 

Estado de conservação = Regular  

 

V.B.4= R$ 25.521,83 

3.4 – Cálculo do Valor total das benfeitorias (V.BT.) 

 O valor total da benfeitoria (V.BT.) será a soma de todas 

as parcelas dentre os valores encontrados para cada benfeitoria. 

V.BT. = V.B.1 + V.B.2 + V.B.3 + V.B.4  

 

V.B.T = 20.415,39 + 28.121,66 + 9.647,63 + 25.521,83 

V.B.T = 83.706,51 
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3.4 – Cálculo do Valor do Imóvel (V.I.) 

O valor do imóvel (V.I.) será obtido através da soma 

dos valores de terreno (V.T.) e benfeitorias (V.BT.). 

V.I. = V.T. + V.BT. 

V.I. = 222.973,92 + 83.706,51 

V.I. = R$ 306.680,43 

Ou em números redondos: 

V.I. = R$ 306.680,00 (trezentos e seis mil e seiscentos e oitenta reais) – Para 

março de 2019. 

 

  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
05

36
29

-0
7.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

8A
E

82
51

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 C
A

N
D

ID
O

 P
A

D
IN

 N
E

T
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
8/

02
/2

02
0 

às
 1

5:
42

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
04

02
79

74
42

   
  .

fls. 353



CÂNDIDO PADIN NETO 
ENGENHEIRO CIVIL 

 

42 
EMAIL: candido.padin@terra.com.br – FONE (11) 3129-9409 

 
 

4 - TERMO DE ENCERRAMENTO 

Nada mais a ser esclarecido, encerramos o 

presente trabalho que constam de 42 (quarenta e duas) folhas timbradas, 

impressas, todas rubricadas, sendo esta última datada e assinada. 

 

Consta também de 02 Anexos. 

- Pesquisa de Valores Unitários de Terreno 

- Homogeneização dos Paradigmas 

 

São Paulo, 20 de janeiro de 2020. 

 
_________________________________________ 

Engº. Cândido Padin Neto 
Perito Judicial dos MM. Juízes de Direito 

- CREA 119756/SP - 
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MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRITIVA

DESCRIÇÃO : S_169_T_V_02.19 DATA : 28/ 02/ 2019

OBSERVAÇÃO :

FATOR OFERTA/ TRANSAÇÃO :

ZONA DE AVALIAÇÃO

De sc riç ã o  da  Zo na  de  Ava lia ç ã o  : RESIDENCIAL HORIZONTAL POPULAR

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min

5,00 1,00 1,00 15,00 30,00 1,00 125,00 0,20 100,00

484,00Lo c a liza ç ã o

Te sta da

Pro fundida de

Fre nte s Múltipla s

Áre a

To po g ra fia

Co nsistê nc ia

Nã o

p la no

se c o

FATORES

FATOR ÍNDICE

0,9

EDIFICAÇÃO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2019 - SAO  PAULO  - SP

6,60
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Núm. Endereço
Va lor 

Unitá rio
Homog eneiza çã o

Va ria ç ã o  

Pa ra dig ma

Va ria ç ã o  

Ava lia ndo

MATRIZ DE UNITÁRIOS

1 R. ANDREA APPIANI  ,189 1.744,87 1.874,23 1,0741 1,0006

2 R. ANTO NIO  JO SE BASTO S  ,481 1.154,81 1.303,15 1,1285 1,0009

3 R. ANTO NIO  JO SE BASTO S  ,493 1.172,63 1.323,26 1,1285 1,0009

4 R. C ATUIRA  ,33 1.546,35 1.539,99 0,9959 1,0007

5 R. C HIM ARRAO  ,243 1.559,86 1.483,24 0,9509 1,0006

6 R. G IL SIM O ES ,35 1.125,00 955,27 0,8491 1,0006

7 R. INAC IO  M ANUEL TO URINHO  ,307 1.031,85 1.217,63 1,1801 1,0010

8 R. VALENTIM  DE ABREU  ,63 1.890,69 1.837,53 0,9719 1,0005

9 R. ANDREA APPIANI ,PRO X 476 1.140,00 1.315,09 1,1536 1,0009

10 R. PRO F. LEITAO  DA C UNHA  ,172 693,67 1.652,85 2,3828 1,0033

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
05

36
29

-0
7.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

8A
E

82
71

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 C
A

N
D

ID
O

 P
A

D
IN

 N
E

T
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
8/

02
/2

02
0 

às
 1

5:
42

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
04

02
79

74
42

   
  .

fls. 356



Núm. Observado Calculado

ADERÊNCIA

1 1.744,87 1.874,23

2 1.154,81 1.303,15

3 1.172,63 1.323,26

4 1.546,35 1.539,99

5 1.559,86 1.483,24

6 1.125,00 955,27

7 1.031,85 1.217,63

8 1.890,69 1.837,53

9 1.140,00 1.315,09

10 693,67 1.652,85
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GRÁFICO DE DISPERSÃO
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Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

382,65

1.326,08

928,26

1.723,90

28,8600

240,54

1.505,22

1.053,65

1.956,79

15,9800

Tipo  :

Mo da lida de  :

Da ta  :Lo c a l :

Clie nte  :

Áre a  m² :

MÉDIA SANEADA (R$):

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

TESTADA: PROFUNDIDADE

FRENTES MULTIPLAS:

III

Te rre no

Ve nd a

28/ 02/ 2019

10 V.F. C ENTRAL JM

144,00

1.505,22

1.393,21

1.617,23

0,0000 0,0000

0,0000

1.548,43000 222.973,26

FATOR ÁREA: 0,0300

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

1.370,36

APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS

Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

1.726,50

DADOS DO AVALIANDO

VALORES UNITÁRIOS                                                           VALORES HOMOGENEIZADOS

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

1

3

3

4

De sc riç ã o

Carac. do imóvel avaliando

Quantidade mínima de

Intervado de ajuste de cada

2 dados de mercado usados

Identificação dos dados

de mercado

fator  e p/ o conj de fatores

GRAU I I I

Completa quanto a todas

var iáveis analisadas

12

Apresentação de inform ref a todas

 as caract dos dos dados analisados 

0,80 a 1,25

GRAU I I

Completa qto aos fatores

usados no tratamento

5

Apresentação de inform ref a todas

as caract dos dos dados analisados 

0,50 a 2,00 

Adoção de situação

paradigma

3

Apresentação inform ref a todos as

caract dos dados ref aos fatores

0,40 a 2,50 *a

GRAU I

FORMAÇÃO DOS VALORES

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO:

INTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Ava lia ndoINTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Pa ra dig ma

VALOR UNITÁRIO (R$/ m2): VALOR TOTAL (R$) :

GRAU DE PRECISÃO:

GRAU DE PRECISÃO

Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  : Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  :

3

2

3

2

10

II

Distribuiç ã o  e spa c ia l

R BERNARDO  C O RREIA LEITAO  247   SAO  PAULO  - SP
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REGISTRO FOTOGRÁFICO DO AVALIANDO

FOTO Nº 
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28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :495,00252 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :169SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 1

CIDADE :PARQ UE REG INABAIRRO :COMP.:

189NÚMERO :R. ANDREA APPIANI ENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 198,00 7,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 28,29

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

155,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,200 IDADE REAL : 32 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,720

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :172.014,88

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s (+)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

c  - re g ula r

1 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.284,46

M²

a no s

TELEFONE :CONTATO :

IMOVEIS PERTO DE METROIMOBILIÁRIA :

575.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-947323648

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,02

0,00

0,00

0,00

0,10

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.744,87

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.874,23

VARIAÇÃO : 1,0741

1,0006VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

252QUADRA :169SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 1

FOTO Nº 1
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28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :494,00138 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :169SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 2

CIDADE :PARQ UE REG INABAIRRO :COMP.:

481NÚMERO :R. ANTO NIO  JO SE BASTO S ENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 250,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 25,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

105,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,056 IDADE REAL : 38 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,627

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :89.297,92

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

d  - e ntre  re g ula r e  re p a ro s simp le s

1 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.284,46

M²

a no s

TELEFONE :IVANCONTATO :

MARCELOS IMOVEISIMOBILIÁRIA :

420.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-55112104

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,02

0,00

0,00

0,00

0,15

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.154,81

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.303,15

VARIAÇÃO : 1,1285

1,0009VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

138QUADRA :169SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 2

FOTO Nº 1
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28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :494,00138 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :169SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 3

CIDADE :PARQ UE REG INABAIRRO :COMP.:

493NÚMERO :R. ANTO NIO  JO SE BASTO S ENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 250,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 25,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

80,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,056 IDADE REAL : 39 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,616

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :66.842,89

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

d  - e ntre  re g ula r e  re p a ro s simp le s

1 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.284,46

M²

a no s

TELEFONE :IVANCONTATO :

MARCELO IMOVEISIMOBILIÁRIA :

400.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-55112104

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,02

0,00

0,00

0,00

0,15

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.172,63

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.323,26

VARIAÇÃO : 1,1285

1,0009VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

138QUADRA :169SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 3

FOTO Nº 1
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28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :486,00125 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :169SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 4

CIDADE :PARQ UE REG INABAIRRO :COMP.:

33NÚMERO :R. C ATUIRA ENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 125,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 25,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

63,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,056 IDADE REAL : 35 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,687

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :58.705,91

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

c  - re g ula r

1 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.284,46

M²

a no s

TELEFONE :WILSONCONTATO :

RGD IMOVEISIMOBILIÁRIA :

280.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-41124222

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.546,35

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.539,99

VARIAÇÃO : 0,9959

1,0007VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

125QUADRA :169SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 4

FOTO Nº 1
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28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :509,00137 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :169SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 5

CIDADE :PARQ UE REG INABAIRRO :COMP.:

243NÚMERO :R. C HIM ARRAOENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 125,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 25,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

187,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,056 IDADE REAL : 21 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,828

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :210.017,96

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

c  - re g ula r

2 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.284,46

M²

a no s

TELEFONE :CONTATO :

BM IMOVEISIMOBILIÁRIA :

450.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-55115691

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,05

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.559,86

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.483,24

VARIAÇÃO : 0,9509

1,0006VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

137QUADRA :169SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 5

FOTO Nº 1
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28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :718,00286 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :169SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 6

CIDADE :PARQ UE REG INABAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :R. G IL SIM O ESENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 280,00 40,06 PROF. EQUIV. (Pe ) : 6,99

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIARIA ARAUJO CITOIMOBILIÁRIA :

350.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-41392964

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,33

0,00

0,00

0,00

0,18

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.125,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 955,27

VARIAÇÃO : 0,8491

1,0006VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

286QUADRA :169SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 6

FOTO Nº 1
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28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :495,00144 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :169SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 7

CIDADE :PARQ UE REG INABAIRRO :COMP.:

307NÚMERO :R. INAC IO  M ANUEL TO URINHOENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 314,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 31,40

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :CONTATO :

HORTO IMOVEISIMOBILIÁRIA :

360.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

NO SITE A VENDA, A LOCALIZAÇÃO SE ENCONTRA COMO TERRENO NU

(11)-55115421

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,02

0,00

0,00

0,00

0,20

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.031,85

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.217,63

VARIAÇÃO : 1,1801

1,0010VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

144QUADRA :169SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 7

FOTO Nº 1
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28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :498,00250 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :169SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 8

CIDADE :PARQ UE REG INABAIRRO :COMP.:

63NÚMERO :R. VALENTIM  DE ABREU ENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 125,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 25,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

80,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,056 IDADE REAL : 39 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,642

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :69.664,18

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

c  - re g ula r

1 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.284,46

M²

a no s

TELEFONE :CONTATO :

BM IMOVEISIMOBILIÁRIA :

340.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-55115691

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,03

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.890,69

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.837,53

VARIAÇÃO : 0,9719

1,0005VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

28/ 02/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

250QUADRA :169SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 8

FOTO Nº 1
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01/ 03/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :503,00165 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :169SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 9

CIDADE :PARQ UE REG INABAIRRO :COMP.:

PRO X 476NÚMERO :R. ANDREA APPIANIENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 300,00 12,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 25,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :CONTATO :

BM IMOVEISIMOBILIÁRIA :

380.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-55115691

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,04

0,00

0,00

0,00

0,19

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.140,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.315,09

VARIAÇÃO : 1,1536

1,0009VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

01/ 03/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

165QUADRA :169SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 9

FOTO Nº 1
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01/ 03/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :217,00153 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :169SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 10

CIDADE :PARQ UE REG INABAIRRO :COMP.:

172NÚMERO :R. PRO F. LEITAO  DA C UNHA ENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 254,00 11,49 PROF. EQUIV. (Pe ) : 22,11

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

104,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,056 IDADE REAL : 37 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,665

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :93.807,92

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

c  - re g ula r

1 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.284,46

M²

a no s

TELEFONE :CONTATO :

MAX PORTO IMOVEISIMOBILIÁRIA :

300.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-55137636

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

1,23

0,00

0,00

0,00

0,15

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 693,67

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.652,85

VARIAÇÃO : 2,3828

1,0033VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

01/ 03/ 2019DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

153QUADRA :169SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2019

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 10

FOTO Nº 1
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