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EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2.° VARA CiVEL DA COMARCA DE
SANTOS.

PROCESSO N. 1036754-28.2016.8.26.0562/01
CLASSE - ASSUNTO: Cumprimento de Sentenga - Locagdo de Imovel
- Marta Maria Correia.

- Eduardo Geraldo Assuncdo e outros.

Z ULEIKA M A I A

Arquiteta, registrada no CAU-SP sob n.°16.796-7, nomeada e compromissada nos

autos da acdo em epigrafe, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fi-
zeram necessarios, vem apresentar a V. Ex.® as conclusdes a que chegou consubs-

tanciadas no seguinte:

L A U D O
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1 - Requerente: - Marta Maria Correia.

2 - Requerido: - Eduardo Geraldo Assuncdo e outros.

3 - Objetivo do Trabalho: Elaborar laudo de avaliacdo para determinar o valor de

mercado de um imodvel urbano, assim entendendo-se:

“Expressdo monetdria tedérica e mais
provavel de um bem, a uma data de re-
feréncia, numa situagcdo em que as par-
tes, conscientemente conhecedoras
das possibilidades de seu uso e envol-
vidas em sua transagao, nao estejam
compelidas a negociag¢do, no mercado

vigente naquela data.”

4 - Objeto da Avdliacdo:

4.1 - Individualizacdo.

Trata-se de avaliar o apartamento sob n°407 do Edificio Petite Maison
situado a Rua Céndido Rodrigues, n° 274/284, bairro Centro, Municipio de Sdo Vi-

cente/SP.

O imovel estd registrado no 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo
Vicente, matricula sobre o n°129.830. A localizacdo do imdvel encontra-se assina-

lada na figura 01 adiante.
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4.2 - Informacoes complementares.

4.2.1 - Na presente avaliacdo, admite-se que as informacdes fornecidas por ter-

ceiros o foram de boa fé e por isso sdo confidveis.

4.2.2 - A signatdria ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de enge-
nharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas funcoes, precipu-

amente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos devidos.

4.2.3 - Nao foram efetuadas investigacdes especificas relativas, a defeitos, inva-
sdes, hipotecas, divisas ou outros, por nGo se intfegrarem com o objetivo desta

avaliacdo.

5 - Metodologia:

5.1 - Prescricoes normativas.

O presente trabalho atende as seguintes normas:

5.1.1 - YAvaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais” NBR — 14653-1, da As-

sociacdo Brasileira de Normas Técnicas.

5.1.2 - "Avaliacdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos” NBR — 14653-2, da Associa-

cdo Brasileira de Normas Técnicas.

5.1.3 - "Normas para Avaliacdo de Imodveis” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avali-

acoes e Pericias de Engenharia.

5.1.4 - “Direito sobre Imdveis - IVS230", do IVSC - Conselho Internacional de Normas

de Avaliacdo.

5.2 - Grau de Fundamentacdo e Precisdo: A presente avaliacdo em razdo do nu-
mero de elementos pesquisados e pelo tratamento estatistico e de homogeneiza-
cdo, enquadra-se perfeitfamente entre os niveis de fundamentacdo e precisdo
preconizados pela Norma NBR 14.653-2 da ABNT, pois satisfaz a todas as exigén-

cias.
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1 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

1.1 - Aspectos Fisicos

Relevo - plano.

Solo, subsolo ;- ndo foi dado a conhecer.

1.2 - Aspectos ligados d Infra-estrutura urbana

A regido é servida pelos principais melhoramentos publicos, tais co-
mo: rede de dgua potavel, rede de esgoto, rede de iluminacdo e distribuicdo de
energia elétrica, guias e sarjetas. Completam os melhoramentos publicos os servi-

cos de pavimentacdo e telefonia.

1.3 - Equipamentos comunitdrios.

E servida por linhas de transporte coletivo, escola, posto de salde,

posto policial, comércio, etc.

2 - CARACTERIZACAO DO TERRENO DO IMOVEL AVALIANDO

2.1 - Aspectos fisicos

Relevo : plano.
Solo, subsolo : ndo foi dado a conhecer.
Localizacdo : meio de quadra

Matricula n°129.830 do 1° C.R.I de Sdo Vicente, o imdvel possui uma fracdo ideal
no ferreno de 6,8716m? que se acha descrito na respectiva especificacdo con-

dominial.
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2.2 - Infra-estrutura urbana

O imoével é dotado de toda infraestrutura urbana da regido.

2.3 - Equipamentos comunitdrios disponiveis

O imovel é servido por todos os equipamentos comunitdarios da regi-

2.4 - Utilizacdo atudl, legal e econdmica

Atualmente o imodvel estd sendo utilizado para fins residenciais, de

acordo com a legislacdo em vigor, lei complementar n.° 553 de 12 de dezembro

de 2.008, o imdével estd localizado na “UP1 - Urbanizacdo Preferencial Imediata”.

A A

URBANIZACAQ RESTRITA
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Figura 02: - Cépia parcial da Planta de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

2.5 - Classificacdo do imdvel

O imodvel destina-se a fins residenciais.
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3 - CARACTERIZACAOQ DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

3.1 - Aspectos fisicos

O apartamento n.° 407 estd localizado no 4° andar ou 5° pavimento
do Edificio Petite Maison, com a seguinte divisdo interna: sala, 1 (um) dormitdrio, 1

(um) banheiro social e cozinha.

No interior do apartamento possui piso cerémico em todos os ambi-
entes, nas dreas Umidas em piso cerdmico com paredes azulejadas até o teto. Es-

quadrias sdo de ferro e madeira.

Conforme consta na Matricula n°129.830 do 1° Oficial de Registro de
Imdveis de SGo Vicente, o imdvel possui uma drea Util de 35,67 m?, drea comum
de 14,5294 m?, perfazendo a drea total de 50,1994 m?, a qual adotar-se-a para fins

de avaliacdo.

O padrdo construtivo e arquiteténico do imodvel classificado, segun-
do o estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP”, sendo
“"Apartamento Padrdo Médio com elevador”. Adotar-se-d para a unidade avali-
anda, uma idade aparente de 12 (doze) anos e o estado de conservacdo “Regu-

lar — requer reparacgdes simples”.

3.2 - Aspectos funcionais

A edificacdo é adequada ao uso e ocupacdo para as quais foi des-

finada.

3.3 - Aspectos ambientais

A edificacdo é adequada as posturas legais e tendéncias de mer-

cado daregido.

10
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Na ocasido da vistoria, além do levantamento de dados obtiveram-

- Vista da fachada do im

| em quest

3.4 VISTORIA
se as fotografias adiante apresentadas permitindo-se uma visualizacdo geral do
Av. Siqueira Campos,

imove
FOTO 01




@9aaeas obIpoo 8 2950°92'8°'910Z 88-+8Z9000 0Ssed0.d 0 awLIoUl ‘Op ojuswnoodelouaIauo)ILIge/6d/enbipelsed/q snl-dsly fess//:sdpy syis o esseoe ‘[eulblio O JlByuod eied

12848720L0ZSLSM 048WNU 0 Os * 00:€L SB 0202/80/0} W Ope|0dojoid ‘oned OBS 8p'CPEIHT SR EPHEE S/ (FLINIBLSDIDENITN AP DA NI ZWTHI ¥ INIEINIB MO Riyelad e Gauenbip speies faomp eenigo glopiawooppas3
LT

N

fls. 268

(13) 3284-7361 — CEP 11045-200

Boqueirdo - Santos/SP

634/46 — Tel.:

o=

S
~
-

” ‘u‘eika ARQUITETA

FOTO 02: - Vista do logradouro e fachada do imovel.
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Nesta 3 PARTE, serd desenvolvida a avaliagcdo do justo valor de mercado

do imével objeto da demanda para o més de MAIO/2019.

No presente foi utilizado a metodologias do Método Comparativo Direto.

1 - VALOR DO IMOVEL
- METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS - Tratamento Cientifico

Consiste basicamente em se determinar o valor de mercado de um
imoével por comparacdo direta com o de outro imével semelhante. Deve-se ter
sempre presente o que preceitua as Normas Brasileiras NBR-14653-1 - “Avaliacdo
de Bens — Procedimentos Gerais” e NBR-14653-2 - “Avaliacdo de Bens — Imdveis Ur-

banos”, a propdsito deste Método:

"A metodologia aplicavel é fungdo, basi-
camente, da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliagdo e da disponibi-
lidade, qualidade e quantidade de infor-

macaoes colhidas no mercado...”

“No caso de comparacgdo direto de dados
de mercado, identificar o valor de merca-
do do bem por meio de tratamento técni-
co dos atributos dos elementos compard-

veis, constituintes da amostra.”

“... A composicado da amostra representa-
tiva de dados de mercado de imdveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, se-
melhante as do avaliando, usando-se toda

a evidencia disponivel.”
18
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A dificuldade da aplicacdo do método estd na obtencdo desses
elementos compardaveis, afim de que se possa estabelecer o cotejo. Embora na
pesquisa de dados se procure analisar apenas os semelhantes, como € grande o
nUmero de varidveis que intervém na formacdo do valor de mercado do imdvel,

na generalidade dos casos hd necessidade de se homogeneizar quanto:

- ao tempo, pois os elementos normalmente sdo de épocas distintas;

- a situacdo, pois 0 Maximo que se pode esperar € que os elementos sejam proxi-

mMaos;

- s dimensdes, compreendendo as dreas, conformacdo, etc.

Para superar as diversidades ainda remanescentes empregou-se a
metodologia conhecida como Inferéncia Estatistica assim definida na NBR-14653-
1.

"3.32 modelo de regressao:

Modelo utilizado para representar determi-
nado fenébmeno, com base numa amostra,
considerando as diversas caracteristicas

influenciantes".

Para se alcancar a conviccdo do valor de mercado dos imdveis, es-
tabeleceu-se uma funcdo de regressdo da Inferéncia Estatistica, mediante apli-
cacdo do Método dos Minimos Quadrados, que foi submetida a testes de hipote-

ses cujos resultados atenderam as exigéncias do nivel de rigor desejado.
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O comportamento do valor de mercado do imodvel foi estudado em

relacdo as seguintes varidveis:

X1) SETOR: Variavel independente de forma sequencial, que indica o setor onde
esta a localizacdo das amostras expressando as zonas geoecondmicas do Muni-
cipio.

I — Distantes do centro, como Samaritd, Esplanada dos Barreiros, Cidade Ndutica;
2 — Ao redor do Centro, Parque Sao Vicente, Vila Valenca; 3 — Centro, Itararé, llha

Porchat.

X2) IDADE APARENTE: variavel qualitativa que indica a idade que o imével aparen-

ta, na andlise visual de suas caracteristicas fisicas.

X3) ELEVADOR: Variavel dicotébmica que indica se as amostras contfam com aces-
so vertical facilitando por elevadores, da seguinte forma:

0 - Amostra ndo conta com Elevador; 1 - Amostra conta com Elevador;

X4) PADRAO: Varidvel qualitativa padrdo construtivo, relativo ao padrdo e de ma-
teriais de acabamentos da seguinte forma: 1 - Simples; 2 - Médio; 3 — Mé-
dio/Alto; Alto

X5) AREA PRIVATIVA: Varidvel independente quantitativa, que informa a drea pri-

vativa de cada elemento. A amplitude da amostra: 28,80m? a 95,49m?=

Convem esclarecer, primeiramente, que foi aplicado em cada valor
total das amostras em oferta, um desagio de 10% para compensar a elasticidade

natural das mesmas, j& os elementos de transacdes ndo foram aplicados o desd-

gio.

20
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1.1 - Elementos Coletados

Efetuada a coleta de dados em diversas diligéncias na regido, obti-

veram-se os elementos objeto do ANEXO 01.01/01.03.

1.2 - Andlise Estatistica

1° Etapa: - Para facilidade de cdlculos, organizou-se um Arquivo Resumo (Vide

ANEXO 01.01/01.03), onde constam os dados dos elementos comparativos.

2° Etapa:- Para a determinacdo da Regressdo Multipla que melhor explica a vari-
acdo do valor de mercado do imével em funcdo da Area Privativa, Padrdo, Ele-
vador, Idade Aparente e Setor, utilizou-se 0 Método dos Minimos Quadrados da Es-

tatistica Diferencial.

Pesquisados diversos modelos matemdaticos, estes foram submetidos
a testes estatisticos convenientes, que permitiram a obtencdo de um modelo ndo

tendencioso. Encontrou-se uma funcdo de regressdo do tipo:

VALOR = eA(+11,86733712
+0,01927233349 * Setor?
-0,01585383329 * Idade_Aparente
+0,1188357237 * Elevadores
-0,2766529996 / Padrao_C?
+0,0001243522786 * Area Privativa?)

3° Etapa:- O coeficiente de Determinacdo.

Do comprovante de cdlculo extrai-se que o coeficiente de determi-
nacdo € igual a 0,8616614 isto €, 86,16% da variacdo do valor de mercado em re-

lacdo aos atributos considerados sdo explicadas pela regressdo.
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4° Etapa:- Testes dos Regressores.

Para se verificar se os atributos considerados realmente influenciam a
formacdo do valor de mercado, procedeu-se ao teste dos regressores. Consiste
em admiti-los, por hipdtese, iguais a zero, isto €, que os afributos considerados ndo

exercem influéncia sobre o valor de mercado.

No caso presente, a significancia atingida para o regressor “Area Pri-
vativa™ foi de 0,01%, para o regressor “Padrdo” foi de 0,01%, para o regressor “Ele-
vador” foi de 0,28%, para o regressor “ldade Aparente” foi de 0,01% e para o re-
gressor “Setor” foi de 2,77%, demonstrando que ocorre claramente uma influéncia

desses atributos sobre a formagcdo do valor de mercado.
5° Etapa: - Andlise da Varidncia.

Para verificar se existe uma relacdo entre as 6 (seis) variaveis estuda-
das, procedeu-se ao teste da variGnecia. Como o nivel de significncia atfingido foi
de 0,01%, os dados decisivamente rejeitam a hipdtese da ndo existéncia de rela-
cdo entre as varidveis, ao nivel de confianca de 99,99%.
6° Etapa: - Residuos.

Examinados os valores originais e estimados, verifica-se que os resi-
duos sdo pequenos e, observa-se uma aleatoriedade na distribuicdo dos residuos,

conferindo confiabilidade co modelo.

Os comprovantes de cdlculo sdo objetos do ANEXO 02.01/02.05.

Considerando os testes estatisticos realizados e as observacdes dos
residuos, conclui-se que o modelo matemdtico encontrado retrata uma situacdo
fidedigna para o valor de mercado do imdével avaliando.
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1.3 - Cdlculo do Valor do imével

Para determinacdo do valor de mercado, e com base nas caracte-
risticas do avaliando, adotaram-se os seguintes dados para enfrada na equacdo

de regressdo:

e Area privativa : 35,67m?
e Padrdo : 1 (Médio)
e Elevador : 1 (Sim)

¢ Idade Aparente 112

o Setor : 3 (Centro)

Substituindo-se os valores expostos anteriormente na equacdo de re-

gressdo tem-se estimado o valor de mercado do imdvel, € de:

R$ 170.120,59. O comprovante de cdlculo € objeto do ANEXO 03.

Ou arredondando-se ao limite de + 1% segundo a Norma, teremos:

VI ~ R$170.000,00.
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1.4 - Especificacdo da avaliacdo

GRAU DE PRECISAO
Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau lll (Vide ANEXO 03).

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos foi de 18 pontos,
conforme critério definido na norma (Vide ANEXO 04). Enquadramento do

laudo segundo seu grau de fundamentacdo: Grau lll.

2 - CONCLUSAO

Em face de todo o exposto, conclui-se que o valor do Apartamento
n°407 objeto de Avaliacdo sem encargos, situado a Rua Candido Rodrigues, n°

274/284, bairro Centro, Municipio de SGo Vicente é de:

R$S170.000,00 (Cento e Setenta Mil Reais)
DATA DE REFERENCIA: - MAIO/2019
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TERMO DE ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido a honrosa misséo confiada por V. Ex.®
e nada mais havendo a esclarecer, encerra esta perita o presente laudo de 25
(vinte e cinto) folhas digitadas e digitalizada, todas rubricadas, com excecdo des-

ta que segue assinada para todos os fins de direito.

Santos, 24 de maio de 2019.

rs
A

ZULEIKA MAIA

ARQUITETA
CAU--SP N.°16.796-7

APENDICE
RELACAO DE ANEXOS

01 - Elementos de pesquisa e Arquivo Resumo.

02 - Funcdo de Regressdo.
03 - Avadliacdo. Comprovante de Cdiculo.

04 - Grau de Fundamentacdo.
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ANEXO 02.01

Redes Neurais e Regressao Linear

Informac6es Complementares:
Ndmero de variaveis: 6

[ )
e NuUmero de varidveis consideradas: 6

e Numero de dados: 69

e NUmero de dados considerados: 54

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlacdo: 0,9282572/0,9629277

o Coeficiente Determinagao: 0,8616614
e Fisher-Snedecor: 59,79
¢ Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 68% dos residuos situados entre-1 e +1 s

e 85% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
¢ 96% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacao t-Observado
e Setor X2 2,27
e |dade_Aparente X -4,93
e Elevadores X 3,14
e Padrao C 1/x2 -5,35
e Area Privativa X2 10,96

Equacao de Regresséo - Direta:

VALOR =e?( +11,86733712 +0,01927233349 * Setor? -0,01585383329 * Idade_Aparente +
0,1188357237 * Elevadores -0,2766529996 / Padrao_C? +0,0001243522786 *

Area Privativa?)

Correlacdes entre variaveis Isoladas
e Setor
Idade_Aparente 0,66
Elevadores 0,39
Padrao_C -0,21
Area Privativa 0,13
VALOR 0,15
e Idade_Aparente
Elevadores 0,06
Padrao_C 0,00
Area Privativa -0,18
VALOR -0,38
e Elevadores
Padrao_C -0,07
Area Privativa 0,06
VALOR 0,31
e Padrao_C
Area Privativa -0,08
VALOR -0,41

e Area Privativa
VALOR 0,77

Influéncia

0,76
0,29
0,02
0,09
0,31

0,00
0,22
0,33
0,58

0,31
0,40
0,41

0,53
0,61

0,85

Sig.

2,77
0,01
0,29
0,01
0,01
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ANEXO 02.02

Redes Neurais e Regressao Linear

Dado | Preco Observado | Valor Estimado | Residuo Residuo Rel... | Residuo/DP | Distancia de ...
2 12,54254488 1243512713 0,10741774 085 090 0,108
5 12,10071213 12,12661383| -0,02590170 -0,.21 -021 0,0027
6 12,84119603 12,80469429| 0,03650174 028 030 0,0030
8 12,27839330 12,25494524| 0,02344806 019 0,19 0,0004
9 11,84939770 11,77449749|  0,07490021 063 062 00129

10 12,04355371 11,96434316| 0,07921054 0,65 0,66 0,0075
12 12,38839420 12,18870945| 0,19968475 1,61 1,67 0,0340
14 11,84939770 11,99794768| -0,14854998 -1,.25 -1.24 00337
15 12,34583458 12,25574320| 0,09009138 072 075 0,0059
16 11,98292909 12,01969274| -0,03676364 -0,30 -030 0,0019
17 1247227568 12,47985001| -0,00757433 -0,06 -0,06 0,0000
19 12,31492705 12,28582587| 0,02910117 023 0,24 00016
20 12,07254125 12,10726501| -0,03472375 -0,28 029 0,0020
22 11,88448902 11,95059370| -0,06610467 -0,55 -055 0,0060
24 12,08390501 12,10726501| -0,02335999 -019 -019 0,0009
26 12,01370075 12,00125058| 0,01245017 010 0,10 0,0002
27 12,38839420 12,18870945| 0,19968475 1,61 1,67 00340
28 12,20607264 12,09006675| 0,11600588 095 097 0,0671
29 1242921619 12,25358428| 0,17563191 141 147 0,0426
30 12,10071213 12,27429846| -0,17358633 -143 -145 0,0261
31 11,84939770 11,87148665| -0,02208895 -018 -018 0,0008
32 11,91839057 11,85527531| 0,06311525 052 053 00113
33 12,29225034 12,52654793| -0,23429759 -1,90 -1,96 0,0945
34 12,15477935 12,10726501| 0,04751434 039 039 0,0038
37 12,15477935 12,02944994|  0,12532941 1,03 1,05 00170
38 11,84939770 11,77449749|  0,07490021 063 062 00129
39 12,10071213 12,10726501| -0,00655288 -0,05 -0,05 0,0000
40 11,84939770 12,02243081| -0,17303311 -146 -145 0,0280
1 12,27839330 12,25494524|  0,02344806 019 019 0,0004
42 11,81303005 11,89649945| -0,08346939 -0,70 -0,70 00119
43 12,10071213 12,07006593| 0,03064619 025 025 0,0013
4 12,27839330 12,14085373| 0,13753957 1,12 1,15 0,0325
45 11,77528972 11,80702038| -0,03173065 -0,26 -0,26 0,018
46 12,20607264 12,13971926| 0,06635338 054 055 0,0094
47 12,08953882 12,05394336| 0,03559546 029 029 00013
48 11,98292909 12,01291318| -0,02998408 -0.25 -0.25 0,0015
49 11,95118039 11,92058896| 0,03059143 025 025 0,012
50 12,82125828 12,83322433| -0,01196605 -0,09 -0,10 0,0003
51 12,27839330 12,23146456| 0,04692874 038 039 0,016
52 11,88448902 12,08488997| -0,20040095 -1,68 -1,68 0,0471
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ANEXO 02.03

Redes Neurais e Regressao Linear

Dado | Preco Observado | Valor Estimado | Residuo Residuo Rel... | Residuo/DP | Distancia de ...
53 12,10625231 12,03046488| 0,07578742 0,62 063 0,0060
54 12,34583458 12,27324070| 0,07259388 058 0,60 0,0031
56 11,99843328 12,03188400| -0,03345072 -0.27 -0,28 0,0011
57 1244901882 12,31182484| 0,13719398 1,10 1,15 00335
58 11,69524702 11,82409625| -0,12884923 -1,10 -1,08 0,0537
60 11,95118039 11,98230136| -0,03112097 -0,26 -0,26 0,0010
61 12,10071213 12,33632281| -0,23561068 -1,94 -197 0,0391
63 12,07254125 11,93581116| 0,13673008 113 1,14 00328
64 12,10071213 12,31475476| -0,21404263 -1,76 -1,79 0,0321
65 11,81303005 12,02678840| -0,21375834 -1,80 -1,79 0,0498
66 12,10071213 12,31475476| -0,21404263 -1,76 -1,79 0,0321
67 11,75194236 11,75919778| -0,00725541 -0,06 -0,06 0,0001
68 12,04355371 11,96514750|  0,07840621 0,65 065 0,0204
69 1342984807 1336843132 006141675 045 051 0,0695
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ANEXO 02.05

Modelo



ANEXO 03

Redes Neurais e Regressao Linear

Modelo

Endereco

Enderecgo: Rua Candido Rodrigues, 274/284

Complemento: apto 407
Bairro: Centro
Municipio: Sao Vicente
UF: SP

Variaveis

Setor = 3
Idade_Aparente = 12
Elevadores = 1
Padrao_C = 2

Area Privativa = 35,67

Valor Unitario
Maximo IC: 4.954,15
Médio: 4.769,29
Minimo IC: 4.591,32

Valor Total

Maximo IC (3,88%): 176.714,73
Médio: 170.120,59

Minimo IC (3,73%): 163.772,52

Parametros
Nivel de Confianca: 80%

Estimativa pela: Moda

Estimativas

Pagina 1 de 1
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ANEXO 04

Redes Neurais e Regressao Linear

Item Descricao Grau Grau Grau Pontos obtidos
I} I |
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a todas Completa quanto as Adogao de situacdo 3
avaliando as variaveis analisadas varidveis utilizadas no paradigma
modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1),onde ké o 4 (k+1),onde k é o 3 (k+1),onde ké o 3
dados de mercado, numero de variaveis nUmero de variaveis nlmero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacéo dos dados de Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 3
mercado informacgdes relativas a informagdes relativasa | informacgdes relativas aos
todos os dados e variaveis | todos os dados e variaveis dados e variaveis
analisados na modelagem, | analisados na modelagem | efetivamente utilizados no
com foto e caracteristicas modelo
conferidas pelo autor do
laudo
4 Extrapolacdo N&o admitida Admitida para apenas | "Admitida, desde que: a) 3
uma variavel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avaliando néo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores 8 metade | do limite amostral inferior;
do limite amostral inferior, | b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado ndo | ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da | fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a | referidas variaveis, de per
referida variavel si e simultaneamente, e
em médulo *
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
Graus 1] Il | Soma
Pontos Minimos 16 10 6 18
Itens obrigatorios | 2,4, 5e6nograullle os| 2,4,5e 6 nominimono | Todos, no minimo no grau
demais no minimo no grau Il e os demais no |
grau ll minimo no grau |
Grau de 1]
Fundamentagéo do
Laudo
Verificar: micronumerosidade extrapolacéo
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