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IMOVEL: O APARTAMENTO N° 62, TIPO V1, localizado no 6°
pavimento do empreendimento imobilidrio denominado “CONDOMINIO
MOZAIK VILA SONIA - RESIDENCIAL 1”, situado na AVENIDA
PROFESSOR FRANCISCO MORATO, n° 4.880, RUA SENHOR BOM
JESUS DOS PASSOS, RUA NOSSA SENHORA MONTE SERRAT e RUA
NOSSA SENHORA DOS NAVEGANTES, na Vila Sénia, 13° Subdistrito -
Butanta, com a area privativa total de 82,870m2, area comum total de
divisdo ndo proporcional de 49,440m2, area comum total de divisdo
proporcional de 40,853m2, area comum total de 90,293m2, area total
(privativa + comum) de 173,163m2, e coeficiente de proporcionalidade
= fragdo ideal de 0,0043218 no solo e nas outras partes comuns do
condominio. Cabendo-lhe o direito ao uso de 02 vagas de garagem

para estacionamento de 02 veiculos de passeio, em local
indeterminado com auxilio de manobristas.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n® 123.005.0018-2, em maior area.

PROPRIETARIA: FIBRA BROOKFIELD FM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida Magalhies
de Castro, n® 4.800, sala 11, 12, 21 e 22, anexo Torre 3, Cidade
Jardim, CNPJ 11.661.809/0001-80.

REGISTROS ANTERIORES: R.06/49.326 de 13/07/2011, R.05/92.940
ge 06/01/2011;, R.08/119.626 de 13/07/2011; R.10/190.345 de
01/07/2011 e R.11/190.663 de 01/07/2011, Matricula 206.614, de
23/08/2011, e Matricula n® 206.908 de 13/10/2011: e, Matricula

213.905 de 18 de dezembro de 2012, (Especificagdo Condominial
registrada sob ¢ n® 10 na referida Matricula 213.905 e Convengéo de

- continua no verso -
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nesta data), todos deste Reqgistro.

A Escrevente Substituta, M
Mariney Primo Menezes Lagos ) )
\____,-/ -

Av.1 em 22 de janeirc de 2016
Prenotagdo 672.615, de 05 de janeiro de 2016.

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE
INCORPORACAQ IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.5/213.905, deste Reaistro, verifica-se que pelo Termo de
Constituigdo de Patrimbnio de Afelacdo de Incorporagdo Imobiliaria
firmado em 26 de margo de 2013, pela incorporadora, FIBRA
BROOKFIELD FM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j3
qualificada, com fundamento nos arts. 31A & 31B da Lei Fed. 4.591/64,
submeteu ao REGIME _DE AFETACAQ, a incorporagdao imobiliaria do
“CONDOMINIO MOZAIK VILA SONIA — RESIDENCIAL 17, objeto do
R.3/206.908, mencionada na Av.1/213.905, deste Registro, pelo que o
terrenc e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e

direitos que lhe sdo vinculados, se manterdo apartados do patriménio
da incorporadora e constituirdo patrimbnio de afetacfc, destinado a
consecugdo da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades
imobiliarias aos respectivos adquirentes.

- continua na ficha 02 -
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Av.2 em 22 de janeiro de 2016
Prenotagdo 672.615, de 05 de janeiro de 20186.

ONUS — HIPOTECA - REFERENCIA

Conforme R.6/213.905, deste Registro, a proprietaria, FIBRA
BROOKFIELD FM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

qualificada, deu em primeira, Unica e especial hipoteca o imével em
maior area, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ

90.400.888/0001-42, para garantia da divida _no__ valor e
R$52.000.000,00, destinado a construgdc do empreendimento
imobiliario denominado "CONDOMINIO MOZAIK VILA SONIA -
RESIDENCIAL 1", objeto da incorporagac constante do R.3/206.908,
mencionada na Av.1/213.905, e que desde ja se incorpora a presente

garantia. A divida vencer-se-a em 09/03/2016, acrescidas de juros e
demais encargos e acessérios contratuais, pagaveis na forma
constante do Contrato e Primeiro e Segundo aditivos. De conformidade
com o art. 1.484 do CC, o imével foi avaliade em R$10.164.500,00.
Comparecem como fiadoras:- BROOKFIELD INCORPORACOES S/A,
CNPJ 07.700.557/0001-84; FIBRA EXPERTS FM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 09.369.378/0001-31; e como interveniente
construtera, BROOKFIELD SAO PAULO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 58.877.812/0001-08. Constam muita e
outras condigdes. Posteriormente pela Av.7/213.905, a devedora

I
- continua no verso - J
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(FIBRA BROOKFIELD FM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja quelificada, CEDEU FIDUCIARIAMENTE ao credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, os_direitos creditdrios
decorrentes da comercializacdo de cada uma das unidades do
empreendimenio. Posteriormente pela Av.8/213.905 a devedora,
FIBRA BROOKFIELD FM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, e, de outro, o credor, BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, ja qualificado, de comum acordo, ADITARAM o instrumento
particular gque deu origem a hipoteca objeto do R.6/213.905, para
alterar, a partir de 2 de abril de 2014 data do Instrumento Particular de
3° Aditivo, o que segue: A) Prorrogagdo da data de vencimento do
contrato e prorrogagdo de término de obra: B) Prazos do

Financiamento ("Prazos do Financiamento"): Periodo da Construgdo -
inicio: 29/03/2012 - término: 09/08/2015; Periodo de Caréncia - inicio:
10/08/2015 - término: 09/02/2016; Periodo de Amortizagdo - inicio
10/02/2016 - término: 09/08/2016; Data de Vencimento da Divida:
09/08/2016. Consta do Instrumento Particular de 3° Aditivo, que o
saldo da divida, na data da sua celebragdo, importa em
R$15.420.041,97, sendo de R$36.708.344,00 o valor a liberar.
Comparecem ainda, como fiadoras: BROOKFIELD INCORPORAGOES
S/A, ja qualificada, e FIBRA EXPERTS FM EMFREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, e omo__interveniente
construtora, BROOKFIELD SAO PAULO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada. As partes ratificaram todos os
demais itens, clausulas e condigbes do Contrato, que nac foram
alteradas pelo Aditivo, que continuam em pleno vigor para todos os
fins e efeitos de direito.

- continua na ficha 03 -
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A Escrevente Substituta, \Qu’/\
Mariney Frimo Menezes Lagos _ \ )
N
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Av.3 em 22 de janeiro de 2016
Prenotagdc 672.615, de 05 de janeiro de 2016.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Requerimento de
Instituicado e Convengdo de Condominio de 15 de dezembro de 2015,
para constar que a proprietaria, FIBRA BROOKFIELD FM
EMREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
representada por José de Albuquerque e Alcides Gongalves Junior,
autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substituta, M
Mariney Primo Menezes Lagos __\ r}
\-/

n®

Av.4 em 26 de fevereiro de 2016
Prenotagao 675.077, de 19 de fevereiro de 2016

CANCELAMENTO PARCIAL DA HIPOTECA E DA CESSAO
FIDUCIARIA

Procede-se & presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular
referido no registro seguinte, para constar que FICAM CANCELADAS

- continua no verso -
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PARCIALMENTE A HIPOTECA E A CESSAO FIDUCIARIA objeto do
R.6, Av.7 e Av.8/213.905, mencionadas na Av.2 e desligado das

referidas garantias o imével constante desta matricula, conforme
autorizagdo dada pelo credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado, representado por Ronaldo Fernandes de Oliveira e
Cristiane Leite Gongalves.

A Escrevente Autcrizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

R.5 em 26 de fevereiro de 2016
Prenotacdo 675.077, de 19 de fevereiro de 2016.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 30 de dezembro de 2015, na
forma da Lei Fed. 4.380/64, a proprietdria FIBRA BROOKFIELD FM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada,
representada por Ana Paula da Silva Moreira e Andrea Pereira
Malarenko, transmitiu o imével desta matricula, por venda feita a
FABIO FERRAZ DA SILVA, RG 19.727.180-SSP/SP, CPF 134.528‘.808-
50, assistente de logistica, e sua mulher CONGUELOC SOMERIA DE
SOUSA SILVA, RG 241107295-SSP/SP, CPF 122.982.058-42,

secretdria, brasileiros, casados pelo regime da comunhdc parcial de

bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliades nesta
Capital, na Rua Trajano Reis, 185, Apartamento 01, Bloco 02, Jardim
Vertentes, pelo valor de R$576.352,00. Foi apresentada a guia de

- continua na ficha 04 -
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recolhimento do ITBI, relativa & transagdo n° 53249240-4, no valor de
R$15.459 14. |

A Escrevenie Autorizada, / &

Ana Gongalves de Franga Aranda Z v

R. 6 em 26 de feversiroc de 2016 s
Prenotagao 675.077, de 19 de fevereiro de 2016.

b ——

ALIENACAQO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, os
adquirentes ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art.
23 da Lei Fed. 9.514/97, o imével desta matricula ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede nesta Capital, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2035/2041, ja qualificado,
representado por Ronaldo Fernandes de Oliveira e Cristiane Leite

Gongalves, sendo de R$238.526,24 o valor da divida, pagavel por meio

de 420 prestagdes mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na
forma constante do titulo, e demais encargos e acessorios contratuais,
consistindo em R$2.754,32, o valor total da prestacao inicial, com
vencimento para 30 de janeiro de 2016, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de caréncia de 30 dias
para intimag¢do dos devedores. De conformidade com o inc. VI do art.
24 da mencionada Lei, foi atribuido ao imoével o valor de R$551.600,00.
Constam do titulo multa e outras condigbes.

- continua no verso -
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

/[
Av.7 em 22 de junho de 2016 ‘7
Prenotagao 681.7/57, de 8 de junho de 2016.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagido, a vista do Instrumento Particular de
22 de margo de 2016, e nos termos Lei Fed. 4.380/64, pelo qual as
partes contratantes, de um lado a transmitente, FIBRA BROOKFIELD
FM EMPREENDIMENTOS IMOEIL'ARIOS LTDA., representada por
Salete Martins de Miranda e Rodrigo Viana Albert, de outro, os
compradores/devedores, FABIO FERRAZ DA SILVA e sua mulher
CONGUELO SOMERIA DE SOUSA SILVA, e ainda, o credor, BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, represeniado por Cristiane Leite
Gongalves e Ronaldo Fernandes de Oliveira, todos ja qualificados, de
comum acordo, Aditaram, retificaram e ratificaram o Instrumento

Particular que deu origem & alienacdo fiduciaria objeto do R.6 desta
matricula, para constar que o item 6 do referido contrato de

financiamento, passa a ter a seguinte redagdo: 6 - VALOR DOS
COMPONENTES PARA PAGAMENTO DA PRESTAGCAO MENSAL NA
DATA DESTE CONTRATO - A) prestagdo mensal - amortizacdo
R$567.92 [/ juros R$2.011,06: R$2.578,98; B) prémio mensal
obrigatério de seguro por Morte e Invalidez Permanente: R$95,18. C)
prémioc mensal obrigatorio de seguro por Danos Fisicos no Iméve!
R$55,16, D) Tarifa de Servicos Administrativos - TSA: R$2500. E)

- continua na ficha 05 -
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Valor Total do Encan;go Mensal: R$2.754,32; ficando mantidas e
integralmente ratificadas todas as demais clausulas e condigbes

anteriormente contratadas, nac expressamente alteradas pelo presente
Aditamento

O Escrevente Autorizado, W
Rodrigo Di Sessa Fassina __ ' s

P ot LT

Av.08 em 11 de dezembro de 2019
Prenotagdo 771.482 de 26 de novembro de 2019.

PENHORA SOBRE DIREITOS DO FIDUCIANTE DE METADE IDEAL — ONLINE

Procede-se a4 presente averbagao, a vista da Certidao emitida em 26 de novembro de
2019, por meio eletrénico (nos termos do Prowimento CG 6/2009 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo) por Jane Vilela, Escrevente Chefe da
Unidade de Processamento Judicial 1l do Foro Central, desta Capital, tendo como
Escrivao/Diretor, Carlos Eduardo Letizio, extraida dos aulos da Agdo de Execucao
Civil (Proc. 00432398420198260100), movida por MARCELO FILARDI- ORTOPEDIA
- TRAUMATOLOGIA - MEDICINA ESPORTIVA LTDA - EPP, CNPJ
06.987.962/0001-62, contra a detentora dos direitos de aquisico do imével pelo R.5,
CONGUELO SOMERIA DE SOUSA SILVA, casada com FABIO FERRAZ DA SILVA,

para constar que a metade ideal dos direitos do fiduciante, decomentes do contrato de
Alienagdio Fiducidria objeto do R.6 desta matricula. FORAM PENHORADOS, tendo

sido nomeada depositaria, a propria executada; dando-se a causa o valor de
R$2.326.148,21. '

(continua no verso)

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/01/2021 15:46:13




LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
(,rnofriculc

ficha
234.795 \ [ 05 \
L - verso

o 4

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda -
Selo N° 111328331RH000245332VB196 /

/

Av.09 em 16 de dezembro de 2019
Prenotagdo 772.084 de 04 de dezembro de 2019.

PENHORA SOBRE DIREITOS DE FIDUCIANTE — ONLINE

Procede-se a presente averbagio, a vista da Certiddo de Penhora emitida em 03 de
dezembro de 2019, por meio eletronico {nos termos do Provimento CG 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo) por Mirella Cavassa Innocenti
da 2* Vara Civel do Foro Regional XV-Butantd. desta Capital, tendo como
Escriva/Diretora Tatiana Aparecida Salvati, extraida dos autos da Agéo de Execucao
Civil (Proc. 1005977852017), movida por MARCELO SALVADOR FILARDI, CPE n°
107.292.478-13, contra os detentores dos direitos de aquisicdo do imobvel,
CONGUELO SOMERIA DE SOUSA SILVA e seu marido FABIO FERRAZ DA SILVA,
ja qualificados, para constar que os direitos dos fiduciantes. Concuelo Someira de

Souza Silva e seu marido, Fabio Ferraz da Silva, decorrentes do contrato de Alienacéo
Fiduciaria objeto do R.6 e da Av.7 desta matricula, FORAM PENHORADOS, tendo

sido nomeados depositarios os préprios executados, sendo de R$234.352 55 o valor
da divida.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda

i
Selo N° 111328331VU000247978IW19X ’/ v
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