
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO REGIONAL II - SANTO AMARO
12ª VARA CÍVEL
Av. Nações Unidas, 22.939, Torre Brigadeiro - 7º Andar, Vila Almeida -
CEP 04795-100, Fone: (11) 5541-8184, São Paulo-SP - E-mail:
upj9a14cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1047888-20.2015.8.26.0002
Classe - Assunto Procedimento Comum - Condomínio
Requerente: Condominio Edifício Plaza Toledo
Requerido: Sérgio Batista

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Viviane Nóbrega Maldonado

Vistos,

1. Defiro os benefícios da gratuidade de justiça, uma vez que comprovada a

alegada pobreza, por meio do(s) documentos(s) de fls. 88/95, nos termos do artigo 5º, inciso

LXXIV, da CF. Anote-se.(exame da justiça gratuita e das prioridades de tramitação)

2. Diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito processual às

necessidades do conflito, deixo para momento oportuno a análise da conveniência da audiência de

conciliação (Arts.139, VI, e 168, do Código de Processo Civil e Enunciado n. 35 da ENFAM).

3. Cite(m)-se e intime(m)-se a(s) parte(s) Ré(s), por carta, para contestar o feito

no prazo de 15 (quinze) dias úteis, a contar da data da juntada aos autos do aviso de recebimento

da citação postal ou do mandado cumprido (Art. 231, CPC).

4. A ausência de contestação implicará revelia e presunção de veracidade da

matéria fática apresentada na petição inicial. A presente citação é acompanhada de senha para

acesso ao processo digital, que contém a íntegra da petição inicial e dos documentos. Tratando-se

de processo eletrônico, em prestígio às regras fundamentais dos artigos 4º e 6º do CPC, fica vedado

o exercício da faculdade prevista no artigo 340 do CPC.

5. Intime-se.

São Paulo, 25 de agosto de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Av. Nações Unidas, 22.939, Torre Brigadeiro - 7º Andar, Vila Almeida -
CEP 04795-100, Fone: (11) 5541-8184, São Paulo-SP - E-mail:
upj9a14cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1047888-20.2015.8.26.0002

Classe – Assunto: Procedimento Comum - Condomínio

Requerente: Condominio Edifício Plaza Toledo
Requerido: Sérgio Batista

Justiça Gratuita

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em observância à(s) folha(s) 96, procedi às
anotações no sistema, a saber, Justiça Gratuita. Nada Mais. São Paulo,
25 de agosto de 2016. Eu, ___, Eliel Araújo Palmeira de Sousa, Escrevente
Técnico Judiciário.





 
 

 
 

AVENIDA MOEMA, Nº 265  CJ. 72  MOEMA  SÃO PAULO  CEP: 04077-020 
TELS. 5051-7710/5052-0174 

e-mail: bittararrudaadv@terra.com.br 
 
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE  DIREITO DA 12A. 

VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO. 

 

Processo no  1047888-20.2015.8.26.0002 

 

 

 

 

 

                                                  COND ED PLAZA DE TOLEDO, por sua 

advogada que esta subscreve, nos autos da Ação de Cobrança,  em que contende 

com SERGIO BATISTA,  vem respeitosamente  à presença de V. Excia,  

INFORMAR QUE A PRESENTE AÇAO JÁ FOI SENTENCIADA, 

PORTANTO  REQUER A EXECUÇÃO DE SENTENÇA COM FULCRO 

NO ART 523 DO CPCIVIL.(CFR CALCULO EM ANEXO). 

            Termos em que,   

       Pede deferimento. 

                                       São Paulo, 29 de  agosto  de 2016. 

 

 

ANA PAULA F. BITTAR ARRUDA 

OAB/SP Nº 99.872 

 



 
DEMONSTRATIVO DE CONTAS E CÁLCULOS JUDICIAIS 

COM ATUALIZAÇÃO MONETÁRIA 
 

especificações pelo usuário e cálculos pelo software  
CALCJUS TRIBUNAIS  
www.calcjus.com.br  

CREDOR(ES): PLAZA DE TOLEDO 
DEVEDOR(ES): 21 
 
ATUALIZAÇÃO MONETÁRIA ATÉ: 31/08/2016 
CORREÇÃO MONETÁRIA: TABELA OFICIAL DO TJSP - ATUALIZAÇÃO DÉBITOS JUDICIAIS-INPC 
ÍNDICES:  ORTN-OTN-BTN=IPC/IBGE(10,14%-FEV-89)-INPC-IPCr-INPC/IBGE 
 
CONVENÇÕES ADOTADAS: 
*  CADA TÍTULO TEM UM CARACTER DO ALFABETO QUE O IDENTIFICA DOS OUTROS. 
*  CADA VALOR TEM UM CARACTER ALFA NUMÉRICO QUE O IDENTIFICA DOS OUTROS. 
*  OS VALORES EM UMA MESMA DATA SÃO DEMONSTRADOS EM ORDEM DECRESCENTE. 
 
JUROS APLICADO(S) AO(S) CRÉDITO(S) DO CREDOR(ES) CONFORME DEMONSTRATIVO 
C -  Da Data do Valor Inicial a 31/08/2016 / Taxa de 1,00% a.m. simples 
 
A - CONDOMINIOS 
                      INICIAL                     ATUALIZADO                          JUROS   
      Ordem/Data/Índice/Valor        Ordem/Data/Índice/Valor      Período/Ordem/Valor Atual   
 
A1           07/12/2012  A1           31/08/2016  07/12/2012 - 31/08/2016   
49,403187            R$  65,681674            R$                       R$   
                 921,02                 1.224,50  C1 de A1         548,65   
 
A2           07/01/2013  A2           31/08/2016  07/01/2013 - 31/08/2016   
49,768770            R$  65,681674            R$                       R$   
                 921,02                 1.215,50  C2 de A2         532,47   
 
A3           07/03/2013  A3           31/08/2016  07/03/2013 - 31/08/2016   
50,487820            R$  65,681674            R$                       R$   
                 921,02                 1.198,19  C3 de A3         500,92   
 
A4           07/04/2013  A4           31/08/2016  07/04/2013 - 31/08/2016   
50,790746            R$  65,681674            R$                       R$   
                 921,02                 1.191,05  C4 de A4         485,95   
 
A5           07/05/2013  A5           31/08/2016  07/05/2013 - 31/08/2016   
51,090411            R$  65,681674            R$                       R$   
                 921,02                 1.184,06  C5 de A5         471,33   
 
A6           07/06/2013  A6           31/08/2016  07/06/2013 - 31/08/2016   
51,269227            R$  65,681674            R$                       R$   
                 921,02                 1.179,93  C6 de A6         457,81   
 
A7           07/08/2013  A7           31/08/2016  07/08/2013 - 31/08/2016   
51,345943            R$  65,681674            R$                       R$   
                 921,02                 1.178,17  C7 de A7         433,64   
 
A8           07/09/2013  A8           31/08/2016  07/09/2013 - 31/08/2016   
51,428096            R$  65,681674            R$                       R$   
                 921,09                 1.176,38  C8 de A8         421,14   
 
A9           07/10/2013  A9           31/08/2016  07/10/2013 - 31/08/2016   
51,566951            R$  65,681674            R$                       R$   
                 921,02                 1.173,12  C9 de A9         408,32   
 
A10          07/11/2013  A10          31/08/2016  07/11/2013 - 31/08/2016   
51,881509            R$  65,681674            R$                       R$   
                 970,81                 1.229,04  C10 de A10       415,42   
 
A11          07/12/2013  A11          31/08/2016  07/12/2013 - 31/08/2016   
52,161669            R$  65,681674            R$                       R$   
                 970,81                 1.222,44  C11 de A11       401,04   
 



A12          07/01/2014  A12          31/08/2016  07/01/2014 - 31/08/2016   
52,537233            R$  65,681674            R$                       R$   
                 970,81                 1.213,70  C12 de A12       386,03   
 
A13          07/02/2014  A13          31/08/2016  07/02/2014 - 31/08/2016   
52,868217            R$  65,681674            R$                       R$   
                 970,81                 1.206,10  C13 de A13       371,31   
 
A14          07/03/2014  A14          31/08/2016  07/03/2014 - 31/08/2016   
53,206573            R$  65,681674            R$                       R$   
                 970,81                 1.198,43  C14 de A14       357,21   
 
A15          07/04/2014  A15          31/08/2016  07/04/2014 - 31/08/2016   
53,642866            R$  65,681674            R$                       R$   
                 970,81                 1.188,68  C15 de A15       342,34   
 
A16          07/05/2014  A16          31/08/2016  07/05/2014 - 31/08/2016   
54,061280            R$  65,681674            R$                       R$   
                 970,81                 1.179,48  C16 de A16       327,97   
 
A17          07/06/2014  A17          31/08/2016  07/06/2014 - 31/08/2016   
54,385647            R$  65,681674            R$                       R$   
                 970,81                 1.172,45  C17 de A17       314,22   
 
A18          07/07/2014  A18          31/08/2016  07/07/2014 - 31/08/2016   
54,527049            R$  65,681674            R$                       R$   
                 970,81                 1.169,41  C18 de A18       301,78   
 
A19          07/11/2014  A19          31/08/2016  07/11/2014 - 31/08/2016   
55,173085            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.027,37                 1.223,05  C19 de A19       266,62   
 
A20          07/12/2014  A20          31/08/2016  07/12/2014 - 31/08/2016   
55,465502            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.027,37                 1.216,60  C20 de A20       253,13   
 
A21          07/01/2015  A21          31/08/2016  07/01/2015 - 31/08/2016   
55,809388            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.027,37                 1.209,10  C21 de A21       239,48   
 
A22          07/02/2015  A22          31/08/2016  07/02/2015 - 31/08/2016   
56,635366            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.027,37                 1.191,47  C22 de A22       223,83   
 
A23          07/03/2015  A23          31/08/2016  07/03/2015 - 31/08/2016   
57,292336            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.027,37                 1.177,81  C23 de A23       209,73   
 
A24          07/04/2015  A24          31/08/2016  07/04/2015 - 31/08/2016   
58,157450            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.027,37                 1.160,29  C24 de A24       194,93   
 
A25          07/05/2015  A25          31/08/2016  07/05/2015 - 31/08/2016   
58,570367            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.027,40                 1.152,14  C25 de A25       182,11   
 
A26          07/06/2015  A26          31/08/2016  07/06/2015 - 31/08/2016   
59,150213            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.027,40                 1.140,85  C26 de A26       168,85   
 
A27          07/07/2015  A27          31/08/2016  07/07/2015 - 31/08/2016   
59,605669            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.177,40                 1.297,42  C27 de A27       179,13   
 
A28          07/08/2015  A28          31/08/2016  07/08/2015 - 31/08/2016   
59,951381            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.177,40                 1.289,94  C28 de A28       165,20   
 
A29          07/09/2015  A29          31/08/2016  07/09/2015 - 31/08/2016   



60,101259            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.177,40                 1.286,72  C29 de A29       151,83   
 
A30          07/10/2015  A30          31/08/2016  07/10/2015 - 31/08/2016   
60,407775            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.177,40                 1.280,19  C30 de A30       138,34   
 
A31          07/11/2015  A31          31/08/2016  07/11/2015 - 31/08/2016   
60,872914            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.271,71                 1.372,17  C31 de A31       134,47   
 
A32          07/12/2015  A32          31/08/2016  07/12/2015 - 31/08/2016   
61,548603            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.271,71                 1.357,11  C32 de A32       119,51   
 
A33          07/01/2016  A33          31/08/2016  07/01/2016 - 31/08/2016   
62,102540            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.271,71                 1.345,00  C33 de A33       105,00   
 
A34          07/02/2016  A34          31/08/2016  07/02/2016 - 31/08/2016   
63,040288            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.271,71                 1.324,99  C34 de A34        90,01   
 
A35          07/03/2016  A35          31/08/2016  07/03/2016 - 31/08/2016   
63,639170            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.271,71                 1.312,53  C35 de A35        76,21   
 
A36          07/04/2016  A36          31/08/2016  07/04/2016 - 31/08/2016   
63,919182            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.271,71                 1.306,78  C36 de A36        62,73   
 
A37          07/05/2016  A37          31/08/2016  07/05/2016 - 31/08/2016   
64,328264            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.271,71                 1.298,47  C37 de A37        49,43   
 
A38          07/06/2016  A38          31/08/2016  07/06/2016 - 31/08/2016   
64,958680            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.271,71                 1.285,86  C38 de A38        36,00   
 
A39          07/07/2016  A39          31/08/2016  07/07/2016 - 31/08/2016   
65,263985            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.472,81                 1.482,24  C39 de A39        26,78   
 
A40          07/08/2016  A40          31/08/2016  07/08/2016 - 31/08/2016   
65,681674            R$  65,681674            R$                       R$   
               1.404,59                 1.404,59  C40 de A40        11,33   
 
B - TOTAL DOS CRÉDITOS EM 31/08/2016 
Ordem dos Valores a totalizar           Valor R$ 
B1 = (A) ............................. 49.615,95 
 
C - JUROS 
Totalização dos Juros                                            Valor R$ 
C41 = TOTAL EM 31/08/2016 ..................................... 10.562,20 
 
D - MULTA 
Ordem dos Valores a totalizar                                    Valor R$ 
D1 = 2% (B1) ..................................................... 992,32 
 
E - TOTALIZAÇÃO GERAL DOS VALORES 
Ordem dos Valores a totalizar                                    Valor R$ 
E1 = (A+C+D) .................................................. 61.170,47 
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COMARCA DE SÃO PAULO
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DECISÃO

Processo Digital nº: 1047888-20.2015.8.26.0002
Classe - Assunto Procedimento Comum - Condomínio
Requerente: Condominio Edifício Plaza Toledo
Requerido: Sérgio Batista

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Viviane Nóbrega Maldonado

Vistos.

1. Com razão o autor. Tendo em vista que o feito se encontra sentenciado, torno
sem efeito os itens "2", "3" e "4" da decisão de fls. 96.

2. Regularize o interessado a petição de fls. 99, por meio de novo peticionamento
eletrônico utilizando o incidente processual próprio, para o início da fase de
Cumprimento de Sentença, acompanhado das peças indicadas no art. 1.286,
§2º, das NSCGJ (Normas Judiciais da Corregedoria Geral da Justiça).

Intime-se.

São Paulo, 31 de agosto de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA





 

_____________________________________________________________________________________________ 
Rua Coronel Joaquim Ferreira Lobo, 357  Vila Olímpia  São Paulo-SP - CEP 04544-150  

 55 11 3889 3909  administrativo@rcco.adv.br 
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E 12 ª VARA CÍVEL DO 
FORO REGIONAL E DISTRITAL II  SANTO AMARO E IBIRAUPERA  SP 

 

 

 

Processo nº 1047888-20.2015.8.26.0002 

 

SERGIO BATISTA, 
CONDOMÍNIO EDIFICIO PLAZA DE TOLEDO, 

o réu não foi intimado da decisão conforme se 
verifica da publicação de fls. em que não consta o nome da patrona do autor (Relação 
163/2016, página 2587. 
 
 

 
 
 
 

Art. 272.  Quando não realizadas por meio eletrônico, consideram-se feitas as 
intimações pela publicação dos atos no órgão oficial. 



 

_____________________________________________________________________________________________ 
Rua Coronel Joaquim Ferreira Lobo, 357  Vila Olímpia  São Paulo-SP - CEP 04544-150  

 55 11 3889 3909  administrativo@rcco.adv.br 
 

§ 1o Os advogados poderão requerer que, na intimação a eles dirigida, figure apenas o 
nome da sociedade a que pertençam, desde que devidamente registrada na Ordem 
dos Advogados do Brasil. 

§ 2o Sob pena de nulidade, é indispensável que da publicação constem os nomes 
das partes e de seus advogados, com o respectivo número de inscrição na 
Ordem dos Advogados do Brasil, ou, se assim requerido, da sociedade de 
advogados 

 
há grave e insanável nulidade processual

 

HUMBERTO CESAR 
OAB/SP 62.580 (fls. 80)
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DECISÃO

Processo Digital nº: 1047888-20.2015.8.26.0002
Classe - Assunto Procedimento Comum - Condomínio
Requerente: Condominio Edifício Plaza Toledo
Requerido: Sérgio Batista

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Viviane Nóbrega Maldonado

Vistos.

Compulsando os autos verifica-se que a r.Sentença de fls. 76/77 foi assinada no dia
26/07/2016 às 18:59h e a petição do requerido de fls. 78/79 foi protocolada dia 26/07/2016 às
18:07h, sendo juntada aos autos no dia 27/07/2016.

Com a ocorrência deste fato, a publicação da sentença foi realizada antes do
devido cadastramento do advogado da parte requerida.

Assim sendo, para evitar nulidade processual de acordo com art.272 § 2º, do CPC, ,
republique-se a sentença de fls.78/79, aguarde-se o decurso do prazo recursal e após certifique-se o
trânsito em julgado.

Intime-se.

São Paulo, 14 de setembro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA







 

_____________________________________________________________________________________________ 
Rua Coronel Joaquim Ferreira Lobo, 357  Vila Olímpia  São Paulo-SP - CEP 04544-150  

 55 11 3889 3909  administrativo@rcco.adv.br 
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E 12 ª VARA CÍVEL 
DO FORO REGIONAL E DISTRITAL II  SANTO AMARO E IBIRAUPERA  SP, 

 

 

 

 

Processo nº 1047888-20.2015.8.26.0002 

 

SERGIO BATISTA, 
CONDOMÍNIO EDIFICIO PLAZA DE 

TOLEDO, 



 

_____________________________________________________________________________________________ 
Rua Coronel Joaquim Ferreira Lobo, 357  Vila Olímpia  São Paulo-SP - CEP 04544-150  

 55 11 3889 3909  administrativo@rcco.adv.br 
 

PROCESSO Nº DE ORIGEM: 1047888-20.2015.8.26.0002 

VARA DE ORIGEM: 12 ª VARA CÍVEL DO FORO REGIONAL E 

DISTRITAL II  SANTO AMARO E IBIRAUPERA  SP 

APELANTE: SÉRGIO BATISTA 

APELADO: CONDOMÍNIO EDIFICIO PLAZA DE TOLEDO 

 
 
 
 
RAZÕES DE APELAÇÃO 

 

 

EGRÉGIO TRIBUNAL, 

 

ÍNCLITOS JULGADORES, 

 



 

_____________________________________________________________________________________________ 
Rua Coronel Joaquim Ferreira Lobo, 357  Vila Olímpia  São Paulo-SP - CEP 04544-150  

 55 11 3889 3909  administrativo@rcco.adv.br 
 

 



 

_____________________________________________________________________________________________ 
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 55 11 3889 3909  administrativo@rcco.adv.br 
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DECISÃO

Processo Digital nº: 1047888-20.2015.8.26.0002
Classe - Assunto Procedimento Comum - Condomínio
Requerente: Condominio Edifício Plaza Toledo
Requerido: Sérgio Batista

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Viviane Nóbrega Maldonado

Vistos.

Processe-se o recurso interposto.

Dê-se vista ao apelado para contrarrazões, em 15 (quinze) dias. Após, com ou sem
manifestação, remeta-se o feito ao E. TJSP, com as nossas homenagens.

Intime-se.

São Paulo, 06 de outubro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA





 
 
 

 
AVENIDA MOEMA, Nº 265  CJ. 72  MOEMA  SÃO PAULO  CEP: 04077-020 

TELS. 5051-7710/5052-0174 
e-mail: bittararrudaadv@terra.com.br 

 
 

1 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12ª VARA 

CÍVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO. 

 

 

PROCESSO Nº 1047888-20.2015.8.26.0002 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PLAZA DE 

TOLEDO, 

SERGIO 

BATISTA

ANA PAULA F. BITTAR ARRUDA               

                            OAB/SP 99.872                                             



 
 
 

 
AVENIDA MOEMA, Nº 265  CJ. 72  MOEMA  SÃO PAULO  CEP: 04077-020 

TELS. 5051-7710/5052-0174 
e-mail: bittararrudaadv@terra.com.br 

 
 

2 

EGRÉGIO TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

 

 

 

 

CONTRARRAZÕES DO RECURSO DE APELAÇÃO 

 

Colenda Câmara, 

Eméritos Julgadores, 
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     A demanda foi julgada à revelia do Requerido. 
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eventual oposição ao julgamento virtual, nos termos dos artigos 1º e 2º da
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de agosto de 2011 e em vigor desde 26 de setembro de 2011.

Int.

São Paulo, 17 de novembro de 2016.

Milton Carvalho
Relator
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São Paulo, 18 de novembro de 2016
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Escrevente Técnico Judiciário
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Junto a estes autos informações do Juízo, prestadas por meio

eletrônico.

São Paulo, 1º de dezembro de 2016

___________________________________________________
Rosangela Alves de Araujo, M358223

Escrevente-Chefe
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____________________________
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ACÓRDÃO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelação nº
1047888-20.2015.8.26.0002, da Comarca de São Paulo, em que é apelante SÉRGIO
BATISTA (REVEL), é apelado CONDOMINIO EDIFÍCIO PLAZA TOLEDO.

ACORDAM, em sessão permanente e virtual da 36ª Câmara de Direito Privado
do Tribunal de Justiça de São Paulo, proferir a seguinte decisão: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acórdão.

O julgamento teve a participação dos Desembargadores MILTON CARVALHO
(Presidente), JAYME QUEIROZ LOPES E ARANTES THEODORO.

São Paulo, 12 de dezembro de 2016.

Milton Carvalho
Relator

Assinatura Eletrônica
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Voto nº 17440.

Apelação n° 1047888-20.2015.8.26.0002.

Comarca: São Paulo.

Apelante: Sergio Batista.

Apelado: Condomínio Edifício Plaza de Toledo.

Juiz prolator da sentença: Antonio Carlos Santoro Filho.

AÇÃO DE COBRANÇA. CONDOMÍNIO. Inadimplemento
incontroverso. Desemprego do réu que não é suficiente para
descaracterizar o dever imposto a todos os condôminos de
contribuírem para as despesas do condomínio. Mora “ex re”.
Cobrança de juros de mora e multa que observa os limites do §1º
do artigo 1.336 do Código Civil. Recurso desprovido.

Trata-se de pedido de cobrança de despesas condominiais,

julgado procedente pela respeitável sentença de fls. 76/77, cujo relatório se

adota, para o fim de condenar a ré ao pagamento das cotas condominiais

vencidas a partir de dezembro de 2012, além daquelas que se venceram no

curso do processo e não foram adimplidas, corrigidas monetariamente e

acrescidas de juros de mora de 1% ao mês a partir de cada vencimento, como

também de multa de 2%, bem como a arcar com o pagamento das custas

processuais e dos honorários advocatícios, arbitrados em 10% sobre o valor da

condenação.

Inconformado, apela o réu sustentando que o inadimplemento

das contribuições condominiais decorreu do fato de estar desempregado e

enfrentar situação de dificuldade financeira; que propôs ao autor o pagamento

parcelado da dívida, o que, não foi aceito por ele, que exigiu o pagamento do

valor integral acrescido de honorários advocatícios de 20%; que não tem

condições de pagar o valor que vem sendo reajustado de forma injustificada e

acrescido de juros de mora e multa (fls. 110/113).
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Houve resposta (fls. 116/119).

É o essencial a ser relatado.

O apelo não é de ser acolhido.

Consta da petição inicial que o apelante é proprietário da

unidade 21 do Condomínio Edifício Plaza de Toledo e ostenta débito no valor de

R$37.902,86 perante o condomínio, pois deixou de pagar contribuições

condominiais vencidas a partir de dezembro de 2011. O apelado requereu, assim,

a condenação do apelante ao pagamento dos valores devidos.

O pedido foi julgado procedente e, em que pese o

inconformismo manifestado, a respeitável sentença recorrida não comporta

reparos.

O apelante foi regularmente citado, mas deixou de oferecer

contestação, ficando incontroverso o inadimplemento das contribuições

condominiais, vencidas a partir de dezembro de 2012, o que é corroborado pelo

recurso ora apreciado, em que o apelante reconhece a existência da dívida e não

impugna especificamente os valores cobrados.

Diante disso, na medida em que o artigo 1.336, I, do Código

Civil impõe aos condôminos o dever de contribuir para as despesas do

condomínio, o argumento de que o apelante está desempregado e enfrenta

situação de grave dificuldade financeira não é suficiente para afastar a

caracterização de sua mora.

O apelado, por sua vez, não estava obrigado a aceitar o

pagamento do débito de forma parcelada ou com o abatimento de encargos que

são previstos na convenção condominial.
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A alegação de que o a dívida vem sendo reajustada de forma

injustificada e acrescida de elevados encargos moratórios também não socorre o

apelante, tendo em vista que a hipótese é de mora ex re, cuja caracterização se

dá com o não pagamento das parcelas contratuais no tempo, lugar e forma

convencionados, conforme dispõe o artigo 397 do Código Civil.

E a convenção condominial prevê expressamente que o

condômino que não pagar a contribuição até a data do vencimento fica sujeito ao

pagamento de multa e juros moratórios (capítulo VI, cláusula terceira, fls. 21),

sendo que a cobrança efetuada pelo apelado observa os limites legais

estabelecidos pelo §1º do artigo 1.336 do Código Civil.

Nesse contexto, sendo incontroverso o inadimplemento e

inexistindo abusividades da cobrança feita pelo apelado, impunha-se mesmo

julgar procedente a pretensão formulada na petição inicial.

Por conseguinte, nos termos do artigo 85, §11, do Código de

Processo Civil, majoram-se os honorários advocatícios devidos ao patrono do

apelado para 12% sobre o valor da condenação, em observância ao trabalho

adicional realizado em grau de recurso e aos critérios previstos no § 2º do mesmo

artigo 85.

Por tais fundamentos, nega-se provimento ao recurso.

MILTON PAULO DE CARVALHO FILHO
relator
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