Jorge Lira Rezala
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, Informatica — Avaliagoes e Pericias

EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 92 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL
Il - SANTO AMARO - SAO PAULO.

PROCESSO : N° 1017165-81.2016.8.26.0002
CARTORIO : 9° OFiCIO CIVEL

AGAO : PROCEDIMENTO COMUM
REQUERENTES : GILMARA BARREIROS PIRES E OUTRO
REQUERIDOS : EMERSON DIAS PIRES E OUTROS

JORGE LIRA REZALA, engenheiro civil e de seguranca
do trabalho, perito judicial, CREA n°® 0601309074, Membro Empresa Titular do IBAPE
(Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia) n°® 1.425, nomeado e
compromissado nos autos da presente acgado, tendo procedido aos estudos e
diligéncias que se fizeram necessarios, vem, muito respeitosamente, apresentar a

Vossa Exceléncia as conclusdes a que chegou consubstanciadas no seguinte

Laudo Pericial
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CAPITULO | — RESUMO DO VALOR DE MERCADO PARA VENDA E LOCAGAO
DO APARTAMENTO

Localizagao:

Data da avaliagao:

Valor de mercado:

Confluéncia da Avenida Interlagos, n° 871 com a Rua José
das Neves, n° 50, Conjunto Planalto Marajoara, Edificio
Paranoa, 9° andar, apartamento n° 94, Bairro Jardim
Alvorada, Subdistrito Cidade Ademar, Zona Sul do Municipio
de Sao Paulo, SP.

Maio de 2016 ( data da citagdao dos Requeridos — fls. 33)

Tipo Valor
Venda R$ 347.000,00 (trezentos e quarenta e sete mil reais)
_ R$ 1.443,00 / més (um mil, quatrocentos e quarenta
Locacao ) ] )
e trés reais por meés)
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente laudo visa, conforme o despacho do MM. Juizo, as fls. 150, a apuragao do
justo e real valor de mercado para venda e locagao, para a data base de maio de
2016 ( data da citagdo dos Requeridos — fls. 33) de 1 ( um ) apartamento, localizado
na confluéncia da Avenida Interlagos, n°® 871 com a Rua José das Neves, n° 50,
Conjunto Planalto Marajoara, Edificio Paranoa, 9° andar, apartamento n° 94, Bairro
Jardim Alvorada, Subdistrito Cidade Ademar, Zona Sul do Municipio de Sao Paulo,
SP, devido a uma Acdo de PROCEDIMENTO COMUM.

Saneado o processo foi deferida a prova pericial, tendo sido o signatario honrado com

sua nomeacéo para perito do juizo.
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CAPITULO Ill - VISTORIA

1. Localizagao
O apartamento avaliando localiza-se na confluéncia da Avenida Interlagos,
n°® 871 com a Rua José das Neves, n° 50, Conjunto Planalto Marajoara,
Edificio Paranoa, 9° andar, apartamento n° 94, Bairro Jardim Alvorada,
Subdistrito Cidade Ademar, Zona Sul do Municipio de Séo Paulo, SP.

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de S&o Paulo se
encontra no Setor 120, Quadra 408, lote 0232-1 e indice Fiscal 809,00.

3. Planta de localizagao

TR TG

4
Rua Ibituruna, 861, Saude, Sdo Paulo, Capital. CEP: 04302-052

5581- 4489 - email: pericias@skjengenharia.com.br

A
N

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SILVANILDA CLELIA DE MATOS FAGNANI, liberado nos autos em 11/05/2017 as 17:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017165-81.2016.8.26.0002 e codigo 3ECDEES.



'g33aD3¢ 06Ip92 @ Z000'9Z°'8°910Z 1 8-G91ZL0| 0Ssad0id 0 awiojul ‘op ojuswndoeoualauoluqe/6d/eybipelsed/iq snl-dshy fess//:sdiy ays 0 9ssaoe ‘[eulblio O JluBJu09 eied

"Gyi/) Se /102/S0/L ) We sojne sou opesaql ‘INVNOYS SOLYIN 3d VIT310 YATINVATIS Jod sjuswieybip opeusse ‘leuiblio op eidod 9 ojuswinoop 8)s3

40n

£l

ToU

LLISH

Jorge Lira Rezala
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, Informéatica — Avaliacdes e Pericias

erea

7

Foto a

4

ey T |"..n.|...|bcot.._n...|-...

it 537 SUSRD iy A0 K

:
H
5
3

icipa

B ko ey -

...-.
¢ ..I...rs.m...%..m.__.:._ ...". 1..._......

5
Rua Ibituruna, 861, Satude, Sdo Paulo, Capital. CEP: 04302-052
ﬂSSSI- 4489 - email: pericias@skjengenharia.com.br

Planta de quadra fiscal mun

5.




Jorge Lira Rezala
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, Informéatica — Avaliacdes e Pericias

Acessibilidade

O acesso ao Conjunto Planalto Marajoara é facil e direto pela Avenida

Interlagos e pela Rua José das Neves.

Topografia

A topografia apresenta-se plana em toda sua extenséo e ao nivel da Avenida

Interlagos e da Rua José das Neves.

Caracteristicas do solo

O solo é aparentemente seco, firme e proprio para a construgao civil.

llustragao fotografica externa

Vista da entrada do Conjunto Planalto Marajoara pela Rua José das Neves.
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Vista geral do Conjunto Planalto Marajoara, estando, o Edificio Paranoa, onde
se encontra o apartamento em questao, a esquerda.
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Vista da Rua José das Neves que, também, da acesso ao Conjunto Planalto

Marajoara.
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Melhoramentos publicos

O Conjunto Planalto Marajoara é servido dos seguintes melhoramentos
publicos convencionais: Rede publica de energia elétrica domiciliar; rede de
iluminacao publica; rede publica de agua encanada; rede publica de esgoto
sanitario; rede publica de telefonia fixa; pavimentacdo asfaltica e guias e

sarjetas.

Zoneamento

O local onde se situa o Conjunto Residencial Projeto das Américas, conforme a
Lei Municipal n°® 13.885 / 04, & caracterizado como zona mista de densidades

demograficas e construtivas médias. (ZM2).

Caracteristicas do Conjunto Planalto Marajoara

Classe / Grupo Residencial / Apartamento
Padréo Médio com elevador
Estrutura Concreto armado
Revestimento externo Argamassa fina
Pavimentos 16 (dezesseis) pavimentos
Blocos 2 (dois) blocos
Apartamentos por andar 8 (oito)
N° de elevadores 3 (trés) por bloco
Equipamentos de seguranca |Interfonia, zeladoria e porteiro eletronico.
Saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueira,
Equipamentos de lazer piscina, quadra poliesportiva, playground e
jardins.
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llustragao fotografica dos equipamentos de lazer

13.

Salao de jogos.
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Churrasqueira.
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Playground
Jardim.
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Caracteristicas do apartamento

Piso

Ladrilhos cerdmicos e laminado

Forro

Laje

Revestimento interno

Argamassa fina e azulejos

Portas Madeira
Caixilhos Aluminio
Janelas Tipo porta balcao e de correr

Compartimentos

Sala, cozinha, banheiro, 3 (trés) dormitorios,

area de servigo, dormitério e banheiro de

empregada
Idade real 40 (quarenta) anos
Estado da edificagao Regular
Util 75,416m’
Comum da garagem 25,000m?
Areas construidas Comum do edificio 14,150m?
Comum equipamento social 4,000m?
Total 118,566m”
Fracao ideal do terreno |0,50716%

Obs.:

b)

Rua Ibituruna, 861, Satude, Sdo Paulo, Capital. CEP: 04302-052
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As areas construidas do apartamento foram extraidas da Matricula
n°®52.459 (fls. 15);

A idade do Conjunto Planalto Marajoara foi obtida através de analise da
Certidéo de Dados Cadastrais da PMSP (Anexo |).
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llustragao fotografica interna do apartamento

15.

Sala e cozinha.
- 4489 - email: pericias@skjengenharia.com.br

ﬁSSSI

Banheiro e dormitorio 1
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itorios 2 e 3.

Area de servigo.

e

Dorm
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de empregada.

banheiro
Garagem.

orio e

- 4489 - email: pericias@skjengenharia.com.br

Dormit

ﬁSSSI

16
Rua Ibituruna, 861, Saude, Sdo Paulo, Capital. CEP: 04302-052




Jorge Lira Rezala
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, Informatica — Avaliagoes e Pericias

CAPITULO IV — AVALIAGAO PARA VENDA

Critério adotado

Foi utilizado o Meétodo Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendacdo da Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP —
2011.

Sua aplicagdo se resume na determinagcdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados (Anexo lll), dos quais
extraiu-se a sua Média Aritmética Saneada (Anexo V).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relacdo a situagao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo II).

O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto entre a area util e o respectivo

valor unitario basico.
Valor unitario basico (V)
A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de maio de 2016 ( data da citacdo dos Requeridos
—fls. 33), é de:

V, = R$ 4.601,59 / m?
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Valor de mercado para venda do apartamento ( V,)

Va = (Vu X A)

Sendo:

V. = Valor de mercado para venda do apartamento
V. = Valor unitario (R$ 4.601,59 / m?)

A. = Area construida util (75,416m?)

V., = (4.601,59 x 75,416)

V. = R$ 347.033,00

Ou, em numeros redondos:

V., = R$ 347.000,00

( trezentos e quarenta e sete mil reais )
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CAPITULO V — AVALIAGAO PARA LOCAGAO

1.

Valor Locativo (V)

1.1. Taxa de renda liquida anual (i)

Nos casos de determinacéo do valor locativo, em que o valor da unidade
€ apurado pelos métodos das vendas ou comparativo, aplicou-se a taxa
de renda liquida anual de 4,99 % do valor do imével, resultado de ampla

pesquisa imobiliaria na regidao (Anexos V e VI).

1.2. Calculo do valor locativo ( V)

Portanto, aplicando-se a taxa de renda liquida anual de 4,99 % do valor
total do imével, o aluguel mensal, para maio de 2016 (data da citacéo
dos Requeridos — fls. 33), foi calculado conforme a seguinte sentencga

matematica:

V. =[(V; x i)/12], sendo:

V. = Valor locativo
V; = Valor total do imoével (R$ 347.000,00)
i = Taxa de renda liquida anual (4,99%)

VL = [(347.000,00 x 0,0499) / 12]

VL = R$ 1.443,00/ més

(um mil, quatrocentos e quarenta e trés reais por més )
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CAPITULO VI - RESPOSTAS AOS QUESITOS

A) Dos Requerentes ( fls. 148 )

1.  Qual é o valor de mercado do imével em litigio e da garagem a ele

correspondente?

Resp.: O valor justo e real de mercado para venda do apartamento em
questdo, para a data base de maio de 2016 (data da citacao
dos Requeridos, é de R$ 347.000,00 (trezentos e quarenta e
sete mil reais).

Favor reportarem-se ao Capitulo IV — Avaliagédo para venda.

2. Qual é o valor de aluguel referente ao imével em litigio e da garagem

a ele correspondente?

Resp.: O valor justo e real de mercado para locacdo do apartamento
em questdo, para a data base de maio de 2016 (data da
citacdo dos Requeridos, é de R$ 1.443,00 / més (um mil,
quatrocentos e quarenta e trés reais por més).

Favor reportarem-se ao Capitulo V — Avaliagéo para locagéo.

B) Dos Requeridos ( fls. 160 /161 )

1.  Qual é a localizagao do imoével?

Resp.: O apartamento avaliando Ilocaliza-se na confluéncia da
Avenida Interlagos, n°® 871 com a Rua José das Neves, n° 50,
Conjunto Planalto Marajoara, Edificio Paranoa, 9° andar,
apartamento n°® 94, Bairro Jardim Alvorada, Subdistrito Cidade
Ademar, Zona Sul do Municipio de Sao Paulo, SP. Outras inf.,
favor se reportar ao Capitulo Il — Vistoria.

20
Rua Ibituruna, 861, Satude, Sdo Paulo, Capital. CEP: 04302-052

5581- 4489 - email: pericias@skjengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SILVANILDA CLELIA DE MATOS FAGNANI, liberado nos autos em 11/05/2017 as 17:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017165-81.2016.8.26.0002 e codigo 3ECDEES.



Jorge Lira Rezala
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, Informatica — Avaliagoes e Pericias

2. Qual aidade da construcao do imével e o estado da edificagao?

Resp.: O Conjunto Planalto Marajoara, conforme analise da Certidao
de Dados Cadastrais da PMSP (Anexo 1), possui 40 (quarenta)
anos.

O estado de conservagdo do apartamento em questao,
conforme vistoria no local, é regular.

Favor se reportar ao Capitulo Il — Vistoria.

3. O imével em questao esta situado em uma regidao que apresenta a
ocupacao mista residencial/comercial, com baixa densidade
demografica e construgées classificadas nos padrées que variam

entre o simples, o médio ou o alto padrao? Explique.

Resp.: O local onde se situa o Conjunto Residencial Projeto das
Américas, conforme a Lei Municipal n° 13.885 / 04, é
caracterizado como zona mista de densidades demografica e
construtiva médias (ZM2).

Favor se reportar ao Capitulo Il — Vistoria.

4. Qual é a metragem do imével? Descreva quantos quartos, suites,

salas, cozinha, dependéncia de empregada, banheiros o imével tem.

Resp.: O apartamento em questdo, conforme analise da Matricula
n° 52.459 (fls. 15), possui a area util de 75,416m?.
Quanto a discriminacdo das dependéncias do apartamento,

favor se reportar ao Capitulo Il — Vistoria.

5. Quantas vagas de garagem o imével possui? E delimitada a vaga?

Qual a sua metragem?

Resp.: O apartamento possui uma vaga de garagem.
Favor se reportar ao Capitulo Il — Vistoria.
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Qual é o estado de conservagao do imével?

Resp.:

Regular.

Favor se reportar ao Capitulo Il — Vistoria.

Qual é o valor de mercado do imével e da garagem a ele

correspondente?

Resp.:

O valor justo e real de mercado para venda do apartamento em
questdo, para a data base de maio de 2016 (data da citacao
dos Requeridos, é de R$ 347.000,00 (trezentos e quarenta e
sete mil reais).

Favor se reportar ao Capitulo IV — Avaliagdo para venda.

Qual é o valor atual do condominio e do IPTU?

Resp.:

A informagao solicitada n&o é objeto da presente demanda.

Qual é o valor de aluguel do imével, e o valor de aluguel da

garagem?

Resp.:

O valor justo e real de mercado para locagcéo do apartamento
em questdo, para a data base de maio de 2016 (data da
citacdo dos Requeridos, é de R$ 1.443,00 / més (um mil,
quatrocentos e quarenta e trés reais por més).

Favor se reportar ao Capitulo V — Avaliagao para locacao.
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CAPITULO VII - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 23 (vinte e trés) folhas, sendo esta datada e assinada.

Acompanham 6 (seis) anexos que ficam fazendo parte integrante do presente

trabalho.

Sao0 Paulo, 11 de maio de 2017.

JORGE LIRA REZALA
PERITO JUDICIAL
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ANEXO | - CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DA PMSP
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=% PREFEITURA DE
SAO PAULO Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2017

FINANCAS E "
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Cadastro do Imével: 120.408.0232-1

Local do Imével:
R JOSE NEVES, 50 - AP 94

EDIF PARANOA CEP 04650-140
Imével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:

R JOSE NEVES, 50 - AP 94
EDIF PARANOA CEP 04650-140

Contribuinte(s):
CPF 091.009.466-72 EMERSON DIAS PIRES

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m):
Area nao incorporada (m?): Fracéo ideal:
Area total (m?):

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): Padré&o da construgdo:
Area ocupada pela construg&o (m?): Uso: residéncia
Ano da construcgéo corrigido:

Valores de m? (R$):
- de terreno: 858,00
- da construcao: 1.508,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 32.580,00
- da area néo incorporada: 1.160,00
- da construcéo: 100.494,00
Base de célculo do IPTU: 134.234,00
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

Fator oferta (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

Fator localizagio (Fy)

Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, foi utilizada a relagcao entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos
na Planta Genérica de Valores editada pela Prefeitura Municipal de Séao Paulo,
tendo no numerador o valor do local do imoével avaliando ( IF; ) e no

denominador, o do elemento comparativo ( IFe ).
Fator area (F.)
Os apartamentos comparativos foram homogeneizados em fung&o da area,

conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizacao de areas para avaliagao de iméveis urbanos.

Ah [ (Ae / Aa)1l4 ou 1/8 ], SendO

An = Area homogeneizada

Ae = Area do apartamento comparativo
Aa

Area do apartamento avaliando

A utilizacao do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ac— Az > 30% — 1/8
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4. Fator idade real do prédio (Fir)

Os apartamentos comparativos foram homogeneizados em fung¢do da idade
real dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos
no estudo Edificagdes — Valores de Venda — 1987 — Versao 2002.

5. Fator padréao construtivo do prédio (Fycp)
Os apartamentos comparativos foram homogeneizados em fungédo do padréo
construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Edificagcoes — Valores de Venda — 1987 — Versao 2002.

6. Fator atualizagao (Fa)
A atualizacao dos valores unitarios foi feita com base na variacédo do IPC-FIPE

(indice de precos ao consumidor), elaborado e divulgado pela Fundagdo do
Instituto de Pesquisas Econdmicas da USP — Universidade de S&o Paulo.

O valor basico unitario (V,) foi homogeneizado para a situagcéo paradigma através da

seguinte expressao:

Vo = {[(ValAc)xFix(Fy+Fa+Fiy+Fyc—n+1)]xFy}
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Assim, os apartamentos comparativos obtidos na pesquisa

homogeneizados para a seguinte situacéo paradigma:

imobiliaria foram

Situagao paradigma

Classe Residencial

Grupo Apartamento

Padrao Médio com elevador (1,926)
Area util do apartamento 75,416m?

Numero de fatores utilizados (n) |4

Idade real

40 (quarenta) anos

Vida referencial

60 (sessenta) anos

Estado da edificacao Regular (c)

Foc 0,547

indice fiscal 809,00

Data-base Maio de 2016
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

Corretora autbnoma — Sra. Dalva

01. Fonte de Informacgao
Tel.: (11) 97167-1355
02. Data Marco de 2017 ( oferta )
03. Localizagao Edificio Parano4, 10° andar
04. Planta genérica de valores Setor 120, Quadra 408 e indice Fiscal 809,00
05. Area util 78,00m?/ 1 (uma) vaga de garagem
06. Padrao construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador (1,926)
07. Idade do prédio 40 (quarenta) anos
08. Estado do prédio Regular (¢)
09. Fator de obsoletismo 0,547
10. Valor de venda R$ 399.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = {[(399.000,00/78,00)x0,90x(1,000+0,992+1,000+1,000—4+1)]x0,956874}

Vu1

= R$ 4.519,79 / m®
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

Corretora autbnoma - Sra. Dalva

01. Fonte de Informacgao
Tel.: (11) 97167-1355

02. Data Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao Edificio Marajé, 7° andar

04. Planta genérica de valores Setor 120, Quadra 408 e indice Fiscal 809,00
05. Area util 68,00m?/ 1 (uma) vaga de garagem

06. Padrao construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador (1,926)

07. Idade do prédio 40 (quarenta) anos
08. Estado do prédio Regular (¢)

09. Fator de obsoletismo 0,547

10. Valor de venda R$ 345.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Ve = {[(345.000,00/68,00)x0,90x(1,000+1,026+1,000+1,000—4+1)]x0,956874}

V,, = R$ 4.042,04 | m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

Vieira Negécios Imobiliarios - Sr. Marco

01. Fonte de Informacgao
Tel.: (11) 5566-1351

02. Data Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao Edificio Paranoa, 9° andar

04. Planta genérica de valores Setor 120, Quadra 408 e indice Fiscal 809,00
05. Area util 68,00m?/ 1 (uma) vaga de garagem

06. Padrao construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador (1,926)

07. Idade do prédio 40 (quarenta) anos
08. Estado do prédio Regular (c)

09. Fator de obsoletismo 0,547

10. Valor de venda R$ 440.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vi = {[(440.000,00/68,00)x0,90x(1,000+1,026+1,000+1,000-4+1)]x0,956874}

V,; = R$ 5.155,06 / m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

Apoyo Consultoria de Imoveis — Sr. Genésio

01. Fonte de Informacgao
Tel.: (11) 2369-2433

02. Data Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao Edificio Parano4, 13° andar

04. Planta genérica de valores Setor 120, Quadra 408 e indice Fiscal 809,00
05. Area util 68,00m?/ 1 (uma) vaga de garagem

06. Padrao construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador (1,926)

07. Idade do prédio 40 (quarenta) anos
08. Estado do prédio Regular (¢)

09. Fator de obsoletismo 0,547

10. Valor de venda R$ 450.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vu = {[(450.000,00/68,00)x0,90x(1,000+1,026+1,000+1,000—4+1)]x0,956874}

V. = R$ 5.272,22 | m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

Apoyo Consultoria de Iméveis - Sr. Genésio

E )
N

'
o

01. Fonte de Informacgao
Tel.: (11) 2369-2433

02. Data Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao Edificio Parano4, 12° andar

04. Planta genérica de valores Setor 120, Quadra 408 e indice Fiscal 809,00
05. Area util 78,00m?/ 1 (uma) vaga de garagem

06. Padrao construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador (1,926)

07. Idade do prédio 40 (quarenta) anos
08. Estado do prédio Regular (¢)

09. Fator de obsoletismo 0,547

10. Valor de venda R$ 410.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vs = {[(410.000,00/78,00)x0,90x(1,000+0,992+1,000+1,000—4+1)]x0,956874}

V,s = R$ 4.644,40 | m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

01.

Fonte de Informacgao

Paulista Imoéveis - Sra. Sandra

Tel.: (11) 5090-7070

02. Data Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao Edificio Paranoa, 6° andar

04. Planta genérica de valores Setor 120, Quadra 408 e indice Fiscal 809,00
05. Area util 78,00m?/ 1 (uma) vaga de garagem

06. Padrao construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador (1,926)

07. Idade do prédio 40 (quarenta) anos
08. Estado do prédio Regular (¢)
09. Fator de obsoletismo 0,547

10.

Valor de venda

R$ 351.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Ve = [(351.000,00/78,00)x0,90x(1,000+0,992+1,000+1,000—4+1)]x0,956874}

V,s = R$ 3.976,06 / m?
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ANEXO IV - MEDIA ARITMETICA SANEADA
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ANEXO IV- MEDIA ARITMETICA SANEADA

V. (R$/ m?)
Vu1 4.519,79
V2 4.042,04
Vu3 5.155,06
Vus 5.272,22
Vus 4.644,40
Vus 3.976,06

R$ 27.609,57 /m?® = R$ 4.601,59/m?
6

MA

-30% = R$ 3.221,11 / m?
+30% = R$ 5.982,07 / m?

Portanto, nao foi desprezado nenhum elemento, logo:

V, = R$ 4.601,59 / m?
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ANEXO V — PESQUISA DE TAXA DE RENDA LIQUIDA ANUAL
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PESQUISA N° 01

01. Fonte de informacgao

Corretora autbnoma — Sra. Dalva — Tel.: 97167-1355

02. Data

Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao

Edificio Paranoa, 10° andar

04. Preco a vista

R$ 399.000,00

05. Valor locativo

R$ 1.600,00 / més

Calculo da taxa de renda liquida anual:

l; = [(1.600,00 x 12x100)]

399.000,00

lh = 4,81%

PESQUISA N° 02

01. Fonte de informacao

Corretora autbnoma — Sra. Dalva — Tel.: 97167-1355

02. Data

Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao

Edificio Marajo, 7° andar

04. Preco a vista

R$ 345.000,00

05. Valor locativo

R$ 1.500,00 / més

Calculo da taxa de renda liquida anual:

l, = [(1.500,00 x 12 x 100 )]

345.000,00

I, = 5,22%
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PESQUISA N° 03

01. Fonte de informacgao

Vieira Imoéveis — Sr. Marco — Tel.: 5566-1351

02. Data

Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao

Edificio Paranoa, 9° andar

04. Preco a vista

R$ 440.000,00

05. Valor locativo

R$ 1.700,00 / més

Calculo da taxa de renda liquida anual:

l; = [(1.700,00 x 12x 100 )]

440.000,00

I; = 4,64%

PESQUISA N° 04

01. Fonte de informacao

Apoyo Iméveis — Sr. Genésio — Tel.: 2369-2433

02. Data

Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao

Edificio Paranoa, 13° andar

04. Preco a vista

R$ 450.000,00

05. Valor locativo

R$ 1.800,00 / més

Calculo da taxa de renda liquida anual:

ls = [(1.800,00 x 12x 100 )]

450.000,00

I, = 4,80%
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PESQUISA N° 05

01. Fonte de informacgao

Apoyo Iméveis — Sr. Genésio — Tel.: 2369-2433

02. Data

Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao

Edificio Paranoa, 12° andar

04. Preco a vista

R$ 410.000,00

05. Valor locativo

R$ 1.700,00 / més

Calculo da taxa de renda liquida anual:

ls = [(1.700,00 x 12x 100 )]

410.000,00

Is = 4,98%

PESQUISA N° 06

01. Fonte de informacao

Paulista Imoéveis — Sra. Sandra — Tel.: 5090-7070

02. Data

Marco de 2017 ( oferta )

03. Localizagao

Edificio Paranoa, 6° andar

04. Preco a vista

R$ 351.000,00

05. Valor locativo

R$ 1.600,00 / més

Calculo da taxa de renda liquida anual:

ls = [(1.600,00 x 12 x 100 )]

351.000,00

le = 5,47%

42

Rua Ibituruna, 861, Satude, Sdo Paulo, Capital. CEP: 04302-052
5581- 4489 - email: pericias@skjengenharia.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017165-81.2016.8.26.0002 e codigo 3ECDEES.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SILVANILDA CLELIA DE MATOS FAGNANI, liberado nos autos em 11/05/2017 as 17:45 .



'g33aD3¢ 06Ip92 @ Z000'9Z°'8°910Z 1 8-G91ZL0| 0Ssad0id 0 awiojul ‘op ojuswndoeoualauoluqe/6d/eybipelsed/iq snl-dshy fess//:sdiy ays 0 9ssaoe ‘[eulblio O JluBJu09 eied
" Gi/L SB /102/S0/) | W sone sou opesaqi| ‘INYNOYH SOLVIN 3d VIT1310 YATINVATIS Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euifblio op e1dod 9 ojuswinoop sjs3

040

£l

S 2710

Jorge Lira Rezala
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, Informatica — Avaliagoes e Pericias

43
Rua Ibituruna, 861, Satude, Sdo Paulo, Capital. CEP: 04302-052
B ss51- 4489 - email: pericias@skjengenharia.com.br

”

ANEXO VI - MEDIA DAS PESQUISAS




Jorge Lira Rezala
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, Informatica — Avaliagoes e Pericias

ANEXO VI - MEDIA DAS PESQUISAS

i %
i 4,81
i2 5,22
i3 4,64
Iy 4,80
Is 498
le 5,47

MA = 29,92% = 4,99%

6
-30% = 3,49%
+30% = 6,48%

Portanto, nao foi desprezado nenhum elemento, logo:

i = 4,99%
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EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 92 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL
Il - SANTO AMARO - SAO PAULO.

PROCESSO : N° 1017165-81.2016.8.26.0002
CARTORIO : 9° OFiCIO CIVEL

ACAO : PROCEDIMENTO COMUM
REQUERENTES : GILMARA BARREIROS PIRES E OUTRO
REQUERIDOS : EMERSON DIAS PIRES E OUTROS

JORGE LIRA REZALA, engenheiro civil e de seguranca
do trabalho, perito judicial, CREA n°® 0601309074, Membro Empresa Titular do IBAPE
(Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia) n°® 1.425, nomeado e
compromissado nos autos da presente acdo, tendo encerrado e entregue seu
trabalho, vem, muito respeitosamente, requerer que a PGE seja comunicada sobre a
concluséo dos trabalhos periciais, para que seja efetuado o depdsito dos honorarios
profissionais, ja reservados conforme peticédo de fls. 166.

Nestes termos,

P. Deferimento.

Sao0 Paulo, 11 de maio de 2017.

JORGE LIRA REZALA
PERITO JUDICIAL
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