Edson Carlos do Nascimento
Avaliagoes e Pericias Judiciais

Exma. Sra. Dra. JUIZA DE DIREITO DA 15.2 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL Il - SANTO AMARO

REF.: AUTOS N° 1005807-85.2017.8.26.0002
ASSUNTO: Espécies de Titulos de Crédito
REQUERENTE: Banco Bradesco S/A

REQUERIDO: Marcio Ribeiro Martins e outros

EDSON CARLOS DO NASCIMENTO, nomeado
perito nos autos da acdo em referéncia, apods estudo
dos autos, andlises, diligéncias, pesquisas e vistoriq,
vem, respeitosamente, perante a V. Exa., apresentar o

seguinte:

LAUDO PERICIAL
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1. PRELIMINARES

O presente trabalho trata acdo de “Espécies de
Titulos de Crédito”, em que o requerente, Banco
Bradesco S/A, ingressou contra Marcio Ribeiro Martins
e outros, fendo como objeto de penhora, conforme
decisdo as fls. 187/188, o “imdvel/apartamento” apto
n°162 — 16° andar - Ed. Grand Phoenix, conforme
matricula de n°® 335.798 do 11° RGI da cidade de Sdo
Paulo, apresentada as fls. 171/182, no qual € objeto

desta acado.

2. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho visa atender a R.
determinacdo s fls. 217 dos autos (Decisdo), qual seja:
“Para avaliagdo do imével penhorado nomeio o Perito

Edson Nascimento...”
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3. OBJETO

Trata do “apartamento” de n° 162 da Torre A, no

qual é integrante do Condominio Chdcara Alto da Boa

Vista.

4.  ASSISTENTES TECNICOS/QUESITOS

Ambas as partes ndo se manifestaram quanto a
indicacdo de assistentes técnicos, como também ndo

se manifestaram sobre os quesitos.

5.  VISTORIA

Conforme intimacdes, de acordo com o Art. 431-
A do CPC, as partes tomaram ciéncia da vistoria ao
imovel em questdo, realizada em 06 de novembro de

2019.

A diligéncia pericial foi recebida pela equipe da
portaria com a conducdo do Sr. Diomério Oliveira da
Silva (encarregado de portaria), que nos auxiliou a
contatar o apartamento de n° 162 (Ed. Grand

Phoenix), onde quem nos atendeu por interfone foi o
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sr. Gabriel Ribeiro Martins, este nos informou que era
filho do requerido e que nao tinha conhecimento sobre
nossa vistoria pericial, assim ndao permitiv a entrada no

apartamento desta lide.

Pela parte do requerido ndo houve

acompanhamento.

Apesar da negativa a vistoria interna, este perito

seguiu conforme:

fls. 248

DO AD BA ENTDADE € RATIVA AL IORAL

aidode em peicias e avoliogoes

NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011

Onde cita:

B.4. Vistoria do imavel avaliando

.
lb ap e S I INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAD PAULD
= Ty TOACE TIOEA

E imprescindivel a vistoria do bem avaliando para registrar suas caracteristicas fisicas e outros aspectos

relevantes a formagao do seu valor.

Quando ndo for possivel o acesso ao interior do imével, o motivo deve ser justificado no laudo de avaliagao.
Messe caso, a vistonia interna pode ser prescindida e a avaliagao pode prosseguir com base em uma situagao

presumida, a partir de elementos que for possivel obter, tais como:

a) Descrigdo interna;

b}y Vistoria externa de areas comuns, de outras unidades do mesmo edificio, no case de apartamentos,

escritorios ou conjuntos habitacionais;

c) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas.
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A vistoria deve ser complementada com a investigagao da vizinhanga e da adequacao do bem ao segmento de
mercado com identificagao de circunstancias atipicas, valorizantes ou desvalorizantes.

Assim este perito, devido a fipicidade deste

imovel e visando a continuidade da missdo a lhe

confiada, sequiu com suas investigacoes, cumprindo

as orientacoes do item 8.4 (Norma para avaliacdo de
imoveis urbanos-IBAPE/SP:2011.

Informo que colhemos informacoes adicionais
sobre o condominio, com a cooperacdo do Sr.

Diomério Oliveira da Silva (encarregado de portarial).

6. Localizacdo

O imovel apartamento de n° 162, Torre A, do
edificio Grand Phoenix, infegrante do condominio
Chdcara Alto da Boa Vista, tem sua portaria a rua Borba
Gato n° 331, sendo a drea do condominio contfigua a rua
Osmar Cardoso, rua Darwin, rua Dr. Javert de Andrade e
rua Caetano Toschi e pracas Manoel Filizola de
Albuguerque e Guilherme Quandt de Oliveira, no

subdistrito de Santo Amaro.
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em questdo,

drea

(residencial/comercial).
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7. Edificacoes

O apartamento constitui em uma unidade

autdonoma de uso habitacional.

Possui drea privativa de 183,15m? e drea comum
de 194, 8/m?, sendo que nesta drea comum estd
incluso 04 vagas de garagem, perfazendo drea total
de 378,02 m?

O condominio compode-se de 11 blocos, sendo

projetos diferenciados e exclusivos para cada edificio

8. Relatério Fotografico

Para ilustrar o presente trabalho, segue as
fotografias com as respectivas legendas, extraidas

durante a vistoria.
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FOTO 01 - Fachada do condominio.
FOTO 02 - Entrada/Guarita do condominio
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FOTO 04 — Detalhe da portaria.

FOTO 03 - Vista portdo.
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Cearense

Rua Catulo da Paix

FOTO 05 - Via de acesso (Rua Borba Gato).
FOTO 06 - Via de acesso (outro sentido).
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Rua Catulo da Paixdo Cearense, 566

FOTO 07 - Vista de dentro do condominio, da portaria.

FOTO 08 — Vista de edificios, pela portaria.
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FOTO 09 - Vista de edificios do condominio.
FOTO 10 - Vista de edificios do condominio.
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9. CONCLUSAO
Conforme Memorial de cdlculo em anexo, segue

abaixo o Resultado da Avaliacdo:

Area real privativa: 183,150 m? Area comum: 194,868 m?
Area total: 378,018m?2
Fracdo ideal: 1,7569% no terreno ocupado pela Torre A

Fracao ideal: 0,1646% no terreno condominial

Pertencem ao imovel avaliando: 04 vagas indeterminadas na garagem coletiva coberta, localizada

no nivel térreo do conjunto (04 automoveis de passeio)

Método(s) utilizado(s): Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
por Tratamento de Fatores (NBR 14.653-2)

Valor médio de mercado do bem:
R$ 1.580.000,00 (Um milhdo, quinhentos e oitenta mil reais)

Classificagdo quanto a liquidez: Baixa"!

[1] Liquidez Baixa: Quando se presume que a venda se concretizara em prazo superior a um ano.

Valor do Imével de Liquidagao Forgcada, sendo este o

valor a adotar nesta lide:

R$ 1.185.000,00 (Um milhio, cento e oitenta e cinco mil reais)
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10. ENCERRAMENTO

Constam do presente Laudo Pericial 14
(quatorze) folhas digitadas/impressas Nno anverso, as
anteriores rubricadas e esta Ultima devidamente
datada e assinada e um Anexo denominado “YAnexo 1
— Memodria de Cdlculo de Avaliacdo de Imovel” com

42 folhas (capa 01 fls + 41 fls de cdlculo).

Sao Paulo, 19 de novembro de 2020.

eng. Edson Carlos do Nascimento
Perito Judicial
CREA-SP 5060253016/D
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LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

Objeto: Apartamento - Imével Urbano

Solicitante: TJSP

Objetivo: Determinacao do Valor de Mercado e Liquidacao Forcada

Enderego completo do imdvel avaliando:

Cidade: Sao Paulo -SP CEP: 04747-030

End.: Rua Borba Gato, n? 331 — Apto 162, 162 Andar, Torre A, Edificio Grand
Phoenix — Chacara Alto da Boa Vista — Bairro Santo Amaro

Coordenadas: -23.657222, -46.699194

Area real privativa: 183,150 m? Area comum: 194,868 m?
Area total: 378,018m?

Fracao ideal: 1,7569% no terreno ocupado pela Torre A

Fracdo ideal: 0,1646% no terreno condominial

Pertencem ao imével avaliando: 04 vagas indeterminadas na garagem coletiva
coberta, localizada no nivel térreo do conjunto (04 automéveis de passeio)

Método(s) utilizado(s): Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por
Tratamento de Fatores (NBR 14.653-2)

Resultado da avaliagéo:

Valor médio de mercado do bem:

R$ 1.580.000,00 (Um milhdo, quinhentos e oitenta mil reais)

Classificagdo quanto a liquidez: Baixal"!

[1] Liquidez Baixa: Quando se presume que a venda se concretizar4 em prazo superior a um ano.
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Valor de Liquidacao Forcada: R$ 1.185.000,00 (Um milhao, cento e oitenta e
cinco mil reais)
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1 SOLICITANTE

TJSP

2 PROPRIETARIO(S) / REQUERIDOS

Marcio Ribeiro Martins e outros

3 FINALIDADE

Penhora

4 OBJETIVO

Avaliagédo do imovel em estudo, determinando o seu valor de mercado mediante as
aplicagées da NBR 14653 — Avaliagcao de bens / imoéveis — Parte 1 e Parte 2 vigentes
até esta data, apresentando os resultados através do presente Laudo Técnico e o Prego
de Liquidacao Forgada, ou seja, quantia auferivel pelo bem na hipétese de uma venda

compulséria ou em prazo menor que 0 médio de absorcao pelo mercado.

5 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

5.1 Foi disponibilizada pela Solicitante a Matricula referente ao imével avaliando de n®
335.798, 11° Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo — Estado de Sao Paulo, com
a Certidao emitida em 15 de maio de 2017, a mesma segue devidamente no Anexo 02.
5.2 Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros.
O laudo final reflete a andlise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi
realizado.

5.3 Ressalta-se, ainda, que os valores determinados na avaliagao sdo fundamentados
pelas metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao
representam um ndmero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente o valor de locacdo de um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

5.4 Declaro que essa avaliacao é totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e deste perito que realizou a sua elaboragao.
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6 CARACTERIZAGAO DA REGIAO
6.1 ASPECTOS DE LOCALIZACAO
e Endereco: Rua Borba Gato, n? 331 — apto 162 — 162 andar — Torre A — Edificio Grand
Phoenix — Chacara Alto da Boa Vista — Bairro Santo Amaro;
e Cidade — Estado: Sao Paulo — SP;
e Densidade de ocupacégo: Alta;
e Cateqoria de uso predominante: Residencial multifamiliar;
o Acessibilidade: Boa;
¢ Principais vias de acesso da regido: Av: Washington Luis e Marginal Pinheiros;
e Transporte publico: Linhas de dnibus a 20 m do condominio do imével avaliando, na
propria Rua Borba Gato.
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Figura 1 — Mapa de localizacdo em Sao Paulo — Fonte: Sie Google Maps
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6.2 DESCRICAO DO ENTORNO

e Ocupacdo da regido: Heterogénea;

e Ocupacéo residencial: Alto padrao;

e QOcupacdo industrial: Existente;

e QOcupacido comercial: Existente.

e Distdncia da Chacara Alto da Boa vista para a Av.: Washington Luis: 230 m;

e Distancia da Chacara Alto da Boa vista para a Marginal Pinheiros: 1,6 km.

e Melhoramentos Publicos: Rede de &gua, rede de esgoto sanitario, rede de

esgotamento de agua pluviais, rede de gas canalizado, rede de telefonia, rede de
cabeamento para comunicacgao e transmissao de dados, rede de energia elétrica,
iluminagao publica, vias pavimentadas, guias e sarjetas e coleta de lixo.

o Atividades existentes em um raio de 500 m: Residencial, comercial e industrial.

e Pontos de destaque: Metrd6 Adolfo Pinheiro, Sam’s Club, Sdo Paulo Golf Club e
UNIFES Campus Santo Amaro.
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Figura 4 — Distancia da Rua Borba Gato, n® 331 para a Marginal Pinheiros

(aproximadamente 1,6 km) — Fonte: Site Google Maps

MR Consultoria o
meblllaria ’ ‘\ "}

nlda‘Washmgton \ S
IS Santa Amaro

Figura 5 — Distancia da Rua Borba Gato, n® 331 para a Av: Washington Luis

(aproximadamente 170 m) — Fonte: Site Google Maps
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6.3 ZONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar 16.402/16, o imével em estudo esta inserido em
uma Zona Mista — ZM, conforme mapa abaixo:

.
PREFEITURADE (17 % GeoSampa

SAOPAULO ' Mapa Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

[ L
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' _J 8 onofoto 2017 - PMSP RGB
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H Populacio

® Equipamenios

# Transporte
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# Protecao e Defesa Civil

B Infraestrutura Urbana

H# Verde | Recurses naturais

# Licenciamanto Ambiental

B Meio Fisico

]

# Cadastro

B Legislacio Urbana

B Zoneamento - Lei 16.402/16

3
2 B perimetros das Zonas (1)

| ZEUP & ZEMP atvados por
Decreto

# Exibir camadas

Figura 6 — Mapa de Zoneamento — Fonte: Prefeitura de Sao Paulo — GeoSampa Mapa

7 CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE
7.1 DESCRICAO DO TERRENO

O terreno onde estéo estabelecidas as construgées da Chacara Alto da Boa Vista possui
as seguintes caracteristicas:

e Frente: Aproximadamente 178 m de frente para a Rua Borba Gato, através de
estimativa realizada pelo Google Earth;

e O terreno recebe os servicos de infraestrutura béasica citados no item 6.2
Melhoramentos Publicos;

e Acesso: Rua Borba Gato;

e Topografia: Plana;
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Figura 8 — Limites aproximados do terreno do Condominio Ch&cara Alto da Boa Vista —




7.2 CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO

e Condominio: Uso residencial de alto padrao;

¢ Quantidade de torres no condominio: 11;

e Quantidade de apartamentos no condominio: 920;
e Fachada: Pintura;

e Idade real: 18 anos;

e Estrutura: Concreto armado;

e Estado de conservagao: Otimo.

7.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

e Tipologia do imével: Apartamento residencial;

e Apartamento 162, 16° andar, Torre A, Edificio Grand Phoenix;
o Area privativa: 183,150 m2;

o Area comum: 194,868 m?;

e Area total: 378,018 m2;

e 04 vagas indeterminadas na garagem coletiva coberta, localizada no nivel térreo;

e Fracéo ideal: 1,7569% no terreno ocupado pela Torre A;
e Fracéo ideal: 0,1646% no terreno condominial;

e Nao foi permitido o acesso interno ao imével avaliando.
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7.4 VISTORIA:

e DATA DA VISTORIA: 06/11/2020
e SITUACAO DO IMOVEL AVALIANDO: Ocupado pelo proprietario

Na data de 06/11/2020 foi realizada a vistoria externa e coleta de informacgdes, pois ao
chegar na Rua Borba Gato, n? 331 — Apto n? 162 Torre A — Chacara Alto da Boa
Vista, ndo foi permitida a vistoria interna do imével, sendo assim este perito seguiu,

conforme:

.
lb a p e SI INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAD PALLO

Qualidade em pericias e avoliogoes PRFEOACTINS s IEDICE v T

NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011

Onde cita:

A vistoria deve ser complementada com a investigacao da vizinhanca e da adequagao do bem ao segmento de
mercado com identificacao de circunstancias atipicas, valorizantes ou desvalorizantes.

8.4. Vistoria do imovel avaliando

E imprescindivel a vistoria do bem avaliando para registrar suas caracteristicas fisicas e outros aspectos
relevantes a formagao do seu valor.

Quando néo for possivel o acesso ao interior do imével, o motivo deve ser justificado no laudo de avaliagdo.
Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e a avaliagéo pode prosseguir com base em uma situagao
presumida, a partir de elementos que for possivel obter, tais como:

a) Descrigdo interna;

b) Vistoria externa de areas comuns, de outras unidades do mesmo edificio, no caso de apartamentos,
escritorios ou conjuntos habitacionais;

c¢) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas.
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Assim prossegui o trabalho, visando a continuidade da missao confiada, seguindo com
suas investigacdes e cumprindo as orientacdes do item 8.4 (Norma para avaliagdo de
imoveis urbanos-IBAPE/SP:2011.

Segundo informagdes colhidas IN LOCO sobre o condominio e sobre a composigao dos
ambientes internos dos imoveis do condominio, a concepgao padrdao dos apartamentos
€ de: 3 salas (estar, jantar e home theater), varanda gourmet, lavabo, copa e cozinha, 4
suites, sendo uma suite master com banheira e closet, area de servigo, com lavanderia,

dormit6rio e banheiro de empregada, além de 4 vagas de garagem.

Em relagdo ao condominio o que foi levantado in loco é que o condominio possui
excelente infraestrutura contendo: Piscina infantil, jardim, playground e salao de festas,
children care, churrasqueira, espaco gourmet, espacgo zen, forno de pizza, garagem para
visitas, gerador, hidromassagem, home cinema, lavanderia coletiva, piscina aquecida,
pista cooper, quadra poliesportiva, quadra squash, redario, sala de ginastica, saldao de
festa, saldo de jogos e sauna..

O condominio residencial possui excelente sistema de seguranca interna e portaria de
acesso 24 horas.
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8 DIAGNOSTICO DO MERCADO

Nos ultimos 12 meses: nesse horizonte temporal, o indice FipeZap de Venda
Residencial acumula um avango nominal de 2,72%. Comparando-se com a inflagao
acumulada nos ultimos 12 meses (+3,85%), de acordo com o IPCA (IBGE)*, o indice
exibe queda real de 1,08%. (Fonte: Fipe Zap).

B Variacao acumulada em 12 meses
Serie histarica do comportamente de prego medio de venda de imdveis residenciais (%)

Figua 9 — Gréfico com variagdo em vendas residenciais acumulada em 12 meses na
cidade de Sao Paulo — Fonte: Fipezap

O mercado imobiliario se comporta de maneira ciclica, com altas e baixas na demanda e
oferta, cujas oscilagdes sao decorrentes da economia, sendo que de acordo com pesquisas
realizadas no mercado imobiliario local foi observado o seguinte diagnéstico de mercado
para a tipologia do imével em estudo:

Liquidez: Baixa.

Desempenho de mercado: Baixo.

Absorcao pelo mercado: Baixa.

Numero de ofertas: Médio/Alto.

Publico alvo para absorgcédo do bem: Investidor, consumidor final tipo-morador.

Facilitador para negociagdo do bem: Excelente estrutura interna oferecida pelo
condominio; Acesso facil para vias como Av Washington Luis e Marginal Pinheiros.
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Fator limitante: Retragdo da economia em virtude da pandemia “Covid-19”.

Devido a este cenario acima descrito e estabelecendo estudo para esta caracteristica
de imovel, a liguidez do imével é considerada Baixa.

9 METODOS E PROCEDIMENTOS ADOTADOS

9.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

A metodologia adotada para determinagao do valor foi através do método comparativo
direto de dados de mercado, nos termos do item 8.2.1 da NBR-14.653-1 (Norma
Brasileira para Avaliacao de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde encontramos
a seguinte definigdo:

"8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

“8.2.1.4.2 Tratamento por fatores
O tratamento por fatores € aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado
com as caracteristicas mais proximas possiveis do imével avaliando.
Os fatores devem ser calculados por metodologia cientifica, como citado em 8.2.1.4.3,
justificados do ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusdo de validagdo, quando
pertinente. Devem caracterizar claramente sua validade temporal e abrangéncia
regional e ser revisados no prazo maximo de quatro anos ou em prazo inferior, sempre
que for necessario. Podem ser:
a) calculados e divulgados, juntamente com os estudos que lhe deram origem, pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas, conceituadas em 3.20, bem como por
universidades ou entidades publicas com registro no sistema CONFEA/CREA, desde
que os estudos sejam de autoria de profissionais de engenharia ou arquitetura;
b) deduzidos ou referendados pelo préprio engenheiro de avaliagdes, com a utilizagéo
de metodologia cientifica, conforme 8.2.1.4.3, desde que a metodologia, a amostragem
e os célculos que lhes deram origem sejam anexados ao Laudo de Avaliagao.”

o Fator Oferta — Desagio de 10% sobre os valores de oferta = 0,90, em funcdo da

elasticidade das negociagdes entre o valor ofertado e aquele efetivamente

comercializado.
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9.2 VALOR DO IMOVEL PARA LIQUIDACAO FORCADA

O conceito de Liquidagcédo Forcada é definido pela ABNT, na NBR-14.653-1/2001, item
3.30, como a “condicio relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo
menor que o0 médio de absorgcao pelo mercado”. Este conceito de valor para venda de
um bem se alicer¢a no aprofundamento da analise das condi¢des vigentes no mercado
onde o bem esta inserido, de tal forma que seja possivel identificar os seguintes
parametros: - Nivel de concorréncia com outros bens similares, também em oferta para
venda a vista; - Percentual minimo de redugéo no seu Valor de Mercado para venda, a
fim de se otimizar sua atratividade em relagc&o aos eventuais compradores. Trata-se de
mecanismo bastante utilizado para a rapida obtencao de ativos, a partir da aceleracéao
da comercializacao de bens e a sua importancia destaca-se porque, em uma avaliagao
convencional, objetiva-se a determinagcéo do valor de mercado de um bem, o que nao
implica, todavia, que o mesmo seja comercializado em curto prazo, se colocado a venda
por tal valor. A sua atratividade em relagdo aos outros bens em oferta pode ser otimizada
com a adocao do “Valor de Liquidacado For¢ada”, definido a partir de uma analise mais
abrangente do mercado imobiliario da regido em que se localiza o bem, e corresponde
ao indice de liquidez ideal, caso o imovel fosse colocado a venda, considerado os
parametros aceitaveis de um negdcio imobiliario, configurando-se um quadro onde seria
canalizado para ele o interesse dos provaveis investidores. Recurso muito utilizado em
leildes de bens méveis e iméveis, o “Valor de Liquidacdo Forcada” tem sido enaltecido
como um fator positivo na alavancagem dessas transacdes. E ainda segundo a NBR
14-653-2/2011 item 11.5 refere-se quanto a Liquidagao forgada no que se segue:
“Quando solicitado, além do valor de mercado, pode constar no laudo de avaliagcao o
valor para liquidagéo forcada, para uma certa data, adotando-se critérios acordados
entre contratantes e contratados”. Nao obstante a escassez de literatura técnica sobre
o assunto, o conceito de Valor de Liquidacdo Forgcada tem uma abordagem
esclarecedora no estudo denominado “VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA NAS
AVALIACOES DE GARANTIAS”, da Arg. Cynthia M. C. de Assis e do Eng. Civil Marcelo
Medvid, apresentado no XV COBREAP (Congresso Brasileiro de Engenharia de
AvaliacGes e Pericias) de 2009 e admite-se dai que, sobre o valor de venda apurado,
podera incidir um fator redutor, normalmente variando entre 0,60 e 0,80, isto €, o Valor
de Mercado para Venda devera ter redugao entre 20% e 40% para que, se ofertado, o
bem se destaque quanto a oportunidade de se realizar um bom negécio. Adotado, na
presente avaliacdo, considerado o aspecto supracitado de “percentual médio de
reducéo do Valor de Mercado”, o fator 0,75, ou seja, o valor do item 12 tera reducao de
25%.
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10 ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E
PRECISAO

A presente avaliagdo possui grau Il de Fundamentacao e grau lll de Precisdo da Norma

Técnica NBR 14.653-2:2011/ABNT, conforme especificado nos itens 9.2.1, e 9.2.3,

para modelos de regressao linear.

11 DADOS UTILIZADOS

A pesquisa abrangeu 7 dados amostrais que participaram efetivamente do céalculo do
valor, constantes da tabela do ANEXO 01, coletados na regido do imével avaliando a

partir de pesquisa em campo.

12 RESULTADO DA AVALIAGAO

Conforme Memorial de célculo constante no Anexo 01 do presente trabalho, segue
abaixo o resultado da Avaliagéo:

b

Valor médio de mercado calculado para a venda do imével avaliando
R$ 1.580.000,00 (Um milhdo, quinhentos e oitenta mil reais)

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Valor do Imoével para Liquidagao Forgada: R$ 1.580.000,00 * 0,75

Valor do Imdvel para Liquidacao Forcada

R$ 1.185.000,00 (Um milhao, cento e oitenta e cinco mil reais)
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Quando falamos de valor de mercado, referimo-nos a quantia mais provavel pela qual
se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,

dentro das condicoes do mercado vigente.

13 ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 41 (quarenta e
uma) paginas impressas, sendo esta e a folha resumo assinadas e as demais

rubricadas.

Sao Paulo, 18 de novembro de 2020

Edson Carlos do Nascimento

Engenheiro Civil
CREA 5060253016
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14 - ANEXO 01
Elementos Comparativos e Planilha de Calculo




Avaliando
Endersgo: Rua Borba Gato, 331 - Apfo 162 - 16° Andar - Tore A - Edif Grand Phoenix
Bairro: Sanic Amaro Cidada: I Sdo Paulo UF: sp
Informiante: MiEcse aplica Fone: Mao se aplica
lirea Privativa {m?): 183,15 Topografia: Mo se aplica Testada (mi: . 2 ]
Area do Temeno () Nao se aplica Mivet: Mie se apiica Prof. Eq {m):: Lyt s
Tipo: Apartamento  |Padrio: Fino E
ldade Aparente: 15 Est. de Conservacio: Reguiar = d:
Qtde. Dorm.: Qtde. Suites:: Frentes Mult. W&o =& aplica =
'V ator de Mercado: N&o s aplica HNumero de Vagas: Fomato: Nio se aplica
Fator de oferta: MGo seaplica  |Valor Unitario (R&/aF): Mo e aplica Data:: 11111/2020 L,
Equipamentos urbanos: |A; B, C; D, E; F; G; |Dist. Transp. Colefiva: A2 100m Largura da via: Acima de 20m
Censidade deocupagdo: |  De 1008 70%  |Nivel ecomdmico: Classe Alta Fator Comercial: Aito
Amostra 01
Endersgo: RuaBorba Gato, 331
Baimo: Sanio Amaro Cidade: Séo Paulo UF: sSP
Informante: Fargueriann imoveis Fone: {11)5542-6726
|irea Privativa (m?): 188,00 Topografia: Testada {m):
irea do Terreno () NEo se aplica  |Mivek Wioze aplica Prof. Eq {m]. .:,‘
Tipo: Apartamento  |Padrio: Fino ,' 1
|dade Aparente: 15 Est. de Conservaco: Mova s
[Qtde. Domm.: 4 Otde. Suites:: 4 Frentes Muit. Mo se aplics
\Valor de Mercado: R$ 1.735.000.00 |Numero de \Vagas: 3 Formato: MNae se aglica
Fator de oferta: {45:] Valor Unitério (R¥m?): | RS 5228 72 |Data. 141172020
Equi os urbanos: | A; B; €; DUE; F; G; |Dist: Transp. Coletivo: Atz 100m Langura da via: Acima de 20m
Dcnaidade de ocupagio: Dc 100 a 70%  |Mivci ccomdmico: Cissac Alta Fator Comcreinl:
Amostra 02
Endereco: Rua Borba Gato, 331
Eaimo; Santo Amaro Cidade: Sao Paulo UF: 5P
Informante: W & Matarazzo Empreendimentos Imobiliarios Fone: {11) 5531-7884
lirea Privativa (m7): 166,00 Topografia: MNao s= apiica Testada (mi: N&o == aplica /
lirea do Terreno (mi): Mo seaplica  |Mive: Née se aplics Prof. Eq (m). MNEo se aplica . = ’.
Tipo: Apartamento Padrdo: Fino {
|dade Aparente: 15 Est. de Conservagao: Reguiar
[Qtde. Domm.: 3 Qtde. Suites.: 3 Frentes Muit. W&o == aplica
\alor de Mercado: R$ 1.350.000.00 |MNimero de \agas: 3 Formato: M&o se aplica |
Fator de oferta: 0.9 ‘Valor Unitano (R&m?): | RS 7.258,06 |Data.: 111172020 I
Equipamentos urbanos: | A; B; C D) E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: Até 100m Largura da via: Acima.de 20m
Censidade de ocupaco: De 100a70% |Nivel scomdmico: Classe Alia Fator Comercial: Alto i l — _—‘...
Amostra 03
Endereco; Rua Borba Gate, 331
Eaimo: Santo Amaro Cidade: Séo Paulo UF: 5P
Informante: Marcelo Lara Negdcios Imobiliarios {11) 31056300
lArea Privativa (m7): 183,00 Topografia: N30 se apiics Testada (m): M&o se aplica
lirea do Tereno (m3) MAosesplica  |Mivek Nio-se aplica Prof. Eq {m):
Tipo: Apartamenio Padrio: Fino
|dade Aparente: 15 Est. de Conservagio: Mova ! Regular
Qtde. Domm.; 4 Qtde. Suites.: 4 Frentes Muit
[ alor de Mercado; R$ 149000000 |Numeno de Vagas: 4 Formato: Nio se aplica
Fator de oferta: 0.9 ‘Yalor Unitario (RE7): | R$ 8.142.08 |Data.: 1111142020
Equi ¥ Uk & B: C, D, E; F. G |Dist. Transp. Coletivo: At2 100m Largura da via: Acima de 26m
Censidade de ccupacdo: De 100a70% |Nivel ecomdmico: Classe Alla Fator Comercial:
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|irea Privativa ()
lirea do Temeno (m@):
Tipo:

|dade Aparente:
[Qtde. Dormn.:

\alor de Mercado:
Fator de oferta:

Equipamentos urbanos:

Amosira 04
Enderego: Rua Borba Gato, 331
Baimo: Santo Amaro Cidade: Sao Paulo LIF: S
| nformante: W & Matarazzo Empreendimentos imobiliarios Fone: (111 5531-7884
Area Privativa (m@): 183,00 Topografia: Mao se apiica Testada (m: Nao se aplies - -
[rea do Temeno (mék: Nao s= aplica Mivek: Méo se aplica Prof. Eq {m). N&o se aplica
Tipo: Apartamento Padraa: Fino
|dade Aparente: 15 Est. de Cunsewa-;éo_' Regular
|Qtde: Dorm.: 4 Otde. Suites : 4 Frentes Muit. N&o se apiica
\/alor de Mercado: RS 1.480.000.00 [Mamero de \/agas: 3 Formato: &0 =& apiica
Fator de oferta: 0.9 Valor Unitario (R&m?): | RS 8.087 43 |Data: 14111/2020
Equipamentos urbanos: |A; B; C; I E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: Ate 100m Largura da via: Acima de 20m
Densidade de ocupag fo: De 100a70%  |Nivel ecomdmico: Classe Alta Fator Comercial: Alto
Amostra 05
Endereco: Rua Borba Gate, 331
Batmro: Santo Amaro I Cidade: S8o Paulo UF SP
Informante: W & Matarazzo Empreendimentos Imobilidrios (11) 5531-76884
lirea Privativa {m®): 186,00 Topografia: M&o se aplica Testada {mj: N&o =& apiica
Area do Temeno (me): M@0 ze aplica Mivel: MN&o se apl Prof. Eq (mj.: N&o 2e aplica
[Tipo: Apartamenio Padrao: Fino
ldade Aparente: 15 Est. de Conservagdo: Regular
Qtde. Diomm.: 4 Qtde. Suites.: 4 Frentes Muit. W&o se apiica
alor de Mercado: RS 1.650.000.00 |Mumero de \Vagas: 4 Formato: MN&o se aplica
Fator de oferta: 08 Valor Uniténo (REm?) | RS 887097 |Data: 111172020
Equipamentos urbanos: |A; B; €;D; E; F; G, |Dist. Transp. Coletivo: Ate 100m Largura da via: Acima de 20m
Densidade de ocupagdo: De 100a70%  |Nivel ecomdmico: Ciasse Alla Fator Comercial: Alto
Amaostra 06
Enderego: Rua Borba Gato, 331
Baimo: Santo Amaro Cidade: Sdo Paulo UF: SP
Informante: W & Matarazzo Empreendimentos Imobilianos Fone: {11) 5531-7884
|irea Privativa (n): 183,00 Topografia: Nio se apii Testada (mj: N&o se aplica \\q
lirea do Temeno (ne): Mo se aplica  |Nivek W&o se apiica  |Prof. Eq{m).: Nao se apiica -
[Tipo: Apartamento  |Padrio: Fino "
|dade Aparente: 15 Est. de Conservagio: Regular
Qtde. Domn.: 4 Qtde. Suites.: 4 Frantes Mult. Méo se aplica |
\Valor de Mercada: R$ 2.000.000.00 |[Momero de \'agas: 4 Formato; MEo ¢ aplica i
Fator de oferta: 09 Valor Unitario (R&ne): | R$ 10.928 96 |Data.: 1111/2020 |:
Equipamentos urbanos: |A; B; C; Dy E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: Ate 100m Largura da via: Acima de 20m K
Densidade de ocupagdo: | De 100a70%  |Nivel ecomdmico: Classe Alta Fator Comercial: Alto 1
Amostra 07
Endereco: Rua Borba Gate, 331
Bairro: Santo Amaro Cidade: Sio Paulo UF: 5P
| nformanta: Bamberg Imoveis Gnicos Fane: {11) 3194-7500

Densidade de ocupagfio:

166,00 Topografia:
Hao se splica  |Mivek
Apartamento  |Padrio:
15 Est. de Conservagio:
4 Qtde. Suites.:
R$ 2.050.000,00 |NOmero de Vagas:
08 Walor Unitario {R3m):
A; B, C,D; E; F, G, |Dist. Transp. Coletivo:
De 100a70%  |Mivel ecomBmico:

480 2e aplica

Testada (mi:

Mo se apiica

MNaose apica  |Prof. Eq (mj: Méo e aplic
Fino
Mova
4 Frentes Mult: NEo se aplica
4 Formato: W&o s& aplica
RS 11.021,51 |Data. 1411172020
At2 100m Largura da via: Acima de 20m
Ciasse Alla Fator Comercial: Alto
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Croqui de amostras




Tabela 01 - "T" de Student // Critérie de Exclusao de Chauvenet

Graus de liberdade Grau Conf. N® Amostras (diS} Critico
3 189 3 138
4 1,54 4 1,54
5 153 5 1,65
5 148 6 1,73
T 144 T 1,80
B 142 g 1,86
g 140 g 1,92
10 1,28 10 1,05
11 137 11 1,98
12 1,36 12 203
13 136 13 205
14 1,35 14 2,10
15 134 15 212
16 134 16 216
17 134 17 218
18 133 18 2,20
19 133 19 223

20 1,33 20 224
Fator de Transposigao

Para a fransposcdo de valores do local onde se enconfram os elementos comparativos para o local de referéncia, eleito como o de sifuagdo doimavel, foram utilizades indices
determinados e aferidos no local. Os indices utiizados foram baseados na seguinte escala de valores:

Tabela 2 - Grupo 1: Eguipamentos Uhanos

liem Varavels Sim Nao Pavmentagdo Distancia ao Transporte Coletiva Largura da via
A |Trafegabiidade 20 0 Asfalto s f Até 100m 15 |Pracas 5
B |Luz Domiciliar 13 0 Paralelepipedo 16 || D= 100 2 300m 10 JAcima de 20m 5
C |Redede Agua 1" 0 (Cascalihe ou Pedra: 8 || De 300 3 500m 5 |De 103 20m 3
D |Luz Piblica 7 0 Tema hafida: 5 || Acima de 500m 0 JAtE 10m 1
E |Guas e Sargtas 5 i
F |Rede de Esgoto 4 0
G |Telfonia 2 0
H |Gas 1 0
Tabela 3 - Grupo I Caracteristicas da Regido
Densidade de Ocupagdo Nivel economico médio Fator Comercial
De 100 2 70% 1,00 Classa Alta 1,750 Allo 1,00
De 70% a3 40% 0,95 Classe Madia-Alta 1,375 hedio-Alto 0,95
[Abaixo de 40% 0,90 Classe Média 1125 [[mecio 0,90
Classe Media-Baia 0,925 Medio-Baixo 0,85
Classe Halxa 0,800 Baixo 0,80

0s indices de Local comespondentes ao imovel avaliado & aos comparatives foram calcuiados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | -
Eguipamentos Urbanos multiplicada pelos fatores constantes na tabela do Grupe || - Caracteristicas da Regifio.

Comeo o fator transposicao refere-se 3 variagio do preco dos imdveis em fungfo da ocalzagdo, sua aplicagdo ocome apenas na parcela referente 3 cota-pare temeng, em imdveis
que se classifiqguem como Temeno+Benfeitoria, 2 serd considerado de acordo com a seguinte formula:

Cnde:

Firansp: Fator Transpositdo

Ftransp = 1 + (({ILAVA - ILCOMP) | ILCOMP)) X pt)

ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando

ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemerto Comparativo

pt: Pariicipacdo do valor do terreno no valor total dos imoveis
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Tabela 05 - Fator de Padroes Construtivos: indices P, Vida itil e Valor Residual

Indice Pc - CUB RBN o :
c Tio Padid Vit v Vida Util Ref. | Valor residual
= g = {anos) R (%)
Minimo | Medio | Maximo
e E
Y Bracs 111 R.ushco 0,091 0,136 0,177 b 0
1.1.2 Simples 0,178 0,203 0,234 10 0
1.2.1 Rustica 0,409 0,481 0,553 60 20
1.2.2 Proletaria 0,624 0,734 0,844 &0 20
1.2.3 Econdmica 0919 1,070 1,21 7o 20
1.2.4 Simples 1,251 1497 1,743 70 2
12 Casa o :
1.2.5 Média 1,903 2,154 2,355 0 20
1.2.6 Superior 2,356 2,656 3,008 70 20
1.2.7 Fina 33 3,865 4 399 ] 20
1. Residencial 1.2.8 Luxo Acima de 4,843 60 2
1.3.1 Econdmico 2473 2,748 3,023 ] 20
132 Simples 5/ Elevador 3,180 3533 3827 &0 50
C/ Elevador 3,562 3.958 4 354
o =
133 Midi S/ Elevador 3628 4218 4,640 &0 0
1.3 Apartamento C/ Elevador 4 568 5,075 5,583
=
1:3.4 Superior 5/ Elevador 53T 5974 6,572 &0 20
Ci Elevador 6,144 6,827 7,089
1.3.5 Fino 7.090 7410 7,983 50 20
1.3.6 Luxo 7,984 8,683 9,551 50 20
2.1.1 Econdmico 2,081 233 2,544 70 20
: 5l Elevador 3,378 3,753 4013
21.2 Simples : - 70 20
D | Flevador | 3742 | 4158 | 4573
ars 5! Elevador 4014 4,330 4763
.. |2:1.3 Medio ; : 60 20
2.1 Escritono C/ Elevador 4745 5273 5,767
2 Coescid 214 Superior 5/ Elevador 5,206 5,784 6,363 & a0
Servipos! C/ Elevador 5,768 6,371 7,072
Industrial 2.1.5 Fino 7073 7,929 8,722 50 20
2.1.6 Luxo 9935 | 10,376 - 50 20
22 1 Econdmico 0518 0,509 0,700 &0 20
. 2.2.2 Simples 0,882 1,125 1,268 60 20
22Gdpio 1553 wagio 1368 | 1,659 | 1471 B 20
2.24 Superior Acima de 1,872 B0 20
3.1.1 Simples 0,071 0,142 0,213 20 10
3. Especial 3.1 Cobertura  |3.1.2 Medio 0,229 0,293 0,357 20 10
3.1.3 Superior 0,333 0,486 0,639 30 10
Fonte: "Valores de Edificacdes de imdveis urbanos - Unidades lsoladas” - [BAPE-SP, 2019)
"Indice - Unidades Padronizadas” - IBAPE-SP, 2019)
Demais Fatores Utilizados no Tratamento
Fator Area Fator Vagas de Garagem Fator Hadrao e Uepreciagao
(Ac/Aa)"d,25* Se Dif. < 30% (NVaNVe)'D,s (FafFc)
(Ac/Az)y"0, 125" Se Dif. = 30% Ou: [(NVa - NVe)*0,15 +1]
Onde: Cnde: Onde:

IAc > Area do Elemento Comparativo

3= Area do Imdvel Avaliando

Dif. -> Diferenca percentual entre as reas

MY == Nimero de vagas do Elemento
NVa-= Nimero de vagas do Imdvel Avaliando
"* Convencionando em 15% a valorizag o

Fa -> Fator do avaliando (nas tabelas)
Fa -» Fator do comparafivo (nas tabelas)
[Tabelas: 04 & 05
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Tratamento Matematico-Estafistico para Sangamento das Amostras
N° DE ELEMENTOS: 1,00
TESTE! X {Xi-0) | Xi-py [LiETR {Xi-pd
i3] 7207 451877 -1404 250000 | 1971918 062500 -2769065938 265620 3888460845213 7R0000
02 7568,067039 -1044 140000 1050228 335600 1138351018, 508540 1188587832466 570000
13 B0 14750638 -587 450000 356946 502500 -213257637 818525 127410805645,983000
04 2403 214787 -208 890000 | 43676,820100 9128013, 632694 1907664614 047760
05 0487 762912 875 550000 | 766587 802500 71185850 47837 5RTHRGREAS41, T70000
b6 9760 675848 1157 AGO0ON0 1336713 551600 1550664563, 180840 1794832668263 410000
7 0634051018 1221,840000 1492382 H05600 1824076265, 2208729456453 680000
08 |
0 1
10
11
12
Somatorio 7061964, 164 -B3875365,142 0817806141520 520
MEDIA u= 861221 al= 001
DESY. FAD POP. §= 1004 42 al= 1,52
DESY PAD AMOST. grht= 108430 al= 0,61
o = 0.6
NORMALIDADE
a3 <15 xal DK 0,01
ad = 6lln+1)| < 15 xcd 0K 087
CRITERIO DE EXCLUSAO DE CHAUVENET
Desvio Critco - 180
Elemento Extramo Marimo ; 1404,25
X ls 128
Existe elemento a ser rejsitado 7 Nao Existe !
INTERVALO DE PREDICAD
"T" de Student = 148
— Suparor B315,09
le 861221 + 706,88
Y Inferiar BOOS.33
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12000,00

10000.00

2

Valor Observado
] 2

g
8

16000,00

14000,00

12000,00

10000,60

8000,00

Homogeneizado

5 6000,00

V.

4000,00

200000

0,00

Graficos ilustrativos dos resultados

Valores Observados x Valores Homogeneizados

Antes da Homogeneizagao

Depois da Homogeneizagio

1 2 3 4 5 6 7 MEDIA

Amuostras

A¥m: | A%m® | %
i Vo Vh | Var
1 [ 922672 [ader,76 [ -3
2 725006 756007 [ 4%
T T R
4 [o05743 [ eda.2] [ 4%
5 Poer0ar [ e0d7s [ 0%
B 1092696 9634.05 [ 0%
7 [ Ti0zi51 [ areacs [ 1%

Am R&/m* ]

Vo Var

1 922872 1%

2 725806 -13%

3 814208 -2%

4 BOBT 43 -3%

3 887097 T%

& 10028 ,96 31%

T 11021.51 33%

Meédia | 831745 -

Am R&/m* Yo

Vo Var

1 487,76 14%

2 7568,07 -5%

3 720795 -13%

4 840321 1%

5 8014 75 4%

5 9434 05 18%

T 9769 68 17%

Média 8136,35 -
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Enquadramento dos Graus de Fundamentacio e Precisdo do Método Comparativo Direto de Dados de mercado por Tratamento de Fatores

Enguadramento dos Graus de Fundamentacéo e Precisdo

Item Descrigdo Sran
G m 1] I
Compieta guanto a Completa guanto aos Adocs _ =
o = . de sifu
1 Caractenizacdo do iImével avakando todos os fatoras fatores utilizados no et
* ey paradigma
analisados tratamento

> Quantidade minima de dados de 12 5 a3

mercade, efetivamente utilizados

ldentificacdo dos dados

Apresentacdo de informaces relativas
a todas as caracteristicas dos dados

Apresentacao de informagoes
relativas a todas as caracteristicas

Apresentacdo de informacdes relativas

3 de mercado analisadas, com foto & caracteristicas dos dados analisadas _a i o Cmame”su_ca_s' ks _G.a_dos
comespondentes aos fatores utiizados
ohservadas pelo autor do laudo
4 Intervalo adm|sswel de gjuste para o 0,80 a 1,35 0.5032,00 0.40 3 2.50°
conjunto de fatores

-

a No caso de ufiizacio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com um namero menor de
dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
Graus i1} 1] |
Pontos m:mos 10 G 4

lens Obrigatdrios

ltens 2 e 4 no grau lll, com os demais
no minimo ne arau Il

Itens 2 e 4 no minimo no grau li ¢ oS
demais no minimo no arau |

Todos, no minimoe no gra |

=
Grau de mnﬁmemagao obuido: i

Descricio Gom
i il Il |
Amplitude do intervalo de confianca de
80 % em fomno da estimativa de =30% =40% =50 %
tendéncia central
Amplitude do intervalo de confianga de B0 % em fomo da estimativa de tendencia central = 14,1%
Grau de precisdo obtido no Método Comparativo: i
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15 - ANEXO 02

Documentacgao do Imével Avaliando




PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial

Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S8o Paulo, Republica Fede
CERTIFICA, apedidodo(as
Geral do Servige de Registro de

o -z _
Z z —
1 . "

00000017 M=

REGISTRODEIMOVEIS
[ 1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SA0 PAULO

11RI

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

de Registro de
_ rativa do Brasil,
) interessado(a s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Imoveis a seu cargo, dele consta a matriculado tecr seguinte’

LIVRON"2 - REGISTRO
GERAL de Sac Paulo
EANIE | 0 — r—flc 9 e,
335.798 [ 01 StoPaue, 19 de Agosto de 2005

! ! n°_162 localizado no 10° andar da TORRE “A”,
designada F RAND FHOSNIX", Integrante do empreendimento

BOA VISTA", situado na Rua Borba Gato, n®
331, @ Ruas Omar Cardoso, Darwin, Dr. Javert de Andrade e Caetano Toschi, ¢
Pragas Manoel Felizola de Albuquerque e Guitherme Quandt de Oliveira, no Sitio
Lavapés, 29° Subdistrito « Santo Amaro, com a drea privativa de 183,150m" & a
érea comum de 154,868m", na qual acha-se incluida a drea referente a 04 vagas
indeterminadas na garagem coletiva coberta, localizada a nivel do térreo do
conjunto, para a guarda de 04 automéveis de passelo, sujeitos a utllizagdo de
manobrista, perfazendo a area total de 378,018m’, correspondendo-lhe uma
fragao |deal de 1,7589% no terreno ocupado pela respectiva torre, e uma fracic
Ideal de 0,1646% no terreno condominial, Referido edificio fol submetido ao
gmdc condominio conforme o registro feito sob n® 1571 na matricula n®

CONTRIBUINTE - 088 158.1386-1, em 4rea maior.

PROPRIETARIA:- GAFISA S/A, inscrita no CNPJMF sob n® 01.545.826/0001-07,

com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n® 4777, €° andar, Jardim Univers
Pinheiros, nesta Capital, .

REGISTROS ANTERIORES:- Rs.969 a 1042/M.280.904, feltos em 18 de feveralro
do 2003, o Av.1320/M.280.904, feita em 03 de malo do 2004 deste Servico

Registral. 5
S
Mnm.u-kf

Escrevenis Substitulo .

Av.1mn3..7ﬂ':.:- a) Com:rmm feita sob o n® 11, em 01 de setembro de
2000, tricula o deste Servigo Registral, verifica-se
mnﬁodnﬂdolmdom.bm.mM|.ﬂghﬁldonmw
Publico do Estado de S0 Paulo, procede-se a presente para dar publicidade ao
Termo de Ajustamento de Conduta, datado de 19 de abril do 2000, que firmam
perante o Ministério Publico do Estadeo do Sio Paulo, devidamente homologado
pelo Conselho Superior do Ministério Pubiico, em 04 de julho de 2000, com
!Fw‘pulm(l}dcmﬁgmbmdamrh n* 1, facultado apenas as torres

E" ¢ "G" do empreendimento ( Il ) de compromisso de manutencgéo, por parte do
futuro Condominio, da Praga Manoel Fllizolla de Albuquerque, sendo as partes
abaixo qualificadas, como:-1° : MINISTERIO PU

- Continua no verso «

R Nelssn Clama ife (il o ® 1140 s Sndeads Ofa Bude P e APISS 5P 180 oiis smee ases

11* Ulcial de Rocistro o imdveia
Corrmrca de Jde Pauko - 5P

R mn 11117-0-A8 367877
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trioula fleha
336.798 | o

EQI% DE _SAO PAULO, por sua 3* PROMOTORIA DE JUSTICA DE
HABIT E URBANISMO DE SAO PAULO, na pessoa de seu titular Promotor
de Ju-tha Dr. LAZARO ROBERTO DE CAM.ARGO BARROS; 2° ACORDANTE

- P com sede & Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 1.355 - 22° andar, nesta Capital, inscrita CNPJ/MF. sob o n®
61.215.844/0001-44, nas pessoas de seus representantes legais, com poderes
bastantes para este ato, Drs. Doter Karamm Jinior e Odair Garcia Senra,
portadores dos RGs. n®s. 2.930.805-X-SSP/SP. e 3.259.126-X-SSP/SP., por si e
como incorporadora, por mandato, do empreendimento de que se fala abaixe,
cujos poderes foram conferidos por SULINA COMERCIO, EXPORTACAO E
PARTICIPAGAO LTDA. e GAFISA SPE-4 S/A., co-proprietaria do todo do terreno
cnde u dmrwolw e fora uql‘.l&ncia o aludido empruudimento 3"

Avenida Mollo Plnhelro. n* 384 - sobreloja 23/7, nesta cldade e nmu Estado, a
inscrita no CNPJMF sob o n°® 53.131.256/0001-02, nas posscas de¢ seus
reprosentantes legais, com poderes bastantes para este ato, Srs. CLEIDE SUELY
RODRIGUES;- LIANA CATHARINA LOMBARDI;- MIGUEL JOSE ASSAF NETO;-
JOSE HENRIQUE VERRI; e FLAVIA MOSTAZO VARGA, lodos qualificados no
instrumento citado no item b2 abaixo, assistidos pelo advogado ROBERTO DE
DIVITIIS ( OAB/SP. n® 26.079 ); 4° ACORDANTE ( MDSP ): MOVIMENTO
DEFENDA SAO PAULO, entidade sem fins lucrativos, com sede na Rua Bardo do
Triunfo, n® 550 - conjunto 62 - 6° andar, inscrita no CNPJ/MF. sob o n°
71.582.159/0001-00, através de sua presidente Dr*, APARECIDA LOPES RECGINA
MONTEIRO, portadora do RG. n® 65.086.846-X-SSP/SP., na melhor forma de
direito, pelo que adiante pactuam, aceitam e se outorgam, para fazer valer
sempre firme e valioso, entre os ora presentes e ou sucessores, fazendo-o sob a
égide da legisiagao civil vigente, em especial da Lei n* 4.591/64 ( Condominio e
Incorporagéic ); da Lei n® 6.015/77 { Registros Publicos ) e da Lei n° 7.247/85 (
Ag3o Civil Pablica ), e no bojo do procedimento de n® 128/97, apurativo fluenta
no seio do 1° ACORDANTE ( MP ), a saber:- CONSIDERANDO que:- 1 - a 2*
ACORDANTE ( CIMOB ), desenvolve a implantagio de um empreendimento
imobiliaric de natureza mldondal sob a formatagao técnica e juridica de
CONDOMINIO, identificaco como * CHACARA ALTO DA BOA VISTA “, com sade
o fronta para a Rua Borba Gate, n® 331, no bairro de Santa Amaro, moularmﬂ'lh
aprovado pela Prefeitura do lluniciml de Sdo Paulo e devidamente registrado
neste Servico Registral, no bojo da presente matricula. 1-1 - Formata este
empreendimento a construgdo de 11 ( onze ) edificagbes, denominadas de
“torras”, identificadas no projeto pela forma “alfa “ gerando, por conseqgiiéncia,
as de lotru “A" g "K"; 1-2 - No projeto arquiteténico, como nos demais projetos

- Continua na ficha 02 -
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© nos registros conseqlientes, tlem-se que, dos portdes ou portarias de entrada
(scessoe ) no condominio, uma delas - identificada como Portaria n® 1 - sera
instalada no final da Rua Padre José de Anchieta, antiga Rua Caetano Toshi,
junto & Praga Manuel Felizzola de Albuquerque, ambas lindeiras do terreno do
mencionado empreendimento; 1-3 - Da formatagéo documental do projeto
aprovado, faz parte um Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIVI), analisado e
elaborado na forma de legislagdo especifica. 2- Por seu turno a 3* ACORDANTE {
SAGREG ), congrega e representa os moradores das Rua Padre José de
Anchieta;- Rua Professor Authos Pagano;- Rua Hermani Pires de Campos Seabra
@ Rua Leontina Atuy Nogueira, que formam o Conjunto Residencial Jardim Gléria
e, com interesses direltos na relagio de vizinhanga, face 2 implantagdo do
CONDOMINIO “CHACARA ALTO DA BOA VISTA", especialimente, no que tange
a0s aspectos de circulacdo de veiculos, seu volume e tipos, como quante ao
impacto gerado por essa insergdo. 3 - Objetivando a composigio dos interesses
individuais, homogéneos e coletivos vislumbrados nesse contexto, e ou os
eventualmente afotados, tantc quanto ao condominic de que restara o
empreendimento noticiado, este aqui ainda com a legitimidade da 2*
ACORDANTE (CIMOB ), na qualidade de incorporadora, na forma da Lei n®
4.591/64, como dos residentes no Conjunto Residencial citado, que compdem 2
Assoclag@io ora 3* ACORDANTES ( SAGREG ), com o patrocinio do 1°
ACORDANTE { MP ). RESOLVEM que:- Cldusula “a” - A 2* ACORDANTE ( CIMOB
). por esta instrumento e sob as premissas condicionantes de respeitar e ndo
ferir os direitos dos compromissirios adquirentes das unidades ja
comercializadas, bem como de nao alterar a qualidade e conforto das vagas de
estacionamento dos condéminas, come hoje contempladas no projeto aprovado,
assume as obrigagdes de definir, adotar, implementar e, quando for o caso,
manter, as seguintes providéncias: a 1 - Promover e fazer aprovar, por sua conta
@ custo, junto a Prefeitura Municipal, no intimo do processo que aprovou a
execugao do CONDOMINIO, projeto modificativo a ser elaborado pelo mesmo
Escritério de Arquitetura do Arq. Roberto Candusso, que enfoque a
exclusividade de utilizagao da Portaria n® 1, pelas “torres” “E" e “G", portaria
@ssa que tem e da acesso para a Rua Padre José de Anchieta, bem como as
necessarlas outras zalteragdes internas, ao seu inteiro alvedrio, que acomodem o
acesso dos veiculos de conddminos, das demais “torres”, para a outra Portaria.
a 2 - Na readquagdo acima, o projeto modificativo observara: | - A partir da
entrada da Rua Padre José de Anchieta, a via de acesso identificada como Rua 1

( conforme projeto aprovado ) seguird a sua direita na direcio da Rua 3,
Interrompendo-se proximo as “torres” “E" e “G", para que seja de uso exclusivo
dos veiculos destas torus; Il - A esquerda da Rua 1 e seu seguimento que o liga
com a Rua 2, também. seri interrompido: Il - A rua 2 tard parie do seu tragado
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alterado, passando a ter uma trajetérla junto ao muro divisor do terreno e se
encontrarda com a Rua 3, apos as “torres” “E” e “G”; IV - Fica certo que serdo
interrompidos os trechos entre as Ruas 1 e 2 e determinado trecho da Rua 3,
entre o ponto onde esla se encontra com a Rua 2 o o ponto pesterior s “torres "
“E" @ “G", tudo de forma que o acesso da Portaria n® 1 da Rua Padre José de
Anchieta, seja exclusivo dos veiculos dos moradores das “torres” “E" e “G"; o
acesso dos veiculos dos moradores das “Torres” “E” e “G” as areas intemmas do
Condominio, como o “ Child Care “ o “ Clube “ e oufros espagos, far-sc-a
exclusivamente através de deferminados acessos nos respectivos
estacionamentos - tudo como estd explicitado e demonstrado no croquis anexc,
que Integra este TAC, sendo certo que a eventual implantacao de uma terceira
Portaria, além das duas §4 previstas no projeto aprovado, se darla somente diante
de imposigio da municipalidade para aprovagio do projeto modificativo.a 3 - A
elaborar projeto, implantar e submeter 3 apreciagdo da PMSP, Termo de
Compromisso, objetivando a manutengdo da Praga Mancel Filizolla de
Albuquerque, tangentemnente ao seu ajardinamento e calgamento, compoitando a
construgao de um vestidrio e sanitario, sompro so autorizado pela PMSP, Termo
de Compromisso esse que, em séndo aprovado, e respeitando as premissas do
presente Termo, devera ser transferido ao futuro Condominio. a 4 - Concordar
com a participagao de um arquiteto, gue sempre &im conjunto com representante
da GAFISA ( CIMOB ), poderé acompanhar a elaboragio do projeto de alteragiio e
sua aprovacio junto a Prefeitura Municipal, bem como acompanhara a sua
impla , representando e por conta da 3* ACORDANTE.; a 5 - Levar este
TAC, apos homologado pelo Conselho Superior do Ministério Publico, a este
Servigo Registral, em prazo ndo superior a trinta dias, contado a partir da
comunicag3o da mencionada homologacio, pelo 1° ACORDANTE ( MP ),
requerendo sua averbacgdo nesta matricula, que é do imével onde esta sendo
langado o comentado empreendimento, servindo este como cléusula pétrea do
empreendimento, repercutindo em todos os demais registros e ou matriculas que
forem geradas a partir desta, inclusive a Convengiio de Condominio. a 6 - Fazer
constar em todo e qualquer tipo de compromisscs, como das escrituras
definitivas de qualquer forma de alienagdio ou fransmissdo, quer livres, como
gravadas ( hipotecadas, allenadas fiduciariamente, vinculadas ac SFH e outas ),
que transmita a terceiros cada unidade do empreendimento o condominio, a
sxisténcia deste Termo de Ajustamento de Conduta, como da obrigatoriedade de
seu cumprimento; Clausula “b"” - A 3* ACORDANTE ( SAGREG ), por este
instrumento assume as obrigagbes de adotar, implementar e fazer cumprir, 08
seguintes procedimentos: b 1 - Nio interferir de forma a prejudicar ou a impedir
os precedimentos de promogio de vendas, patrocinados pela 2¢ ACORDANTE {
CIMOB ) de que este instumento dé noticia, assim como relativamente &
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execucdo das obras de implantagic do Condominio, divulgando e se
empenhando junto aos demais moradores do entorno pelo cumprimento do ora
acordade; b 2 - Fazer registrar eslte Termo, junto ac Cartério de Titulos e
Documentos, onde sdo registrados todos os demais atos e constituicdo da
Associagdo, tendo-se o ora pactuado osta devidamente autorizado pela
Assembléla Geral Extraordinaria da 3* ACORDANTE ( SAGREG ), realizada em
data de 16 de dezembro de 1999, devidamente registrada no 6° Oficio de Titulos
e Documentos sob o n°® 68.585 em 18/02/2000; Clausula “c” - Finalmente acordam
as partes que - ¢ 1 - Sera constituido um grupo de trabalho formado por
representantes quer da 2* ACORDANTE (CIMOB), da 3* ACORDANTE ( SAGREG
) e da 4* ACORDANTE ( MDSP ) que acompanhard os procedimentos daquela
junto & Prefeitura Municipal sem prejudicar o regular andamento das
providéncias, até a final aprovacdo do projeto modificativo, arcando cada qual
com os custos inerentes; ¢ 2 - As providéncias contidas neste TAC, deverao
estar concluidas no prazo de 06 ( seis ) meses, contados da data de emissio dos
Autos de Conclusdo das referidas Torres “E” e “G”, pela Prefeitura Municipal de
S3o Paulo; ¢ 4 - Assumem, ainda, o compromisso de manter informado o
procedimento que fiui no seio do 1° ACORDANTE ( MP ); ¢ - 5 - Fica estipulada a
multa didria de R$ 5.000,00 ( cinco mil reais ) por comprovado descumprimento
de qualquer clausula deste acordo por parte da 2* ACORDANTE { CIMOB ), que
devera ser recolhida ao Fundo Estadual de Reparagdo de Interesses Difusos
Lesados ( Dec. Est. n* 7070/87; artigo 13 da Lei n® 7.347/85 ), na conta corrente
n® 43.000.74.8, da Agéncia n° 248 do BANESPA. E nada mais havendo, vai o
presente termo firmado pelos presentes e pelo DD. 3° Promotor de Justiga de
Habitagio e Urbanismo LAZARO ROBERTO DE CAMARGO BARROS: b)
Conforme registro n® 1415, feito em 29 de junho de 2004 na matricula n® 280.904
deste Servigo Registral, verifica-se que por escritura de 09 de setembro de 2002,
do 9° Tabeliio de Notas desta Capital, livro 7.015, 1. 383, GAFISA S/A. ji
qualificada, compromissou a venda do imével a COSMO RIBEIRO MARTINS, RG
n° 26.857.066-3-SSP/SP e CPF/MF n° 247.745.758-60, brasileiro, solteiro, maior,
diretor de empresa, residente e domiciliado nesta Capital, na Avenida Joio
Peixoto Viegas, n® 183, apt® 161, bloce W, Jardim Consércio, pelo preco de
R$341.559.50 (sendo R$184.559,50 referente a fragio ideal do terronc o
R$157.000,00 as benfeitorias), pagavel na forma e condigdes estabelecidas no
titulo; c) Conforme averbagéo n® 1471, feita em 13 de julho de 2004 na matricula
n® 280.904 deste Servigo Registral, verifica-se que por Instrumento particular de
18 de junho de 2004, GAFISA S/A, j4 qualificada. cedeu e transferiu 3 ALTERE

S/A,, também ja qualificada, os seus direitos creditérios
decorrentes do compromisso de venda e compra registrado sob o n® 1415 na
matricula n® 280.904 deste Servico Registral, pelo valor de R$116.334,38; e d)
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Conforme averbagéio n® 1494, feita em 23 de julho de 2004 na matricula n® 280.004
deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de securitizagiio de créditos
imobilidrios de 29 de junho de 2004, ALTERE SECURITIZADORA S/A., ja
quallﬂcada, instituiu o ime fiduciario, nos a Lei Federal n® 9514/97
sob o crédito imobilidrie objeto do registro n® 1.415 e averbagdo n® 1.471, feitos
na matricula n® 280.904 deste Servigo Registral, no valor de R$116334,38,
constituindo patrimdnic separado destinade exclusivamente a liquidagéo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios n® CRI 001/004, da ALTERE
SECURITIZADORA S/A., tendo side nomeado agente fiduclirlo a OLIVEIRA
TRUST DTVM LTDA., CNPJ/MF n® 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13,

sala 205, Bamra da Tijuca.

ata da matricula,
Podio Yamanaka

Escrovente Subsiituto
Av.2/335 798 '~ Matricula aberta de oficio no interasse do servigo.
Data da matricula.
O T
Enmmb SJubstituia
Av.3/335.798 - RETIFICACAO

Pelo requerimento de 26 de abril de 2010, de MANOEL NUNES NETO, portador do
RG n® 4.670.399-SSP/SP e inscritc no CPF/MF n® 013.888.008-28, brasileiro,
casado, administrador, domiciliado nesta Capital, autorizado pela Assembiéia
Geral Extraordindria reslizada em 12 de fevereiro de 2010, registrada sob n?
5110183 em dala de 28 de abril de 2010 no 42 Oficial de Registros de Titulos e
Documentos e Civil de Pessos Juridica desta Cepital, na qualidede de sindico do
condominio denominado “CHACARA ALTO DA BOA VISTA™, objeto do registro
n? 2 de incorporagdo imobiliaria, retificado conforme averbagbes n® 14, 671 e
1328, todos feitos na matricula n® 280,904 deste Servigo Registral, ja totalmente
submetido ao regime de condominio, procede-se a presente, de conformidade
com os quadros de dreas da ABNT (NBR 12721) do referido empreendimento,
para constar o detalhamento das @reas da unidade auténoma objeto desta
matricula, como segue:- Area privativa de 183,150m?, 4rea comum, j& incluida a
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drea correspondente a 04 ( quatro ) vagas para guarda de automoveis de passeio
em lugares individuais e de uso indeterminado com utilizagio de
manobrista/garagista de 194,868n¥, édrea total de 378,018m*, fracho ideal no todo
do Condominio 0,1646%, fragéio ideal no terreno ocupado pelo respectivo Edificio
1,7569%, sendo a drea total edificada de 253,806m?,

Data:-17 de maio de 2010.
et
is Calemi Emmerick
Eacrevents Substitute
Av.4/335798 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacido 1.149.866 -
18/05/2016)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decis@o proferida pelo Tnbunal
Superior do Trabalho da Comarca de Sa@o Paulo = Tribunal Regional Federal da
Sogunda Regido — Estado de Sdo Paulo - Processo n. 10010314120155020710,
conforme Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n,
201605.1715,00138723-1A-030, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de COSMOQ RIBEIRO MARTINS, CPF/MF n°. 247.745.758-60.
Data: 27 de malo de 2016.
Este ato foi verificado, conferido e assinade digitaimente por
ANDRESSA CAMILA DOS SANTOS SILVA:39239615881
Hash: 15BA14E1FAF94DEAFSEF3FA298386D57
(Matricula em Servigos Online - www. 1 1ri.com.br)

Av.5/335 798: RAZAQ SOCIAL (Prenctagdio n® 1.153.781 - 28/06/2016)
Pelo instrumento particular de 21 de junho de 20186, & feita a presente averbacéo para

ndo que a T
r\:'?l._ﬂﬂmin;m_muq ARIOS LTDA, foi transformaca em sociedade andnima scéb ;
mina social de R :
VAL 50‘a S/A. conforme prova © 17° instrumento particular de

alteragdc de contrato social de 28/10/2003, registrado sob o n® 33.3.0027387-5, em
12/08/2004, na JUCERJA
Data: 01 de julho de 2016.
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitelmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18371315888
Hosh: 763226A6985F82F05616E34C7DFCEFTE
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.6/335.798. CAN ENTO CE c
(Prenotacgo n® 1.153.781 - 28/06/2015)
Pelo instrumento pariicuiar de 21 de junho de 2016, a ALTERE SECURITIZADORA

Continua no verso
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S$/A, CNPJ/MF n° 02.783.423/0001-50, com sede nesta Capital, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n® 50, 13" andar, autorizou o cancelamento da d
creditérios e institui r fid rio mencionados nos itens “c” e “d” da
> 1 com anuéncia do agente fiducidrio OLIVEIRA TRUST
IBUID DE Ti ALOR , ja qualificada, nos
lermos do artigo 16 da Le: Federal n® 9.514/97.
Data: 01 de juiho de 2016,

Este oto fof verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: 763226A6985FB2F05616E34CTDFCEFTE
{(Matricula em Servicos Oniine - www. 11ri.com.br)

Av.7/335.798 — INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagiio 1.163.689 - 07/10/2016)
Procede-se a presente para ficar constanda que, por decis2o proferida pelo Juizo do
Tripunal Superior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabaho da Segunda Regifo -
Eslado de S&oc Paulo — Processo n, 1001489242016502071, conforme Protocola da
Central Nacional de Indispcnibilidade de Bens n. 201810.0515.00195821-1A-070, foi
decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de COSMO RIBEIRO
MARTINS, CPF/MF n°, 247.745.758-60.

Data: 11 de outubro de 2016.

Este ato fol verificado, conferido e assinado digitaimente por
ANDRESSA CAMILA DOS SANTOS SILVA: 39239415881

Hash: C2E8AAIA4ETE6FD601B6041544415EBD
(Matricuia em Servigos Online - www. 11r1.com.br)

Av.8/335.798 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagéio 1.163.691 - 07/10/2018)
Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo do
Tribunal Superior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabaho da Segunda Regido -
Estado de S&o Paulo — Processo n. 10009880720155020710, conforme Protocolo da
Central Nacional de Indispenibilidade de Bens n. 201810.0515.00195768-1A-990, foi
decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de COSMO RIBEIRO
MARTINS, CPF/MF n°. 247.745.758-60.

Data: 11 de outubro de 2018.

Este ato fol verificade, conferido e assinado digitalmente por
ANDRESSA CAMILA DOS SANTOS SILVA:39230615881
Hash: FASCODF766328BA8F4288B08B2D2531DB
(Matricuio em Servigos Online - www, 11ri,.com.br)

Av.9/335.798 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacgiio 1.163.698 - 07/10/2016)

Procede-se a presente para ficar constando qus, por decisdo proferida pelo Juizo do
Triounal Superior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabaho da Segunda Regido -
Estado de S&o Paulo — Processo n. 10019607420155020710, conforme Protocolo da
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Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n, 201610.0515.00196761-1A-310, foi
decrstada a2 INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS dz COSMO RIBEIRO
MARTINS, CPF/MF n®, 247.745.758-60.

Data: 11 de outubro de 2016.

Este ato foi verificado, corferide e assinodo digitalmente por
ANDRESSA CAMILA DOS SANTOS SILVA:39239615881
Hash: 65B0DD2B7E40AFBIFE3005FA4575668
(Matriculo em Serviges Online - www. TTri.com.br)

Av.10/335.798 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS
(Prenotacao 1.167.148 - 14/11/2016)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisao profenida pelo Juizo do
Superior Tribunal da Comarca de Sac Paulo — Tribunal Regional do Trabaiho da
Segunda Regido - Processo n°. 100103141201556020710, conforme Protocolo de
Cancelamenta da Central Nacional de Indisponibiidade d2 Bens n°
201611.0915.00209540-TA-080, fol decretade o CANCELAMENTO DA
INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de COSMO RIBEIRO MARTINS,
CPF/MF n°. 247.745.758-60, averbada sobon®. 4.

Data: 18 de novembro de 2016.

Este ato fol verificado, conferido e essinado digitalmente por
ANDRESSA CAMILA DOS SANTOS SILVA:39239615881
Hash: 7B7142ACF96E788113B0198429E3B487
{Matricula em Servicos Online - www.11ri.com.br)

Av.11/335.798:- AJUIZAMENTO DE ACAO (Prenctagéo n°®1.185.209 - 11/05/2017)
Pela certidio de 25 de abril de 2017, do Juizo ce Direito da Vara Distrital de
Parelheiros, deslta Capital, extraida dos autos (processc n® 1005807-
852017 8 28 0002) da aclo de execugdo de tituo extrajudicial — espécies de tituos de
crédito, tendo como valor da causa R$1.819.014,42, movida BANCO BRADESCO
S/IA. CNPJ/IMF n° 60.746.948/0001-12, em face de COSMO RIBEIRC MARTINS
CPF/MF n® 247 745758-60; ACOFLAN DIS RA DE CON
FLANGES LTDA CNPJMF n" 02.083 628/0001-23; e
CPEMF n® 101.322.888-73, e requerimento de 10 de maio de 2017, foi sclicitada a
presente averbacdo para constar o da a , conforme previsto
no anigo 828, do Codigo de Processo Civil.
Data: 16 de maio de 2017.
Este oto foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ADRIANA CRISTINA ROMAND GODOY FERRAZ: 16422870833
Hash: 4FCB60524BBBDFYZEYDOEIF49608960A
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com_br)
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDSON CARLOS DO NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 12:52 , sob o nimero WSTA20707117208

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005807-85.2017.8.26.0002 e c6digo CC37E50.
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