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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2? Vara Civel do

Foro da Comarca de Praia Grande.

Processo Digital n°: 0007676-62.2019.8.26.0477

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca —
Condominio em Edificio

Requerente: Condominio Edificio Morgane

Requerido: Carlo Cristo Nunes

Valter Ishida, Engenheiro Civil, CREA: 060.012.240/5, Perito
Judicial nos Autos de Acdo Cumprimento de Sentenca — Condominio em
Edificio, feito em curso perante o M.M. Juizo e Cartério de 2° Oficio, em que
Condominio Edificio Morgane, move em face de Carlos Cristo Nunes
Robles; vem mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apods ter
procedido aos estudos e diligéncias necessarias e concluido os trabalhos que lhe
foram confiados, apresentar o resultado obtido no LAUDO PERICIAL a

seguir:

Praia Grande, 28 de junho de 2020.
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01) Objetivo:

O presente Laudo Pericial tem por finalidade constatar
tecnicamente o valor da unidade residencial autonoma n° 112 do Condominio
Edificio Morgane, inserido na matricula sob n® 78.251 do Cartério de Registro
de Imoveis de Praia Grande, Estado de Sao Paulo e inscrito na municipalidade

sobn®2.04.09.003.014.0112-1.

02) Dados da Vistoria Realizada:

A vistoria no imével, que serviu para coletar dados e informagdes
sobre o mesmo foi realizada no dia 09 de junho de 2.020, com inicio as
11h00min; sendo vistoriado pelo signatdrio a unidade residencial auténoma n°
112 do Condominio Edificio Morgane, e as pesquisas dos imoveis que serviriam

de comparativo para esta avaliagdo, colhidas nesta mesma data.

03) Objeto em Questao:

O imdvel em questdo refere-se a unidade residencial autbnoma n
112 no Condominio Edificio Morgane, sito a Rua Pajé, n° 588, Vila Tupi, Praia

Grande/SP, CEP: 11.703-330.

04) Resumo da Acao:

O MM Dir. Juiz de Direito da 2° Vara Civel da Comarca de Praia
Grande honrou o signatario com a nomeacao de Perito Judicial para a avaliagdo

do imoével em questdo, penhorado para pagamento de divida condominial.
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05) Localizacao:
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Apartamento n° 112 — Condominio Edificio Morgane
Rua Pajé, n® 588

Vila Tupi, Praia Grande/SP

CEP: 11. 703-330.
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06) Vista Aérea:

sem escala
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Apartamento n° 112 — Condominio Edificio Morgane
Rua Pajé, n° 588

Vila Tupi, Praia Grande/SP

CEP: 11. 703-330.
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07) Caracteristicas do Objeto em Questao:

07.1) Caracteristicas do Terreno:

O Condominio Edificio Morgane onde se situa a unidade em
estudo esta locado em um terreno seco, plano ¢ em formato regular, cuja
fracdo ideal do terreno e das coisas comuns do condominio na unidade em
questdo ¢ de:

- Unidade n® 112: 2,841% do todo.

07.2) Caracteristicas da Edificacio:

Trata-se de um prédio com 12 (doze) pavimentos, tendo: subsolo
com garagem coletiva; térreo com portaria, hall de entrada, hall dos
elevadores, sala de espera, salio de jogos, piscina, area de lazer com
churrasqueira e garagem coletiva.

A 1idade aparente do edificio é de 24 (vinte e quatro) anos € o
estado geral de conservagdo ¢ bom, como se pode notar no Relatério

Fotografico (Anexo I).

07.3) Caracteristicas do APARTAMENTO 112 - AVALIANDO:

Trata-se de um apartamento localizado no primeiro pavimento do
Condominio Edificio Morgane.

E constituido de sala com dois ambientes, 3 dormitérios (1 suite),
banheiro social, cozinha, area de servigo, quarto de empregada.

Tem direito a uma vaga indeterminada na garagem coletiva.

O pé-direito € de 2,70 m.
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07.3.1) Area til:

Area construida  : 126,83 m?
Area comum : 61,73 m?
Area total : 188,56 m?

Ac = Area 1til = 126,83 m?

07.3.2) Padrao de Acabamento:

a — Pisos : de ceramica (porcelanato) em todas as dependéncias.

b — Paredes: massa corrida e latex nas areas secas e ceramica até o teto nas
areas molhadas.

¢ — Esquadrias: de aluminio anodizado em todas as janelas e portas de
madeira maciga.

d — Instalacdes: elétricas e hidraulicas embutidas. Luminarias de boa
qualidade.

e — Equipamentos : pia de pvc, armarios de madeira na cozinha, louca

sanitaria de boa qualidade, box blindex. Tanque de lavar de louga.

Padrio construtivo: acabamento padrao médio.

Estado de conservagdo: bom estado.

Depreendeu-se da vistoria realizada as caracteristicas
construtivas do Condominio Edificio Morgane conforme podemos
constatar e ilustrar nas fotos que compde o presente laudo técnico pericial

de engenharia.
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08) Avaliacao:

08.1) Normas Observadas:

A avaliagdo terd por base as recomendacdes e parametros de

calculos preconizados pelas seguintes normas atualmente em vigor:

e NBR-14.653-1 — Normas Brasileiras - Avaliagdes de Bens — parte 1 —
Procedimentos Gerais

e NBR-14.653-2 - Normas Brasileiras - Avaliagdes de Bens — parte 2 —
Imoveis Urbanos

e Normas para Avaliacdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP — Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

e "Normas para avalia¢do de imdveis da CAJUFA"

Os célculos serdo desenvolvidos para a data deste laudo: Junho de 2.020.

08.2) Metodologia:

Em func¢do das caracteristicas do imdvel avaliando ¢ mediante as
pesquisas realizadas no mercado imobiliario da regido, para a determinagao

do valor de mercado, foi1 adotado o Método Comparativo através do

tratamento por fatores de elementos comparativos; estando esta avaliacdo
classificada no Grau I em termos de Fundamentagdo € no Grau III em

termos de Precisdo.
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Os imoveis pesquisados ndo sido absolutamente idénticos em suas
formas, dimensdes, localizacdo, época de ofertas e transagdes; portanto,
cumpriu-se homogeneiza-los para possibilitar a comparagdo entre as ofertas
apresentadas pelas fontes de pesquisa, para confirmagdo das semelhangas
ou ndo com o objeto em questdo; sendo assim, as amostras foram
analisadas objetivando a adequagdo as caracteristicas fisicas do objeto em

questdo, sendo os dados coletados tratados através dos seguintes fatores:

a) Fator Oferta: objetivando eliminar a natural superestimativa contida nos
precos dos comparativos que foram ofertados no mercado local,

aplicaremos um desagio de 10% aos mesmos;

b) Fator Area: de acordo com a area ocupada pelos elementos de pesquisa
em comparagdo com a area ocupada pelo objeto em questdo - (Maior a

area — Maior a avaliacdo).

¢) Fator Padriao Construtivo: de acordo com os indices da tabela de
padrdes construtivos relacionados com o R8-N do SINDUSCON-SP,
proposta pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo — versdo 2.002 - (Melhor o padrdo de

construcdo — Maior a avalia¢do);

d) Fator Depreciacdo: de acordo com os indices obtidos em fung¢do do
estado de conservagdo e idades aparentes através do Método do Valor
Decrescente, considerando-se a razdo de depreciagdo de 2,5% aa. —

(Maior a depreciagcdo — Menor a avaliagdo “Heidecke”).

OBS: Foram considerados todos os fatores determinantes para a

obtencdo do valor do imovel.
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Apos homogeneizacdo dos valores obtidos através dos elementos
de pesquisa fornecidos por corretores e proprietarios de imoéveis, levando-
se em consideragcdo as caracteristicas das benfeitorias e a regido onde os
mesmos estdo encravados, e considerando os ditames estabelecidos e
recomendados pelo IBAPE; foi obtido um valor unitario basico, através do
calculo da média aritmética dos elementos homogeneizados, sendo

descartadas as ofertas discrepantes com oscilagdes superiores a 30%.

08.3) Determinaciao do Valor do Imoével:

O valor do imével avaliando serd dado pela formula:

Vt =V, x At, onde:
Vt = Valor do imo6vel avaliando
Vu = Valor médio unitario (calculo no anexo I)

At = Area do imdvel avaliando

Foi realizado levantamento de todas as caracteristicas relevantes
das benfeitorias sendo utilizado o EVV - Indice de Valores de Edificacdes
fornecido pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia;
sendo analisadas as seguintes caracteristicas: darea construida, padrao
construtivo, estado de conservagdo, idade da edificacdo e fator de

depreciagdo obtido através da Tabela Ross Heideck, sendo:

Apartamento Padriao Médio com Elevador (+): EVV = 2,160
Estado de Conservacio: (d) Entre Regular e Necessitando de
Reparos Simples

Idade: 24 anos

Depreciac¢io: 0,729
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O valor médio unitario calculado € de:

Vu = RS$ 2.554,60/m? - referente a Junho de 2020

Logo, o valor da unidade em questao é:

- Unidade n° 112:
Vt=RS$ 2.554,60/m> x 126,83 m?
Vt=RS$ 323.999,92

08.4) Conclusao:

O valor de mercado atual do imovel sito 2 Rua Pajé n° 588,
Apartamento 112 do Condominio Edificio Morgane, Vila Tupi, Praia
Grande/SP, é RS 324.000,00 (Trezentos e vinte e quatro mil reais),

referéncia Junho de 2020.

08.5) Consideracoes Finais:

Das analises e consultas efetuadas, pode-se concluir que o
mercado imobilidrio da regido em face de conjuntura econdmica de viés de
carater recessivo, apresenta um clima de excesso de oferta em relacdo a

demanda, com respeito a imoveis semelhantes ao avaliando.
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09) Encerramento:

Contém o presente laudo 41 (quarenta e uma) folhas estando todas

rubricadas e esta ultima assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.
Anexo | — Pesquisa de Elementos Comparativos

Anexo Il — Calculo do Valor Unitario do Terreno
Anexo [T — Relatorio Fotografico

Praia Grande, 28 de junho de 2020.

VALTER ISHIDA

Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho

CREA n.° 0600 12.2405-SP

Membro Titular — IBAPE-SP n.° 996

Pés-graduado em Pericias e Avaliagdes de Engenharia

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

fls. 56

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VALTER ISHIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2020 as 12:55 , sob o numero WPGE20701081880

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007676-62.2019.8.26.0477 e codigo 553B5CA.



fls. 57

'W¥OS9EG6S 061p02 8 2/$0°92°8°6102'29-9/9/000 0Ssa204d 0 awioul ‘op ojuswnaogeloualajuo)auge/bdyelibipeised/iq snl-dslyfess//:sdiy ays o assaoe ‘|eulbuo o J11ajuod eied
0881801020239dM OJawnu 0 gos ‘ GG:Z| Se 0Z02/90/6¢ Wd 0pe|020joid ‘ojned 0eS Sp Opejsg op edlsnr op [eunqul @ YAIHSI Y3 LTVA Jod ajuswiepbip opeuisse ‘[euifblio op e1dod § ojuswnoop 8js3

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Pesquisa de Elementos Comparativos

CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2019 EUTILEADO DATA DA PESQUISA :  18/06/2020
SETOR: 8 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAI.IZACI\O

ENDERECOQ : Rua Pajé NUMERO : 588

COMP .: Edificio Morgane - 8° ancBAIRRO : Vila Tupy CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

gPAVIMENTACﬁO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[JREDE DE GAs [ REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M?: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,729 IDADE: 24 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: | VAGAS DESCOB.. 0O
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M= 126,83 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M2 : 126,83
EDIFiCIO

DORMMTORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCINA- | SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 6 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (R$) : 360.000,00 VALOR LOCAC.&O (RS): 0,00

IMOBILIARIA : Nova Casargo Imoveis

CONTATO : Sr. Anderson TELEFONE - (13)-33029660

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAQ
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.554,60
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.554,60
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIA(;AO - 1,0000
VAGAS 0,00  FTADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2019 NUMERO ELEMENTO : |
DATA DA PESQUISA : 18/06/2020
SETOR: 8 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |
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ELEMENTOS DA AVALIAC}AO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 20179 [ uTLZADO DATA DA PESQUISA :  18/06/2020
SETOR: 8 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAC.;EO
ENDEREGO : Rua Pajé NUMERO : 588
COMP .: Edificio Morgane - 4° ancBAIRRO : Vila Tupy CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP; UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[[J REDE DE GAs [<]REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA []TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M?: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICAGAO : Apartamento ESTADO: FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAQ : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0729 IDADE: 24 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.. 1  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES
A.PRIVATIVA M=: 126,83 AREA COMUM M2 0.00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M?: 126,83
EDIFiCIO
DORMTORIOS : 3 SUFES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCINA- |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: (0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : : SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 0&: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 340.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : RIImoveis
CONTATO : Sr. Ronaldo TELEFONE : (13)-974071689
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.412,68
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.412,68
PADRAOFp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,0000
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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_ VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

GeofAvalarPrd”
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2019 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUISA : 18/06/2020
SETOR: 8 QUADRA:

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2019 lITIlIIADO DATA DA PESQUISA :  18/06/2020
SETOR: 8 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Pajé NUMERO : 588

COMP .: Edificio Morgane - 9° ancBAIRRO : Vila Tupy CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTA(;AO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[[J REDE DE GAs [<]REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICAGAO : Apartamento ESTADO: FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,729 IDADE: 24 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: | VAGAS DESCOB.. 0O
DIMENSOES

A.PRIVATIVA MZ: 126,83 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M?: 126,83
EDIFiCIO

DORMMORIOS : 3 SUfES: 1 W.C.: 3 QUARTOEMPREGADAS: 0 PSCINA- |  SALAODEFESTAs: |
ELEVADORES: (0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 6 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 380.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00

IMOBILIARIA : Dourados Imoveis
CONTATO : Sr. Leandro TELEFONE : (13)-996212602

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.696,52
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 2.696,52
PADRAOFp : 0,00  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,0000
VAGAS 0,00  FTADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

GeoAvaliarPro®
| REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NijMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2019 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUISA : 18/06/2020
SETOR : 8 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |
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ANEXO 11

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

7

CALCULO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO

CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRK;AO : Rua Pajé, 588 DATA : 18/06/2020
EDIFICA(;AO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2020-3A0 PAULO - §P
FATOR OFERTA,.I’TRANSA(;AO : 0.9 PARCELA DE BENFETORIA: 08
OBSERVAGCAO:
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizagde 0.01
g Obsolescéncia Idade 24
Estado de Conservacde D -ENTREREGULAR EREPAROS SIMPLES
[] Padrée apartamento medio cf elev. ()
[] vegas Vagas |
Acréscimo 0
40 )
L @
'.?;‘ Avaliar
umridesk
MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Endereco V?'f“. Homogeneizagdo Variagdo
Unitdrio
E 1| Rua Pajé 588 2.554.60 2.554,60 1,0000
< 2| Rua Pajé 588 2.412,68 2.412,68 1,0000
< 3| Rua Pajé 588 2.6946,52 2.696,52 1,0000

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADDSE DO AVALIANDC

Mpa : Apo romento

Local : Fug Pajs 588 Via Tupy PRALS GRAMDE-ZP Dhorba ¢ 187042020
Clienbe : 29 Vom Civel do Comorca de Pmia Gmnde
Area besrenc of - 100 Edificagdo nr ; 126,63

Diskibuicdo espocial

Modalidode @ Vendo

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

Médio Uniidrios : 2 55450
Desvio Padrdeo : 141,92
- 30+ 1.76622
# 30% - 232098
Coeficiente de YarlogSo : 55400

GRAU DE FUNDAMENTACAD

Média Uniharlos : 255440
Dieswlo Padrgo : 141,792
- 30%: 1.7E3.22
¢ 30 3.320,76
Coeficiente de Yarlogdo : 55600

Descrigdo GRAUIL GRAUINI GRAU | 10
Cosoc. do imdvel owalando Comphsio guanic o fodo Compleio gho oo talores D Agogdo de dvaclc : 3
1 workavels analsacos = usodos no trotamenta paradigrma |
Croonlidace minima de
12 5 3
2| ades da mancado madas a O | 1
dentficordo dos dodos Aprwiardog S de irkeem ool o b Aggwlenkssie e inbse ef ke il s Irlernn Fala Aadis &
E— m cornct don doa dodon. anali oo E 1 oo don don dedon enoliodm D comme] it deidlen vl oo laleris |:| 3
| |intervade de ahste de caca
iodor & b 0 conl de ldcres el E Doz D B4 5" D 3

GRAU DE FUNDAMENTACAD: |
FORMACAD DOS VALORES

MEDM SANEADA (RS): 255440
VALOR UNTARID [R5/m2): 2554 40000

WALOR TOTAL (RS) - 222 998 52

INTERVALOS DE CONAANCA (B0): Paradigma

BTERVALD MINIMO - 2.400.07
HTERVALD MAXIMO : 2.70%,13

GRAU DE PRECISAD
GRAUDE PEECEAD: W

INTERVALOS DE CONRANCA (BIFL): Avaliando
INTERVALD MINMO : 2.10008
IMTEEVALO MAXMO - 2.707,14
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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RELATORIO FOTOGRAFICO

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
ANEXO III

CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 01 — Vista do Condominio Edificio Morgane sob n° 588 da Rua Pajé.
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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Morgane.

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Foto 02 — Vista do hall de acesso para o interior do Condominio Edificio

CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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112 (AVALIANDO).

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 03 — Vista da porta de acesso para a unidade residencial autobnoma sob °
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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_ VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 05 — Vista da sala com piso ceramico, paredes revestidas em massa corrida
pintadas em latex, forro em gesso e esquadrias de aluminio.
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_ VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 06 — Vista da cozinha com piso cerdmico, paredes azulejadas até o teto,
forro em laje e esquadrias de aluminio.
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_ VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 07 — Vista da area de servigco com piso ceramico, paredes azulejadas até o
teto, forro em laje e esquadrias de aluminio.
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_ VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 08 — Vista de um dormitorio com piso cerdmico, paredes revestidas em
massa corrida pintadas em latex, forro em laje e esquadrias de aluminio.

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

fls. 76

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VALTER ISHIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2020 as 12:55 , sob o nimero WPGE20701081880

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007676-62.2019.8.26.0477 e codigo 553B5CA.



fls. 77

"WYOSEEGS 0BIpoo 8 //+0°92'8'6102°29-9/9/000 0Ssad04d 0 swloul ‘op ojuswnoodelouaiayuo)iliqe/bd/ienbipelsed/iq snl-dsly fessy/:sdpy a)is 0 8sseoe ‘[eulblo O JLIBJu0d BlEd
0881801020ZIDdM O1oWNU O qOS * GG:Z| SB 0Z0Z/90/6Z W8 0pejooojoid ‘Ojned OBS 8p OPEIST Op BOISNL 8P [eunqgu] @ YAIHS| Y3 LTVA Jod sjuswienbip opeuisse ‘euibuo op eidoo @ ojuswinoop 8)s3

VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
teto, forro em laje e esquadrias de aluminio.

Foto 09 — Vista de um banheiro com piso ceramico, paredes azulejadas até o
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
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Foto 10 — Vista de outro dormitdrio com piso ceramico, paredes revestidas em
massa corrida pintadas em latex, forro em laje e esquadrias de aluminio.
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retratada anteriormente.

VALTER ISHIDA
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Foto 11 — Vista de mais um dormitorio com os mesmos acabamentos da foto
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Foto 12 — Vista do banheiro da suite com piso ceramico, paredes azulejadas até
o teto, forro em laje e esquadrias de aluminio.
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Foto 13 — Vista da sacada.
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Foto 14 — Vista da garagem existente no Condominio a qual a unidade avalianda
tem direito a uma vaga demarcada.
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Foto 15 — Vista da area externa do Condominio Edificio Morgane.
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Morgane.
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Foto 16 — Vista da piscina existente na area comum do Condominio Edificio
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Foto 17 — Vista do saldo de festas e de jogos existente na area comum do
Condominio Edificio Morgane.
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Foto 18 — Vista da area de churrasqueira existente na drea comum do
Condominio Edificio Morgane.

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

fls. 86

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VALTER ISHIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2020 as 12:55 , sob o nimero WPGE20701081880

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007676-62.2019.8.26.0477 e codigo 553B5CA.



