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LUIZ AuGUSTO PALMIERI ROBUST|
ARQUITETO E URBANISTA (CAU ne 84741.0)

CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIARIO (CRECI N2 169,511 / CNAI N2 18379)

EXMO. SR. DR. JUiz DE DIREITO DA 35% VARA CIVEL DO FORUM
CENTRAL DA COMARCA DE SA0 PAULO - sp
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PROCESSO N° 01 52977-03.2002.8.26.0100/02

iI L0809 708

LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI, perito judicial, arquiteto e
urbanista, corretor e avaliador de iméveis, nomeado nos autos doﬂ
CUMPRIMENTO DE SENTENCA — ATO / NEGOCIO JURIDICO com-

[ Exeqliente FRANCISCO LEAL e OUTRO; Executado TRIALOGO'
ENGENHARIA e CONSTUCOES LTDA e OUTROS, tendo procedido as
diligéncias e estudos que se fizeram necessarios para o cumprimento da
honrosa tarefa que Ihe foi confiada, vem, respeitosamente, a presenga
de Vossa Exceléncia, apresentar as suas conclusées através deste:

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
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ARQUITETO E URBANISTA (CAU Ne 24741-0)
CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIARIO (CREC] N 169.511 / CNAI Ne 18375)
fli CONSIDERAGOES INICIAIS
Versa a presente aczo sobre a cobranca de quantia certa por
FRANCISCO LEAL e TRIALOGO ENGENHARIA, indicou a penhora dos
seguintes imoveis:
. Apartamentos 102, 112 e 124:
. Apartamentos 23, 93 e 131;
Todos localizados na Rua Valdemar Martins n® 292, no 23° Sub-Distrito
Casa Verde em Sao Paulo, Capital.
Afls. 143, o signatario teve a honra de ser nomeado perito de
confianga do R. Juizo, para elaborar laudo de avaliacao dos referidos ;'
imoveis. :
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LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI
ARQUITETO E URBANISTA (CAU N® 84741.0)

CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIARIO (CRECI N® 169.511 / CNAI Ne 18379)

I. QUADRO RESUMO DA AVALIAGAO.

-

TIPO DO IMOVEL: Apartamento Residencial

LOCAL: Rua Valdemar Martins n° 292
Aptos 102, 112 e 124.
Aptos 23, 93 e 131.

QUADRO DE AREAS (Aptos 102,112 e 124)

Area Privativa: 72,88 m? / Area Comum: 50,94 m?
Garagem: 01 Vaga coletiva / Area Total: 123,82 m?

Cabendo-lhe a fracao ideal de 1,7239% no terreno.
(metragens extraidas das Matriculas 179.730, 179.732 e 179.733)

QUADRO DE AREAS (Aptos 23, 93 e 131)

Area Privativa: 71,64 m? / Area Comum: 50,53 m?

Garagem: 01 Vaga coletiva / Area Total: 122,17 m?

Cabendo-lhe a fracao ideal de 1,6984 % no terreno.
(metragens extraidas das Matriculas 176.499, 176.971 e 128.539)

Informagées do 8° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I

GRAU DE PRECISAO: ]
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LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUST]
ARQUITETO E URBANISTA (CAU Ne 84741.0)

CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIARIO (CRECI N? 169,511 / CNAI N2 18379)

VALOR DE MERCADO:
R$ 417.100,00 (quatrocentos e dezessete mil e cem reais / Aptos 23, 93 e 131),

R$ 424.900,00 (quatrocentos e vinte e quatro mil e novecentos reais / Aptos 102, 112 e 124),

DATA DA AVALIACAO: Agosto de 2017

Il OBJETIVO

O objetivo do presente Laudo sera a determinacao do Valor Atual
de Mercado do imoével, valor este valido para pagamento nesta data,
considerando-o livre, desimpedido e sem énus fiscais.

IV. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO.

V. 1 OBJETO

Os iméveis objetos da presente avaliagdo sdo constituidos por
apartamentos residenciais com 7288 m* e 7164 m? de &rea util,
respectivamente, contendo trés dormitérios (um deles & uma suite), mais
01 banheiro, sala para dois ambientes, cozinha, area de servigo e terrago,
além de 01 vaga na garagem de uso coletivo.
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.2 LOCALIZACAO

Os imoveis estao localizados no Edificio Martins Plaza
situado na Rua Valdemar Martins, 292 no bairro da Casa Verde,
Municipio de Sdo Paulo — nessa Capital, no perimetro formado pelas
: Ruas Jose de Oliveira, Artur de Oliveira, Rua Ana Ribeiro e Rua

Valdemar Martins. Essa quadra se encontra sob a égide da Subprefeitura
f de Casa Verde e esti enquadrada para fins de Zoneamento como
ZM-3b/05, ou seja, Zona Mista.
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Fi‘ﬁura 1 - Quadra de Localizagio

IV.4 CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES DO IMOVEL
V. 4.1 GERAIS

Trata-se de um edificio residencial, com caracteristicas modernas,
lazer completo, os elementos construtivos atuais para o periodo de sua
construcao (1990), com partido arquiteténico Para a mesma tipologia.
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O edificio é formado PoOr uma tnica torre, construido ha 27 anos
com 14 pavimentos, onde se distribuern as 04 unidades tipo por andar

No pavimento térreo do edificio localizam-se o salio de festas,
saldo de jogos, a sauna, piscina, quadra poliesportiva e seguranca 24
horas. Cada pavimento é servido por, elevador social, elevador de
servico, escada enclausurada e hall de distribuicao,

V. 4.1.1 CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

A Rua Valdemar Martins, no trecho fronteirigo ao imével, onde
se localizam os acessos ao Edificio Martins Plaza é plana, pavimentada
em asfalto, contendo 1 pista, com 2 faixa de rolamento em sentido duplo,
além das calgadas para pedestres,

IV.4.1.2 TIPO DE OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

Trata-se de regido homogénea, ocupada por edificios
residenciais, casas, estabelecimentos comerciais, servicos e
institucionais com predominancia de padrées médios e finos,

IV.4.1.3 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido dos iméveis avaliando é servida por asfalto, guias e
sarjetas; passeio; redes de aguas pluviais, 4gua potavel e esgoto; redes
de energia elétrica, tevé a cabo, internet e telefonia: arborizagao; coleta
de lixo e correios.

04043-200 ~ Rua Luis Gols 2004 - Tel, (11) 94717-1414 - autorobusti@gmail. com

TN,




LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUST]
ARQUITETO E URBANISTA (CAU N9 8474 1-0)
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V. 4.1.4 SERVICOS COMUNITARIOS

A regiao possui Servico regular de transporte coletivo,
constituido por linhas de 6nibus Mmunicipais que trafegam pelas principais
avenidas, em especial a Av. Casa Verde e Av. Eng. Caetano Alvares.

IV. 4.2 PARTICULARES

Para melhores esclarecimentos, de acordo com a decisao na
folha 143 do processo, os seis apartamentos no mesmo endereco foram
separados e avaliados em dois grupos pelo seu tamanho (m?).

- Aptos 23, 93 e 131 (Area Privativa: 71,64 m?)
- Aptos 102, 112 e 124 (Area Privativa: 72 88 m?)

Esta avaliagao foi feita com base na visita aos iméveis, que
por terem a mesma tipologia de plantas serdo representados em
imagens por uma Unica unidade similar.

V. 4.2.1 DESCRICAO DO IMOVEL
As principais caracteristicas do imovel, objeto da presente
avaliagdo, estdo seguir descritas.

Ressaltamos que a documentacdo anexada, principalmente
certidoes e fotografias, auxiliam sobremodo a descricdo que segue.
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V. 4.2.2 TERRENO

Na vistoria realizada no local, constatamos que o terreno
apresenta topografia em pequeno aclive, se ajustando as curvas de nivel
da Rua Valdemar Martins a qual esta implantado.

V. 4.2.3 BENFEITORIAS

O edificio € construido em estrutura de concreto armado e
fechamentos em alvenaria, com pintura sobre texturas. As janelas da
fachada s@o em aluminio pintado de preto e vidro incolor, no terraco o

peitoril € de ferro, assim como os gradis e portées do pavimento térreo.

As unidades residenciais sao todas iguais em sua disposicdo
interna, apenas sdo implantadas de forma espelhadas, sendo duas para

frente do terreno e outras duas para os fundos do terreno.

Os apartamentos s&@o constituidos por trés dormitérios (sendo
01 suite) e mais um banheiro para os outros dois quartos. Ainda é servido
de lavabo, cozinha, area de servigo, e um terrago. A sala pode servir até
dois ambientes, como sala de TV e sala de almogo. Além de uma vaga na

garagem.

Os Apartamentos podem ser classificados como padrao
Medio, com idade efetiva de construgdo de 27 anos, e uma idade

aparente condizente com sua idade real.
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Foto 2 — Detalhe de Materiais da Fachada
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Foto 3 ~ Interior de unidade Tipo (Sala Almogo)

Foto 4 — Interior de unidade Tipo (Sala TV e Terraco)
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Foto 6 - Interior de unidade Tipo (Area de Servigo)
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Foto 8 — Interior de unidade Tipo (Banheiro)
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CONRETOR E AVALIALIOHR IMOBILIARIO (CRE ¢ IN® 169.611 / cNAl N® 18376)

V. DETERMINACAO DO VALOR pE MERCADO DO IMGVEL METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
No presente trabalho de avaliagio, fo adotada a

metodologia do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,

V1 ESPECIFICACAO DO TRABALHO

Grau de fundamentacio

A norma NBR 14653-2 ~ Iméveis Urbanos define 3 (trés)
graus de fundamentacao que consideram os itens abaixo relacionados,
atribuindo pontos para cada exlgéncia alcangada:
Caracterizago do imével avallando;
Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados;
ldentificacéo dos dados de mercado;
Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

Grau de precisiio
O enquadramento é fungéo da amplitude do intervalo de
conflanca de 80% em torno do valor central da estimativa,

Enquadramento
Conforme estabelecido pela ABNT NBR 14653-2, este lauda

pode ser assim enquadrada:

Métado comparative direto’ | Valor de mercado
-G_réaqde precisfo: e
Grau de fundamentagéo: In

—
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V.1.1 - PESQUISA

511/ CNAI Ne 18379)

A coleta de dados e og valores de mercado de iméveis com
caracteristicas similares foram obtidos na regiao, considerando-se as

ofertas existentes atualmente Por meio de consultas aos proprietérios e
imobiliarias da cidade.

V1.2 TRATAMENTO DE DADOS

Com objetivo de homogeneizar as amostras, para o fratamento dos
dados obtidos foram utilizados os fatores de area, estado de conservacao,
localizagdo e o fator de comercializacao (FC), que procura corrigir a
distorcdo que ha entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de
reedicéo, podendo assim ser maior ou menor do que 1,0 dependendo da
realidade do mercado imobiliario local, sendo normalmente adotado o
valor de 0,9. No caso de transacoes efetivamente realizadas, adota-se um
Fator de Comercializagao igual a 1,00.

V.1.3 -~ AMOSTRAS LEVANTADAS E UTILIZADAS

Para se proceder a avaliagdo do imovel, efetuamos um
levantamento na regiao, buscando apartamentos em edificios com até 20
andares, com areas proximas e com quantidade de cémodos similares,
contendo uma vaga de garagem.

Os valores foram homogeneizados utilizando os fatores
acima descritos, tendo o fator localizagdo sido obtido através da Planta
Genérica de Valores da Cidade de Sao Paulo,

'_—'_‘—'——.—; ——
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As tabelas de homogeneizacio das amostras, segundo os
fatores adotados, estao apresentadas no Anexo | deste Laudo.

A relagao completa das amostras utilizadas. e seus detalhes
técnicos estao apensados no Anexo Il deste Laudo.

V.1.4 — VALOR DO IMOVEL

Do tratamento das amostras, se obteve na tabela de
homogeneizagao, o valor unitario por metro quadrado de area (til para
apartamentos com area entre 53 e 78 m2 a precos de Agosto de 2017.

Vu = R$ 5.829,48 p/m? (Apartamentos 102, 112 e 124)
Vu = R$ 5.822,00 p/m? (Apartamentos 23,93 e 131)

O valor do imével é obtido pelo produto do valor unitario por
metro quadrado pela area (til do imével, ou seja: Vi = Vu x Area Util

. Apartamentos 102, 112 e 124
Vi=R$ 5.829 48 x 72,88 m? (Vi= R$ 424.852,57)

Arredondando o valor, obtemos: Valor de Imdvel

R$ 424.900,00 (quatrocentos e vinte e guatro mil e novecentos reais) —Agosto 2017

. Apartamentos 23, 93 e 131
Vi=R$ 5.822,00 x 71,64 m? (Vi=R$ 417.088,32)

Arredondando o valor, obtemos: Valor de Imével

R$ 417.100,00 (quatrocentos e dezessete mil e cem reais) — Agosto 2017

04043-200 ~ Rua Luis Gois 2004 - Tel, (11) 94717-1414 - qutorobusti@gmail.com
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V. CONCLUSAD

Os Apartamentos avaliados localizados no Edificio Martins Plaza

na Rua Valdemar Martins Condominio ne 292, foram através deste Laudo

l de Avaliagdo de Imoveis, avaliados pelos seguintes valores:

Apartamentos 102, 112 e 124

R$ 424.900,00 (quatrocentos e vinte e quatro mil e novecentos reais) —Agosto 2017 "

. Apartamentos 23. 93 e 131

LRS 417.100,00 (quatrocentos e dezessete mil e cem reais) — Agosto 2017 j

—
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vil. ENCERRAMENTO

qual possui 17 (dezessete)
folhas e 3 anexos, sendo esta (itima folha datada e assinada.

Seguem os Seguintes ANEXOS ELUCIDATIVOS:

ANEXO I Tabela de Homogeneizacao das Amostras.
ANEXO II: Amostras efetivamente utilizadas.
ANEXO lil: Grau de Fundamentacso do Trabalho.

Sao Paulo, 17 de Agosto de 2017.
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LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI
ARQUITETO E URBANISTA
CAUISP A84741-0
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ANEXO |
TABELAS DE HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS
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Fam s
AP Iméveis Toreasho de Ficha

Jlap 11112Q?;-4600

Minhas avaliagdes
e uend‘ ' <

§ 800
-
Ba
<P [ ha L
E wagen O [
jcas do imével B 0 o
El¢trn Ll L
o ak dts
2 quartos/dt Hidrdulica = I
1 vaga
vag Amomum O 0O O
Tam' - C
081/m? Gersl = o = e =
RS 6.081/
Descrigdo: OTIMO APARTAMENT DE DOIS DORMITORIOS AGA

COBERTA E FIXA SEM RODIZIOE XCELENTE E*
AMPLOS E DECORADO COM MOVEIS Py ANEJAL
POLIESPORTIVAE PLAYGROUND. - Ref 181-M188

Data da visia




weifd
3;.‘1 paulo - SP
s do imovel
2 quarios/dts
1vaga
74m*
84 5 405/m”

ZAP imésveis | Impresais de Piche

(11) 2971-4600

Minhas avaliacoes

Arrmdrics
Harber
Cozinha
Garagem
Elémica
Hidriulica
Area comum

Geral

5

Ery i

COoOOoO0ooooon

Descricao Apartaments com 2 d
banheirgs e 3 vaga de garagem |
todo comeércio dp fEQido, vale 3

IM168448

Datadavisite: __ 5



ZAp Iméveis | Impressso de Ficha

LUPES CONDESSn
. (11) 2971-4600
{zaP

Minhas avaliagges

1 \f!‘"da Bom
e50.000 ) = 2
) 5 o Pintura [}
Armarios (]
ento
/) Banheiro (]
q 8 (Ohvelra
{ xm‘“ sa0 Paulo - SP Cazinha 3
e Garagem g
imével
sticas do imave Elétrica =)
- /i
2 quartos/dts Hidraulica O
1 vag-ﬁ Area camum O
75 m?
£ Geral O

RS 4.667/m°

Descrigan; Apartamento bem localizado tray
€ 3eguro ambiente franquilo - Ref : 181-IM171114

53 C352 verde med:a local tranquilg

Datadavisitaa _ /7




ZAP Iméveis | Impressss de Ficha

0 PORTAL CORRE TOR ADRIANG =

(11) 96717-478¢

Minhas avaliagges

Bom  faguber Fouier
5‘“‘6 Pisa 0 D O
R Pintura |_] I’F ﬂ
Armirios 0 O (]
kb Banhelo =] ] O
4 Peuio= o Cozinha O (] O
7 Garagem

cticas i Elétrica [ s A
3 quartos/dts Hidrdulica 0 S |
1 51-'": Areacomum [ B ||

1 vagi
o Geral (] O 0

2016

R$ 7.183/m*

Vista Panoramica

Desericao: Apartamentos novos,
churrasqueira living para 2 ambje
ampliada Lazer completo Valor prome.
DE RS 615.000 por RS 490, 000 Néo ac:
Outras Caracteristicas: Churrasqueira
Aclstico, Janelas de Aluminio, Salz de

direto €om a construtara, 1.40m# TE”BCD com
Unidades eom 3 dorms (1 sufle) ou com sala
cional sujeito 3 alteracao sem aviso prévie

na Varanda, Cozinha Americana, Isclamenteo
Jantar, Varanda Gourmet, Ventilacao Natura

Caracteristicas das Areas Comuns: Academia, Area de Lazer, Children Care,
Churrasqueira, Espago Gourmet, Esquina, Hall de Entra
Quadra Poliesportiva, Sala de Ginastica, Salo de Festas, Salao de Jogos, Sauna

da, Piscina, Playground,

Datadavisita: _/___/____

‘\..______‘_

¥ 220 cuei.com b/ chalmprass saFichaimpressaatt 3620617 ipoOferta=Imovel&contato=0




e
= -

Zap Imévaiy | Imprassss de Ficha

LOPES cony

(11) 2974 4600
{zapP

Minhas avaliagdes

Bom'  fuguts

Piso o B ]
RS 765 Pirtura O L_j \[. ’
Armriog Cl (] a
: :‘:mms Banheio 8 B g
p M:S‘“L1 paulo-SP L-'n.-mhn ) f_-l 'I_'J
. :,n.ralTr'm [.J U [
sticas Elétrica (] | ]
e 3 quartos/dts Hidrdufica ] O
1 sufte Areacomum [ O
1 vagli Geral O O
TR M

R 5.769/m*

Descrigio: I-PAP‘TMA&NM DED3 br_mr.qrroraar_a: CoOM 01 51
TRANSFORMI«DD EM CLOSET AD LADD AVENIDA CASA v
SALAO DE FESTAS E PLAYGROUND, Fac ACESSO A LINHAS DE 0N
G=REGIOES pE METRO E CENTRo AGENDE UMA VISITA! - pa 1814
Outras Caracteristicas: Terrage

Data da visita —




Pino
000
ﬁo‘ RS 800 Pintura
0
Armdrion
ent? Banheiro
r Marting
o -SP Cozinha
e 50 paulo
L Garagem
sﬂﬂas do jmé"d Elétrica
3 quartos/dts Hidrdulica
1suite Area comum
1vaga Geral
78m*
R$ 7.051 /m?

Bom

a

]

mjimfinleleli=liels

ZAp Iméveig | Impressts de Ficha

LOPES

(11) 2971-4609 L

Minhas avaliagges

Fogular

()
(]
(8

EREREEFIE G

CONDEge

Rty

]

ooooOooooo

Descrigao: Apartamento 03 dormitérios senda 07 suite, todo planejado
dois ambientes com sacada, andar mediano, arejado., com Muite Charme & Estilo
Lazer completo com saUna e salao de festas e piscina adulto/infamil
fixa. Facil acesso 3 Marginal Tiéte e ao Transporte Public
4 tado comercio do Bairro - B

sala com

1 Vaga livre ¢
o ( na poral). Proximidzds
ancos - Escolas -Faculdade FAMOSP Mercade &
Hospitais. Imovel encontra-se vago e disponivel para vends e aluguel - Ref - 187-
IM212140

Datadavisita: __/_J




ZAp Imévais Flmpresséo de Ficha

AU
"’R‘NT]"E" MIRANT T IMOVEIS ace i

SAD BEN To

(1) 3871-844¢

Minhas avaliagges

Bom  Regilar Rutem

Piso (] 0O 0

Pintura | (] ]

Armiriog O 0 |

Banheiro [m] 0o 0

Cozinha m| |} (m)

cas do imovel Garagem s e
< 2 quartos/dts Elétrica E. 6 o
1vega Hidréulica O ] 0
gam: 2 Area comum (B R=E m|
Rasid i Geral O ] ||

. WE social

Datadavisia: 4

e i




Py nture
Armidrios
Banheiro

wa
Ove Cozinhe
Garagem
|
doiméve Elétrica

2 quartos/dts
1vaga
74m?
RS 6.757/m*

Hidraulica
Area comum

Geral

Minhas avajia,

ZAP Imovais FImiee s e e, o Ficha

|

Coeg
L

L) ]
L [
O g
] 0
0 O
5
0 5
& 5

”112971-4500

Descrigio: APARTAMENTO
COMERCIOS pa REGIAD pE SANTAN
DURMITORIOS, SALA AMPLA PARA
LAZER Com PLAY GROUND E QUAD
EMPREGA CGMPLET&. O QUE con
VNHA CONHECERu PROPRIETAR
IM186539

Caracteristicas das Areas Comuns- Playgroung

PADRAD, A0 LADO DA BRAZ LEME, Proamo 2
A COMO TAMBEM IMiRIM B
0ais AMBIENTES, Unta va UE GARAGEM
R4 POt JESPORTIVA DEPENDENCIA [ 3

FERE AD IMOVEL 4 PRESENCA DE D
0 MUITO BOM DE NEGOCIO! - Ref - 181-

Data da visita




, !
| jante:
melonelmovels.eom.br

RS 415.000

(slor Condomini® >
)
L

; ot Area total
g sso Ares (1
, 2uartos

1 ganheiro

= 1vaga

rte Apartamento com 2 dormitérios, sala, varanda gourmet,

» banheiro, drea de servico e 1 vaga de garagem. Apto entregue em
15 Mavels planejados em todos os cdmodos. Lazer: piscina, sauna,
" edoteca, churrasqueira, salao de festas, academia, Aceita
_amento. - 06/08/2017

Financiamento

servico
o de cozinha

CAMPIONE IMOVEIS - Telefone: (11) 23842733 . ¢

@ Rua Diogenes de Lima 75, Casa Verde, S3o Paulo




LAP lrnm-n--. | er,f-\k. de Ficha

T . 1
R | PASOUALE !
PASOU 442

HT)2233-1010 o
. ;ﬂP

Minhas avallagoes

Piso ] -"I ] I
0.000 o 672

Pintura L) L )
Armdrion 0 0 0
o Banheiro (n (] (W}
yabm Cozinha O 0 |
yc“‘ﬂo‘SP Garagem O o )
sticas 40 imével Eldtrica 5 I =
o 3 q".”osfﬁ" Hidrdulica 8 0 Cl
1 sufte Area comum (| ] (]
1vaga Geral i e o

75m'

RS$8 000/m*

Deserigio 3 dormitérios, 1
3 wes, 1 vaga

Qutras Caracteristicas: Terrago, Varanda

Caracteristicas das Areas Comuns: Churrasqueira, Playground, Quadra
Paliesportiva, Salio de Festas, Salfio de Jogos

.

Datn da visite: e e

sufte, sala 2 ambientes, terraco, ¢ arinha




TENTO.SANTATERESINHA Q "
© zImovelwep

nte: PASQUALE IMOVEIS - Telefope.
grunci2” ualeimoveis.com.br one (1) 22831010 E-mail:

R$ 500,
B 000

j valor condominio e
L, 7o Area total

8 T Area util

s 2Quartos

.. 2 Banheiros

jomado, 2 dormitdrios, 1 suite, sala 2 ambientes, cozinha americana
s laminado, armarios embutidos, 2 wes, 1 vaga, entrar e morar :

PR




RgAMENTO , CASA VERDE SAo 9
UL =

= IMOVEIS - Telefone.
jnciente FM‘s‘:'l::M-Erlflmﬂch.tml'n.br ® (1) 22831019 . E-mail l

R$ 530.000
o

ondominio 630
9 v,lor (o]

5 g5 Areatotal
b 657 Area util
k

£ 2 quartos

2 Banheiros

\kemitdrios com armarios e piso laminado de madeira, 1 suite, sala 2
sinles, cozinha com armérios embutidos e piso frio, espago gourmet
—nchurrasqueira, 2 wes, 2 vagas, 1 km da Av Braz Leme

sas Privativas Areas Comuns

k#ta Financiamento Churrasqueira 9
Piscina

Playground

Quadra poliesportiva

Saldo de Jogos

Sauna




-
(I

Imovelweb

/

AUIY‘_(%NTO » SANTA TERESINHA \

4“-0

R$ 400.000

598
yalor Condominio
i

: Area tO‘Bl
& 72m

ati
; m: Area utl '
A 20u3ﬂ05

.. ganheiros

1Vaga

e [ocalizado, reformado, prox a Bras Leme,

@ RDAMIANA DA CUNHA, Santa Teresinha, Sao
Paulo




ZAP |, i
veis | Imprages, de Ficta

LO&ES ¢ s

(11) 297100,
’ap 1) 2971-4600

Minhas avaliacges

Pise r
pe 754 - 2
Pintura 0 r
Armarios & . :
Banheiro i = —_
Cozinha 0 r =
Garagem £ 0O =
Elétrica O 0 =
os/dts = = ==
3 quart Hidraulica B o &
e 3 o Ll U
16808 3 comum O O 0
2 mt Geral O 0 O
RSS. g33/m?

Descricio: Gtimo spartamento com 3
£om sacada, cozin

area de servico

£ & de
Excelente localizag3o prérime 20 Calégio Proietc

Catadawvisital _/___/_____

4304marcein, com br/Fichalmpressao/Fichalmpressac/ 14306670 ipoOferta=Imovel &contatos 0



LUz AUGUSTO PALMIER, ROBUST
ARQUITETO £ [JRI’.!!\NISM (CAU Np g4 741.0)
CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIAR (CREC
Ol —

IN? 169 ¢ 11/ cna Ne 18379)

Anexo i
NTACAO

QUADRO GRAY DE FUNDAME




LUIZ AUGUSTO ps S
ARQUITETO £ Unos LMIER| ROBUST) f

NISTA (CAy no 84741.0)
CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIAR (CRECI No 169,511 /
e A *2.a11 [ CNA| Ne 18379)
ke P T s
QUADRO GRAU DE FUNDAMENTACA

Tabela 4 — Graus de fundamentagzo p,
tratamento por fatores

cricao
[ftem pescri¢
|

Caso de utilizagdo dg

—

| e
| . - __—__——-_———____

“/" Caracterizagao do | Completa quanio 3 Completa quanto Adocao de |

|" imével avaliando todas as variaveis | aos fatores situacdo \

analisadas utilizados No | paradigma I

tratamento (2)

7 Quantidade minima de | 13 5 (2) 3

dados de mercado,

utilizados.

3 Identificagdo dos dados de Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentagio de
mercado informagées informacées informagdes
relativas a todas | relativas a todas | relativas a todas

as caracteristicas | as caracteristicas | as caracteristicas

dos dados | dos dados | dos dados
analisadas, com | analisadas (2) correspondentes
foto e aos fatores
caracteristicas utilizados

observadas pelo
autor do laudo.

[t

4 Intervalo admissivel de | 0,90 A 1,25 (3) 0.50 A 2,00 0.40 A 2.50
ajuste para cada fator e

Para o conjunto de

fatores
B TOTAL PONTOS (3) (6) (©)
| .‘1
‘ Somatoria de pontos dos itens de 1 a4 =9 pontos 'f
| A
| N‘-k‘—-——_.__‘_ b3

21 "




LUIZ AUGUSTO PALMIER) ;

RO L2
ARQUITETOEURBANISTA{CAUW, BUST) C

Bd741.0)
CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIARIO (cRec N 1695

311 / Chaj Ne 18375
/'_'-_——_-—‘_-__"‘—*——k_._""‘“—-—ﬁ——.- . 2

e e ——
Tubela 5 - Enquadramento dog laudops Segundy se

i Ugrauy de ﬁ:nrlumenrrr¢&a Ho
a0 de b tilizagdo de tratamenry Por fatores

11
= ||
10

= obrigatérios no | Itens 2 ¢ 4 g grau

Itens 2 e 4 no Todos. no minimo

ora correspondente | I11. com os demais minimo no gray [1 | pe grau |

no Minimo no gray
I

€ 0s demais no

minimo no gray |

Face a0 exposto, conforme a NBR 14653-2 o trabalho pode ser enquadrado
no Grau II de fundamentagio:

| Pontos minimos: 10> 9 > 6;

2 Itens obrigatérios: minimo Grau I1.

Tabela 6 — Grau de precisio estimativa de valor no caso de utilizacio de

fratamento por fatores
Descricio Grau
111 | I
Amplitute do intervalo de < 30% 30% - 50%

>50%
confianga de 80% em torno do

Valor central da estimativa
ER - i




