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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 32 Vara
Civel do Foro Regional VIl - Itaquera — Comarca da Capital -
Estado de Sao Paulo.

Processo n® 1018888-57.2015.8.26.0007
Exeqiiente: Constantino de Donno

Executado: Carlo Henrique Correa Leite
Execugido de Titulo Extrajudicial — 3* Vara Civel

Sandro Sevo, brasileiro, casado,
engenheiro civil inscrito no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura sob o n® 5061363932, e no Conselho Federal de Engenharia
e Arquitetura sob o n® 260778729-7, Perito Judicial nomeado e
compromissado nos autos de Execugédo de Titulo Extrajudicial, como
requerente Constantino de Donno e como requerido Carlo Henrique
Correa Leite, vem a presencga de Vossa Exceléncia apresentar o Laudo
Pericial, obtido atraves dos estudos, diligéncias, vistorias, pesquisas,
ensaios e calculos.

Termos em que,
P .Deferimento.

Sao Paulo, 18 de maio de 2017.

Tecnologista
Mestrando em Pavimentagio Aeroportudria
Pos Graduado em Gerenciamento de Projelos
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1. Consideragdes Preliminares.

O objetivo do presente laudo, é estipular o correto valor de mercado,
para o imovel a seguir descrito, nos termos dos autos da Execugédo de Titulo
Extrajudicial, como requerente Constantino de Donno e como requerido
Carlo Henrique Correa Leite.

Um apartamento sob o nimero 192, localizado no andar 19 ou no
pavimento 21 do Edificio Leopoldina, Bloco A, do condominio Vila Imperial,
situado a Rua Serra de Botucatu, nimero 1.946, Tatuapé, contando uma area
privativa de 73,91 metros quadrados, uma area comum do edificio de 23,46
metros quadrados, uma area comum de 1856 metros quadrados,
correspondente a uma vaga na garagem do conjunto, para estacionamento de
um carro de passeio em lugar indeterminado, sujeito a atuagédo de manobrista.

2. Vistoria do Imovel Avaliando.

Em diligéncia ao imbvel, objeto da presente agao, fora feita uma visita
ao local, com o intuito de uma vistoria do imével, por dentro e por fora.

Tal diligéncia, foi previamente agendada e comunicada as partes,
conforme esta demonstrado no Anexo G.

Todavia, conforme demonstrado no Anexo G, apenas a parte do
executado, manifestou interesse em acompanhar a vistoria, que foi realizada
as 15:00hs do dia 03 de abril de 2017, conforme havia sido programada.

Entao, acompanhado do executado e de sua advogada, fora realizada a
vistoria no imovel, fato este que pode ser comprovado, através das fotografias
registradas no Anexo A.
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3. Localizacdo do Imével.

O imovel, objeto da presente acéo, esta localizado a Rua Serra de
Botucatu, 1.946, apartamento 192, bairro do Tatuapé, cidade de Sao Paulo, e
no Estado de Séo Paulo. Estda em uma regido urbana, distante do centro da
cidade, mas com todos os beneficios de urbanizagdo, como por exemplo,
coleta de lixo, agua e esgoto encanados, energia elétrica, servicos de correios
e telefonia fixa e movel.

3.1Caracteristicas Gerais da Regido.

A regiao, onde encontra-se o imével, objeto desta agdo, & uma regido
que vem demonstrando um grande crescimento, na dltima década, possui
uma ocupacao comercial bastante diversificada, com lojas, bares, padarias,
farmacias, postos de combustiveis, supermercados, entre outros, e possui
uma valorizacao imobiliaria, das maiores da cidade

A reprodugdo do mapa oficial da cidade de Sao Paulo, com a
localizagdo do imovel, pode ser ilustrada, através do Google Maps e do
Google Earth, para uma referéncia espacial, sobre a rua do imovel e suas
adjacéncias, segue esta reprodugao no Anexo B, do presente laudo, vale
ressaltar que a numeragéo expressa pelo Google Maps, por vezes nao
representa o imével em questdo, posto que em uma mesma foto, sdo
contemplados 3 ou mais imoveis.

A planta com o mapa, das indicagdes das ofertas coletadas, em que

esta contido o imdvel objeto desta acao, esta reproduzida no Anexo C, do
presente laudo.

3.2 Cadastramento Segundo o Mapa Fiscal.
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De acordo com a planta genérica de valores publicada pela prefeitura
municipal de Sao Paulo, o imével tem a seguinte situacao:

e Zona-ZM

» Setor - 056

e Quadra - 206

e Matricula - 85.107

* |Inscricdo Imobiliaria — 056.206.0353-9
e Indice Fiscal para 2017 —2.029,00

As certidées dos dados cadastrais do movel, dos anos de 2016 e 2017,

obtidas no site da prefeitura de Saoc Paulo, estdo dispostas no anexo D do
presente laudo.

3.3Melhoramentos Pliblicos.

O local possui os seguintes melhoramentos pablicos;

« Pavimentagao asfaltica,

e (uias e sarjetas em concreto;

» Agua e esgoto encanados;

» Energia elétrica;

» Telefonia e internet;

e Servigo dos Correios;

¢ Coleta de lixo;

= Transporte coletivo nas imediacoes;

« Patrulhamento policial.

3.4 Zoneamento.
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S&o Paulo agora tem um novo Plano Diretor, aprovado no dia 30 de junho de
2014 e sancionado em 31 de julho pelo prefeito Fernando Haddad, a nova lei
(16.050/2014) traz uma série de diretrizes para orientar o desenvolvimento e o
crescimento da cidade pelos préximos 16 anos.

As zonas foram organizadas em 3 diferentes agrupamentos: territérios de
transformacgao, qualificacéo e preservacgao.

Territérios de ftransformacgdo: objetiva a promogdo do adensamento
construtivo e populacional das atividades econdmicas e dos servigos publicos, a
diversificagdo de atividades e a qualificagao paisagistica dos espagos publicos de
forma a adequar o uso do solo a oferta de transporte piblico coletivo. (Formado
pelas zonas: ZEU | ZEUP | ZEM | ZEMP).

Territorios de qualificagdo: buscam a manutengao de usos ndo residenciais
existentes, o fomento as atividades produtivas, a diversificacdo de usos ou o
adensamento populacional moderado, a depender das diferentes localidades que
constituem esses territorios. (Formado pelas zonas: ZOE | ZPI | ZDE | ZEIS | ZM |
ZCOR | ZC).

Territorios de preservag@o: areas em que se objetiva a preservacgao de
bairros consolidados de baixa e média densidades, de conjuntos urbanos
especificos e ferritorios destinados a promogdo de atividades econdmicas
sustentaveis conjugada com a preservagao ambiental, além da preservacao cultural.
(Formado pelas Zonas: ZEPEC | ZEP | ZEPAM | ZPDS | ZER | ZPR).

O Projeto de lei institui a Zona Mista de Interesse Social (ZMIS) e a Zona
Centralidade em ZEIS (ZC-ZEIS), com objetivo de fomentar os usos mistos e a
geragao de empregos nos bairros com predominéncia da populagao de baixa renda.
A diferenga entre ambas as zonas estd no fato de a ZMIS incidir em areas
anteriormente demarcadas como ZEIS-1 e que tenham sido regularizadas e
urbanizadas (por exemplo, conjuntos habitacionais) e a ZC-ZEIS incide em lotes
localizados em ZEIS-1 e que sejam lindeiros a determinadas vias internas ou
limitrofes as ZEIS (neste caso, a maior parte deles esta em situagéo irregular). Tanto
nas ZMIS, quanto nas ZC-ZEIS, a Gnica modalidade residencial permitida é a
produgao de Habitagdo de Interesse Social — HIS.

Para facilitar a geragdo de emprego e renda nas areas mais povoadas da
cidade foi concedida a isengao de atendimento de largura de via.
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4. Imovel (Terreno e Benfeitorias).

O terreno onde esta situado o imével, objeto desta agédo, possui toda a
quadra a que pertence, delimitada por ruas asfaltadas e com forma geométrica
definida, a topografia apresenta um ligeiro aclive, as condigbes do solo,
aparentemente sao de um solo firme e seco, todavia néo foram efetuados ensaios
de controle tecnologico, para comprovagédo dos dados, a denominacio foi dada,
apenas com a apreciagao visual. Este terreno possui uma testada de 55,40 metros,
segundo as informagdes da Certidao de Dados Cadastrais do Imdvel; e uma area
total de 3.824,00 metros quadrados. As fotografias feitas por satélites, pelo Google
Maps, estao disponiveis no Anexo B.

5. Critérios de Avaliagio.

Sera utilizado o método evolutivo, onde o valor de mercado do imével é
obtido atraveés da composigao do valor do terreno com o custo de reproducéo das
benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagéo, ou seja:

VI= (VT +CB) x FC
Onde:
* V| é o valor de mercado do imével;
o VT é o valor do terreno;
o (B é o custo de reedigao da benfeitoria;

e FC e o fator de comercializagéo.

Sempre que possivel, recomenda-se que o fator de comercializagdo seja
inferido no mercado da regido, a partir de iméveis similares, observando-se o
minimo de 03 (trés) elementos. A aplicagao deste método exige que:

a) O valor do terreno seja determinado pelo método comparative de dados de

mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) As benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou
pelo método da quantificagéo de custo;
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c) O fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor do que a unidade, em fungdo da conjuntura do mercado na época
da avaliagao.

Segundo as referidas normas, temos a seguinte expressdo para o calculo do
valor do terreno:
VT = (AT x VU)
Onde:
e VT e o valor do terreno;
* AT & a area do terreno;

e VU é o valor unitario basico do terreno.

51Terreno.

Para a avaliagao do terreno, sera empregada a Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos criada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagtes e Pericias de
Engenharia).

Para o calculo do VU, os elementos comparativos pesquisados, poderdo
sofrer os efeitos dos fatores, que podem ou nao ser aplicados, dependendo de cada
especificidade.

a) Fator oferta.

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negocios) devera ser
descontada do valor total pela aplicacao do fator médio observado no mercado. Na
impossibilidade da sua determinagao, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9
(desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem
ser considerados apos a aplicagdo do fator oferta.

b) Fator Profundidade.
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Profundidade é a fungdo exponencial da proporgéo entre a profundidade
equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma).
- Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp é igual a 1,00
- Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da
mesma (1/2Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte férmula:
Cp=(Pmi/Pe)p
- Para Pe inferior a ¥2 Pmi adota-se:
Cp = (0,5)p
- Se a profundidade equivalente for superior & maxima até o triplo da mesma (Pma
< Pe < 3Pma), a formula a ser empregada e a seguinte:
Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma /Pe )] . (Pma /Pe) p }]
—Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na formula acima Pe = 3 Pma

¢) Fator Testada.

Testada € a fungdo exponencial da proporgao entre a frente projetada (Fp) e
a de referéncia (Fr), pela seguinte expressao:

Cf = (Fr / Fp)f, dentro dos limites: Fr /2 < Fp < 2Fr

Os intervalos dos expoentes p e f, os limites de influéncia por profundidade e
frente, bem como os ajustes decorrentes de areas e frentes miltiplas efou de
esquina, estabelecidos para cada zona recomendados pelo IBAPE — SP, estao
resumidos nas Tabelas 1 e 2 do anexo J.

d) Fator Area.

Consideragoes de valorizagao ou desvalorizagao do unitario, em fungédo da
area, com o emprego da formula prevista nas normas, CA = ( AR / AT )**°, os
valores de AR admitido, bem como as restrigdes de uso, séo retirados das tabelas
do anexo J.

e) Fator Frentes Multiplas.

e
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Os terrenos de esquina ou de frentes multiplas devem ser avaliados como
tendo uma so frente, principal, escolhida como sendo a que implica no seu maior
valor, aplicando-se os fatores indicados na tabela abaixo diretamente as areas
minimas dos intervalos apresentados nas tabelas do anexo J

4° Zona Incorporagdes Padréo Popular, valorizagao de 10%, e fator de 0,91,
5% Zona Incorporagoes Padrao Medio, valorizagao de 10%, e fator de 0,91.
6° Zona Incorporagbes Padrao Alto, valorizago de 5%, e fator de 0,95.

7° Zona Comercial Padrao Popular, valorizacao de 10%, e fator de 0,91.

8° Zona Comercial Padrao Médio, valorizagao de 10%, e fator de 0,91.

9° Zona Comercial Padrao Alto, valorizagao de 5%, e fator de 0,95,

f) Fatores relativos a topografia.

Para a utilizagdo do fator de topografia devem ser examinadas
detalhadamente as condigbes topograficas de todos os elementos componentes da
amostra. A topografia do terreno, em elevagao ou depressao, em aclive ou declive,
podera ser valorizante ou desvalorizante. Na utilizagdo destes fatores, além de sua
validagdo, deve ser fundamentada sua aplicagdo. No caso de impossibilidade da
fundamentacgao, podem ser adotados os seguintes fatores corretivos genéricos:

% Topografia | Depreciagao / Fator*

e Situacdo Paradigma: Terreno Plano/-/ 1,00

e Declive até 5% /5% /1,05

o Declive de 5% até 10% / 10% / 1,11

¢ Declive de 10% até 20% / 20% / 1,25

e Declive acima de 20% / 30% / 1,43

« Em aclive ate 10% /5% / 1,056

e Em aclive até 20% / 10% /1,11

¢ Em aclive acima de 20% / 15% /1,18

« Abaixo do nivel da rua até 1.00m /-/1,00

s Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m / 10% / 1,11
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e Abaixo do nivel da rua 2,50m ate 4,00m [/ 20% /1,25
e« Acima do nivel da rua até 2,00m /-/ 1,00
e Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m /10% /1,11

g) Fatores relativos a agua.

Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario, em funcéo da
consisténcia do terreno devido a presenga ou acdo da agua, com o emprego dos
valores previstos, conforme descrito abaixo:

4+ Situagdo | Depreciacdo / Fator*

« Situagao Paradigma: Terreno Seco - 1,00

« Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu acesso,
mas nao atinge o préprio terreno, situado em posi¢ao mais alta/ 10% / 1,11

e Terreno situado em regidao inundavel e que € atingido ou afetado
periodicamente pela inundagao / 30% /1,43

* Terreno permanentemente alagado / 40% / 1,67

h) Fator relativo a localizacdo.

Consideragbes de valorizagao ou desvalorizacdo do unitario, em funcéo da
localizagao do terreno, serao utilizadas, se necessario, através de indices empiricos
do mercado ou da relagao entre os valores de lancamentos fiscais, obtidos da Planta
de Valores Genéricos do Municipio.

i) Fator relativo ao posicionamento.

Consideragbes de valorizagao ou desvalorizagao do unitario, em fungéo do
posicionamento de unidades padronizadas, serdo utilizadas, se necessario através
de pesquisa mercadologica.

j) Fator relativo ao Custo de Vida.
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Atualizagdo dos elementos comparativos serd realizada, se necessario,
atraves da variagao dos indices de custo de vida, publicados pela Fundagao Instituto
de Pesquisas Econdmicas da FIPE / USP.

k) Fator relativo as Restricdes.

Consideragbes de valorizagao ou desvalorizacdo do unitario em fungéo de
possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento, bem como as benfeitorias. O
fator a ser considerado & de 10%.

I) Fator relativo a acesso.

Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagao do unitario em fungéo de néo
possuir acesso direto, sendo os fatores de 0,50 para terreno encravado, 0,60 para
terreno de fundo e 0,70 para terreno interno.

5.2Pesquisa de Mercado.

A pesquisa de mercado, é realizada através da coleta dos dados de mercado
para a determinagao do valor unitario basico de area que refliita a realidade
mercadologica imobiliaria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobiliarias, os valores ofertados para vendas de imoveis na mesma
regido. Apos obler os elementos necessarios faz-se os calculos estatisticos obtendo-
se a média aritmética e seus limites de confianga, compreendido no intervalo de
aproximadamente 30% em torno da média, cuja média final homogeneizada para o
valor do metro quadrado, resulta em um valor unitario.

Por vezes, pode-se adotar o calculo estatistico denominado de critério de
Chauvenet. Pode-se aplicar o critério de Chauvenet para eliminar valores duvidosos,
em primeiro lugar calcula-se o desvio médio e o desvio padrao do conjunto de dados
medidos. O desvio de cada um dos pontos é comparado com o desvio padréo,
conforme os valores da Tabela 1, para assim se eliminar os pontos duvidosos. Para
a apresentagéo dos dados finais, um novo valor médio @ um novo desvio padréo sao
calculados, sem incluir os pontos eliminados.
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O criterio poderia até ser repetido mais uma vez, para a eliminagéo de mais
pontos, entretanto o procedimento nao & recomendavel, basta uma vez. Se diversos
pontos extrapolarem o critério-limite estabelecido, & provavel que o sistema de
instrumentacdo seja inadequade, ou que o processo sendo medido seja
extremamente variavel. O critério de Chauvenet, entdo, fornece uma base
consistente para tomar a tomada de decisao.

6. Calculos.

6.1Valor Unitario do Terreno.

Para se chegar ao "Valor de Mercado Livre para Venda" do
terreno avaliando, foi realizada ampla pesquisa mercado no proprio
bairro e adjacéncias do imoével avaliando e em oulros de mesma
valorizagao e ocupacao, além de informagdes obtidas junto a corretores
de imoéveis que conhecem a regido, concluindo que o valor unitario para
terrenos deste porte é de:

Qm = Ma = R$ 4.529,50 / m?

Segue planilha de homogeneizagao de elementos de mercado, no
anexo L.

6.2Valor de Venda do Terreno.

Valor Unitario Basico = R$ 4.529,50 / m*
Area do terreno = 131,00 m?

Fator area = (250/269) * 0,20 = 0,9854
Fator localizagao = 0,90

Fator restricao = 0.90
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Fator oferta = 0,90
Fator acesso = 0,90

Valor de venda = R$ 4.529,50 * 131 * 0,9854 * 0,90 * 0,90 * 0,90 * 0,90

Vv = R§ 432.705,07

Vv = R$ 383.622,57 (Trezentos e oitenta e trés seiscentos e vinte e
dois reais e cinquenta e sete centavos)

6.3Valor da Benfeitoria.

Em primeira analise, deve-se ressaltar, que nao existe oficialmente
nenhuma edificagao ou benfeitoria sobre o imével avaliando, todavia, nos
possuimos 2 fatores que determinam a existéncia de tais benfeitorias, o
primeiro, é a vistoria no préprio local, que tanto do lado de fora, quanto do
portdo de entrada, onde tive visdo de todo o lote, me permitiram ver a
construgdo de uma piscina e de uma area coberta de lazer, com
churrasqueira, o segundo fator sdo os fotografias, via satélite, apresentadas
pelo Google Maps, lembrando que estas fotos sdo datadas de fevereiro de
2011, portanto podemos eleger como vida das benfeitorias a idade de 5

anos.

Em conformidade com a tabela divulgada pelo SINDUSCOM
(Sindicato da Industria da Construgao Civil), através da revista "Construgdo
Séo Paulo” e pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliagtes e Pericias
de Engenharia de Sao Paulo), sera adotado para o més de Setembro de
2015 Valor Unitario de Construgao Ha2N de
R$ 1.225,07/m?. o
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As edificagoes do imovel avaliando, apresentam idade aparente de
05 anos e vida util de 45 anos e segundo a tabela de Valores de
Edificagoes de Imdveis Urbanos do Ibape/SP classificam-se em:
“Regular” — (Ref.: B) para as oufras benfeitorias, na Tabela Ross-
Heidecke de Depreciagdo Fisica, disposta no anexo K.

e |dade aparente - 36anos

» Area construida estimada -A=131m?

s HB82N (Setembro/2015) - H82N = R$ 1.22507 m*

e Valor unitario - 1,386 x HN

= Valor unitario - 1,386 x R$ 1.225,07 m*= R$ 1,697,95 m?

» Foc=R+Kx(1-R)
e Foc=0,20+ 0,802 x (1-0,20)
« Foc=0,8416

e Valor da benfeitoria = area x custo unit. x deprec.(l"cc.)
« Vb=131,00m?xR$ 1.697,95 m? x 0,8416

« Vb=R$ 187.198,30

Vb = R$ 187.198,30 (Cento e oitenta e sete mil cento e noventa e oito
reais e trinta centavos)

6.4Resumo.

- Valor do terreno percentual ao apartamento R$ 383.622 57
- Valor da benfeitoria de construgdo do apartamento R$ 187.198,30
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VI =RS$ 570.820,87 (Quinhentos e setenta mil oitocentos e vinte
reais e oitenta e sete centavos)

7. Conclusao.

Por fim, apés todos os trabalhos de pericia estarem terminados,
chegamos & conclusdo, de que o imovel objeto desta avaliagdo, um
apartamento situado sob o numero 192, localizado no andar 19 ou no
pavimento 21 do Edificio Leopoldina, Bloco A, do condominio Vila Imperial,
situado & Rua Serra de Botucatu, niimero 1.946, Tatuapé; parte dos autos de
Execugdo de Titulo Extrajudicial, como requerente Constantino de Donno e
como requerido Carlo Henrique Correa Leite, vem respeitosamente a presenca
de Vossa Exceléncia, apresentar o valor final determinado, para este Laudo,
indicando por fim o valor em aeais do apartamento em quesitao.

R$ 571.000,00
(Quinhentos e setenta e um mil reais)
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8. Encerramento.

Dando por terminado o trabalho, o presente Laudo, composto de 68
(Sessenta e oito) folhas, sendo esta datada e assinada pelo Perito, e todas as
demais devidamente rubricadas.

Termos em que,
P.Deferimento.

S&o Paulo, 18 de maio de 2017.

Engenheiro Civil Tecnologista
Mestrando em Pavimentagio Aeroportudria
Pas Graduado em Gerenciamento de Projetos
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ANEXO B
Reproducdo do Google Maps e do
Google Earth
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ANEXO C
Mapa de indicacao de Ofertas
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PREFEITURA DE
SAOPAULO Certidio de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2016

FINAMGAS E
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Cadastro do Imoével: 056.206.0353-9

Local do Imowvel:

R SERRA DE BOTUCATU, 1946 - AP 192 AN 19
TATUAPE ED LEOPOLDINA CEP 03317-001
Imdvel localizado na 2® Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

R SERRA DE BOTUCATU, 1946 - AP 192 AN 19
TATUAPE ED LEOPOLDINA CEP 03317-0D01

Contribuinte(s):
CPF 128.273.338-99 CARLOS HENRIQUE CORREA LEITE

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?); 3.824 Testada (m): 55,40
Area naio incorporada (m?); 0 Fragao ideal: 0,0054
Area total (m?): 3.824

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 131 Padrdo da construgdo: 2-C
Area ocupada pela construgio (m?); 1.250 Uso: residéncia

Ano da construgao corrigido: 1981

Valores de m? (R$):

- de temreno: 1.914,00

- da construgio: 1.423,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 48.149,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgio; 117.441,00
Base de caloulo do IPTLU: 165.590,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico CERTIFICA que os dados
cadastrais acima foram utilizados no langamento do Imposto Predial e Termitorial Urbano do imavel do exercicio

de 2016.
Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A aulenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 16/08/2017, em
hitp://www.prefeitura.sp.gov.bricidade/secretarias/financas/servicos/ceridoes/
Data de Emissdo: 18/05/2017 o
Namero do Documento: 2.2017.000690480-2 :

Solicitante: SANDRO SEVO (CPF 160.586.098-01)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .



PREFEITURA DE

SAO PAULO Certiddao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2017

FINAMNGCAS E
DESENVOLYIMENTO ECONOMICO

Cadastro do Imoével: 056.206.0353-8

Local do Imdvel:
R SERRA DE BOTUCATU, 1946 - AP 192 AN 19

TATUAPE ED LECOPOLDINA CEP D3317-001
Imével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
R SERRA DE BOTUCATU, 1946 - AP 192 AN 19
TATUAPE ED LEOPOLDINA CEP 03317-001

Contribuinte(s):
CPF 128.273.338-99 CARLOS HENRIQUE CORREA LEITE

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 3.824 Testada (m): 55,40
Area nao incorporada (m#): 0 Fragao ideal: 0,0054
Area total (m?): 3.824

Dados cadastrais da construcio:

Area construida (m?): 131 Padréo da construgio: 2-C
Area ocupada pela construgio (m?): 1.250 Uso: residéncia
Ano da construgdo corrigido: 1681

Valores de m? (RS):

- de terreno: 2.028,00
- da construgio:; 1.508,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 51.017,00
- da area nado incorporada: 0,00
- da construgao: 122.480,00
Base de calculo do IPTLE 173.497 .00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S0 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta cerliddo, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico CERTIFICA que os dados
cadastrais acima foram utilizados no langamento do Imposto Predial e Termitordal Urbano do imével do exercicio
de 2017.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004,
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 16/08/2017, em

http:/iwww.prefeitura, sp.gov. bricidade/secretarias/financas/servicos/ceridoes/

Data de Emisséo: 18/05/2017
Ndamero do Documento: 2.2017.000690454-3
Solicitante: SANDRO SEVO (CPF 160.586.098-01)

—

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
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Cata:

Estade:

Enderego:
Empresndimento:
Bairro;

Setor;

Zoneamento Ahual:
Melhomamento Urbana;

Mehodias:

Cados Econdmicos
Modalidade.

Valor:

Dados do Termeno
Amea!

Formato:
Topografia:

Dados da Comstrugdo : -

Padrao;

Area da Consfrucdio:
Anza Total:

Infra-Estrutura:

Caractertsticas:

Descriclio do Imbvel:
Fonte de Informagao;
Caontato:

Imabilidria
Envd

fOBS: UNIDADE A VENDA NO 10° ANDAR - COM CONDOMINIO DE RS 450,00 MENSAIS - DE ESDL.IrNﬁ]
COM RUA FARALL - IF: 195200 E RUA HENRIQUE DUMONT - IF; 2.010,00

OTi0&201T Tipo: APARTAMENTO TIPD
&P Munciplo: SAD PAULD

R CANTAGALG, 1943

ARISTO BY LINDENBERG TATUAPE

VILA GOMES CARDIM Distrito: CARRAC  Zonade\Valor: TATUAPE
055 Quadra: 204 IF: 1.944,00
riod 'I‘:pu &8 Vil NF

Energia Elétrica, Guias & Sarjetas, Ilurnlrmq-ln Pﬂhlica, Arborizac3o, Rede de
ﬁqul. Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Dferta

R%:490,000,00 Locagio: 0,00

N Franta: NIF Pred. Equi.! MN/E
Regular Situagio;

Terreno plano Frau;ﬁ.u Idelt MNIF
PADRAD MEDIO - =
coM ELEVADOR ldade Estimada; § Conservacio, MNovo
&5 m* .

m? Area Comum: m* Arga Privativa; 65 m®

Piscina, 5l Festas, S| Jogos, 5| Ginastica, Playground, Sauna, Quadra,
Churrasqueira, Vigilancia E letrénica.

2 Dormitdrios, (1 Sulte), 1 Sala, 1 Banhelro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de
Servigo, 2 Elevador, 8 Apartamento por Andar.

COM UM DEPOSITO PFH'I."A‘IWﬂ' NA'&MEM NO CONTRAPISO.

SR ALEX Site:
REAL ESTATE IMOVEIS :g;: 4237-2060 1 BATT4-

AV. REGENTE FEIJO, 844 . CJTO. 24

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.

Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo — 011-99998-2427 — sandro.sevo@hotmail.com
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Dats:

Estado:
Enderaga:
Empreendimento:
Bairmo:

Setor;
Zonsamento Alual:
Mohomamento Urbana

Meihorias
Dados Econdmicos
Modatid ade:

Valor:
Dados do Terreno;
Area:

anﬁtn'.

Topografia:

Dados da Comtrucio
Padriie;

Area da Construgio;
Area Total:
Infra-Egtrutura:

Camcteristicas:

Descriclo do Imavel:
Forte de Informacdo:

071042017 Tipo: APARTAMENTO TIPO

sp Munsicipis: SAO PAULO

R IBICABA 71

CHAMONIX

e i Distrite: CARRAC  ZonadeValor: TATUAPE
056 Quadra: 152 IF: 2.361,00
ZEU Tipo de vix NF

- — r— —— . A —— s

Energia Elétrica, Guias o Sarjetas, lluminagSo Plblica, Arborizacio, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telel@nica, Rede de Esgoio,

Venda Natureza: Cferta

R%5:430.000.00 Locacdo: 0,00

NIF Frente: NIF Prof. Equiv.; WIF
Regular Situacas:

Terreno plano Fragdo |deal: NIF
m% ldade Estimada: 20 Conservacio: Regular
B4 m* Vagas Coberfas: 1 )

m¥ Area Camum:; m? Area Privaliva: &4m?

Piscina, Sl Festas, Churrasqueira, Vigildncia Elatrdnica,

2 Dormitdrios, (1 Suite), 1 Sala, 1 Banheiro, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 4 Apartamento por Andar,
COM ARMARIOS EMBUTIDOD NOS DORMITORIOS; ARMARIOS NA COZINHA;
W.C. C/ BOX; PISO PORCELANATO E CARPETE DE MADEIRA,

SR. EWERTON St

Contato:
imobllliria: GRUPO GONCALVES IMOVEIS .’:g;’;-' A66-6000 130720
Endareco: RUA SERRA DE BOTUCATU, 1122

IOBS: UNIDADE A VENDA EM ANDAR BAIXO - COM CONCOMINIC DE R'S 450,00 MENSAIS

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.

Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo - 011-89998-2427 — sandr.sevodhotmail.com
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Cata: 081042017 Tipo: APARTAMENTO TIFO

Estado: 5P Municipioc SADPAULD
Endarego: R CANTAGALO, 2353
Empreendimento. CIPRESTES E ARAUCARIA
Bairm: ViLA GOMES CARDIM Distrite: CARRAC ZonadeValor: TATUAPE
Setor, 056 Quadra: 108 IF; 1.866,00
Zonsamento Alual: M Tipo de via: NiF
Meihoramento Urbano:
" Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagdo Piblica, Arborizacio, Rede de

Mahorime: Agua, Rede de Gés, Coleta de Lixo, Rede Telefdnica, Rede de Esgoto,
Cados Econdmicos:
Modalidade: Venda Natunaza: Oferta
Valor. R$:410.000,00 Locaglo; 0,00
Dados do Termno - —
Area; MF Frenta: NIF Prof. Equiv.: MN/F
Formato. Regular Situacdo:
Topografia: Terreno planc Fragao |deal; MNF
Dades da Construcis :

i PADRAD MEDIO - .
Padrie: COM ELEVADOR Idade Estimada: 25 Conservagho: Regular
Area da Construcle; 70m? Vagas Coberlas: 1
Area Total; m* Arga Comum: Om® Area Privative. 7O m?
Infra-Estrutura: 5l Festas, 5| Jogos, Playground, Vigilincla Eletrénica.
Chmituiialica: 3 Darmitérios, 1 Sala, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Banheiro

Empregada, 2 Elevador, 4 Apartamento por Andar.
Descriclo do [movel: COM ARMAR|OS EMBUTIDOS NOS DORMITORICS; ARMARIOS DE COZINHA;
T W.C.Cf BOX E PI5O DE MADEIRA.

Fonte de Informagas;

Cantato: SRA MICARLA Sie;
———— EVIDENCE IMOVEIS ;:’;g' 3386-2222 / 97542-
Enderego: RUA ELEONCRA CINTRA, 280

OBS: UNIDADE A VENDA NO 2° ANDAR - COM CONDOMINID DE RS 523,00 MENSAIS - DE ESQUINA
Fam RUA CANDIA - IF- 1,732,00,

S Google

N Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo - 011-99998-2427 - sandro.sevof@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.
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Data; 0T 20T Tipo: APARTAMENTO TIPQ
Estado: 5P Municiplo: SAO PAULO
Endereca: R SERRA DE BOTUCATU, 2627

Empreendimenta:  EAST SIDE PARK

Baimo: CALIFORNIA Dégtrite: CARRAD  Zona de Valor: CARRAO
Setor: 058 Cuadra: 180 IF: 857,00
Zoneamento Atual ZEUP Tipo de via: NIF
Melharamanio Urbano:
Melhoras: Energia Elétrica, Gulas ¢ Sarjetas, lluminagio Piblica, Arborizacio, Rede de

‘ Agua, Rede de Gis, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede da Esgoto,
Dades Econbmicos!
Modalidada: Venda MNaturars: Oferta
Valor: R%:350.000,00 Locacho: 0,00
Dados do Terenc:
Area: NF Frente: NF Praf. Equlv.: NIF
Formats: Regular Situacho:
Topografia: Terreno plano Fragdo Ideal: MNAF
Dados da Construciio - = —

. PADRAD MEDIO - COM . . ]

Padrio ELEVADOR idade Estmada: 20 Conservacio: Regular
Area da Construglo: 5S4 m® Vagas Descob: 1
Area Total; m® Area Cormum: m' Area Privathva: B4 m?
infra-Estrutur: Em&l Fesias, 5| Gindstica, Playground, Quadra, Churmasqueira, Vigilancia

T 2 Dormitérios, 1 Sala, 1 Banheire, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 2 Elevador, 4
Caracleristicas: Apartamento par Andar,

. COM ARMARIOS EMBUTIDO NOS DORMITORIOS; ARMARIOS NA COZINHA;
DescricBoda Imovel: e =/ BOX E PISO CARPETE DE MADEIRA.

Fonte de Informacdo:

Contate; 5R. RICARDO Site:
Imabilidria: CORRETOR AUTONOMO Fone: 96177-1998
Enderego; PLACA NQ LOCAL

[OBS: UNIDADE A VENDA EM ANDAR ALTO - COM CONDOMINIO DE RE 380,00 MENSAIS - DE
ESQUINA COM RUA FRANCISCO MACHADD DE CAMPOS - IF: 857,00 E RUA DR, ALARICO SILVEIRA
= IF: 857,00,

|

Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo — 011-99998-2427 - sandro.sevo@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.

14



Data: 28/08/2015 Tipe: APARTAMENTO TIPO

Estado: 5P Municipio: SAD PAULD i
Enderegn:; R CARLOS SILVA, 385
Empreendirnento: ECO WAY CARRAQ
el CHACARA - viLa
Bairro: CALIFORNIA Distrito. CARRADQ Zona de Valor: CARRAD
Sator: 058 Cuadra: 177 IF: 981,00
Zoneamento Atual:  ZEUP Tipo da via: MNiF
Mehommento Urbana:
Meionias: Energia Elétrica, Guias & Sarjetas. lluminag3o Piblica, ArborizagSo, Rede de
Agua, Rede de Gis, Colela de Lixe, Rede Telefénica, Rede de Esgete,
Cados Econdmicos. — -
Modalidade: Venda Matureza: Oflerta
Valor: R%:385.000,00 Locacho: 0,00
Dados do Terena: —_ —— —
Area: N/F Frenta: MIF Prof, Equiv.: NIF
Formato; Regular Siuacdo.
Topografia: Tarreno plans Fracde ideal N/F
Dados da Comstrucdo ; ) =
] PADRAD MEDIO -
Padria: COM ELEVADOR Idade Estimada: 25 Conservagdio:  Novo/Regular
Area da Construgho; 67 m® Vagas Cobertas; 1
Area Total: m* Area Comum: m? Area Privativa: BT m®
\Fiva-Estrtira: Pigcina, S| Festas, 51 Jogos, 51 Gindstica, Playground, Sauna, Quadra,
: Churrasquelra, Vigildncia Eletrénica.
Ciniterticis: 2 Dormitaries, (1 Sultes ), 1 Sala, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 2

Elevador, 4 Apartamento por Andar.
. COM ARMARIOS EMBUTIDO NOS DORMITORIOS: ARMARIOS NA COZINHA:
Descrigho do Imavel: e o/ Box E PISO FRIO E MADEIRA.

Fonte da Informagdo:

Cantato: SRA. VANESSA Site:
imobiliéria: NIPO IMOVEIS Fone: 2339.2354 - 96460-0310
Endensco: RUA TRAPICHEIRO, 348

10BS; UNIDADE A VENDA NO 6° ANDAR - COM CONDOMINIO DE RS 300,00 MENSAIS

Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo - 011-99998-2427 - sandro.sevo@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.
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DCata:

Estado:

Enderego:
Empreandimento;
Bairro;

Setor:
Zoneamento Atual;
Meihoraments Urbano:
Malhorias:

Dados Econdmicos
Modalidade,

Valor:

Dados do Termeno
Area:

Formalo:

Topografia:

Dados da Construcle -

Padriio:

Area da Consiruco:
Area Total:

Irfra-Estritura:
Caractoristicas:

Descricho do Imdvel:

Fonte da Informagso:
Contato:

Imabiligna;
Enderoco:;

0B/04/201T Tipa: APARTAMENTD TIPO

P Munieipia: SAD PAULO

R SERRA DE BRAGANCA, 953

ESPORTE E VIDA TATUAFE

ViLA GOMES CARDIM  Distrito: TATUAPE Zonade\Valor: TATUAPE
054 Quadra: 049 iF: 2.976.00
M Tipo de via: N/F

Energla Elétrica, Guias e Sarjetas. lluminag3e Plblica, Arborizagio, Rede de
Agua, Rede de Gis, Coleta de Lixo, Rede Telaldnica, Rede de Esgoto,

Venda Matureza: Oferta

R$:650.000,00 Locagao: 0,00

N/F Freme: Bom Prof. Equiv.: MNF
Regular SRuacho:

Terrenc plana Fracdo ideal: MNF
PADRAQ SUPERIOR - |dade Estimada: 10 Co acdo! Regul
COM ELEVADOR ¢ reervagio: egular
72m* Vages Cobertss: 1

m? Area Comum: m* Area Privativa: T2 m?

Piscina, Sl Jogos, Sl Gindstica, Playground, Sauna, Quadra, Viglidncia
Eletronica.

2 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Banheiro. 1 Cozinha, 1 Area de Senvigo, 2
Elevador, 4 Apartamento por Andar,

COM ARMARIOS EMBUTIDOS NOS DORMITORIOS: ARMARIOS DE COZINHA;
W.C. C/BOX E PISO CARPETE DE MADEIRA E PORCELANATO,

SRA. MAJU Site*
SPECIAL IMOVEIS Fone: 2672-7200/ 98807-

RUA ACURUI, 482

[OBS; UNIDADE A VENDA EM ANDAR ALTC - COM CONDOMINIO DE RS 430,00 MENSAIS,

Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo - 011-99998-2427 - sandro.sevo@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.
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Data: 08/042017 Tipe: APARTAMENTO TIPO

Estado; SP Municipio; SAQ PAULD N
Endereso; R SETE DE OUTUBRO, 104 |
Empreandimento: LUIGLIO MICHELE i
Bairro: iy Distrito: CARRAO ZoradeValor: TATUAPE
Setor; 056 Quadrz; 208 IF: 186300 ||
Zoneamento Atusl: ZM Tipe de via: NF
Melhorameanto Urbane:
Methodas: Enargia Elétrica, Guias ¢ Sarjetas, [luminagiio Pablica, Arborizagio, Rede de
: Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Cados Econdmicos.
Modalidade: Venda Matureza: Oferta
Valor R$:455.000,00 Locacdo; 0,00
Dados do Termeno:
Area: N'F Frente:; MNF Pref. Equiv.: MIF
Formato: Regular Shuacho!
Topografia; Terreno plang Fragdo Ideal: NIF
Dados da Construco :

; PADRAO MEDIO - S .
Pad riko; COM ELEVADOR |dade Estimada: 25 Conservardo: Regular
Area da Construclo. B8m' Vagas Cobortas: 1
Area Total: m Area Comum: m* Area Privativa: 88 m®
Infra-Estndura: S| Festas, i Jogos, Quadra, Viglidncia Eletrénica.
Caracleristicas: gﬂwm' M{Ilt::im. 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Area de Service, 2 Elevader, 4 Apartamento

. COM ARMARIOS EMBUTIDOS NOS DORMITORIOS: ARMARIOS DE COZINHA:
Descrigho do imovel: = ¢/ BOX E PISO DE MADEIRA.
Fonte de infommacho;
Contato:

SRA. MICARLA Site:
oo EVIDENCE IMGVEIS ﬁ;';: 3286-2222 { 97542-
Endereco: RUA ELEONORA GINTRA, 280

I08S: UNIDADE A VENDA NO 4° ANDAR - COM CONDOMINIO DE RS 585,00 MENSAIS,

= Guogie

Perite Judicial Engenheiro Sandro Sevo - 011-98988-2427 - sandro.sevo@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.
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Data: OTI042T Tipe! APARTAMENTO TIPO

Estadar zp Municipie: SA0 PAULD n
Enderego; R COMENDADOR GIL PINHEIRO, 321 |
Empreandimarnto: VILLAGIO PARADISO [
CHACARA VILA
Bairm: CALIFORNIA Distrito: CARRAD  Zona deValor: CARRAD
Setor: 056 Ciuadra: 238 |F: 1.163.00
Zoneamento Atual  ZM Tipo de via: NSF
MeForamento Urbano:
Melhoras: Energia Elétrica, Guias & Sarjetas, luminagao Pdblica, Arborizacio, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Ezgete,
Dadas Econdmicos
Modalidade: Venda Matureza: Oferta
Walor: R$:380.000.00 Locatae: 0,00
Dados do Termena:
Area: NIF Frente; om Prof. Equiv.: NIF
Formate: Regular Situagdo:
Topografia: Terreno plano Fracao Ideal: NIF
Dados da Construcdo :
Padrio: Emﬁmu o Idade Estimada: 10 Conservacia: Regular
Area da Construcde. €0m? ‘Yagas Cobartas: 4 |
Area Total: m? Area Comumy,  m’ Area Privativa; 60 m?
infra-Estndurs: Piscina, 5l Festas, 5! Jogos, S| Gindstica, Playground, Sauna, Quadra,
2 Churrasquelra, Vigildncia Eletrdnica |
Caracteristicas: 2 Dormitdries, (1 Sufte), 1 Sala, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 2
' Ehw-dnh&;ran-nuﬂbparAmdln e
. COM AR 05 EMBUTIDO NOS DORMITORIOS; 5NACOZINHAE |
Descrigho do Imavel:  p1eny ¢ ARPETE DE MADEIRA.
Fonte de Informacdo:
Contata; SR. RENMAN Site:
Imobiligra; CORRETOR AUTONOMO Fone! 27620381 [
Enderego. PLACA NO LOCAL

OBS: UNIDADE A VENDA EM ANDAR INTERMEDIARIO - COM CONDOMINIO DE RS 450,00 MENSALS 1
DE ESQUINA COM RUA ALARICO SILVEIRA, - [F: 1.241,00 E RUA CESAR AUGUSTO MASSAGLIA - IF:
1.128,00.

Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo - 011-99998-2427 - sandro.sevo@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.
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Data: OTI0ar201T Tipo: APARTAMENTO TIFO

Estado: sp Municipla: SAD PAULD

Endereco: R PEDRO BELLEGARDE, 208

Emproandimento: MIRANTE DO TATUAPE

Bairre: TATUAPE Ditstrite: TATUAPE ZonadeValor: TATUAPE
Setor: 054 Quadra; (4] IF: 2.282,.00
Zoneaments Abual e Tipo de via: NIF
Melhoraments Urbang:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacio Piblica, Arborizagio, Rede de

jeleis e Agua, Rede de Gis, Coleta de Lixo, Reds Telefénica, Rede de Esgoto,
Cados Econdmicos
Meodalidade: Venda Natiureza: Oferta
Walor: R5:445.000,00 Locagda; 0.00
Dedos do TRFORMQOUQ), @ —F—-" o ——————— —
Area: NIF Frente: NIF Pref. Equiv.: NIF
Formalo; Regular Situacdo:
Topografia: Terreno plano Fracéo |daal; NF
Dados da Construglio ;
Padrio: PACT A MEDI0  |dade Estimada: 16 Conservacdc:  Regular
Area da Construcdo:  56m* Vagas Coberas: 4
Area Total: m? Area Comum: m? Area Privativa: 56 m?
Infra-Estrutura: Piscina, 5| Festas, 51 Gindstica, Playground, Guadra, Vigilincia Eletrénica.
Carnibbitations: 2 Dormitorias, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Closet, 2 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de

5 Servigo, 4 Apartamanto por Andar.
Descriglo do Imdvel: COM ARMARIOS EMBUTIDO NOS DORMITORIOS; ARMARIOS NA COZTINHA:

" W.C.C/BOX E PISO PORCELANATO E CARPETE DE MADEIRA.

Fente de Informacdo: —_
Caontato: SRA. CHAYENE Sile:
Imebilidra: CORRETORA AUTONOMA Farne: 87315-2403
Enderece; PLACA NO LOCAL

[OBS: UNIDADE A VENDA NG 187 ANDAR - COM CONDOMINIO DE RS 395,00 MENS IS,

Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo — 011-99998-2427 - sandro.sevo@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.
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Cata: OF 042017 Tipo: APARTAMENTO TIPD

Estado: sP Municiple: SAO PAULD f
Endereco; R MONTE SERRAT, 788
Empreendiments: MONT SERRAT
Balkro: VILA GOMES CARDIM Distrito: TATUAPE Zonade'Valor: TATUAPE
Selor: 054 Quadra; 059 IF: 2.960,00
Zoncamento Aluak ZM Tipo de via: MIF
Melhoamento Urbana:
Methorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminag3o Piblica, Arborizaco, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta da Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,
Dados Econdmicos;
Modailidade: Venda Matureza: Ofarta
Valor R$:370.000,00 Locagdn; 0,00
b do Termno: = -
Ares: MNF Frenta: N/F Prol, Equiv_: NIF
Fomato; Regular Situacdo:
Topagrafia: Terreno planc Fraglo ideal: 0%
Dados da Construcio |
i PADRAO MEDID - ;
Padrio; COM ELEVADOR |dade Estimada; 30 Conservagio: Regular
Arca da Constugdio:  TOm® Vagas Descob: 1 \agas Cobertas: 1
Area Total: m? Area Comum: O m® Area Privativa: 70 m?
Infra-Estrutura: Vigiléncia Eletrdnica.
Caracinstioas: 2 Dormitdrios, (1 Sultes ), 1 Sala, 1 Lavabo, 2 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de
i Servico, 2 Elevador, 3 Apartamento por Andar.
Descriclio do Imével: AR EMBUTIDOS E ARMARIOS DE COZINHA - PISO DE MADEIRA.
Forte de Informagia:
Contato: SR. EMANOEL Site:
Imobilidria; UNIQUE IMOVEIS Ao PR
Enderego: RUA SERRA DE BRAGANGA, 1582

[OBS; UNIDADE A VENDA NO 6° ANDAR - COM CONDOMINIO DE RS 820,00 MENSAIS - DE ESQUINA
FC)M RUA CANTAGALD - |F: 2.823,00.

Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo — 011-99998-2427 - sandro.sevo@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.
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Data: 08/04201T Tipa: APARTAMENTO TIPO {
Estado: P Municipio: SAD PAULD ol
Enderega; R SERRA DE BOTUCATU, 13486 - |' 4
Ermpreendimento; JARDIM VILA IMPERIAL ¥
Bairro- VILA GOMES CARDIM Distrito: CARRAO  ZonadeValor: TATUAPE i '3""*
Setar: 058 Quadra; 206 IF: 2.029.00 JEE
Zoneamanto Alual  ZM Tipo de via: NIF I i
Melhoraments Urbano: L =
Energla EMtrica, Guias e Sarjetas, |luminag3o Piblica, Arborizagio, Rede de -
Meorias: Agus, Rede de Gis, Coleta de Lixe, Rede Telefénica, Reds de Esgoto, T
Dados Econdmicos el .
Madaildade: Venda Natureza: Oferta s f
Vialor: R$:480.000,00 Locacdo: 0,00 ' "4}
Dados do Teneno: —_— A ] “t;
Area: NF Frente: NIF Prol. Equiv.: NF =\
Formato: Regular Sineagao: ""ﬁ
Topografia: Terreno planc Fragdo Ideal; NIF B
Dados da Conslruclo L ¥
PADRAC MEDIO - 4 : 3 .
Padrio: COM ELEVADOR Idade Estimada: 285 Conservacio: Regular g
Arca da Construgdo:  73.91 m? Vagas Cobertas: 1 o
Area Total: m? Area Comum, m* Area Privativa: 73,91 m? =
Irfra-Estndura; Piscina, 5| Festas, 5| Jogos, 51 Ginasiica, Quadra, Churrasgqueira. el "

2 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Banheira, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo. 1

Quarto Em 2 Apartamento por Andar.
Descricdo do Imével: coumumgﬁmmms NOS DORMITORIOS; ARMARIOS DE COZINHA;
© W.C.C/ BOX E PISO DE MADEIRA.

Caracleristicas:

Fonte de Infemmacao:

Contato: SRA ROSANGELA MENEZES Site;

Imobiiiaria: CORRETORA AUTONOMA Eou RO L
Endereco: PLACA NO LOCAL

- UNIDADE A VENDA NO 2° ANDAR - COM CONDOMINIO DE RS 653,00 MENSAIS.

™ Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo - 011-99998-2427 — sandro.sevo@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.
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Cata; 0704 2097 Tipo: APARTAMENTO TIFO

Estada: 5p Municipio: 580 PAULD
Endereco; R DIAMANTE PRETO, 1187
Empreandimanto: VILLA CALIFORNIA
o CHACARA > y . viLa
Bairm: CALIFORNIA Cistrito: CARRAD  Zona deValor ; CARRAD
Setor; 058 Quadra: 177 IF: 980,00
Zoneamento Alual.  ZEUP Tipo de via: MNIF
Mehoraments Urbans:
Mehodas: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagio Plblica, Arborizacio, Rede de
’ Agua, Rede de 34s, Coleta de Lixo, Rede Telefdnica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos: - —_—
Medafidade: Venda Naturaza: Cferta
alor; R%$:350.000,00 Locaclio; 0,00
Dados do Termna:

- NF Frenta; om Prof, Equiv.: NF
Formato: Regular Situacio:
Topografia; Terreno plano Fragdc ldeal: NF
Cados da Construcdo - - R = e
Padrio; ELE‘,MIMM";ED'G -COM | dade Estmada: 20 Corsarvagdo: Regular
Arca da Construclio; 84m’ \lagas Cobertas: 1 .
Area Total: m* Area Comum: om?* Arga Privativa; 64 m*
ISt Piscina, S| Festas, 51 Jogos, Si Gindistica, Playground, Sauna, Quadra,

Churrasqueira, VigilAncia Eletrénica. i
5 2 Domitérios, (1 Suite), 1 Sala, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 2
Carcteristicas: Elevadar, 4 Apariamento por Andar.

. . COM ARMARIOS EMBUTIDO NOS DORMITORIOS; ARMARIOS NA COZINHA;
Desciighio do Imovel: e ¢/ BOX E PISO EM PORCELANATO.
Fonte de informacda:

Cantato: SRA. KELLY Site:
Imobilidria: AGILITY IMOVEIS Pk J00-6030 L0700
8440

: RUA JULID COLACO, 64
DBS: UNIDADE A VENDA EM ANDAR ALTO - COM CONDCOMINIC DE RS 340,00 MENSAIS - DE
ESQUINA COM RUA CARLOS SILVA - IF: 16,00,

Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo — 011-99998-2427 - sandro.sevo@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e cddigo 3FB20ED.
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Sandro Sevo
AvaliagGes e Pericias de Engenharia

ANEXO F
Dados da Planta Gen

Rua Jacatirdo, 555 - Chdcara Monte Alegre - Sdio Paulo - SP - Cel11-99998-2427 - sandro sevo@haotmail,



PESQUISA DE VALORES — VENDA DE APARTAMENTOS

SETOR 056 — QUADRA 206 — ZM — INDICE FISCAL: 2.029,00 / 2017

RUA SERRA DE BOTUCATU, 1946 — VILA GOMES CARDIM — SAO PAULO — SP
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Perito Judicial Engenheiro Sandro Sevo — 011-99998-2427 - sandro.sevo@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.
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Sandro Sevo
Avaliagdes e Pericias de Engenharia

ANEXO G
Convocacoes para a Vistoria

Rua Jacotirgo, 555 - Chdcara Monte Alegre - Sdo Paulo - SP - Cel 11-99998-2427 - sandro sevo®hatmail com



Email - sandro.sevo(@hotmail.com

Processo 1018888-57.2015.8.26.0007

Sandro Sevo

qua 29/03/2017 15:54

rarnnatsobral@gmail.com <natsobrali@gmail coms;

CeacSandro <sandro sevo@hotmail.coms;

Prezada Dra. Natalia, boa tarde,

Pagina | de |
fls. 157

Eu sou o perito judicial, nomeado no processo nimero 1018888-57.2015.8.26.0007 e gostaria de
comunicar a data para vistoria no imovel avaliando, devidamente descrito neste processo.
Fica estipulada a data da proxima segunda-feira dia 03 de abril de 2017 as 15:00hs, por favor conto

com a presenca da Doutora, ou de um assistente técnico, para efetuarmos a pericia.
Obrigado,

Sandro Sevo

11-99998-2427

Enviado do Outlook

https://outlook live.com/owa/?path=/mail/search/rp

18/05/2017

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.



Email — sandro.sevo{@hotmail.com

Processo 1018888-57.2015.8.26.0007

Sandro Sevo

qua 29003/ 2017 180

raracontato@donettsdiniz.com br <contato@donettsdiniz.combrs;

Ceo'Sandro <sandro sevo@hotmail.com:

Prezada Dr. Drian, boa tarde,

Pagina | de |
fls. 158

Eu sou o perito judicial, nomeado no processo nimero 1018888-57.2015.8.26.0007 e gostaria de
comunicar a data para vistoria no imavel avaliando, devidamente descrito neste processo.
Fica estipulada a data da proxima segunda-feira dia 03 de abril de 2017 as 15:00hs, por favor conto

com a presenca do doutor, ou de um assistente técnico, para efetuarmos a pericia.
Obrigado,

Sandro Sevo

11-59998-2427

Enviado do Outlook

https:/foutlook. live.com/owa/?path=/mail/search/rp

18052017

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.



Email — sandro.sevo@hotmail.com Pagina | de |
fls. 159

Re: Processo 1018888-57.2015.8.26.0007

MNatalia Sobral <natsobral@gmail.com>

seq 03/04/2017 14:39

Caixa ce Entrada

ParaSandro Sevo <sando sevoi@hotmail. com=;

Prezado Sandro, bom dia.

Estou escrevendo apenas para informar que ndo poderei comparecer na pericia agendada. Pego desculpas, mas tive um
imprevista. Tenho certeza de que o laudo serd realizado com muita presteza.

Att,

Em qua, 29 de mar de 2017 as 14:54, Sandro Sevo <zandro sevo@hotmail com> escreveu:

Prezada Dra. Natalia, boa tarde,

Eu sou o perito judicial, nomeado no processo nimero 1018888-57.2015.8.26.0007 e gostaria de
comunicar a data para vistoria no imdvel avaliando, devidamente descrito neste processo.

Fica estipulada a data da proxima segunda-feira dia 03 de abril de 2017 as 15:00hs, por favor
conto com a presenga da Doutora, ou de um assistente técnico, para efetuarmos a pericia.

Obrigado,

Sandro Sevo

11-99998-2427

Enviado do Outlook

Dra.

Matalia Santianni Sobral

Advogada

(1) 2721-2100/9634- 3724

Corresp. & Intimacoes:

Av. Rio das Pedras, n® 1341 51. 3, Jd. Aricanduva, 5. Paulo — SP, CEP n® 03453-100.

https://outlook live.com/owa/?path=/mail/search/rp 18/05/2017

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.



Email — sandro.sevo(@hotmail.com Pégina | de 2
fls. 160

Re: Processo 1018888-57.2015.8.26.0007

contato@donettsdiniz.com.br

sex 31/03/2017 12:30

Coiza de Entrada

ParaSandro Sevo <sandrosevo@hotmailcomz;

Prezada Dr, Sandro,

Ciente da daia agendada.
Irei acompanhar a pericia.

Obrigada.

Denise Doneatts Dindz

Em 29.03.2007 15:01, Sandro Sevo escreveu:

Prezada Dr. Drian, boa tarde,

Eu sou o perito judicial, nomeado no processo numero 1018888-57.2015.8.26.0007 e gostaria de
comunicar a data para vistoria no imovel avaliando, devidamente descrito neste processo.

Fica estipulada a data da préxima segunda-feira dia 03 de abril de 2017 as 15:00hs, por favor conto
com a presenca do doutor, ou de um assistente técnico, para efetuarmos a pericia.

Obrigado,

Sandro Sevo

11-99998-2427 .

https://outlook.live.com/owa/?path=/mail/search/rp 18/05/2017

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .
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Certidao de Registro Prof

CREA /SP

Rua Jacatirdo, 555 - Chdeara Monte Alegre - S3o Paulo - 5P - Cel 11-99998-2427 - sandro sevo®hotmail.com
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAQ PAULOD - CREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO PROFISSIONAL E ANOTACOES
Ndmero da Certiddo: CI - 1494064/2017

CERTIFICAMOS, a requerimento da parte Interessada e para os devidos fins que, fazendo
rever os arquivos deste Conselho, foi verificado constar que o profissional abaixo menclonado se
encontra reglstrado neste CREA-SP, nos termos da Lel nr. 5.194, de 24 dezembro de 1966,
conforme dados a seguir:

Nome: SANDRO SEVD

Data de Nascimento: 03/08/1970
Identidade: Tipo: RG - REGISTRO GERAL Ndmero: 19.750.404-8-5P SSP/SP
C.P.F: 160,586.098-01

Endereco: Rua JACATIRAQ, 555 CASA 27
CHACARA FLORA
04647-011 - SAO PAULO - SP

Niamero de registro no CREA-SP: 5061363932 Expedido em: 20/10/2000
(Data de registro no CREA-SP)

Registro Nacional do Profissional: 2607787297

Titulo(s) e atribuicio(Bes):

ENGENHEIRO CIVIL
Do artigo 7° da Resolucdo 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.
Diploma/ Certificado expedido em: 06/09/2000
Pelo(a): UNIVERSIDADE BANDEIRANTE DE SAD PAULO
Ano Letivo: 1999 Data de Colaclo de Grau: 15/12/1999
Curso: ENGENHARIA CIVIL

e e R b R b B SR R e Y T E T T, ERFRERERRE

A presente certiddo possul também a finalidade de substituicdo da carteira profissional de
anotagdes, extinta pela Resolugdo 1007, de 2003, do Confea, e perderd a validade caso
ocorram quaisquer alteragdes em seus dados acima descritos,

Esta certiddo refere-se a dados de registro e anotagbes constantes do cadastro do
profissional, nSo invalidando qualquer débito ou infraco que posteriormente venham
ser apurados em nome do(a) profissional acima.

Péginen: 1 o &

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .



SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SA0 PAULD - CREA-SP

Contlnuacio da Certidiio: CI - 149406:4/2017  Paging 242
A falsificacdo deste documento constitul-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro,
sujeitando ofa) autor(a) a competente acdo penal efou processo élico respectivo.

A autenticidade desta certidBo deverd ser verificada no site; www.creasp.ero.br
Cédigo de controle da certidio: ade3fenz-34d5-44a7-ab24-b2b02ddblaal,
Situaglio cadasiral extralda em 27/01/2017 11:45:23.
Emitida via Servigos Onlina.

Em caso de duvidas, consulte 0800171811, ou site www.creasp.org,br, link Atendimento/Fale Conosco, ou
ainda através da unldade UGY SUL, situada & Avenida: DOUTOR CARDOSO DE MELO, 1666, 1°
ANDAR, VILA OLfMPIA, SAO PAULO-SP, CEP: 04548-005, ou procure a unidade de
atendimento mais prdxima.

SAD PAULO, 27 de janeiro de 2017

Pibgina: 2 de 2

fls. 163

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE DA SILVA PINTO, liberado nos autos em 22/05/2017 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.
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ANEXO |
Quadros de Uso e Ocupacao do Solo

Bua Jacatirdo, 555 - Chdcara Monte Alegre - 580 Paulo - SP - Cel 11-29998-2427 - sandro.sevo®@hotmail.com
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Sandro Sevo
Avaliagdes e Pericias de Engenharia

ANEXO J

Tabelas do IBAPE com resumo dos
fatores de ajuste e respectivos
intervalos recomendados para a cidade

de Sao Paulo

| Rua Jacatirdo, 555 - Chdcara Monte Alegre - S8o Paulo - SP - Cel.11-99998-2427 - sandro seva®hotmail com
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES DE ENGENHARIA DE SAD PAULD

cualidade em pedcias e avallogdes

www.ibape-sp.org.br

Colaborador: Paulo Grandiski

SA0 PAULD

VALORES DE EDIFIGAGGES DE IMOVEIS URBANOS - SP
Conversdo dos Coeficientes Hg2N para ReN

Coordenagao: Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira,

1- INTRODUCAO

1.1 O Instituto Brasileiro de Avaliaches e Pericias de Engenharia de 530 Paulo = IBAPESP, alravés de sua

Camara de Avahaches, em atendimento a publicacio da NBR 12.721-2006, onde os Custas Unitarios Basicos

de Construgio (CUB/m* de construgio estio calculados com base em novos projelos-padrdo, a partir de
few/Q7, além de alteragdes nos lotes de insumo comespondentes a esse CUB, recomenda que:

a) gquando utiizado o estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - 2002/2006° seja

empregado para o cilculo do valor unitario de cada padrio construtivo o valor do RgN, em substituicio ao Hs2N!

b) para fanio, necessdrio o ajuste dos valores unitirios publicados na Tabela IV do estudo "Valores de

Edificagtes™, nov/2006. O indice que representa essa conversdo, denominado fator de conversio K, & de

"1,3853", conforme fundamentos que seguem,

1.2 - Esta conversio ¢ medida provisbria, enquanto a atualizagio geral e completa do estudo "Valores de

Edificagbes de Imoveis Urbanos®, 2002, ndo & concluida, consoante aferiches no mercado imobilidrio,

Arquiteta Ana Mana de Biazzi Dias de Oliveira

Coordenadora do Trabaltho

Engenheira Tito Livio Pereira Gomide
Prosidonte do IBAPE/SP
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2 - FUNDAMENTACAO

21 - O presente procedimento tem por objetivo divulgar ajuste nos coeficientes do estudo
“VALORES DE EDIFICAGCOES DE IMOVEIS URBANOS" 2002, tendo em vista a necessidade
de adaptacio dos novos custos unitarios basicos de construgdo (CUB's) com a converséio do

Hg2M para RgN.

2.2 — Para a conversdo do tipo Hs2N para RgN consideram-se vélidos os coeficientes do estudo
“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS” na data base de fevereiro/2007,

aplicado o percentual de deségio calculado em nov/06 de 149%.

Consoante orientagdo do Eng”. Paulo Grandiski, membro da Comisséo de Estudos da NBR
12.721:2006, os coeficientes devem ser transformados, primeiramente, em reais e, depois,

convertidos para o novo padrdo RgN, data base de Fev07, conforme demonstragio que segue.
Deducgao do Fator K de Conversao

O Sinduscon/SP, atendendo ao disposto na NBR12721:2006, divulgou o tltimo valor do H8:N,
em jan/2007, de R$968,23. Para fev/2007, publicou-se reajuste de 0,16% sobre esse valor de
jan/07, calculado pelo critério da versfio de 1999 da NBR12721. Portanto, o valor do H8;N de

few/07 corresponde a: R$968,23 x 1,0016 = R$969,779168.

Desta forma, os valores unitarios de cada padrio construtivo do “Valores de Edificagbes de

Iméveis Urbanos”, em fev/2007, seriam obtidos pela seguinte férmula:

(coeficiente do "Valores de Edificagbes”, correspondente ao padrdo) x (H8:N de Fev07) =

Valor/m® de fev/07

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.
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Por defini¢do, o fator K de conversio corresponde a:

Fator K de Conversdo = Valor/m” em Fev07/ RgN de Fev07

Substituindo o numerador, tem-se;

Fator K de conversio = [( coeficiente do "Valores de Edificagbes”, correspondente ao padrio) x
(Hz2N em Fev07] | RzN de Fevl7

Fator K de conversio =[( coeficiente do “Valores de Edificagbes”, correspondente ao padrao x

(R$ 969,779168/R$695,02) ]

Fator K de conversao = 1,3953

Fortanto, o novo coeficiente do padrao construtivo a ser empregado na utilizagio do "Valores de
Edificacbes” corresponde a multiplicagio dos coeficientes atualizados em nov/06 e o fator de

conversao K, calculado em 1,3853, conforme demonsirado.

O exemplo a sequir, ilustra a aplicagdo do fator K de conversao:

(i) Considerado o padrdo construtivo: APARTAMENTO PADRAO MEDIO, COM ELEVADOR,
considerado o intervalo minimo do “Valores de Edificagbes”, publicado e atualizado em nov/086,
tem-se:

(ii)Valor unitario do padrio construtivo, extraido do “Valores de Edificagtes”, atualizado em
now/06 = 1,213 x HBZN

(iii) Aplicando-se o fator de conversdo K, acima calculado, tem-se o novo coeficiente do padrio
construtivo, vinculado ao RgN, sendo: 1,213 x 1,3953 = 1 692 x R8N

(iv) Portanto, o novo valor unitario para esse padrio exemplificado, em reais, base fev/07, seria

de: 1,692 x RBN = 1,692 x R$695,02 = R$ 1.175,97.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018888-57.2015.8.26.0007 e codigo 3FB20ED.
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3 — TABELA DE COEFICIENTES — base RgN

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo "VALORES DE EDIFICAGCOES DE IMOVEIS
URBANOS", publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padrio construtivo RN do

SINDUSCON/SP.

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

CLASSE

1= RESIDENCIAL

GRUPO

1.1- BARRACO

1.2- CASA

1.3- APARTAMENTO

2- COMERCIAL -
SERVIGO -
INDUSTRIAL

3- ESPECIAL

2.1- ESCRITORID

| 1.1.1- Padrao Ristico
|1.1.2- Padedo Simples

PADRAD

| 1.2.1- Padrio Ristico

1.2.2- Padriio Proletirio

123-PadﬂauEm1¢nﬂm

1.2.4- Padrdo Simples [

1.2.5- Padriio Médio |

1.2.6 -Padriio Supesior |

1.2.7- Padriio Fino i
|

1.2.8 -Padréo Luxo
'IE-'IPadrE-uEm |

Sem slsvader |
1.3.2- Padrfio Simples

Cunm|
123 Padiio Mécio. | crveder |

| Com elevador |

Sem elevador |
1.3.4- Padro Superior

Cumm|

1.3.5- Padrio Fino i
1.3.6- Padriio Luxo |

IHTEWILD DE

2.1.1- Padro Emnﬁmim

2 1.2- Padrio Bunw
Simples | Com elevador
| i alieidiss
2.1.3- Padrio Médio |
| Com slevadar
2.1 .4- Padrio ESumdrmdu
Superior | Eom elevador

2.1.5- Padrio Fino
2.1.6- Padrio Luxo

3.1- COBERTURA

2.2 1- Padriio Econbmico
2.2.2- Padrio Simples
2.23— Fadr:-u Médlﬂ
2.2.4- Padrio Superior |
3.1.1- Padrio Simples |
3.1.2- Padrio Médio !
|

_3:.1 ..3= Padrdo Superior

VALORES
Minimo | Médio "‘:“‘"
0060 | 0080 | 0,120
0132 | 086 | 0180
0360 | 0420 0,480
0.492 0,576 | 0660
0,672 0,786 | 0,900
o812 1,086 | 1200
1212 1,386 | 1,560
1572 1,776 | 1.980
1992 @ 2436 | 2,880

Acima u'éz.an
0.600 | 0810 | 1020
1,032 1,266 | 1,500
1,260 1470 | 1,680
1512 | 1,748 | 1980
1,682 1826 | 2,160
1,992 2,226 | 2460
2172 24068 | 2640
2652 | 3,088 | 3480

Acima de 3,49
0600 | 0780 | 0960
0972 | 1,208 | 1440
1200 | 1410 | 1520
1452 | 1,658 | 1,860
1632 | 1,836 | 2,040
1872 | 2048 | 2220
2 052 | 2,286 2,520
2532 | 3086 | 3600

Acmadedsl
0240 | 0360 | 0480
0492 | 0726 | 0,960
0872 | 1326 | 1,680

| Acima de 1,69
0080 | o120 | o180
0192 | 0246 | 0300
0312 | 0486 | 0600

#
-
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ANEXO K
Tabela de Ross-Heidecke
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Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacgao Fisica - Fator "k"

idade em]| ~ ESTADO DE CONSERVACAQ
%de Vida a b c d e f g h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75.4
4 208 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3.18 3,21 5,62 11,0 20,7 353 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54.6 76,3
10 55 5,53 7,88 13,2 226 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 236 37,7 55,8 76,9
14 7.98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77.2
16 9,28 9.3 11,6 16,6 25,7 39,4 87,0 Fif]
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27.9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17.0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 60,4 79,3
28 17.9 17.0 20 24 6 32,8 452 61,1 79,6
30 19.5 19,5 21,50 26.0 341 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27.5 354 473 62,6 80,4
34 22,8 22.8 24,7 29,0 36,8 48 4 63.4 80,8
36 245 24,5 26,4 30,5 38,1 495 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28.8 28,8 299 33,8 41,0 51.0 65,9 82,1
42 298 298 31,6 355 42 5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 3.7 33,4 37.2 440 54,4 67.6 83,1
46 33,6 336 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69.4 84,0
50 37,5 37.5 39,1 42.6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43.0 46,3 521 61,0 723 855
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 493 52,2 57 .4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 592 66,7 75,4 87.7
64 52,5 525 53.7 56,3 61,1 61,3 77.5 88,2
66 54,8 54,8 55.9 58.4 69,0 69,8 78.6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 714 79.7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62.8 66,8 72.9 80.8 90,8
72 62 2 61,9 62,9 85.0 68,8 74.6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67.3 70,8 76,2 83,1 91 2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77.9 84,3 918
78 69.4 69,4 72,7 71.9 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72,7 743 77,1 81.3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 773 77,3 77,8 79.1 81,4 84,8 89,2 94 4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86.6 90,5 95,0
88 827 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 a0,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89,3 90,4 92,7 945 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 928 94 1 95.8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94 6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97.0 97,0 97 1 97.3 97 6 98,0 98,0 99,8
100 1000 | 1000 | 100,0 | 1000 | 1000 | 100,0 | 1000 | 100,0
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f) Enire reparos simples e importantes

g) Reparos importantes

h) Entre reparas importantes e s/valor

&) Reparos simples

d) Entre regular e reparos simples

b) Entre novo e regular

a) Novo
) Ragular
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ANEXO L
Planilha de Homogene
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[To)
~
%)
T _Carsctiristicas do bmdwel ]
Avaliagho Vatw 9o memads Area Torreno; 13100 m
Tipa: Apsnnmsnts Arsa Construida Total: o m
Endereco: Run Sere de Bolucalu, ¥ 648 Apaertamenin 152 - Toluapd Frante: 5540 m
Municlplo: S8 Pauio Profundidade Equivalonts: 23 m
2 Pesqulsa do mercado . A = Falor de fante = opoo0 |
TERREND Arna PREGD PREGO
W |Endersca Bairre Tipa Area Testads Prof, Equiv. Construlds PEDIDO PEDIDO {RE) Forte/Contato DD | Fane
m* m m m RS ! FONTE
1 |Rus Cardagaio, 1543 - Andar 10 Tatuapd Apsnamento 85,00 B840 1.7 8500 | RS £00.00000 | A  £41.000.00 | Real Esteie Imcwes - Alex 142 37-2560
2 [Fuin lheaba T1- | Tatuassh Apartamsnit £a00 BS540 1,18 8400 | RS 43000000 | RS 38700000 | Grupo Goncaban Imdeni - Ewenon 11-3580-E508
3 [Fua Camdagaio. 2353 - Andar 7 Tabuand ADDrlamants 70,00 55 40 1.2 FO00 | A5 41000000 | B3  360.000.00 | Evidence imuels - Micaria 1145883550
4 |Ptab Serre do Bobecaty, 2.637 Vils Carrdio Aparimmenis 4,00 £5 20 087 5400 | RS  XS000000 | R$ 31400000 | Comeier Aulenoms - Rcerse 111 TT-4580
& [Fun Cancs Siva, 385 - Argar & Vila Carria Aparamantc B7.00 55.40 1.3 6700 | RS JG500000 | RS 4650000 | Kitia - Camong Imdves 11-2606-4000
6 [Fua Sera oo Braganca, 043 Tatusps: Agsramants 1200 55,40 1.30 7200 | R4 E20.00000 | RS 5R5.000,00 | Espacal imdveis - Moy 1128727300
7 [Fua Seds de Outubsn, 104 - Andar 4 Tituaod _ Aparinmenis 88,00 55,40 1,23 BAO0 | Al ASE00000 | RS 406 50000 | Eviaence imiweis - Mecaria 11-3386-2000
& |Rus Comendador Gf Prrhaim, X2 Vil Carrbo Apariaments 60,00 85.40 1.08 BO00 | AY 3000000 ) R 381 000.00 | Commor Autonoms - Renam 1127 A-0aa
B |Rus Pacin Belbgara, 308 - Andar 18 Tatuace Apanamanto 55,00 55,80 .04 800 | Y 44500000 | R 400.80000 | Cormslorm Aulencma - Chipana 11-97315-2403
10 | Fuah Mot Serral T8 - Andar B Twhuapd Apanarents To.00 55,40 1.28 TO00 | RS 37000000 | RS 33200000 | Uregus iméves - Emanuel 1122041111
11 |Pus Serma do Botooaby, 1848 - Andar 2 Tatuapd Apanamania FEX 55,40 1.3 T3¢ | RS 48000000 | R 432 00000 | Conwlors Autbnoma - Rosangols Monass 1120024040
| 12 [Fus Diamante Preto, 1187 Wila Corlio Aparmsnis 4. 00 55.80 1,46 G400 | RS 3000000 | AY 31500000 | Aghey imbveis - Kally 1120610070
3 _Chiculo do valor do lermena - Mitodo Resboual ]
PREGO Area Cunto de Reproducho SIDUSCON Walar Valor Arua Uniltkrs
N PEDEDO (CS) Conatrulda Padrka HEZN Cusio Nave Deproc. Aoas-Heldeck Custo Atual Construglo Terrane Tarrena Padido
i FONTE m* a1l fikisr Rim' Classif. Fator REm' RS i m'
1] RS 43100000 E500 My [T V54a0 | FS ZOTAEE | A- 10 08 anca) 084500 | 1WEAB1| RS 197 07 AT | RE 3161118 S5O0 (A3 487500
2 | RS 387.000,00 4,00 [T ) R 139807 1,500 | A3 FIr ] C - 34 (20 anca} 078300 | RS 15083 | RS M3 IT | RS 270473 24,00 | RS 4,406 04
3| R3  SEROO0DD Tii,08 = RS 13807 1,863 | RS ZoTeR C - 42 (25 snca] CLSE4D0 | AR 1417,51 | RS G5 245.55 | RY 28075348 T0.00 | RS AB53AEZ
4 | RS 31800000 54,00 [ Rl 13507 1,5020 | Rd 20782 €« 34 (30 ance] 075300 | RS 1560680 [ ks BdZR4 04 | RS 22071508 500 | A3 4377250
5 | RE 34850000 &7.00 [ RS 1maar 16920 | A8 207282 £ - 42 [25 anca) 058400 | RS 141780 | RS 9490311 | RY 351 6ORA8 87,00 | Ad 1TEa83
6 | RS 5B5000,00 T300 Supavion Ra 122507 21730 | RS 2660 85 G - 18 (10 snos) OATI00 | R IMTEO| RS 805735 | RS 418.13285 7200 | RS 8 507 40 |
7 | R3_amscooc 88,00 Méoe R3 123507 1,6520 | A3 207a82 C - 47 (25 ancaj OBB00 | R 141700 | RS 9841083 | RS MA0ER0T 56,00 | R3 A f04 25
8 | RS 251.000.00 80,00 [T RE  1E8.07 18920 | RS 200282 € - 18 [10 ancs) DETION | RS 180542 | RS 10830540 | RS 243 AT4EY 50,00 | RS 4 D4d 58
8 | RS 40050000 5800 i R§ 123547 1,6530 | AS Z0T2 82 C - 26 [15.an0e) 081500 | RS 156038 | R3 94.805.43 | RS 305 BRA.AT 50,00 | RS 45344
0] RS 33300000 70.00 Mécn RS 1@:s0r 18620 | RS 207283 | G- 50 (30anoe) C.60900 | 1 1M RS  eAagds | A Juedais TO00| RS 249480
11| RS 43200000 Tap e RS 133507 1,6820 | RY 207282 C - 42 {25 snoa) OA8ED | RS L4T8 | RS 10479018 | RS 337.209.82 AN | P2 443714
17| RS 31500000 84.00 Mg RY 132647 18920 | RS 2072 K2 £ - 34 {30 snoa) G7Ex00 | RS 156083 | RS FE83357 | RS 216 10ATH B4.00 | RS 336704
4 H i valores
Fator ca Fator da Fator oo Fatar di
M Satar Cruadra Imice Flsesl Agus Transposigho Tostada Prafundidade
3 = FiT) T TL00 T K T e ]
F ] 152 T e FEET] 10000 ]
3 056 ol % 1.866.00 000 10874 1 D000
% TED R K] 5000 73678 70000 o]
e 177 R ] E000 FIELE] 7. 6000 N
] ] TR0 w500 FESE Yoo 0000
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