MM arquitetura e urbanismo

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA JUDICIAL.
Comarca de Mairipora.

Autos n.° 1.477/03
(0003261-27.2003.8.26.0338)

Roberto Monaco, arquiteto-urbanista, perito
nomeado nos autos da presente AGAO DE
EXECUCAO DE TIiTULO EXTRA JUDICIAL,
onde figura como Requerente: ROSENFELD
BRASIL PARTICIPACOES LTDA. e como
Requeridos JOSE ISAMU IWAKI-ME e ESPOLIO
DE JOSE ISAMU IWAKI, representado pela sua
Inventariante ALICE MITSUCO OBA IWAKI, apos
estudos, vistoria e diligéncias, vem mui
respeitosamente perante V. Ex? apresentar O seu

LAUDO PERICIAL
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1.0- CONSIDERAGOES INICIAIS
1.1- AGAO

Tratam os presentes autos da Agao de Execugao Contra Devedor Solvente,
distribuida para a 2% Vara Judicial em 04/nov/2003, com alteracao em

04/ago/2005, registrada sob o n°1477/03 a fls. 176/177 do Livro n® 42.

1.2- PARTES

1.2.1- Requerente:
e Rosenfeld Brasil Participagdes Ltda., pessoa juridica inscrita no CNPJ n°
01.432.792/0001-36, que a época da inicial estava sediada a Rua Pimenta Bueno
ne° 380, bairro Belém, S&o Paulo — SP;

1.2.2- Requeridos:
o José Isamu Iwaki — ME, pessoa juridica inscrita no CNPJ n°55.139.448/0001-82, e
inscrigao estadual n° 433.015.311.112;

e Espdlio de José Isamu Iwaki, representado por Alice Mits
da autuagdo, residente a Rua Aparecida Bueno n° 25)

Mairiporé — SP.

uco Oba Iwaki, & época
bairro da Capuavinha,

1.3- OBJETO

E objeto da presente avalia

como “Gleba n° 4”
2,37226 ha, com frente para a Estr
deste Municipio, Distrito € Comarca de Mairipora

o Matricula no CRI de Mairipora n°: 32.988.
« Cadastro no INCRA n°: 638.218.008.753 4 (em area maior)

1.4- TERMO DE PENHORA

Em 17/m1i/2010, este r. Juizo expediu 0
avaliando que foi anotado na Av.02 / Matr.
173v°/174.

a José Abrahdo, 04 - Vila Mariana - Sdo Paulo, SP — CEP 04016-010
Tel. (011) 5572 8230 - 5539 1661
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¢do, um terreno sem benfeitorias designado

, desmembrada de area maior, com area de 23.722,624 m?, ou
ada Municipal do Capim Branco, zona rural

“Termo de Penhora” do imoével
n°® 32.988, conforme se verifica a fls.
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FOTO DE SATELITE

AMPLIAGAO DA IMAGEM ANTERIOR
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2.0- DOCUMENTO TRAZIDO AOS AUITOS

2.1- MATRICULA N° 32.988 DO CRI DE MAIRIPORA

Fls. 1731174

Data 22/set/2010

Proprietario José Isamu Iwaki (R.01/M.32.998)

Penhora Av. 02/M.32.998

Imével Gleba “4, desmembrada de area maior localizada no Bairro }
Capim Branco

Area 23.722,624 m®

Frente 48,32 m em curva para a Estrada Municipal do Capim Branco

Cadastro INCRA 638.218.008.753-4 (em area maior)

REPRODUCAO DA PLANTA - DO PARCELAMENTO DA GLEBA MAIOR
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« SETA AMARELA: IMOVEL OBJETO DESTE FEITO
« SETA AREIA: LINHA DE DIVISA OBJETO DO PROCESSO 375/15,

EM CURSO PERANTE ESTE MESMO R. JUizO

il 7 iana - Sa lo, SP— CEP 04016-010
3 s Abrahdo, 04 - Vila Mariana Sao Paulo,
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$.0- VISTORIA
1.1 REGIAQ

O imavel am exame e ‘
esulta do parcelamento do "Sitio Fazendinha",

lnealizado na gleba de propriedade de Hatsumi lwakl, descrita na Matricula ne

4 82pa W s N
14 804 do CRI de Malripora, com frente para a Estrada Municipal do Capim

frata-se de Imovel rural dividido em dez partes, cada qual com

thanca
nalor, onde fol construldo

14 722 624 W, exceto a gleba 00 que & 1,200,00 m* |
m\lllpdl\\m\(\\ publioo (esd ola estadual)

Durante a vistoria foi possivel constatar que a divisao da gleba maior tem

configuragac que asegue o cadastro elaborado pelo Técnico em Agrimensura José

Carlos Madeira, acima reproduzido
O local onde estava instalado o "Sitlo Fazendinha" foi registrado na folha n°

8F-23-YD-1-3-NO-C, escala 1:10.000 do Levantamento
PLASA, que faz parte do Sistema Cartografico
Grande Sao Paulo e na Folha 11 do levantamento de
S/A para a Prefeitura do Municipio de

4413, articulagao
aerofotogrameétrico  da EM

Metropolitano da Reglao da

1003, elaborado pela empresa BASE
Mairipora I atravessado pelas coordenadas

o x= 346,700
o y= T7.419,200

3.2- ACESSO

cessado a partir do Férum, seguindo-se pelas vias publicas do
m sob a Rodovia Ferndo Dias. ApOs ultrapassa-la,
| Augusto Coimbra (conhecida como Estrada do
berto Antonio de Moraes, continuando por
o “Cinco Lagos de Santa Maria” em

O local & a
municiplo, até a passage
segue-se pela Estrada Municipa
16 a Estrada Municipal Nor
portaria do Loteament
pavimentado.

do segue-se por via de
curso de 2 500,00 m., até encontrar a

6

Rio Acima) a
ela até segunda
perourso até aqul totalmente

Findo o trecho pavimenta
o a esquerda, em per

terra e cascalhada,

gempre mantend

. Vila Mariana - Sdo Paulo, SP ~ CEP 04016-010
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Estrada do Capim Branco (referido encontro esta localizado junto a Linha d

Transmissao de energia elétrica que passa pelo local). No local toma-se a d?r -te
» Estrada Municipal do Capim Branco, seguindo por mais 1.000,00 me;;
encontrar O imével em estudo, localizado do lado esquerdo de quem ;eguiu pelo

percurso descrito acima.

3.3- DIMENSOES DO IMOVEL AVALIANDO

48,32 m de frente para a Estrada Municipal do Capim Branco;
g?hQaA% r?:i :%;i?r% r?t:e(l;tg de qct;em da Estrada Municipal do ,Capim Branco
|wak'i; m a Gleba 5 de propriedade de Emilio Yoshinori
e 529,02 m do lado esquerdo de quem da E ici
esc strada Municipal do Capim
Branco olha para o imovel , onde confronta com e
de Antonio Kaoru lwaki; s Gieha Se REF IS
o 56, 95 nos fundos, onde confronta com propriedade de Carlos Rabelo de

Freitas
« AREATOTAL= 23.722.624 m?

3.4- DIVISAS

Nzo foi possivel percorrer as divisas do imovel, por s encontrarem tomadas
por mata intensa. Ao
alinhamento da Estrada M
vistos a partir da via publica (vide foto n° 05)

que foi possivel constatar, ha cerca de arame nO

unicipal e alguns mourdes (sem arame) que podem ser

3.5- TOPOGRAFIA

Conforme cotas informadas por imagens de satélite, O alinhamento do

imével esta na cota 820 acima do nivel do mar. J

850 m acima do mesmo nivel. Verifica-se portanto que
proximada de 500,00 m. Assim, para fins da

de 50,00 m, em distancia total a
presente avaliagao, foi considerado qué a gleba apresenta aclive de 10 % (dez
normas avaliatorias indicam que

por cento). Em situagoes dessa natureza, as

deve ser adotado o Fator Topografia FtoP = 0.9
;

v Travessa José Abrahdo, 04 - Vila Mariana - Sdo Paulo, SP — CEP 04016-010
Tel. (011) 5572 8230 - 5539 1661
e-mail: msmarquitetura@ig. com.br
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3.6- BENFEITORIAS/OCUPAGCAO

Nao ha

3.7- VEGETAGAO

Mata natural

3.8- DANOS AMBIENTAIS
Nao foram identificados danos ambientais na area avalianda. A foto de

satélite registra apenas pequena clareira em meio a mata.

3.9- AREA DE RESERVA LEGAL

Nao especificada na matricula

3.10- AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE

N3o ha cursos d’agua no interior do imével.

Sp — CEP 04016-010
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4.0- CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

O valor de um imovel & dado pela somatoria dos valores do terreno € das

benfeitorias nele existentes. Ou seja:

V =Vt +Vb

4.1- METODOLOGIA UTILIZADA PARA O CALCULO DO VALOR DO
TERRENO

Para a estimativa do valor do unitario, foi utilizado o método comparativo

direto de dados de mercado, considerado nas normas de avaliagao do IBAPE ISP

como aquele:

ercado de terrenos, casas

izado na busca do valor de m
tros, sempre

“Preferencialmente utiliza
padronizadas, lojas apartamentos, escritérios, armazéns, entre ou

que houver dados semelhantes ao avaliando” .

A homogeneizagao por fatores dos elementos comparativos foi realizada

conforme previsto em norma. Considerada a amplitude do intervalo de confianca

de 80% o valor estimado para o terreno permitiu o grau

superior a 50%.

de precisao |, ou seja,

4.2- CALCULO DO VALOR UNITARIO

stringe & obtengéo do valor estimado da terra nua
mata natural. O valor unitario do terreno foi
ercado imobiliario local. A pesquisa que
a no més de novembro de 2016

raneidade exigidos para O

O trabalho realizado se re
ou seja, nao foi atribuido valor a
calculado a partir de cinco ofertas do m

desta forma restou homogénea, foi realizad

respondendo, portanto, aos padroes de contempo

trabalho (ANEXO 02).

As ofertas foram homo
beneitorias e a topografia do terren
em planilha auto explicativa (ANEXO 03).

geneizadas levando em consideragao a presenca de
o. Os calculos efetuados estao especificados

Travessa José Abrahdo, 04 - Vila Mariana - Sdo Paulo, SP— CEP 0401 6-010
Tel. (011) 5572 8230 - 5539 1661
e-mail: msmarquitetura@ig.com. br
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MM arquitetura e urbanismo
o valor médio do metro quadrado de

O trabalho realizado permitiu estimar

terrenos planos localizados na regiao, com dimensdes compativeis com O imovel

avaliando, para © més de novembro de 2016 em

R$ 7,00/m?
(sete reais por metro quadrado)

4.3 HOMOGENElZA(;f\O DAS OFERTAS

As ofertas foram homogeneizadas considerando-se 0S seguintes fatores.

FATOR CORREGAO DA ELASTICIDADE DA OFERTA (Cel): Quando 0s

elementos pesquisados sao imoveis colocados a venda, s30 submetidos a uma

redugéo de 10%, por se admitir que todas as ofertas sao supervalorizadas.
FATOR LOCALIZA(;AO (Cloc): Dada a uniformidade dos valores considerados na

Planta Genérica de Valores e considerando que todos 0s elementos pesquisados

estao situados na mesma regiao, foi adota
FATOR TOPOGRAFIA (Ftop): A topografia do terreno, em elevagao ou
declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

atualizagao dos fatores corretivos genéricos

do para 0s calculos efetuados Cloc =1.

depressao, em aclive ou
A corregéo € efetuada com 2

a do IBAPE acima citada:

indicados na Norm
lizagao dos fatores corretivos genéricos

A corregdo € efetuada com a atua
indicados na Norma do IBAPE acima citada:

TERRENO _im_ %
Situacao paradigma (terreno plano —-m—
Declive até 5% ”-E_
Declive de 5% até 10% -m—-n—
Declive de 10% até 20% ﬂ_-ﬁ_
Declive acima de 20% ‘_-E_
Em aclive até 10% __-l_
Em aclive até 20% _E___
Em aclive acima de 20% -E_-l_

Abaixo do nivel da rua até 1,00 m —-ﬁ_
m
Abaine do nivel da rua de 2,50 a 4,00 m ﬂ_-_&%__

Acima do nivel da rua até 2,00 m —
Acima do nivel da rua de 2,00 até 400 m _E_
10
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4.4- VALOR DO TERRENO

para a estim

Area total
Aclive de 10%
Valor unitario

ba matriculada, que teve o valor
através da comparagao com elementos cuja docum
de Venda € Compra, ao valor final obtido foi acresc!
referente @ esse beneficio. Assim temos:

Por se tratar de gle

Vgl
Vgl = 181.326,54

ou

Vgl = 181 .300,00
| e trezentos reais)

(cento e oitenta € um mi

4.5- VALOR DAS BENFEITORIAS

Nzo havendo penfeitorias n

Vb = 0,00

(zero reais)

4 Travessa José Abrahdo, 04 - Vila Mariana
Tel. (011) 5572 8230

e-mail: msmarquitets

ativa do valor do terreno foram considerados:

= 1,2 x22.722,624 m2 x R$ 7,00/m*

o imovel temos que:

23722624 m*
F top = 0,95
R$ 7,00/m?

do metro quadrado estimado
entagao se limita a Contratos
ido o percentual de 20%,

x 0,95

11
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5.0- CONCLUSAO

Se o valor a ser considerado, resulta da expressao:

V=Vt+Vb
Vale dizer:

V = Vgleba + Vbenfeitorias

Vgleba =R$ 181.300,00
Vbenfeitorias = R$ 0,00

O valor total sera:

Vi=R$ 181.300,00 + R$ 0,00

Vi = R$ 181.300,00

(centoe oitenta e um mil e trezentos reais)

ok

Mariana - SGo Paulo, SP— CEP 04016-010

Travessa José Abrahdo, 04 - Vila
Tel. (011) 5572 8230 - 5539 1661
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ENCERRAMENTO

O presente laudo foi digitado em treze folhas de papel ]

rubricadas as doze primeiras e anexos, datad
esta daltima.

d © assmnada

Mairipora, 30 de novembro de 2018.

-~

e ——
Arquiteto Roberto Monaco
CAU A-1724-8

Tel. (011) 5572 8230 - 5539 1661
e-mail- msmarquitetra@ig.com br
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P ANEXO 01
: Levantamento aerofotogramétrico — 1993

14
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ANEXO 02
Ofertas de imoéveis na regiao

16

5 £ -010
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ot :
n® 01- Estrada Municipal do Capim Branco (a 300,00 m do avaliando
s J

Elemento
Area: 23.000,00 m?

Topografia Aclive suave até 20% - Ftop =
Prego R$ 250.000,00 (R$O g

Residéncia de 50 00 m2 i

C : » POgO se i
plantagdo de eucalipto G il
Contrato de Compra e Venda
Renove Iméveis

Benfeitorias

Documentagédo
Ofertante

Elemento n° 02- Estrada Municipal, paralela & Estrad :
do avaliando, em linha reta)) @ do Capim Branco ( a 1.300,00 m

Area: 40.000,00 m2
Topografia: Plano - Ftop =1,0
Prego: R$ 350.000,00
Benfeitorias Nao ha
Documentacgao Nao obtida
Ofertante Renove Iméveis

Elemento n° 03- Estrada Municipal Cinco Lagos (a 5 km da portaria do loteamento e do

asfalto e com dois platés ja preparados para construcao)
Area: 20.000,00 m?

Topografia: Considerado plano em fungso dos platds - Ftop =1,0
Prego: R$ 120.000,00

Benfeitorias Nao ha

Documentagéo Contrato de Compra e Venda

Ofertante Iméveis Figueroa

Telefone 2382 3031 (Sra. Valéria)

Elemento n° 04- Estrada Municipal Capim Branco

Area: 31.000,00 m?
Topografia: Considerado plano em fungédo dos platos - Ftop =1,0
Prego: R$ 450.000,00
Benfeitorias Residéncia com area construida de 200,00 m2.
com piscina, quadra e churrasqueira
Documentagao Contrato de Compra e Venda
Ofertante Querino Iméveis
Telefone 2408 6295 € 947787529 (St. Roberto)
17
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glemento n° 05 - Estrada Municipal do Capim Branco ( a 2.500,00 m do avaliando)

Area

Topografia
Prego
Benfeitorias
Documentagao
Ofertante

Travessa José Abrahdo, 04 - Vila Mariana - Sdo Paulo, SP ~

|

\

25.000,00 m?

Aclive suave até 20% - Ftop = 0,9
R$ 220.000,00 (R$

Nao ha

Contrato de Compra e Venda
Sr. Carlos 9987 49719

18
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ANEXO 03
Planilha de Calculo - Lote

19
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Foto 01- Observador se deslocando do nucleo central do

' . : municipio em diregao ao
bairro. Imével avaliando a esquerda (apontado com seta)

Foto 0p-

Aproximagao da foto anterior

y 010
4l ‘P—V(EP04016 01
Travessa José Abrahdo, 04 - Vila Mariana - Sao 5(;146121 S
Tel. (011) 5572 8230 - {53 3
l e-mail: msmarquitetura@:g. com.
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Folo 04- Con tinuac3o da foto anterior

/2  op (EP 04016010
1 ariana - Sdo Paswo. sp-CEPO
Travessa José Abrahdo, 04 - Vila Mariana==__ " .,

5339 100

572 8230 - ))-
[ @11) 5572 823 g
4 :::m’l: msmarguitetird @ig.com- "
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Foto 03- Observador se deslocando no sentido invers

imovel avaliando. 0 @0 anterior, em diregao ao

Foto 04- Continuagéo da foto anterior

ana - Sdo Paulo, sp- CEP 0401 6-010 ‘
230- 5539 1661
(@ig.com. br

Travessa José Abrahdo, 04 - Vila Mari
Tel. (011) 55728
/ e-mail: msmarquitetura

\
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Foto 06- Vista frontal. Trecho de cota mais alta do imével

- > CEP 04016-010
Travessa José Abrahdo, 04 - Vila Mariana - Sao P(;lgg] St
Tel, (011) 55728230~ 3339

‘ e-mail: msmarquitetura@ig.com br
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07- Interior do imovel

Foto

v

Digitalizada com CamScanner



mrm o
ar (]Ill[(’”ll‘(l e IH"){I”IVH
0

ELEMENTOS com PARATIVO

ELEMENTOS ComparaTyos

ELEMENTO Ne o1

Yil _ CEP 04016-010
Travessa José Abrahao, 04 - Vila Mariana - 530 Paulo,] SR~
Tel. (011) 5572 8230 - 55'39 166
: e-mail: msmarquitetura@ig.com- br
//
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ELEMENTO Ne o3

ELEMENTO N° 04

- = 04016-010
Travessa José Abrahdo, 04 - Vila Mariana - Sio Palo, Sp— CEP

Tel. (011) 5572 8230 - 55.39 1 6615
e-mail: msmarquiletura@ig.com.br
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ELEMENTO N° 05

ulo, SP— CEP 04016-010

539 1661
@ig.com.br

Travessa José Abrahdo, 04 - Vila Mariana - Sdo Pa
Tel. (011) 5572 8230- 5
e-mail: msmarquitelura
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mrm arquiteturq ¢ urbanismo

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO pa ¢ ’
Comarca de Mairipora. 2° VARA JUDICIAL.

Processo n° 0003261-27.2003.8.26.0338
(Controle n°® 1.477/03)

Roberto Monaco, arquiteto-urbanista, perito nomeado
nos autos da presente ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRA JUDICIAL, onde figura como
Requerente: ROSENFELD BRASIL PARTICIPACOES
LTDA. e como Requeridos JOSE ISAMU IWAKI-ME e
ESPOLIO DE JOSE ISAMU IWAKI, em ateng&o ao r.
despacho de fls. 342, vem mui respeitosamente
perante V. Ex? apresentar o

338 FMAR.19.00010045-4 251119 1454 008

LAUDO DE AVALIACAO ATUALIZADO
PARA
NOVEMBRO DE 2019

Praga Dr. Hélio Walcacer 173, Vila Mariana, Sdo Paulo — SP
Tel. (11) 55725063 e (11) 994631184

msmquiteturg@ig.com.br c/c roberto.monaco@belasartes.br

Digitalizada com CamScanner
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1.0-

valor unitario obtido no trabalho anterior. 0 trabalho

a seguir. agora realizado, sers exposto

2.0- CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

- O valor de um imével é dado pela somatéria dos valores do terreno e d
benfeitorias nele existentes. Ou seja: 3

V=Vt+Vb

2.1- METODOLOGIA UTILIZADA PARA d
el O CALCULO DO VALOR DO

Para a estimativa do valor do unitério, foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado, considerado nas normas de avaliagéo do IBAPE /SP

como aquele:

do valor de mercado de terrenos, casas

“Preferencialmente utilizado na busca
it6rios, armazéns, entre outros, sempre

padronizadas, lojas apartamentos, esC
que houver dados semelhantes ao avaliando”.
lementos comparativos foi realizada

A homogeneizagao por fatores dos €
conforme previsto em norma.

- R

na, Sdo Paulo—SP
Praga Walcacer 173, Vila Mariana.
D a1 55725063 () 994631184 sk
wiguitets ombr ¢l oerio mongco@belasariestt
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Mrm arquitetura e urbanisme

/; 2200 ALCULO DO VALOR UNITARIO
i/ 0 trabalho realizado se restringe a obtengzo do valor estimado da terra nua
[ ou seja, Ndo foi atribuido valor a mata natural. O valor unitario do terreno foi
/ calculado a partir de seis ofertas do mercado imobiliario local. A pesquisa 00
I desta forma restou homogénea, foi realizada no més de novembro de 2019,
respondendo, portanto, aos padrées de contemporaneidade exigidos para o

trabalho (ANEXO 02).
Nao foi necessario homogeneizar as ofertas em relagéo as benfeitorias
‘ uma vez que em todos as amostras se limitam a terrenos vazios. No que se refere
a topografia, a similaridade dos lotes pesquisados, também fez com que nao
fosse necessario aplicar os fatores correspondentes para fins de

homogeneizagao.
Os calculos efetuados estdo especificados em planilha auto Explicativa

(ANEXO 02).
O trabalho realizado permitiu estimar o valor médio do metro quadrado de

terrenos com dimensdes compativeis com o imével avaliando, para o més de

novembro de 2019 em

L R$ 8,00/m*

(oito reais por metro quadrado)

2.3- HOMOGENEIZAGAO DAS OFERTAS

As ofertas foram homogeneizadas considerando-se 0s seguintes fatores:
FATOR CORREGAO DA ELASTICIDADE DA OFERTA (Cel): Quando os
elementos pesquisados sao imoveis colocados a venda, sdo submetidos a uma
redugéo de 10%, por se admitir que todas as ofertas s&o supervalorizadas.
FATOR LOCALIZAGCAO (Cloc): Dada a uniformidade dos valores considerac.jos na
Planta Genérica de Valores e considerando que todos 08 elementos pesquisados

loc =1.
estdo situados na mesma regido, foi adotado para 0s calculos efetuados Clo :

i et

| i Sdo Paulo—SP
Praga Dr. Hélio Walcacer 1 73, Vila Mariana,
Tel. (1) 55725063 ¢ 21) 99463

);_?“‘ y n. 3 c he

al@i1g.con. o
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FATOR TOPOGRAFIA (Ftop): A topografia do terreno, em elevagao
Jepressdo, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou desy -
compatibilizagao é efetuada com a atualizagso dos Seguintes fato
indicados na Norma do IBAPE acima citada:

alorizante, A
res corretivos

TERRENO DEPRECI R T
Situagao paradigma (terreno plano) > ACAO *{S.R
Declive até 5% 5% —\105\
Declive de 5% até 10% 10% 1\11
. DeC"Ve de 10% até 20% 20% 1&25_‘
i Declive acima de 20% 20% — |
Em aclive até 10% 5% 1\05
Em aclive até 20% 10% 1\11
Em aclive acima de 20% 15% LT
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m : W
Abaixo do nivel da rua de 1,00 m a 2,50 10% 1:11
m
Abaixo do nivel da rua de 2,50 a 4,00 m 20% 1.25
Acima do nivel da rua até 2,00 m z 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 até 4,00 m 10% 111

Os dados expostos na tabela acima, foram considerados no momento da

aplicagédo do valor unitario para o imével avaliando.

[

h 2.4- VALOR DO TERRENO

Para a estimativa do valor do terreno foram considerados:

e Areatotal 23.722,624 m?
¢ Aclive de 10% ;éoggo?r}?f

e Valor unitario

Por se tratar de gleba matriculada, que teve o valor do metro qu'ad'rado :telmiio
através da comparag&o com elementos cuja documentagao se limita qu_ q
exclusivamente a Contratos de Venda e Compra, ao valqr final g)bttldg1 o‘:'
acrescido o percentual de 20%, referente a esse beneficio. Assim temos.

173, Vila Mariana, Sdo Paulo—SP

Praga Dr. Hélio Walcacer 004631184

5725063 e (11) ;
mmqu_h‘%:____w /e roberto.monaco@b lasartes.br

Digitalizada com CamScanner
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//——— 

Val=1,2x22.722 624 m? x R$ 8,00/m? x 0,95
Vgl = 207.230,33
ou

Vgl = 207.200,00

(duzentos e sete mijl e duzentos reais)

‘ 4.5- VALOR DAS BENFEITORIAS

Nao havendo benfeitorias no imével temos que:

"
o RS

Vb = 0,00
(zero reais)

|
|
{
|
":

-SP
Erosu O gilo W '50630(11)%3!184 i
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Mrm arquitetura e urbanismo

5.0- coNCLUSI\O
or a ser considerado, resulta da expresséo:

Seova|
V=Vt+\Vb

Vale dizer:

V = Vgleba + Vbenfeitorias

Vgleba = R$ 207.200,00
Vbenfeitorias = R$ 0,00

/
O valor total sera:

/
Vi = R$ 207.200,00 + R$ 0,00

R$ 207.200,00

(Duzentos e sete mil e duzentos reais)

i -sP
Praga Dr. Hélio Walcacer 173, IV}SI:; %{;};77;4 Sédo Paulo
3
MW eg/c +oberto.monaco@belasartes. br

Digitalizada com CamScanner




MM arquitetura e urbanismo

5.0- CONCLUSAO

ge o valor a ser considerado, resulta da expressio:
V =Vt+ Vb
Vale dizer:

V = Vgleba + Vbenfeitorias

Vgleba = R$ 207.200,00
Vbenfeitorias = R$ 0,00

O valor total sera:

Vi = R$ 207.200,00 + R$ 0,00

R$ 207.200,00

(Duzentos e sete mil e duzentos reais)

ok _sP
Praga Dr. Hélio Walcacer 173, Vila Mariana Stio Palo

| 25063 e (11) 994631184
\ mgzgﬂtg__ef:”(g”@);;’—”l‘—br c/c roberto. monaco@belasartes. br
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Mrm arquitetura ¢ wrbanismo

ENCERRAMENTO 2

A presente atualizagao foi digitada em sete folhas de papel,
rubricadas as seis primeiras e anexos, datada e assinada esta

ultima.

Mairipora, 21 de novembro de 2019.

e z T

T Arquiteto Roberto Monaco
CAU A-1724-8

.

P
Dr. Hélio Walcacer | 73, Vila Mariand, Sdo Paulo—S

‘hl. (11) 55725063 cg'lll) 094631184 “
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ANEXO 01

PLANILHA DE CALCULO

Praga Dr. Hélio Walcacer 173, Vila Mari
s ariana, Sai £
Tel. (11) 55725063 e (11) 994631184 o Paulo — SP

msmarquitetura@i com.br c/c roberto.monac et R
.br

Digitalizada com CamScanner
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ANEXO 02

IMOVEIS A VENDA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL

10

Praga Dr. Hélio Walcacer 173, Vila Mariana, Sdo Paulo — SP
Tel. (11) 55725063 ¢ (11) 994631184

it ig.com.br c/c rgbgrto.mongcg@hgl@ar{es.br

Digitalizada com CamScanner
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Elemento n°® 01- Estrada Municipal Cinco Lagos (a 1900,00,00 m do avaliando)

Area:
Topografia
Prego
Benfeitorias
Documentagao
Ofertante
Contato

Elemento n° 02-

Area:
Topografia
Preco
Benfeitorias
Documentacéo
Ofertante
Contato

20.100,00 m?

Acima do nivel da via até 2,00 m

R$ 250.000,00
Nao ha
N&o especificado

Serra Verde Imobiliaria (Ref. 490)
Tel. 4485 3851 — Sr. Mario

24.000,00 m2

Estrada Municipal Cinco Lagos (a 1,600,00 m do avaliando)

Acima do nivel da via até 2,00 m

R$ 150.000,00
Nao ha
Contrato

Paulo Borges - Corretor
Tel. 44196396 — Sr. Paulo

Elemento n° 03- Estrada Municipal Capim Branco (que corta a gleba, junto a torre
da linha de transmissao)

Area:
Topografia
Prego
Benfeitorias
Documentagao
Ofertante
Contato

23.000,00 m?

Regular, altera trechos planos com aclive e declive

R$ 160.000,00
Nao ha
Matricula

Terra Vale Iméveis — (Codigo 604569794)

Tel. 2526 8362

11

. Hélio Walc
Praga D 1y 55725063 ¢ (1)

msmarguiteturg_@ig.com.br c/c

acer 173, Vila Mariana, Sdo Paulo —SP

994631184
roberto. monac@belasartes. br
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Elemento n° 04- Estrada Municipal Capim Branco (a 500,00 m do avaliando

Area: 20.010,00 m?

Topografia Regular

Prego R$ 200.000,00

Benfeitorias Nao ha

Documentagao Nazo especificado

Ofertante Manaca Imoveis (Ref. 2187)
Contato Tel. 4419 7273 - Sr. Roberto

Elemento n° 05- Estrada Municipal Capim Branco

Area: 24.200,00 m?

Topografia Predominancia de trecho plano
Preco R$ 250.000,00

Benfeitorias Nzo ha

Documentagao Nazo especificado

Ofertante Manaca Imoveis (Ref. 2061)
Contato Tel. 4419 7273 — Sr. Roberto

Elemento n° 06- Estrada Municipal Capim Branco a 500 m da igreja(que corta a

gleba, junto a torre da linha de transmiss&o)

Area: 24.000,00 m?
Topografia Regular
Preco R$ 250.000,00
Benfeitorias Nao ha
Documentagéo Nao informado

Querubim Iméveis
Tel. 99596 6819

Ofertante
Contato

12

Tel. (11) 55725063 e (11) 994631184

Praga Dr. Hélio Walcacer 173, Vila Mariana, Sdo Paulo — SP
MMM&M o/ roberto.monaco@belasartes.br
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e

LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS EM RELAGAO AO IMOVEL
AVALIANDO

P
big
K

ELEMENTO 01

() IMOVEL
7 -~ AVALIANDO
e

\\Q ELEMENTO 06

Praga Dr. Hélio Walcace_r_l 73, Vila Mariana, Sdo Paulo — SP

Tel. (11) 55725063 e (1 1) 994631184
f msmarguitetura@ig.com.br c/e roberto.monaco@belasartes.br
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