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SAO PAULO
AUTOS N°:

0383029-21 : 1995_8.26.0010 (1498/1995)
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. . 0O nos AUTOS DA CID LTDA.
Judicial, ;chxf‘::d requerida por CASA DE CARNES ROQURIE f‘rbA.. P
J-ufD de 'IMPORTADOR_A & aPORT.ADORA . apresentar suas

ME., em face estudos, diligéncias e vistorias, vem nebeaile
B *inados seus ui;nte LAUDO em anexo, pelo qua ¥ ezm o imével
m; e'xpl"essas 'no sl‘e(glla) axpresso em resumo a Se.gu"'- 3:'“ |
. de mercado da parte idea i oo 446, Vila Moinho :
o . Américo Samarone,

-} situado na Rua

Te{'mos em que,
P. Deferimento.
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. 446, vila Mainhg Velho, 5&,
R$ 1.050.000 09
(um milhgo & cinguenta mi/ reais)
VALOR DA paRTE IDEAL (1/3) bo 1M6VEL-
R$ 350.000,00
' (Trezentos ¢ cinguenta mi/ reais)
AGOSTO / 2014

VALOR Tot,, DO IMGVE |
(Matriculado sob n° IEG.M

—

l FOTO 01 l

FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.

01020-901
Tabatinguera, Sao Paulo - SP CEP

| 140, conj. 403, Cetfm.

T Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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» medindo 10,00 metros de frente, por |||
@ mesma largura da frente, encerrando |
» confrontando pelo lado direito, de quem da Rua Américo

Samarone olha parg o | D
pa imdvel, com o Prédio n® 436/440_ do lado esquerdo com o prédio
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n° 454, ambos da mesmq rua, e nos fundos com o prédio n° 250 da Rua Sava,
1 -] £ e "
matriculado no 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sio Paulo, sob n® 126.071.

II - VISTORIA

Em diligéncia ao imével, objeto da presente Acdo, o

signatdrio foi recebido pela Sra. Nilza, que franqueou o imével e acompanhou
as vistorias.
LOCAL

CARACTERESTICAS GERALS DA LOCALIZACAO

O imével, objeto da presente nsan,uﬁbedm q
m  n° 446, Vila Moinho Velho, nesta apitdl Sl
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Certidao de
LI, Dados Cadastrais go Imével - IPTY 2014
Cadastro do Imével: 043.137 00501
imével localizado na 2* Subdivisag da Zona Urbana
CEP 04284-000
Contribuinte(s):
CPF 079.708.208-59 NICANOR RODRIGUES LEITE
Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m¥): 400 Testada {m): 10,00
Area ndo incorporada (m?): 0 Fragdo ideal: 1,0000
Area total (m*): 400
Dados cadastrals da construgio:
Area construida (m?): 116 Padriio da construggo: 1<
Area ocupada pela construggo (m?): 118 Uso: _residéncia
Ano da construgdo comigido: 1961
Valores de m* (R$):
r - de terreno: 465.00
3 | - da construcao: T92,00
Valores para fins de calculo do IPTU (R$):
S5 B oaparada: 186.000,00
RS e ety 30312%
- da construgdo: 2
do calculo do IPTU: 216.318,00
R Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
o dirsito da Fazenda Piblica do Municipio de S3o Paulo 2 u&wmw@r
o etario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdico CERTIFICA que o= deces, 3
sta certiddo, a Secretaria Municipal Impasto Predial e Temitorial Urbano -

008/2004, de 26/01/2004.
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- Pavimentacdo Asfdlticq:
- Guias:

- Sarjetas;

- Agua;

- Esgoto;

- Energia Elétricq;

- Telefone:

- Correio;

- Coleta de Lixo:

- Transporte Coletivo Préximo.

2.1.4 - ZONEAMENTO

Em 03 de fevereiro de 2005, entrou em vigor a nova

Lei de Zoneamento na Cidade de Sdo Paulo, estabelecendo normas

ntares ao Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais

das Subprefeituras, dispondo sobre o parcelamento,
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A reproducdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o iméve| em estudo:

o ; 901
" Rua Tabatinguera, 140, conj, 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-
" Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com. br
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€ bastante diversificada

Ianchonetes, farmacias, postos de
gasolina, hospitais, instituicdes bancdrias

A destinacdio residencial é

predominada por prédios
residenciais térreos e assobradados.

2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a

ada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.
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2.2.2 - BENFEITORy ¢

Sobre
edificada uma casq térrea com edicy

terreno
acima dcscrno, encontra-se

la nos ¢
: undo
inferior, contendo: $: € duas casas ng pavimento

- no pavimento térreo:

cozinha conjugadas e greq de servico.

Edicula: drea de servico, greq coberta, dependéncia de empregada e depésito.

- no pavimento inferior:
Casa 2: recuo lateral, dreq de Servico, cozinha, banheiro, dormitério e quintal.

Casa 3: recuo lateral, depésito, sala, 2 (dois) dormitérios, banheiro, cozinha,

drea de servico, quintal e dreq livre.

Possui caracteristicas de uso residencial, drea total
construida homogeneizada de 210,73 m?, conforme medicdes efetuadas in loco
e idade fisica de 53 anos, podendo ser classificada como "1.25 - Casa Padrdo

~ Médio”, limite médio, de acordo com o Estudo "Valores de Edificacdes de
‘ Urbanos de Sdo Paulo - 2002/2006", e enquadra-se na referéncia “E”

indo de reparos simples.

b As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
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FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RECUO FRONTAL/GARAGEM.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3116-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




)Jhﬂi!‘ pe "eil"(_:l MOL,Off-i

ENGF

E TECNICH o BHEIRG opgye 4
NICO Epg ELETRAN. . 30 %4

CREA 155 o —A = dﬂod /

; - tady 19 A‘,-..

RECUO FRONTAL/GARAGEM.

CEP 01020-901
.com.br

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo -‘SP
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: w
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HALL DE ENTRADA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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HALL DE ENTRADA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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SALA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3116-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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DORMITORIO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3116-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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PAVIMENTO TERREQ - CASA 1




DORMITORIO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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COPA/COZINHA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 311560750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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COZINHA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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AREA DE SERVICO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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AREA DE SERVICO.

140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

Rua Tabatinguera,
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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AREA DE SERVICO.

140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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Tel./Fax: (11) 311

—




4 = > P R aA
' 11'""". Pereira }\/‘(n'loff.
]
R ricNIc O 1_:--‘-"‘“‘“
: ""!T‘?.‘.p.-._’
e TRON] 30 a '
EA 1 wag | =
7o
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AREA COBERTA.

403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
-mail: wahnirmwcrti@uol.com.bt

Rua Tabatinguera, 140, conj.
Tel./Fax: (11) 31 15-0750 e
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AREA COBERTA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-801
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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DEPENDENCIA DE EMPREGADA/DEPOSITO.,

Rua Tabatinguera, 140, conj, 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




. h l"’“r I"eﬂrlen*tl '/\(10‘-_'(‘Hi

——
S ENGENE . =

DEPOSITO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



L mir Pereiva Mot‘foﬂi

30%4‘ f‘,{

1o /_:
= "--nw-.l

\aria
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VISTA DA EDIFICACAO:
CASA 2,

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP ozl?ousm
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.
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HALL DE ENTRADA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CIRCULACAO LATERAL.

Tabatingue ' Séo Paulo - SP CEP 01020-901
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PAVIMENTO INFERIOR - CASA 2

CIRCULACAO LATERAL.
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QUINTAL.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3116-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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AREA DE SERVICO.

Sio Paulo - SP CEP 01020-901

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, B ORI
Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.
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COZINHA,

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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VISTA EXTERNA DO DEPOSITO.
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Segundo as i
referidas Normas, temos a seguinte
expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Wu

Sendo:
VT = Valor do terreno :
AT = Area do terreno |
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

I—

No célculo do "Vu* (valor unitdrio médio), os
; pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:
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metade até o dobro dq testada g

€ referénciq

ou SEJQ:

CP

= 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin)’, dentro dos limites: 4 Pmin < PE < Pmin:

CP = (0,5), para: PE <  Pmin:

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)?},
dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax:

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)).
g k(l’mxls,o. Pmax)’}, para: PE > 3,0

s de uso
IW de "Pmin” "Pmax” admitidos, bem como as restrigoes
e : ' valente.
- GWTMIeIIPEéamﬁMdadcm

_sp CEP 01020-901
M-mmmm - com.br

ax: (11) 31160750 e-maik
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CE = Ce . Amin

Obs.: O valor de 'C." e "Amin” admitidos, bem como as restrices de uso, sdo
retirados das Tabelas I e IT

g) Consideraces de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores
. os, conforme tabela abaixo.
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Eficias 4. 1
i ol Ngenharig
[ . :
'—_._—___“"-—--._%_I_fl!
atlo Prnsona Tereno pgn, |
Decitve ate 5% ——— e
I ——— e | easne | Fator- |
live de 5% até 10% T — T — e
- — | o g —t— x
de 10% ate 20% ciseer SSS000Y ] — i tes |
Mm\ P X1 3 — -‘““‘
—___________ e Bl = —r ]
Em aciive até 10% T —h_-_-_:J—:_"_—“— 12|
e RN RSO —==__
Em aciive acima ge 209 U o

¥
—~— 10 |
—10% =
Abaixo do nivel da rua até 1 00m W

Abaixo do nivel da rua ge 1.00m ate >

S £n T —

m e 2 — 00
Abaixo do nivel ga rug 2 :

SOm até 4 oom A I ‘.‘_—:
‘ [ L
Acima do nivel da rua até 2 g

Acima do nivel da rua de >

00m ate 4 0om

[ Fatores apiciveis 4s expressies Previstas em 10
2

-—-—-—-_:.'i_____J_'IH !
_\—J

h) Consideracdes de valorizacéo oy desvalorizacgo do
unitdrio, em funcdo da consisténcia do ferreno devido a presenca ou acéio da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

o :

Situaga Depreciagio Fator* ]
Situag o Paradgigma: Terreno Seco 1.00
Terreno madg &m regido nundave!, que impede ou dificulia o seu Z i
8cesso, mas nao atinge o proprio terreno, situado em posicio mass ata 0% A
Terreno situado em regido inundave e que é atngdo ou afetado 0% 143
periodicamente peia nundag i = ;
Terreno permanentemente alargado 40% 167
Fatores apiiciveis as expressdes previstas em 10 8

i) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizagdo do
funcdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
W empiricos do mercado ou da relagdo enfre 0s valores d

s fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio. v
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restrigoes
Faixa " non aedificandi” de qualquer natureza 0,10
Reserva Florestal 0,10 gt

m) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo

do unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.
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feterminagdo do vqlop Unitdrig bdsico g irea que reflita q realidade
adolégica Imobilidriq dq regido Avaliandq Pesquisoy-ge

Vu = R$ 2.275,52/m?
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Referido

trabalhg re
| : Presentq 4
anteriores "Normas parq Avaliago de Iméveis -

Iméveis na DesapropriagEO' do IBAPE . Instity

to Brasileiro de AvaliacGes e

Pericias de Engenharigs e estd baseadq nq NBR 14¢53

A ABNT NBRr 14653-2 o elaborada no Comité
Brasileiro de Construcdo Civil (ABNT/CB-OZ), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construcdo Civil (CE-02:134.02)

A) Valores unitdrios:

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
relativos aos padrdes construtivos, estd vinculado ao valor do H8-N

, conforme tabela a sequir:
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1200
= 195 | 2
! A*--a:-i::_:,y . 1962 17 ano
| oY va:.:”:m Fevag _ 1:_ 2,406 2 eay
— T ~ L
211 a:-i:‘;'f_né‘-r:r T
= == - t8oc ¥ © 280
=12-Pags, TeT s T ™ s
e S e 1.206 0
“7 Sevacor 20 1.419 1820
P SeT sevany Ta5s 1,660
21-EsCmIToRle |21 Paziovage e e | 1M
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! e 1326 | 1880
'-_;_ Acira oe 1,69
. .08 LN | 0is0
>ESPECIAL | 3.1 cosemTuma 2182 | v | o3
! o 0,45 £ 800

B) Depreciacdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacdo
das benfeitorias:

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em

e

padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequacdio ao
e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a
, através da sequinte expresséo:

Foc =R +Kx(1-R)

| '  walmirmodotti@uol.com.br
)3115-0750 e-mail:
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. a0y ety J'P,r;— ﬁ
& o ‘u’u“uk Oes & ]__;‘”_ ;
EFicy
“tﬂdo dc unserv A [ t_ |-IL!‘_:'.1‘| ol
segundo a graduagiio %0 da eqy

& DePt‘euagﬁQ (%)
b) Entre novo e regular 0,00

O Regular 032
d) Entre regular {g',;épurbs- éimples ‘2.52
e) Reparos gn:n_piés_“ IR e
= 11810
f) Entre reparos simples e i,]{;}é,;;&;ﬁe- SRR _’l_c.)
B s 3320
9) Reparos importantes R -l_o__
e 15280 e
h) Entre reparos i e
. P mP‘l"_"_ﬂifBS ~mwlr E2
i) Sem valor e e B ST :
L [W0ge: 7
O Fator “K” ¢ obtido dq tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificacdo na época de sua avaliacdo (Te), e a vida referencial
(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de

rvacdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado em
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3.3 - VALOR bo IMG’VEL €¥icias le {cn._,pnl,mﬂ“
Os Critérigg ndotudos no ¢
laudo técnico obedecerqn = “senvolvimenty 4
r‘ecomenduc“ " Presente
Iméveis Urbanos do IBAPE/>

padronizadas, lojas,

sempre que houver dados Semelhantes g, avaliando

lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do
calculo do fator de comercializacdo.

A férmula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fe

Sendo:

VI = valor do imével procurado

VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0

sera, 140, conj. 403, WM R
1) 3115-0750 e-mail: Vo
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Através d
0s i :
B o o < Critérigs fixados :
tem-3€, . 0 cdleulo do valor ¢, "0 capitulo anterior

0 imdve| M questdo:

Onde:

VT = Valor do terreno procurado
At = 400,00 m?

Valor unitdrio obtido na pesquisa = R$ 2 275 52/m?(*)

Substituinde e calculando:

VT = 400,00 m* x R$ 2.27552/m?

VT = R$ 910.208,00

Ou, em niimeros redondos:
VT = R$ 910.000,00

(novecentos e dez mil reas)

T T T

g L




043 QUADRA:
SE10R NDICE Do 1oy . e Evmgagy DAlADAF
o R CHAYE “toctinca, BOMA: 127512014

comr.: BARKO : \jcy Moo Ve, WimEro : o),

cEP: UF: sp COADE : 140, PAULG - 55
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

BENTACAO [X] REDE DE COLETA DF ks 010 3 REDE DF mumy
Eweoe ot Gis EJreDE pe DSTRIBICAG DE Acya Ewacae S

DADOS DO TERRENO
AREA () 17500 TESTADA - ey m =
% 5 FROF, - -
ACESSIBIUDADE : Direta FORMAIG : ety : EQU. (re): 3500
JOPOGRARA: pionc oIS
CONSBIENCIA:  s2co
DADOS DA BENFEITORIA
EDIFICAGAO : Casa 74 : = %

WODA AC USO DA EDIICACAO : Resicter,cicx AREA CONSTRBIDA : 100 me
PADRAD CONSIR: casa madio CONSERVAGAQ : d - enire regubar e raparos smpies
COEF. PADRAO: 1.356 IDADEREAL: 33 anos COEF.DE DEPRECIACAO 9 0.627 CUSTO BASE SY 115523
VAGAS: 2 PAVERENTOS :2
VALOR CALCULAD O ®S): 188 458 61 VALOR ARBITRAD O [®S): 000
FATORES ADICIONAIS
—
ADICIONAL B1: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

- 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL D6: 1.00

TELEFOME : (11)-50581166
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ELEMENTOS Da AVAlacio

Hempapo DAIADA Fisgunp
LI PO loca: 5, 0 o

CHAVE Grocainey .

comr: Niming . SH
] BMRRO: Via Moinne veryo B s
3 UF: ip
: cer:
3 pADOS DA REGIAQ
m—

-_ 3 Ao [XIREDE DE COLETA DE E5GOTO (Jrevepe LUIMNAC RO Piguca
| Ao DEAGEA [ acaso
[ aeve o€ A [JrenE Dk DS TRIBUKG

DADOS DO TE 150,00 TESTADA - (cf) m PP r—— - e

m Dirata FORBATD : Reguar ESQUINA- NEo

1OPOGRAFIA: plane

W: seco

DA BENFEITORIA —— o

24855 Casa USO DA EDIFICACAO : Resicter,cial EA

PO DA EDIFICACAO : COMNSERVAGAO : ¢ - reguicr e 2

| A us10

- EREAL: 8 anos COEF.DE DEPRECIAGAO k) 0930 ¢
COEF. PADRAO: 1.386 IDAD! :
: e OR ARBITRADO®S): 0,00
o 0 (RS) 167.758 44 VAL

e AD O ®S):
~ VALOR CALCEL & i |
pe ES ADICIONAL VALEZ 100 ADICION = ‘.

| = ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL B6: 1
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VALORES UNITARIOS

Ava]:ac&es e perir.ias de

VALORES HOMOGENEIZADOS

Deade 1953

e‘“ﬁe“hﬂfiq

Dol : 12/8/2014

Média Bnitarios : 2 393 77
Desvio Padrdo : 253 53
-H%:] 67564
+ 38%:311190
Coeficiente de Variogdo : 11 8400

GRAU DE FUNDAMENTACAD

Médio Bnitrios : 227552

Desvio Padido : 411,10
-38%:1.59284
+30%:2958.17
Coeficiente de Voriogdo : 18.0700
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Compasta quaso aboam
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Consider‘undo~
seguinte clnssificacﬁo: 125

Classificagdo das Edificaces e

S€ que q construcdo se

€nquadra nq
- Casa Padrdo Médio",

Segundo a Tabelg de
Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1386 x R8-N

Vu=1386 x R$ 1.15523/m? - R$ 1601,15/m?

Area Construida: 210 73 m?
Idade: 53 anos

Adotando-se, para a depreciacdo das edificacdes, o
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificacdes Valores de Venda - 2002/ 2006, temos:

VB=AxVux(R+Kx(1-R)

Onde:

VB = Valor da benfeitoria:

A = drea construida = 21073 m*;

Vu = valor unitdrio = R$ 1.60115/m?;
R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 53 anos; |

Ir = Vida Referencial = 70 ::n:sa R
Estado de conservagdo =

T
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CREA 125 ago

(cento e quarenta mj| reai:;')

g - VALOR TOTAL DO IMAVEL

Serd dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VI=VT +VB

VI = R$ 910.000,00 + R$ 140.000,00 = VI = 1.050.000,00

Valor total do imével:

VB =R$ 1 .050.000,00
(um milhdo e cinquenta mil reais).
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ENGENE/p,
E TECNICO gy, ELE“‘;"O%I?JL (
CREA 128 !amﬁ “eade 973

por

IMPORT A

iTuLo EXTRAJUDICIAL requerida
CID LTDA. ME., em fqce de
LTDA., corresponde a:

ECucdo pe
DORA & EXPORTADORA L1nr4

VALOR TOTAL DO IMAVEL:
do sob n® 126.071, no 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo)
Rua Américo Samarone, n° 446, Vila Moinho Velho, Sdo Paulo.

R$ 1.050.000,00

(um milhdo e cinguenta mil reais)

A PARTE IDEAL (1/3) DO IMOVEL:
R$ 350.000,00

trezentos e cinquenta mil reais)

T



Avqllﬂqzées e paricius de ensenl'\a '
Fia

termi hade Sey trabnlho, Mandoy
Se compge de 102 (centg ¢ duas) folhes

s demais pyp,
 assinada pelo Perito.

Em atencdo qo Artigo 4° 4o Provimento n° 797/2003 do
Conselho Superior de Magistratyrq,

informa que se encontram & disposicdo das

ik vitoe* carteiras de habili
m (6raduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica -

‘Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georrefenciamento em Iméveis Rurais e
: Ges (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.
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Avdliagses e Pericias de Engenharia

Avaliaq&n de
Patoluglas Crmstrutwas

Posse-ssrj: lag

Iméveiy

WALMIR PEREIRA MODOTTT, Engenheiro, _Per'li..t;
TITU
icial, nomeado nos AUTOS pa EXEcucAo EDEECID o
i DICIAL, requerida por CASA DE CARNES ROQU T
v face c'le IMPORTADORA & E)(PoR‘I"AI.'tORAm&I.IlilIeI % ety
MEA& :4;“ R. determinagéo de fls. 735 vem, respeitosamente,
atendendo a R. Lt
Vossa Exceléncia para prestar o seguinte

ESCLARECIMENTO
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+ Impugnando os critéries |
r do metro quadrado do terreno, alegando em

'S equiparados tém dreq similar 6o do imével
avaliado.

RESPOSTA:

Considerando g dificuldade em encontrar terrenos
comparativos ofertados para vendas na mesma regido geoecondmica similar ao
imével avaliando, que possui drea de terreno de 300,00 m?, para a coleta dos
dados de mercado Para a determinacédo do valor unitdrio bdsico de drea que
reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se

Junto a diversas empresas imobilidrias, os valores e negécios efetivamente

realizados de casas e terrenos, aplicando-se os fatores de corregdes, de

acordo com a "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos” do IBAPE -

Instituto Brasileiro de Avaliag3es e Pericias de Engenharia de S&o Paulo, quais
sejam:

T itari ungdo
1. ConsideragGes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em func

das testadas distintas das de referéncia.

2. Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo
da profundidade. e
3. Consideracdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitdrio, em funcdo
. nsi
- dadrea.




ir Pereiva Mod oy 32 auas |2

ENGENHEIRo :
civi Desde 19
E TECNICO EMm ELETRON[Ck s
CREA 128 BEO/D

)‘!\mhacées e Pericias de Ehgehharia

Municipio.

. Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo

do posicionamento de unidades padronizadas.

Desta forma, os 13 (treze) elementos comparativos utilizados na

pesquisa de mercado de fls. 705/720, foram homogeneizados através dos

fatores de correcdo acima descritos, para a apuracdo do valor unitdrio de drea

que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da regido avalianda.

Diante de todo o exposto, o perito RATIFICA o Laudo de Avaliagdo para

o imével situado na Rua Américo Samarone, n° 446, Vila Moinho Velho, nesta

Capital, que alcangou o valor de mercado de:
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II. ENCERRA MENTO

Dando Por  terminado o Seu trabalho, mandoy |
datilografar o presente ESCLARECIMENTO
folhas dafilografudus de um lado $6, vindo as d
e assinada pelo Perito.

que se compde de 4 (quatro)

emais rubricadas e esta, datada

Em atencdo ao Artigo 4° do Provimento n° 797/2003
do Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram a disposicéo
das partes, respectivos advogados, e demais interessados, em arquivo desta
Egrégia Vara: “curriculum vitae®, carteiras de habilitagdo (CREA e OA 8),
diplomas de Engenharia Ciyil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito
PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para :

Georrefenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

de novembro de 2014.




