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Registro de Imoveis

43 ZONA

Porto Alegre-RS

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4* ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

Porto Alegre, 03 de novembro de 2014 179.432

179.432
— MATRICULA —

BAIRRO: PARQUE MINUANO / /‘

IMOVEL: A fragcdo ideal de 0,001332, do terreno abaixo descrito, que correspondera ao
apartamento 1401, do empreendimento denominado Condominio Icon, a ser construido nos
termos da incorporagdo registrada sob niumero 02 na matricula nimero 171192, em data de
28.03.2013, no Subcondominio - Ala Residencial, situado na Torre 1, a unica localizada na
frente de quem ingressa no Empreendimento pela Projetada Diretriz n.° 940, localizada no
décimo quarto pavimento, na circulagéo a esquerda de quem chega pelos elevadores, sendo o
primeiro a esquerda de quem ingressa na dita circulagdo, com area real privativa de 65,95m?,
area real de uso comum de 44,35m?, sendo 39,73m? de divisdo nao proporcional e 4,62m? de
divisdo proporcional, area real total de 110,30m? -correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,001332 no terreno e nas coisas de uso comum. O terreno com area superficial de
18.622,07m?, sobre o qual existe um prédio comercial n° 4556 da Avenida Assis Brasil,
fazendo frente ao sul para o futuro alinhamento da Avenida Assis Brasil por 4 segmentos: o
primeiro partindo da esquina formada entre a Avenida Assis Brasil e a Rua Joaquim Silveira,
segue em curva no sentido oeste-leste, numa extensdo de 2,66m?* o segundo segue no
sentido sudoeste-nordeste, numa extensdo de 74,96m; o terceiro segue no sentido
noroeste-sudeste, numa extensdo de 9,95m; o quarto segue no sentido sudoeste-nordeste,
numa extensao de 119,82m; a divisa leste & compasta por trés segmentos; o primeiro partindo
do futuro alinhamento da Avenida Assis Brasil, segue no sentido sul-norte, numa extensao de
77.48m, confrontando com a Projetada Diretriz 940; o segundo segue no sentido leste-oeste,
numa extensio de 45,89m e o terceiro e ultimo segmento segue no sentido sul-norte, numa
extensdo de 87,15m, que confrontam com propriedade que é ou foi de Jankiel Koster-Industria
e Comércio de Metais; a divisa norte € composta por um unico segmento que faz frente para o
futuro alinhamento da Rua Eduardo Mastalir, numa extensdo de 30,65m; a divisa oeste &
composta por 3 segmentos; o primeiro partindo do futuro alinhamento da Rua Eduardo
Mastalir, segue no sentido norte-sul, numa extensdo de 246,38m, que se confronta com os
seguintes imoveis da Rua Joaquim Silveira: Prédios n°s 229 e 239 que € ou foi de propriedade
de Luiz Barreto; Prédio n® 251 que € ou foi de propriedade de Leidio Rocha Feijé; Prédio n®
261 que & ou foi de propriedade de Leodoro T. da Silva; Prédio n° 273 que & ou foi de

continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Y179.432

propriedade de Angelina Santa Maria; n® 285 que € ou foi de propriedade de .?éandora
Pereira; Prédios n°s 295, 305 e 315 que sdo ou foram de propriedade de José Pelegrino

Soster; Prédio n°® 325 que & foi de propriedade de Aldino Verbert; Prédio n°® 335 que é foi de
propriedade de José da Silva Rosa; Prédio n® 345 que é ou foi de propriedade de Herminio
Borges Salis; Prédio n® 357 que é foi de propriedade de Germano Rodrigues Marafiga; Prédio
n® 367 que é foi de propriedade de Afonso Almeida Santos; Prédio n°® 375 que é ou foi de
propriedade de Jaime Edgard Gay,; Predio n® 385 que é ou foi de propriedade de Nair Soares
Silva; Prédio n® 405 que € ou foi de propriedade de Almerindo Cosa; Prédio n® 413 que € ou foi
de propriedade de Adelo de Oliveira; Prédio n® 423 que & ou foi de propriedade de Pedro Irtz;
Prédio n°® 437 que é ou foi de propriedade de Renato Gasigio Nisky; Prédio n® 447 que é ou foi
de propriedade de Dorvalino Barbosa; Prédio n® 459 que é ou foi de propriedade de Mario
Soter; e Prédio n® 467 que € ou foi de propriedade do SESI; o segundo segue no sentido
leste-oeste, numa extensdo de 26,69m, que confronta com imoével n® 229 da Rua Joaquim
Silveira, que é ou foi de propriedade de Luis Barreto; e o terceiro e ultimo segmento segue no
sentido norte-sul, numa extensao de 43,27m, fazendo frente para o futuro alinhamento da Rua
Joaquim Silveira, ate encontrar a divisa sul, ponto inicial desta descrigdo. TiTULO
AQUISITIVO: Matricula 109 do Livro 2-RG, em 24 de fevereiro de 2011, e atualmente na
171192, ambas desta Zona. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MELNICK EVEN OPALA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. com sede nesta Capital, CNPJ sob n°
10.378.564/0001-16

Emolumentos: R$ 14,30 SELO - SDFNR: 0472.0@%)2 2252=R$ 0,55 IC
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado;

VA

Av-1/179.432. Porto Alegre, 03.11.2014.

PATRIMONIO DE AFETACAO

De acordo com requerimento datado de 31.10.2012, averbado sob n® 03, na matricula 171192,
em data de 28.03.2013, fica o imoével desta matricula submetido ao PATRIMONIO DE
AFETAGCAO, nos termos dos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591 de 1964, passando a

_I incorporacédo do Condominio lcon a ser submetida ao regime instituido pela Lei 10.931, de

CONTINUA A FICHA N*

2
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179.432
— MATRICULA —

Porto Alegre, 03 de novembro de 2014 179.432

02.08.2004. /
Emolumentos: R$ 25,60 SELO - SDFNR: 0472.00.W}b253= R$ 0,55 TC
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av-2/179.432. Porto Alegre, 03.11.2014.

RESTRICOES e AREA REABILITADA

De acordo com requerimentos datados de 27 de janeiro de 2014, averbado sob n® 13 na
matricula 171192, em data de 26.03.2014, e em atendimento aos requisitos constantes da
Licenga de instalagdo n°® LI 014402/2014, expedida em 15.01.2014 pela SMAM - Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, em virtude das limitagbes de uso do empreendimento lcon, tendo

em vista que o mesmo sera submetido "a processo de monitoramento para reabilitagao”,

sendo que o resultado da referida analise podera implicar nas restricbes contidas do item 5 e
subitens n° 5.1, 5.2 e 5.3 da LI, a qual a seguir & reproduzido: Area em processo de
monitoramento para reabilitagdo - limitagées de uso: (1) n&o ingerir e utilizar as aguas
subterraneas do aquifero freatico em toda area do Condominio, para qualquer finalidade,
devendo somente ser utilizada a agua regularmente fornecida pela rede publica de
abastecimento de agua; (2) ndo plantar arvores frutiferas ou produzir hortalicas e verduras na
area do empreendimento; e, (3) no caso de qualquer escavagdo no interior do perimetro do
empreendimento deverdo ser utilizados equipamentos de Prote¢cdo Individual - EPIl's -
adequados, com o acompanhamento de um profissional habilitado. Em razao da presente
averbagdo, foi substituida a minuta da Convengdo de Condominio arquivada junto a

incorporacao.

Emolumentos: R$ 25,60 SELO - SDFNR: 0472.08W254= R$ 0,55 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

R.3/179.432 Porto Alegre, 03.11.2014. Prenotados sob n°s 681610, 681611 e 681612 em

20.10.2014, com retorno em 28.10.2014.

HIPOTECA
Por instrumento particular n® 1729/13 de 30 de julho de 2013, aditado por outros de 29 de abril

continua no verso
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FLS. MATRICULA
l 179.432

de 2014 e 13 de agosto de 2014, foi a fragéo ideal objeto desta matricula, juntgmente com

outras 878 fracbes ideais parte das unidades integrantes do Subcongdminio - Ala
Residencial do empreendimento denominado Condominio Icon, hipotecadas para o BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede na cidade de Sé&o Paulo-SP, CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, para garantia de um financiamento no valor de R$85.880.000,00, a taxa
efetiva de juros de 9,0000% ao ano, com vencimento final em 09.04.2018, tendo como
devedora MELNICK EVEN OPALA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., ja qualificada,
e demais condigbes constantes dos instrumentos. Avaliagdo do imoével para os efeitos do artigo
1484 do Caodigo Civil: R$107.439.000,00, em conjunto.

Emolumentos: R$ 51,20 SELO - SDFNR: 0472.0???0// 255=R$ 0,70 TC
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av-4/179.432. Porto Alegre, 03.05.2017. Prenotado sob n°® 730624 em 27.04.2017.
DEMOLICAO

De acordo com requerimento datado de 02 de margo de 2017, instruido com prova habil, o

prédio mencionado nesta matricula, foi demolido. Foi apresentada a CND do INSS n°
000362017-88888463.

Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.00. Wua = R$2,70 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av.5/179.432. Porto Alegre, 03.05.2017.Prenotados sob n°% 730623 e 730624 em
27.04.2017.

LOGRADQURO PUBLICO
De acordo com requerimento datado de 09 de janeiro de 2017, retificado por outro de 12 de

abril de 2017, instruidos com prova habil, a Projetada Diretriz 940, foi cadastrada como
logradouro publico, no trecho de aproximadamente 65,75m, a partir da Avenida Assis Brasil.

Emolumentos: R$74,30 SELO - SDFNR: 0472.00, 0 33249 = R$3,30 TC
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: .

CONTINUA A FICHAN® 3
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‘ & REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 ZONA - P,ALEGRE
S LIVRO N° 2 - REGISTRO GE

FLS. MATRICULA

Porto Alegre, 03 de maio de 2017 3 179.432
S

179.432
— MATRICULA —

Av-6/179.432. Porto Alegre, 03.05.2017. Prenotados sob n°s 730623 e 730624 em
27.04.2017.

RE-RATIFICACAO DA INCORPORACAO

De acordo com requerimento datado de 09 de janeiro de 2017, retificado por outro de 12 de
abril de 2017, instruidos com prova habil, foi retificada a incorporacdo do Condominio lcon,
conforme averbagdo n°® 19 na matricula 171192, per]manecendo inalteradas a localizagao,

areas e fragdo ideal da unidade autbnoma objet, des matricula. O credor hipotecario anuiu

ao ato.
Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.00.17000

Registrador Substituto/Escrevente Autorizadag;

38250 = R$2,70 IC

Av-7/179.432. Porto Alegre, 03.05.2017. Prenotado sob n® 730624 em 27.04.2017.
CONCLUSAO
De acordo com requerimento datado de 02 de margo de 2017, instruido com prova habil, a

beu o namero 50 da Rua 940. Foi
apresentada a CND do INSS n°000522017-88888840.
24022017/1426.

Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.00.170

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

torre mencionada nesta matricula foi concluida e r

Carta de Habitaggdo n°

183751 = R$2,70 IC

Av-8/179.432. Porto Alegre, 07.07.2017. Prenotado sob n® 733336 em 22.06.2017.
CONVENCAO DE CONDOMINIO

Por termo particular de 24 de maio de 2017, foi celebrada a convencdo de condominio do
empreendimento mencionado nesta matricula, a qual foi registrada sob n® 11302 no livro
auxiliar n° 3.

Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.00.1700001.57334 = R$2,70 T1C

Registrador Substituto/Escrevente Autoriza%/

continua no verso

Rua Washington Luiz, 580 - Porto Alegre/RS- CEP: 90.010-460 - Telefone: (51) 3079-4300 - www.quartazona.com.br



Pagina 6 de 8

Z-Z-Z-Z-I-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-I-ZZ-Z-I-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-IZ-I-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Oontinua(;éo da pégina anterior

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4% ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

va

4

Av.9/179.432. Porto Alegre, 06.02.2018. Prenotado sob n°® 743994 em 31.01.2018.

AREA REABILITADA - AR

De acordo com requerimento datado de 25 de outubro de 2017 e oficio n°® 86/17-GS/SMAMS,
datado de 29 de junho de 2017, da Secretaria Municipal do Meic Ambiente e da

179432

Sustentabilidade desta Capital, a area do terreno desta matricula, onde operou atividade
industrial com manutengdo de maquinas, depodsito e garagem com armazenamento e
abastecimento de combustiveis, foi submetida a processo de monitoramento
pés-remediacdo e encontra-se ambientalmente declarada como area reabilitada - AR,
conforme prevé o disposto no Art. 36 da Resolugdo CONAMA n° 420/09, estando apta para o
uso comercial e habitacional, porém com restricdes de uso quanto a captacdo d'agua
subterranea; quanto ao plantio de arvores frutiferas, legumes e hortalicas; quanto ao
manuseio do solo (escavagao e terraplenagem) sem acompanhamento ambiental de
profissional habilitado e sem equipamento de protecao (individual e coletivos) apropriados,
como medidas de carater preventivo.

Emolumentos: R$34,20 SELO - SDFNR: 0472.00.1700002.68053 = R$3,30 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizadg?:;%g

Av.10/179.432. Porto Alegre, 25.09.2019. Prenotado sob n° 775634 em 17.09.2019.
ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL
De acordo com requerimento datado de 29 de agosto de 2019, instruido com prova habil, a

proprietaria teve sua denominacdo social alterada para MELNICK EVEN OPALA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Emolumentos: R$79,60 SELO - SDFNR: 0472.00.1900002.9,@ = R$3,30 AEM

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: C; 4 /4 '

Av-11/179.432. Porto Alegre, 25.09.2019. Prenotado sob n° 775633 em 17.09.2019.
ALTERACAO DE LOGRADOURO
De acordo com requerimento datado de 29 de agosto de 2018, instruido com prova habil, a

CONTINUA A FICHA N°

4 Rua 940 denomina-se, atualmente, Rua Frederico Otavio Domingues Barbosa. / -
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 ZONA - P. ALEGRE

|

§_ 3 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

2 8 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
% Porto Alegre, 25 de setembro de 2019 I 4 |179.432

Emolumentos: R$79,60 SELO - SDFNR: 0472.00.19000
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

$3,30 AEM

Av-12/179.432. Porto Alegre, 25.09.2019.
CANCELAMENTO
De acordo com o disposto no artigo 31-E, inciso |, da Lei 4.591

Emolumentos: R$36,10 SELO - SDFNR: 0472.00.1900//}// 3 =
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: B A/
) [ e,

[

Av-13/179.432. Porto Alegre, 25.09.2019. Prenotado sob n° 775629 em 17.09.2019.
LIBERACAO DE HIPOTECA

Por termo particular de 6 de novembro de 2018, o credor au

, fica cancelado o

AE

izou liberar da hipoteca

registrada sob niumero 3, o imoével desta matricula.
Emoiumentos: R$72,10 SELO - SDFNR: 0472.00.19000

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

R-14/179.432. Porto Alegre, 25.09.2019. Prenotados sob n%s 775632 e 775631 em 17.09.2019.
COMPRA E VENDA

Por contrato particular datado de 15 de janeiro de 2019, retificado por outro datado de 21 de
fevereiro de 2019, foi o imdvel vendido para WESLEY VINICIUS RUSCHEL, brasileiro, CPF n°
008.149.160-31, empresario/dj/produtor/musico, solteiro, maior, domiciliado na Avenida
Rubem Knijnik n® 237, casa, Bairro Santa Fé, nesta Capital, pelo preco de R$470.000,00
(quatrocentos e setenta mil reais), sendo R$110.001,57 com recursos prdprios, juntamente
com o imoével da matricula 179847.

Avaliacdo em 17.01.2019: R$495.000,00 (quatrocentos e noventa e cinco mil reais), em
conjunto.

Emolumentos: R$1.122,60 SELO - SDFNR: 0472.00.1

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Rua Washington Luiz, 580 - Porto Alegre/RS- CEP: 90.010-460 - Telefone: (51) 3079-4300 - www.quartazona.com.br
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FLS
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MATRICULA

179.432

R.15/179.432. Porto Alegre, 25.09.2019. Prenotados sob n°s 775632 e 775631 em 17.09.2019.
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por contrato particular datado de 15 de janeiro de 2019, retificado por outro datado de 21 de
fevereiro de 2019, foi o imodovel dado em alienacao fiduciaria para ITAU UNIBANCO S.A,
com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal, na cidade de
Sao Paulo-SP, CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, para garantia de uma divida no valor de R$363.418,43 (trezentos e sessenta e trés
mil, quatrocentos e dezoito reais e quarenta e trés centavos), a ser paga no prazo de 360
meses, a taxa nominal de juros de 8,6303% ao ano, e demais condi¢cdes constantes do
contrato, tendo como devedor WESLEY VINICIUS RUSCHEL, ja qualificado, juntamente com
o imével da matricula 179847. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da mesma lei, foi indicado
o valor de R$435.000,00 (quatrocentos e trinta e cinco mil reais).
Emolumentos: R$861,30 SELO - SDFNR: 0472.00.19
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

= R$49,50 AEM

AV-16/179.432(AV-dezesseis/cento e setenta e nove mil e quatrocentos e trinta e dois), em em
13 de novembro de 2020.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEI 9.514/97) - Nos termos do requerimento firmado
em 16 de setembro de 2020, instruido com a certiddo de constituicdo em mora do
devedor/fiduciante, WESLEY VINICIUS RUSCHEL, ja qualificado, e tendo decorrido o prazo
legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imoével objeto desta matricula a favor do
credor/fiduciario ITAU UNIBANCO S.A, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha
n°® 100, Torre ltausa, Parque Jabaquara, na cidade de Sao Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob n°
60.701.190/0001-04. Foi o imovel avaliado para efeitos fiscais em R$ 510.000,00, juntamente
com o imével da M-179847, conforme guia numero 051.2020.01570.0, expedida pela
Secretaria Municipal da Fazenda, em 14.09.2020. Em conformidade com o artigo 27 e seus
paragrafos da Lei 9.514/97, o credor-proprietario devera promover a_averbacido dos autos d
leilao negativo a fim de dispor_livremente do _imével. Foi emitida a DOIl, nos term
legislacao vigente.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 791.576, em 28.09.2020Q
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): & .
EMOLUMENTOS - R$ 578,20. Selo de Fiscalizagdo 0472.00.2000001 .-76924;{)“

CONTINUA A FICHA N°

Certifico, a pedido da parte interessada, que a presente certidao foi lavrada eminteiro teor e
extraida em forma reprogréfica nos ternos do Art. 19, 8§ 1° da Lei 6015/73. Nada mais consta. C
referido é verdade e Dou Fé.

Docunento eletrénico assinado digitalmente por Natalia Atti Sinmdes, Escrevente Autorizada,

conforme MP n°2.200-2/2001 de
Brasileira-1CP Brasil.

Porto Al egre,

Certiddo eletrénica Matricula 179.432 - 8 pagi nas:

24/ 08/ 2001, que

25 de novenbro de 2020.

R$ 41,40 (0472.00.2000001.8

Processanmento El etronico de Dados: R$ 5,00 (0472.00.2000001. 82681 = R$ 1, 40)

Busca: R$ 9,50 (0472.00.2000001.82681 = R$ 1, 90)
Total ----------- >R$ 62,50 - NAS -(13:52:27)
C 2020 11 02428 - 945106

instituiu a

infraestrutura de Chaves PUblicas

& consults estara disponivel em ate 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.Hrs.jus.br/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta
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179.847
— MATRICULA —

FLS MATRICULA
Porto Alegre, 03 de novembro de 2014 @ 1 | 179.847

BAIRRO: PARQUE MINUANO
IMOVEL: A fracdo ideal de 0,000107, do terreno abaixo descrito, que correspondera ao box

59, do empreendimento denominado Condominio lcon, a ser construido nos termos da
incorporacao registrada sob niimero 02 na matricula nimero 171192, em data de 28.03.2013,
no Subcondominio - Ala Residencial, localizado no pavimento térreo, com acesso pela rampa
de veiculos do estacionamento residencial na Projetada Diretriz n® 940, sendo o oitavo a direita
na circulagdo de veiculos em frente a referida rampa, com area real privativa de 10,58m?, area
real de uso comum de 3,56m?, sendo 3,19m? de divisdo ndo proporcional e 0,37m? de divisdo
proporcional, area real total de 14,14m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,000107 no
terreno e nas coisas de uso comum. O terreno com area superficial de 18.622,07/m?, sobre o
qual existe um prédio comercial n° 4556 da Avenida Assis Brasil, fazendo frente ao sul
para o futuro alinhamento da Avenida Assis Brasil por 4 segmentos: o primeiro partindo da
esquina formada entre a Avenida Assis Brasil e a Rua Joaquim Silveira, segue em curva no
sentido oeste-leste, numa extensdo de 2,66m? o segundo segue no sentido
sudoeste-nordeste, numa extensao de 74,96m; o terceiro segue no sentido noroeste-sudeste,
numa extensdo de 9,95m; o quarto segue no sentido sudoeste-nordeste, numa extensao de
119,82m: a divisa leste &€ composta por trés segmentos; o primeiro partindo do futuro
alinhamento da Avenida Assis Brasil, segue no sentido sul-norte, numa extensao de 77,48m,
confrontando com a Projetada Diretriz 940; o segundo segue no sentido leste-oeste, numa
extensdo de 45,89m e o terceiro e ultimo segmento segue no sentido sul-norte, numa extensao
de 87,15m, que confrontam com propriedade que é ou foi de Jankiel Koster-Industria e
Comércio de Metais; a divisa norte & composta por um unico segmento que faz frente para o
futuro alinhamento da Rua Eduardo Mastalir, numa extensdo de 30,65m; a divisa oeste &
composta por 3 segmentos; o primeiro partindo do futuro alinhamento da Rua Eduardo
Mastalir, segue no sentido norte-sul, numa extensao de 246,38m, que se confronta com os
seguintes imoéveis da Rua Joaquim Silveira: Prédios n°s 229 e 239 que € ou foi de propriedade
de Luiz Barreto; Prédio n°® 251 que & ou foi de propriedade de Leidio Rocha Feij6; Prédio n°
261 que é ou foi de propriedade de Leodoro T. da Silva; Prédio n° 273 que € ou foi de

propriedade de Angelina Santa Maria; n°® 285 que é ou foi de propriedade de José Gandora

continua no verso
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FLS. MATRICULA

1V 179.847

Pereira; Prédios n°s 295, 305 e 315 que é ou foram de propriedade de José Pelegrino Soster;
Prédio n°® 325 que & foi de propriedade de Aldino Verbert; Prédio n® 335 que é foi de
propriedade de José da Silva Rosa; Prédio n°® 345 que é ou foi de propriedade de Herminio
Borges Salis; Prédio n® 357 que é foi de propriedade de Germano Rodrigues Marafiga; Prédio
n°® 367 que é foi de propriedade de Afonso Almeida Santos; Prédio n® 375 que é ou foi de
propriedade de Jaime Edgard Gay; Prédio n°® 385 que & ou foi de propriedade de Nair Soares
Silva; Prédio n°® 405 que & ou foi de propriedade de Almerindo Cosa; Prédio n°® 413 que € ou foi
de propriedade de Adelo de Oliveira; Prédio n°® 423 que € ou foi de propriedade de Pedro Irtz;
Prédio n® 437 que é ou foi de propriedade de Renato Gasigio Nisky; Prédio n® 447 que & ou foi
de propriedade de Dorvalino Barbosa; Prédio n°® 459 que é ou foi de propriedade de Mario
Soter; e Prédio n° 467 que €& ou foi de propriedade do SESI; o segundo segue no sentido
leste-oeste, numa extensdo de 26,69m, que confronta com imoével n® 229 da Rua Joaquim
Silveira, que & ou foi de propriedade de Luis Barreto; e o terceiro e ultimo segmento segue no
sentido norte-sul, numa extensao de 43,27m, fazendo frente para o futuro alinhamento da Rua
Joaquim Silveira, até encontrar a divisa sul, ponto inicial desta descricdo. TITULO
AQUISITIVO: Matricula 109 do Livro 2-RG, em 24 de fevereiro de 2011, e atualmente na
171192, ambas desta Zona. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MELNICK EVEN OPALA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. com sede nesta Capital, CNPJ sob n°
10.378.564/0001-16

Emolumentos: R$ 14,30 SELO - SDFNR: 0472.00.1400001.89817= R$ 0,65 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av-1/179.847. Porto Alegre, 03.11.2014.

PATRIMONIO DE AFETACAO

De acordo com requerimento datado de 31.10.2012, averbado sob n® 03, na matricula 171192,
em data de 28.03.2013, fica o imével desta matricula submetido ao PATRIMONIO DE
AFETACAOQO, nos termos dos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591 de 1964, passando a

incorporacdo do Condominio lcon a ser submetida ao regime instituido pela Lei 10.931, de
02.08.2004.

CONTINUA A FICHA N° 2 e e
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Emolumentos: R$ 25,60 SELO - SDFNR: 0472.00.1400001.89818= R$ 0,55 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

179.847
— MATRICULA —

Av-2/179.847. Porto Alegre, 03.11.2014.

RESTRICOES e AREA REABILITADA

De acordo com requerimentos datados de 27 de janeiro de 2014, averbado sob n°® 13 na
matricula 171192, em data de 26.03.2014, e em atendimento aos requisitos constantes da
Licenca de instalagdo n® LI 014402/2014, expedida em 15.01.2014 pela SMAM - Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, em virtude das limitacdes de uso do empreendimento lcon, tendo
em vista que o mesmo sera submetido "a processo de monitoramento para reabilitacdo",
sendo que o resultado da referida analise podera implicar nas restricbes contidas do item 5 e
subitens n°s 5.1, 5.2 e 5.3 da LI, a qual a seguir é reproduzido: Area em processo de
monitoramento para reabilitagdo - limitagdes de uso: (1) ndo ingerir e utilizar as aguas
subterrdaneas do aquifero freatico em toda area do Condominio, para qualquer finalidade,
devendo somente ser utilizada a agua regularmente fornecida pela rede publica de
abastecimento de agua; (2) nao plantar arvores frutiferas ou produzir hortalicas e verduras na
area do empreendimento; e, (3) no caso de qualquer escavacao no interior do perimetro do
empreendimento deverdo ser utilizados equipamentos de Protegcdo Individual - EPl's -
adequados, com o acompanhamento de um profissional habilitado. Em razado da presente
averbacgdo, foi substituida a minuta da Convencaoc de Condominio arquivada junto a
incorporacgao.

Emolumentos: R$ 25,60 SELO - SDFNR: 0472.00.1400001.89819= R$ 0,55 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:@‘

R.3/179.847. Porto Alegre, 03.11.2014. Prenotados sob n°s 681610, 681611 e 681612 em
20.10.2014, com retorno em 28.10.2014.

HIPOTECA
Por instrumento particular n® 1729/13 de 30 de julho de 2013, aditado por outros de 29 de abril

de 2014 e 13 de agosto de 2014, foi a fracido ideal objeto desta matricula, juntamente com

continua no verso
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outras 878 fragbes ideais parte das unidades integrantes do Subcondominio - Ala

Residencial do empreendimento denominado Condominio Icon, hipotecadas para o BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede na cidade de S&o Paulo-SP, CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, para garantia de um financiamento no valor de R$85.880.000,00, & taxa
efetiva de juros de 9,0000% ao ano, com vencimento final em 09.04.2018, tendo como
devedora MELNICK EVEN OPALA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., ja qualificada,
e demais condi¢des constantes dos instrumentos. Avaliagcdo do imdvel para os efeitos do artigo
1484 do Cdédigo Civil: R$107.439.000,00, em conjunto.

Emolumentos: R$ 51,20 SELO - SDFNR: 0472.00.1400001.89820= R$ 0,70 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av-4/179.847. Porto Alegre, 03.05.2017. Prenotado sob n°® 730624 em 27.04.2017.
DEMOLICAO

De acordo com requerimento datado de 02 de margo de 2017, instruido com prova habil, o
prédio mencionado nesta matricula, foi demolido. Foi apresentada a CND do INSS n°
000362017-88888463.

Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.0%0001 .3136.‘5\5\;= R$2,70 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizada: Y. ) /

Av.5/179.847. Porto Alegre, 03.05.2017. Prenotados sob n°s 730623 e 730624 em 27.04.2017.
LOGRADOURO PUBLICO

De acordo com requerimento datado de 09 de janeiro de 2017, retificado por outro de 12 de
abril de 2017, instruidos com prova habil, a Projetada Diretriz 940, foi cadastrada como
logradouro publico, no trecho de aproximadamente 65,75m, a partir da Avenida Assis Brasil.

Emolumentos: R$74,30 SELO - SDFNR: 0472.00.170000.31370 = R$3,30 TC

L

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av-6/179.847. Porto Alegre, 03.05.2017. Prenotados sob n° 730623 e 730624 em 27.04.2017.
RE-RATIFICACAO DA INCORPORACAO

CONTINUA A FICHAN® 3
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De acordo com requerimento datado de 09 de janeiro de 2017, retificado por outro de 12 de

REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

179.847
— MATRICULA —

Porto Alegre. 03 de maio de 2017

abril de 2017, instruidos com prova habil, foi retificada a incorporagao do Condominio lcon,
conforme averbacao n° 19 na matricula 171192, permanecendo inalteradas a localizagao,

areas e fracao ideal da unidade autbnoma objeto desta matricula. O credor hipotecario anuiu

ao ato.
Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.00.17 0001 31371 = R$2,70 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autonzado

Av-7/179.847. Porto Alegre, 03.05.2017. Prenotado sob n°® 730624 em 27.04.2017.

CONCLUSAO
De acordo com requerimento datado de 02 de margo de 2017, instruido com prova habil, o

box mencionado nesta matricula, foi liberado pelo orgao competente da municipalidade e
acha-se lotado pelo n° 50 da Rua 940. Foi apresentada a CND do INSS
n°000522017-88888840. Carta de Habitagao n° 24022017/1426.
Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472. 00117 001 31372 R$2,70 IC

o} | /

Registrador Substituto/Escrevente Autorlzw

Av-8/179.847. Porto Alegre, 07.07.2017. Prenotado sob n°® 733336 em 22.06.2017.

CONVENCAO DE CONDOMINIO
Por termo particular de 24 de maio de 2017, foi celebrada a convengcao de condominio do

empreendimento mencionado nesta matricuia, a qual foi registrada sob n® 11302 no livro

auxiliar n° 3.
Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.00.1700001.58266 = R$2,70 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizzﬂ%

Av.9/179.847. Porto Alegre, 06.02.2018. Prenotado sob n° 743994 em 31.01.2018.

AREA REABILITADA - AR
De acordo com requerimento datado de 25 de outubro de 2017 e oficio n® 86/17-GS/SMAMS,

datado de 29 de junho de 2017, da Secretaria Municipal do Meio Ambiente e da

continua no verso
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Sustentabilidade desta Capital, a area do terreno desta matricula, onde operou atividade

MATRICULA

179.847

industrial com manutencdo de maquinas, deposito e garagem com armazenamento e
abastecimento de combustiveis, foi submetida a processo de monitoramento
pos-remediagao e encontra-se ambientalmente declarada como area reabilitada - AR,
conforme prevé o disposto no Art. 36 da Resolugdo CONAMA n° 420/09, estando apta para o
uso comercial e habitacional, porém com restricbes de uso quanto a captacao d'agua
subterranea; quanto ao plantio de arvores frutiferas, legumes e hortalicas; quanto ao manuseio
do solo (escavacao e terraplenagem) sem acompanhamento ambiental de profissional
habilitado e sem equipamento de protecao (individual e coletivos) apropriados, como medidas
de carater preventivo.

Emolumentos: R$ 34,20 SELO - SDFNR: 0472.00.1700002.68600 = R$ 3,30 TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizadozw

Av.10/179.847. Porto Alegre, 25.09.2019. Prenotado sob n°® 775634 em 17.09.2019.
ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

De acordo com requerimento datado de 29 de agosto de 2019, instruido com prova habil, a
proprietaria teve sua denominagao social alterada para MELNICK EVEN OPALA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Emolumentos: R$79,60 SELO - SDFNR: 0472.00.190 /

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

= R$3,30 AEM

Av-11/179.847. Porto Alegre, 25.09.2019. Prenotado sob fi° 775633 em 17.09.2019.
ALTERACAO DE LOGRADOURO

De acordo com requerimento datado de 29 de agosto de 2019, instruido com prova habil, a
Rua 940 denomina-se, atuaimente, Rua Frederico Otavio Domirigues Barbosa.
Emolumentos: R$79,60 SELO - SDFNR: 047200.19(’?0/0/.045@ R$3,30 AEM

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

. /

| Av-12/179.847. Porto Alegre, 25.09.2019. V4 "

4
CONTINUA A FICHA N° /—
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28 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
lé Porto Alegre, 25 de setembro de 2019 | 4 | 179.847
CANCELAMENTO

De acordo com o disposto no artigo 31-E, inciso |, da Lei 4.591/64, fica cancelado o
patrimonio de afetacao, objeto da averbacdo n® 1, da preser?%ricula.
6 pr—.

Emolumentos: R$36,10 SELO - SDFNR: 0472.00% = R$3,30 AEM
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: ’:’”7/

[

—

Av-13/179.847. Porto Alegre, 25.09.2019. Prenotado sob n°® 775630 em 17.09.2019.

LIBERACAO DE HIPOTECA
Por termo particular de 7 de novembro de 2018, o credor autorizou liberar da hipoteca

registrada sob namero 3, o imével desta matricula.
Emolumentos: R$72,10 SELO - SDFNR: 0472.00.1900

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

R-14/179.847. Porto Alegre, 25.09.2019. Prenoiados sob n®s 775632 e 775631 em 17.09.2019.
COMPRA E VENDA

Por contrato particular datado de 15 de janeiro de 2019, retificado por outro datado de 21 de
fevereiro de 2019, foi o imével vendido para WESLEY VINICIUS RUSCHEL, brasileiro, CPF n°
008.149.160-31, empresario/dj/produtor/musico, solteiro, maior, domiciliado na Avenida
Rubem Knijnik n® 237, casa, Bairro Santa Fé, nesta Capital, pelo preco de R$470.000,00

(quatrocentos e setenta mil reais), sendo R$110.001,57 com recursos proprios, juntamente

com o imdvel da matricula 179432.
Avaliacado em 17.01.2019: R$495.000,00 (quatrocentos e noventa e cinco mil reais), em

conjunto.
Emolumentos: R$1.122,60 SELO - SDFNR: 0472.00.19 ozﬂﬁ: R$49,50 AEM
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: C J%

R.15/179.847. Porto Alegre, 25.09.2019. Prenotados sob n°s 775632 e 775631 em 17.09.2019.
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por contrato particular datado de 15 de janeiro de 2019, retificado por outro datado de 21 de

continua no verso/
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FLS.

4v

fevereiro de 2019, foi o imével dado em alienacio fiduciaria para ITAU UNIBANCO S.A,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Setubal, na cidade de
Sao Paulo-SP, CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, para garantia de uma divida no valor de R$363.418,43 (trezentos e sessenta e trés
mil, quatrocentos e dezoitc reais e quarenta e trés centavos), a ser paga no prazo de 360
meses, a taxa nominal de juros de 8,6303% ao ano, e demais condigdées constantes do
contrato, tendo como devedor WESLEY VINICIUS RUSCHEL, ja qualificado, juntamente com
o imovel da matricula 179432. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da mesma lei, foi indicado
o valor de R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais).

Emolumentos: R$861,30 SELO - SDFNR: 0472.00.1 002.0 8 = R$49,50 AEM
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: //

AV-16/179.847(AV-dezesseis/cento e setenta e nove mil e oitocentos e quarenta e sete), em
em 13 de novembro de 2020.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEIl 9.514/97) - Nos termos do requerimento firmado
em 16 de setembro de 2020, instruido com a certidao de constituicdo em mora do
devedor/fiduciante, WESLEY VINICIUS RUSCHEL, ja qualificado, e tendo decorrido o prazo
legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imoével objeto desta matricula a favor do
credor/fiduciario ITAU UNIBANCO S.A, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha
n® 100, Torre ltausa, Parque Jabaquara, na cidade de Sao Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob n°
60.701.190/0001-04. Foi o imdével avaliado para efeitos fiscais em R$ 510.000,00, juntamente
com o imével da M-179432, conforme guia numero 051.2020.01570.0, expedida pela
Secretaria Municipal da Fazenda, em 14.09.2020. Em conformidade com o artigo 27 e seus
paragrafos da Lei 9.514/97, o credor-proprietario devera promover a averbacio dos_autos de
leilao _negativo a fim de dispor livremente do imével. Foi emitida a DOIl, ngs term da
legislacao vigente.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 791.576, em 28.09.2020.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - R$ 5§78,20. Selo de Fiscalizagao 0472.00.2000001.76925 -

CONTINUA A FICHA N° —

Certifico, a pedido da parte interessada, que a presente certidao foi lavrada eminteiro teor e
extraida em forma reprogréfica nos ternos do Art. 19, 8§ 1° da Lei 6015/73. Nada mais consta. C
referido é verdade e Dou Fé.

Docunento eletrénico assinado digitalmente por Natalia Atti Sinmdes, Escrevente Autorizada,
conforme MP n°2. 200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira-1CP Brasil.

Porto Al egre, 25 de novenbro de 2020.

Certiddo eletrénica Matricula 179.847 - 8 paginas: R$ 41,40 (0472.00.2000001. 8
Processanmento El etronico de Dados: R$ 5,00 (0472.00.2000001. 82682 = R$ 1, 40)
Busca: R$ 9,50 (0472.00.2000001.82682 = R$ 1, 90)

Total ----------- >R$ 62,50 - NAS -(13:54:01)

C 2020 11 02428 - 945107

& consults estara disponivel em ate 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.Hrs.jus.br/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta
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