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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro
Geral do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

LVRO N:2 . REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

[_"iagéafh \ [fwha , I Guarulhos, 30 de novembro de 2018.

IMOVEL: Sala 1012 C, localizada no ,10° pavimento, integrante do
empreendimento denominado “CONDOMINIO VIA ALAMEDA?”, situado na
Avenida Salgado Filho. 2.120 e 2.150, esquina com a Rua Carmela Antdnia
Fanganiello Ceccinato, 400, no Bairro do Roncador, em Guarulhos/SP, que
possui a drea privativa de construgdo de 37,620m?; area de uso comum de
divisdo ndo proporcional 9,566m?, area de uso comum de divisdo ndo
proporcional descoberta de 0,444m? éarea de uso comum de divisdo
proporcional de 19,843m? érea de uso comum de divisdo proporcional
descoberta de 0,869m?; area real total de construgdo de 67,029m?; édrea real
total de construgdo descoberta de 1,313m?; coeficiente de proporcionalidade
de 0,10669%; fragdo ideal no terreno de 11,602m?, corresponde a esta unidade
autdbnoma o direito ao uso de 01 (uma) vaga para veiculos automotores,
comum, indeterminada, sujeito a manobrista, coberta ou descoberta.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.83.85.0005.00.000 (area maior).

PROPRIETARIA: VIA SPE 118 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A, CNPJ/MF 15.088.847/0001-47, com sede na
Avenida Salgado Filho, 2.120 - 2150, sala 208, Centro, nesta Cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 102.012, estando a incorporagdo
imobilidria registrada sob o numero 05, feito em 14 de outubro de 2013, e a
instituigdo e especificacdo do condominio registrada sob o numero 17, nesta
data, estando a convengdo do condominio registrada sob o nimero 4.198, no
Livro 03 de Registro Auxiliar, deste Oficial de Registro de Iméveis.
Guarulhos, 30 de novembro de 2018.

4
Escrevente Substituto, h’ﬁ"’ (Marco Antonio Violin)

N

AV.01/159.134 - REMISSAO
Em 30 de novembro de 2018 - Protocolo 441.797 de 12/11/2018.

Conforme AV.10 da Matricula 102.012, feita em 19 de setembro de 2016, a
incorporadora VIA SPE 118 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
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matricula ficha
[ 159.134 I[- 01 |
! verso

S/A, ja qualificada, através do requerimento firmado em 12 de setembro de
2016, em Guarulhos/SP, submeteu o empreendimento denominado
“CONDOMINIO VIA ALAMEDA”, ao Regime de Afetacio, previsto nos
artigos 31A a 31F da Lei 4.591/64, incluidos pela Lei 10.931/04, pelo qual o
terreno ¢ acessdes objeto da incorpora¢do imobiliaria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patriménio da
incorporadora, constituindo patriménio de afetagdo, destinado a consecugio da
incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos
respectivos adquirentes. '

Escrevente Substituto, W __(Marco Antonio Violin)

~

AV.02/159.134 - TRANSPORTE
Em 30 de novembro de 2018 - Protocolo 444.797 de 12/11/2018.

A) Conforme R.07, da Matricula 102.012, feita em 16 de setembro de 2015,
pelo Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Financiamento para
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria,
Alocagdo de Recursos e Outras Avencas - Contrato numero 1683/13
(Comercial) datado de 31 de maio de 2013, 1° Aditivo — Financiamento
Imobiliario & Produg¢do nimero 1683/13 datado de 31 de julho de 2014, e, 2°
Aditivo — Financiamento Imobiliario 2 Produgdo nimero 1683/13 datado de
17 de agosto de 2015, todos firmados em Sdo Paulo — SP, a
proprietaria/hipotecante VIA SPE 118 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ/MF 15.088.847/0001-47, ja qualificada, deu
em primeira e especial hipoteca a fragdo ideal correspondente a 54,65856%
do terreno e as benfeitorias que foram incorporadas, especificamente as
unidades auténomas comerciais, conforme R.05, AV.16 e R.17 da mesma
Matricula 102.012, onde encontra-se registrada a incorpora¢do imobiliaria do
empreendimento denominado “CONDOMINIO VIA ALAMEDA”, a
averbagdo da construgdo e institui¢do ¢ especificagio do referido condominio,
na qual se inclui a presente unidade auténoma e outras, em favor do credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ/MF 90.400.888/0001-42,
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 2.041, e 2.235, Sao

segue na ficha 02
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LVRO N°2 - REGSTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELIHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ficha
(159.134 l[ 02 l

Paulo — SP, para garantia da divida decorrente da abertura de crédito para
construgdo do empreendimento imobiliario denominado “CONDOMINIO
VIA ALAMEDA”, pelo valor de RS 49.040.000.00, com prazo total do
financiamento de 48 (quarenta e oito) meses, sendo a data do inicio em
31/05/2013, e demais condigdes.

B) Conforme AV.09, da Matricula 102.012, feita em 16 de setembro de 2015,
e AV.15 feita nesta data, pelo Instrumento Particular de Cessdo Fiduciéria de
Direitos Creditérios — Garantia Financiamento Imobiliario nimero 1683/13 -
Comercial datado de 31 de maio de 2013, Aditivo ao Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios — Garantia Financiamento
Imobilidrio nimero 1683/13 datado de 31 de julho de 2014, e 2° Aditivo ao
Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios — Garantia
Financiamento Imobilidrio nimero 1683/13 datado de 17 de agosto de 2015,
todos firmados em Sao Paulo - SP, a devedora VIA SPE 118
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, CNPJ/MF
15.088.847/0001-47, ja qualificada, cedeu fiduciariamente todos os seus
direitos creditorios, presentes e futuros decorrentes da comercializa¢do desta
unidade autdnoma comercial e cada uma das unidades autébnomas comerciais
mencionadas no R.07 retro, pelo valor de R$ 49.040.000,00, ao credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ/MF 90.400.888/0001-42, ja
qualificado.

C) Conforme AV.12, da Matricula 102.012, feita em 16 de novembro de 2017,
nos termos do Instrumento Particular de 3° Aditivo — Financiamento
Imobilidrio a Produg¢do nimero 1683/13 firmado em 26 de setembro de 2017,
em Sdo Paulo — SP, nos termos da Lei 4.380/1964, em que comparecem as
partes, de um lado como credor hipotecirioc BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado, e de outro lado como devedora hipotecante
VIA SPE 118 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, ji
qualificada, é feita a presente para constar que o titulo que serviu para a
constituicdo da hipoteca objeto do R.07 da Matricula 102.012, foi aditado
para constar que as partes estabelecem que o crédito destinado a produgio do
empreendimento foi reduzido, sendo o valor total do crédito na data deste
Aditivo no importe de RS 47.118.612,89, tendo sido alteradas as demais
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condi¢des do contrato original a partir desta data.

- Escrevente Substituto, MP (Marco Antonio Violin)

b2

AV.03/159.134 - REQUERIMENTO
Em 30 de novembro de 2018 - Protocolo 441.797 de 12/11/2018

A presente matricula foi aberta a pedido da proprietéria, em razio da mesma
ter promovido a instituigdo e especificagdo do empreendimento denominado
"Condominio Via Alameda", instruido pelo requerimento datado de 09 de
novembro de 2018, firmado em Guarulhos/SP.

Escrevente Substituto, “ s (Marco Antonio Violin)
\V ]

AV.04/159.134 - CANCELAMENTO/DE HIPOTECA
Em 29 de agosto de 2019 - Protocolo 453.998 de 26/08/2019.
Selo Digital: 112540331MT000138514HL190

Nos termos da escritura pablica mencionada no R.05, ¢ feita a presente para
constar que, conforme autorizagdo expressa do credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, j4& qualificado, fica cancelada a hipoteca
transportada conforme averbagdo niimero 02, nos termos do item "a" e aditada
nos termos item "c¢", cancelando em consequéncia, também a a cessdo
fiducidria de direitos creditérios mencionada no item "b" , da mesma
averbagio 02, considerando a quitagdo da divida, tdo somente com relagdo a

este imovel.
Escrevente, W (Claudio Roberto da Silva)

R.05/159.134 - DACAO EM PAGAMENTO
Em 29 de agosto de 2019 - Protocolo 453.998 de 26/08/2019.
Selo Digital: 112540321JX000138515ML19X

segue naficha i3 |
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LVRO N°2 . REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
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matricula —— —ficha
159.134 ( 03 l

- Pela escritura publica lavrada em 22 de agosto de 2019, pelo 4° Tabelido de

Notas desta Comarca, no Livro 970, as paginas 95/206 ¢ escritura de
rerratificagdo lavrada em 23 de agosto de 2.019, no livro 970, as paginas
207/2014, pelo mesmo Tabelido, a proprictaria VIA SPE 118
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, ji qualificada,
transmitiu a titulo de dagdo em pagamento o imével objeto desta matricula
pelo prego de RS 149.000,00, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado. Consta do titulo que a vendedora apresentou a certiddo fiscal
exigida pela Lei 8.212/1991. A transmitente foi representada pelas
procuradoras LUCIANA GARCIA MASTROBISO, CPF/MF 177.986.148-69
e ERICA MOREIRA DE SOUZA, CPF/MF 287.789.178-08, e o adquirente
foi representado pelos procuradores CRISTINA ALVES DURAN, CPF/MF
179.504.788-70 ¢ WASHINGTON LUIZ XAVIER DA SILVA, CPF/MF
285.070.018-58. Valor Venal Proporcional: RS 6.244,71.

Escrevente, \5’1\/] ﬁ/ (Claudio Roberto da Silva)
A
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JU CA DE GUARULHOS - SAO PAULO.

CERTIDAO - Cegti

foi extraida nos termos do § dp artigo n? 19,da Lei 6.015/73 de 31/12/1973.
A FE\ GUARULHOS, 29 de agosto de 2019.
A\

‘\
\
itas -/E;s’crevente

O imével objeto da presente certiddo

AQOFICIAL.........ccooiernitiniingles

AD ESTADO. ..ot passou a pertencer a este Registro
A SECRETARIA DA FAZENDA.R$\6, em 01/01/1977, sendo anteriormente
AOQ SINOREG.........ccocriiinnnn [ a esta data de competéncia do

AO TR.JUSTICA... 1° Registro Imobiliario local.

AQ MUNICIPIO....

MOMP sl R$ 1,52
TOTAL oo s R$ 53,78
Prot: 453998/

A presente certiddo reflete a situagdo juridica do imével desta matricula até o dia dtil anterior.
Esta certiddo tem plena validade em todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na
hipétese de utilizagao para lavratura de escritura o prazo de validade & de 30 (trinta) dias
(Decreto 93.240/86, art. 12, IV).

O selo digital abaixo podera ser consultado no site: https://selodigital tisp.ius.br/

112540391UA000138405JB19B




