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REGISTRO DE IMOVEIS Oficial

Passo Fundo

CERTIDAO

CERTIFICO, no uso da faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedidoe que, revendo neste Oficio o Liwo
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS Matricula......5 0 %

LIVRO N.?2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: LOTE 77, da QUADRA "G", do condominio urbanistico “CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLA PALLADIO?”, situado nesta cidade, na rodovia RS-324, Km
105, n.° 9.420, sem benfeitorias, com acesso para a via publica por areas de uso
comum destinadas a circulagéo, localizado na quadra formada pelas vias internas
E, F, | e J, com frente para a via interna E, distando 68,50m da via interna J,
confrontando e medindo: ao NORDESTE, com a via Interna E, onde faz frente e
mede 22,50m; ac SUDOESTE, com o lote 85, onde mede 22,50m; ac SUDESTE,
com o lote 78, onde mede 42,00m; e, ac NOROESTE, com o lote 76, onde mede
42, 00m, com area real global de 1.682,0676m?, area real privativa de 945,0000m?,
darea real de uso comum de divisdo proporcional de 737,0676m?, correspondendo-
lhe a frag&o ideal de 0,008807/1,000000 no terreno @ nas demais coisas de uso
comum e fins proveitosos do condominio, edificado sobre uma parte de terras
urbanas, com a area superficial de 191.000,00m?, situada nesta cidade, no lugar
denominado Passo das Pedras, com frente para a RS-324, Km 105, cujo perimetro
inicia no vértice P1, de coordenadas N 6.868.559,809-m e E 369.820,402-m,
339°56'59" e 218,111-m até o vértice P183, de coordenadas N 6.868.764,701-m e
E 369.745,625-m, 338°57'33" e 30,051-m até o vértice P99, de coordenadas N
6.868.792,931-m e E 369.735,321-m, 72°58'7" e 0,525-m até o vértice P98, de
coordenadas N 6.868.793,4231-m e E 369.735,141-m, 72°58'7" e 23,313-m até o
vértice P2, de coordenadas N 6.868.815,324-m e E 369.727,149-m, 71°26'38" e
64,028-m até o vértice P48, de coordenadas N 6.868.835,610-m e E 369.787,849-
m, 71°26'38" e 166,037-m até o vértice P61, de coordenadas N 6.868.888,538-m e
E 369.945,254-m, 71°24'30" e 61,751-m até o vértice P62, de coordenadas N
6.868.908,174-m e E 370.003,7477-m, 71°24'30" e 1,924-m até o vértice P3, de
coordenadas N 6.868.908,802-m e E 370.005,618-m, 352°52'17" e 13,14-m até o
vértice P4, de coordenadas N 6.868.921,845-m e E 370.003,987-m, 64°10'38" e
12,34-m até o vértice P5, de coordenadas N 6.868.827,221-m e E 370.015,097-m,
57°05'13" e 9,91-m até o vértice P86, de coordenadas N 6.868.932,603-m e E
370.023,412-m, 92°29'03" e 15,94-m até o vértice P7, de coordenadas N
6.868.931,912-m e E 370.039,341-m, 82°28'41" e 9,21-m até o vértice P8, de
coordenadas N 6.868.933,118-m e E 370.048,470-m, 66°52'14" e 9,10-m até o
vértice P9, de coordenadas N 6.868.936,693-m e E 370.056,840-m, 74°05'27" e
7.30-m até o vértice P10, de coordenadas N 6.868.938,695-m e E 370.063,863-m,
76°41'08" e 5,65-m até o vértice P11, de coordenadas N 6.868.938,996-m e E
370.069,362-m, 167°19'49" e 5,91-m até o vértice P12, de coordenadas N
6.868.934,233-m e E 370.070,658-m, 107°09'02" e 4,57-m até o vértice P13, de
coordenadas N 6.868.932,885-m e E 370.075,024-m, 56°39'55" e 4,68-m até o
vértice P14, de coordenadas N 6.868.935,460-m e E 370.078,938-m, 47°39'49" e
9,65-m até o vértice P15, de coordenadas N 6.868.941,959-m e E 370.088,072-m,

Coninua o vorso.
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33°19'25" e 5,59-m até o vértice P16, de coordenadas N 6.868.946,630-m e E
370.089,143-m, 52°56'56" e 6,97-m até o vértice P17, de coordenadas N
6.868.950,830-m e E 370.094,706-m, 76°37'29" e 5,23-m até o vértice P18, de
coordenadas N 6.868.952,039-m e E 370.099,793-m, 68°07'25" e 3,87-m até o
vértice P19, de coordenadas N 6.868.953,482-m e E 370.103,387-m, 49°40'34" e
5,87-m até o vértice P20, de coordenadas N 6.868.957,280-m e E 370.107,861-m,
34°33'50" e 6,11-m até o vértice P21, de coordenadas N 6.868.962,315-m e E
370.111,330-m, 32°47'45" e 5,65-m até o vertice P22, de coordenadas N
6.868.967,064-m e E 370.114,390-m, 24°13'10" e 3,83-m até o vértice P23, de
coordenadas N 6.868.970,559-m e E 370.115,962-m, 24°48'05" e 5,00-m até o
vértice P24, de coordenadas N 6.868.975,097-m e E 370.118,059-m, 29915'37" e
4,43-m até o vértice P25, de coordenadas N 6.868.978,961-m e E 370.120,224-m,
48°52'50" e 8,63-m até o vértice P26, de coordenadas N 6.868.984,63-m e E
370.126,722-m, 52°16'21" e 7,05-m até o vértice P27, de coordenadas N
6.868.988,946-m e E 370.132,297-m, 12°27'03" e 7,79-m até o vértice P28, de
coordenadas N 6.868.996,5652-m e E 370.133,976-m, 28°10'05" e 4,37-m até o
vértice P29, de coordenadas N 6.869.000,401-m e E 370.136,037-m, 15°10'05" e
4,96-m até o vertice P30, de coordenadas N 6.869.005,190-m e E 370.137,336-m,
20°18'35" e 7,41-m até o vértice P31, de coordenadas N 6.869.012,143-m e E
370.139,909-m, 27°06'05" e 8,13-m até o vértice P32, de coordenadas N
6.869.019,379-m e E 370.143,612-m, 52°20'37" e 3,54-m até o vértice P33, de
coordenadas N 6.869.021,539-m e E 370.146,412-m, 44°01'20" e 7,59-m até o
vértice P34, de coordenadas N 6.869.026,994-m e E 370.151,683-m, 13°29'22" e
8,40-m até o vértice P35, de coordenadas N 6.869.035,160-m e E 370.153,642-m,
4°14'45" e 14,53-m até o veértice P36, de coordenadas N 6.869.049,653-m e E
370.154,718-m, 36°16'06" e 9,02-m até o vértice P37, de coordenadas N
6.869.056,929-m e E 370.160,057-m, 63°55'49" e 7,66-m até o vértice P38, de
coordenadas N 6.869.060,296-m e E 370.166,340-m, 122°28'41" e 32,120-m até o
vértice P134, de coordenadas N 6.869.043,049-m e E 370.194,037-m, 223°15'23"
e 107,48-m até o vértice P39, de coordenadas N 6.868.985,334-m e E
370.284,706-m, 195°58'31" e 584,00-m até o vértice P40, de coordenadas N
6.868.423,888-m e E 370.123,976-m, 298°52'02" e 8,25-m até o vértice P41, de
.coordenadas N 6.868.415,978-m e E 370.121,7645-m, 301°28'48" e 330,81-m até
o vértice P42, de coordenadas N 6.868.558,051-m e E 369.821,774-m, 339°58'42"
e 4,00-m até o vertice P1, ponto inicial da descricdo deste perimetro, confrontando:
do vertice P42 até o vértice P2, passando pelos vértices P1, P183, P99 e P98,
com imovel de Luiz Vilson Ughini; do vértice P2 até o vértice P62, passando pelos
vértices P48 e P61, com imdvel de Leonardo Pierdona; do vértice P62 até o vértice
P38, por uma sanga, com imével de Leonardo Pierdong; do vértice P38 até o
vertice P39, passando pelo vértice P134, com imével de Vanda Adames Biasuz;
do vértice P39 até o vértice P41, com imbvel de Maria Amélia Andrade Fincatto; e,
do vértice P41 até o vértice inicial P42, com a faixa asfaltica RS 324 Passo Fundo-
Marau. PROPRIETARIA: INCOART - INCORPORACOES E CONSTRUCOES
LTDA., pessoa jurfdica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.°
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09.245.724/0001-70, com sede na rua Independéncia n.° 12, sl. 12, na cidade de
Passo Fundo/RS. REGISTRO ANTERIOR: 6, na matricula 107.071, livio 2, de
Registro Geral, desta Serventia. Prenotagdo n°® 315.638 de 04/08/2014.
Emolumentos R$14,60. Selo de, fisgalizagdo: 0417.03.1400002.07908. Passo
Fundo, 06/08/2014. Q Oficial; .

Av.1-113.163.- Prenotagdo n° 315.638 de 04/08/2014.- Faixa ndo edificavel "A".
Sobre a area de terras urbanas onde foi erigido o condominio no qual esta localizado o
imével desta matricula, incide uma érea néo edificével constituida por uma faixa ao longo
do curso d'agua, junto & sanga existente, localizada ao noroeste do imével, com a érea de
8.002,9492m? com as demais caracteristicas e confrontactes descritas na averbagéo
dois (Av.2), da matricula 107.071, livio 2, deste Oficio. Emolumentos: R$25,60, Sglo de
fiscalizag80; 0417.03.1400002.08023. Passo Fundo, 06/08/2014. O Oficial:SZedot ——

Av.2-113.163.- Prenotacéo n° 315.638 de 04/08/2014.- Faixa ndo edificavel "B".
Sobre a area de terras urbanas onde foi engido o condominio no qual esta localizado o
imével desta matricula, incide uma area néo edificavel constituida por uma faixa ao longo
do curso d'agua, junto a sanga existents, localizada ao noroeste do imdvel, com a area de
13.760,3908m?, com as demais caracteristicas e confrontacbes descritas na averbagéo

trés (Av.3), da matricula 107.071, livro 2, deste Oficio. Emolumentos: R$25,60, de
fiscalizagéo: 0417.03.1400002.08138. Passo Fundo, 06/08/2014. O OficialS:

Av.3-113.163.- Prenotacéo n° 315.638 de 04/08/2014.- Faixa ndo edificavel "C".
Sobre a drea de terras urbanas onde foi erigido o condominio no qual esta localizado o
imdvel desta matricula, existe uma area néo edificavel constituida pela faixa de dominio
da rodovia RS-324, com a érea de 2.294,35m* com as demais caracteristicas e
confrontagdes descritas na averbaglo quatro (Av.4), da matricula 107.071, livro 2, deste

Oficio. Emolumentos: R$25,60. Se!o fiscalizagéo: 0417.03.1400002.08253. Passo
Fundo, 06/08/2014. O Oficial: .

Av.4-113.163.- Prenotacdo n° 315.638 de 04/08/2014.- Convencéo de Condominio.
Foi registrada, sob nimero 5§5.077, livio 3-Auxiliar, a Convengéo de Condominio do
Condominio Urbanistico “Condominio Residencial Villa Palladio”. Emolumentos:

R$25,60. Selo lizagdo: 0417.03.1400002.08368. Passo Fundo, 06/08/2014. O
Oficial: .

W - —
Contimrrmo-verso:
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R.5-113.163.- Prenotagdo n° 333.070 de 20/10/2015.- Compra e Venda.
Transmitente: INCOART INCORPORAGOES E CONSTRUCOES LTDA. com
sede na Avenida Presidente Vargas, n° 799, sala, 01, Bairro Lucas Ara(:j'o, em
Passo Fundo-RS, anteriormente qualificada. Adquirente: MAGNO RODRIGO
MOREIRA, brasileiro, sécio de empresa, CNH n° 02649082562-DETRAN/MT, CPF
n_“ .005.795.11&40, casado pefoc regime da comunhdo universal de bens, na
vigeéncia da Lei 6.515/77, com GRACIELA KATZER MOREIRA, residente e
doz_mcmadg na Estrada do Trigo, Condominio Residencial Vivenda das Palmeiras
Bairro Valinhos, em Passo Fundo-RS. Conforme escritura publica de compra é
venda! n° 54.910, lavrada em 22/05/2015, no livro 363, fls. 148 e 149, do 2°
Tabelionato de Passo Fundo-RS, este imével foi vendide pelo prego de
R$350.000:00 (guitado). A avaliagdo fiscal foi de R$350.000,00. [TBI: pago
Inscrigéo lm'oblli.éria municipal: 083.0007.077.001. Emolumentos: R$1.469 60,
Selo de Fiscalizagdo: 0417.09.1500005.00199 (R$16,80). Processaménto

Eletrénico: R$3,60. Selo: 0417.01. 005.60938 (R$0,40). P :
outubro de 2015. O Oﬁcialw%_\( $0,40). Passo Fundo, 30 de

R.6-113.163.- Prenotacdo n® 336.873 de 23/02/2016.- Alienacdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Emitente: PGG CHEMICAL CORPORATION
LTDA ME, inscrita no CNPJ/MF n°® 19.700.505/0001-97, com sede na Avenida
Brasil QOeste, n® 560, Sala 2908, em Passo Fundo-RS. Avalista: MAGNO
RODRIGO MOREIRA, casado, socio de empresa, CPF n° 006.795.110-40,
residente e domiciliado na Rua Lava Pés, n°® 2.366, apto. 01, Bairro Centro, em
|Passo Fundo-RS. Intervenientes Garantidores (Fiduciantes): MAGNO
RODRIGO MOREIRA, casado, socio de empresa, CPF n° 006.795.110-40,
residente e domiciliado na Rua Lava Pés, n° 2.366, apto. 01, Bairro Centro, em
Passo Fundo-RS; e, GRACIELA KATZER MOREIRA, brasileira, casada, s6cia de
empresa, CPF n°® 973.738.500-49, residente e domiciliada na Rua Lava Pés, n°
2.366, apto. 01, Bairro Centro, em Passo Fundo-RS. Credor (Fiduciéario): BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ/MF n°® 90.400.888/0001-42, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235, Bloco A, em
Séo Paulo-SP. Conforme Cédula de Crédito Bancario n® 003334 18300000005870,
emitida em Passo Fundo-RS, aos 22/02/2016; e, Instrumento para Constituicéo de
Garantia, datado de 22/02/2016, este imovel foi alienado fiduciariamente na forma
do art. 23 da Lei n°® 9.514/97, e transferida sua propriedade resollvel ao credor
fiduciario com o escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento por esta concedido ao emitente nas seguintes condigbes: Valor da
Divida: R$160.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$177.000,00 (para fins de
venda em publico leildo). Prazo: 36 (trinta e seis) meses. Taxa de Juros Efetiva;
Pré-Fixada de 2,8300% ao més; e, 39,78% ao ano. Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 20/04/2016. Prazo do Cardncia para Fins de Intimagdo: S0
(noventa) dias contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e nao
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pago. Demais condicbes: as do contrato. Emolumentos: R$735,40. Seio_de
Fiscalizacdo: 0417.08.1500005.00895 (R$13,50). Processamento Eletronico:

R$4,10. Selo: 0417.01.1600001.08373 (R$0,40). Passo Fundo, 22 de margo de
2016. O Oficial:Seedrs

Av:7-113:163:- Prenotaco n° 368:865 de 06/09/2018:- Processo de Execugéo:
Conforme requerimento da Exequente, datado de 04/09/201 8, instruido com
Certiddo Positiva de Agdes Civeis extraida em 30/08/2018, e na forma do artigo
828 do CPC, fica averbada a existéncia de. agdo de Execugio de Titulo
Extrajudicial n°® 021/1.18.0010293-5, da 3® Vara Civel de Passo Fundo-RS,
figurando como Autora COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS INTEGRAGAO DE ESTADOS DO RIO GRANDE DO SUL E
SANTA CATARINA - SICRED! INTEGRAGAO DE ESTADOS RS/SC, inscrita no
CNPJ/MF n° 87.781.530/0001-00, e como Réus PGG CHEMICAL CORPORATION
LTDA ME, CNPJ/MF n° 19.700.505/0001-97, MAGNO RODRIGO MOREIRA, CPF
n° 006.795.11040 e sua esposa GRACIELA KATZER MOREIRA, CPF n°
973.738.500-49, constando como valor da caysa: R$1.108.261,24. Emolumentos:
R$1.702,00. Selo de Fiscalizagio: #17.09.1700001.02331  (R$61,40).
Processamento Eletronico: R$4,60 Selo: 0417.01.1800001.86192 (R$1,40). Passo
Fundo, 19 de setembro de 2018. O Oficig ‘

— U

Av.8-113.163. Prenotagcdo n° 386.628 de 06/01/2020 - Pacto Antenupcial. Foi
registrada em 28/01/2005, sob n°® 2.877, L.° 3-Auxiliar, do Oficio de Registro de
Iméveis de Selbach-RS, a escritura plblica de pacto antenupcial dos proprietarios
deste imoével (R.5), MAGNO RODRIGO MOREIRA e GRACIELA KATZER
MOREIRA, lavrada em 19/11/2004. O casamento foi realizado pelo regime da
COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS em 28/01/2005. Emolumentos: R$37,20. Selo |
de fiscalizagdo: 0417.04.1900003.08922 = R$3,30. Processamento eletrénico:

R$5,00. Selo de fiscalizagao: 0417,01,1900003.48993 = R$1,40. Passo Fundo, 27
de janeiro de 2020. O Oficial: :

R.8-113.163. Prenotagéo n° 386.628 de 06/01/2020 - Cessdo de Direitos.
Cedentes: MAGNO RODRIGO MOREIRA e sua mulher GRACIELA KATZER
MOREIRA, anteriormente qualificados. Cessionario: BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e 2041, Bloco A, Vila Olimpia, em Sé&o
Paulo-SP. Conforme contrato particular de dagfio em pagamento sobre bem imével

--- continua no verso ---
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e 12/11/2018, respectivamente, i
fi ri i WV r
bancario n® 00333418300000005970 e inst
emitidos em Passo Fundo-RS, aos 22/02/2

alienado fiduciariamente e aditivo, celebrados em Porto Alegre-RS, aos 01/09/2019

i i r

1 decorrentes da cédula de crédito
rumento para constituicdo em garantia,
016, registrados no R.6, foram cedidos

ao credor fiduciario na conformidade do art. 26, §8° da Lei 9.514/97, para
pagamento da divida no valor de R$166.000,00 (quitado). A avaliacéo fiscal foi de
R$190.000,00. ITBIl: pagc. Emolumentos: R$887,10. Selo de fiscalizagdo:
0417.08.1900003.01064 = R$49,50. Processamento eletrénico: R$5,00. Selo de
fiscalizagc8o: 0417.01,
2020. O OficialSe.4

,,é.-—’i?g 003.48994 = R$1,40. Passo Fundo, 27 de janeiro de

Av.10-113.163. Prenotagdo n° 386.628 de 06/01/2020 - Consolidagao da
Propriedade. Conforme contrato particular de dagdo em pagamento sobre bem
imovel alienado fiduciariamente e aditivo, celebrados em Porto Alegre-RS, aos
01/09/2019 e 12/11/2019, respectivamente, instruido com a guia de ITBI n° 79567,
pPaga sobre o valor de R$190.000,00 em 11/11/2019, supra registrado, fica
consolidada a propriedade plena do imdével desta matricula em nome do
cessionario/credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®
2235 e 2041, Bloco A, Vila Olimpia, em S&o Paulo-SP, na conformidade do art. 28,
§8° da Lei 8.514/97, ficando assim cancelada a alienag&o fiducidaria constante no
registto n° 5 (cinco). Emolumentos: R$443,60. Selo de fiscalizag8o:
0417.08.1900003.01085 R$49,50. Processamento eletrénico: R$5,00. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.

190 348995 = R81,40. Passc Fundo, 27 de janeiro de
W

2020. O Oficial: .

Av.11-113.163. Prenotagdo n° 387.678 de 04/02/2020 Cancelamento de
Averbagdo de Processo de Execugdo. Conforme oficio n° 71!20_2_0. de
27/01/2020, extraido do processc de Execugfio de Titulo Extrajudicial n®
021/71.18.0010293-5, expedido pelo MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel de Passo
Fundo-RS, Dr. Jodo Marcelo Barbiero de Vargas, fica cancelada a averbagdo n® 7
(sete), desta matricula. Valor atualizado para fins de cancelamento:
R$1.170.545,52, conforme art. 12-B, |, da C R-RS. Emolumentos: R$1.851,60.
Selo de fiscalizag@o: 0417.09.1800003. 78 R$61,40. Processamento
eletrénico: R$5,00. Selo de fiscalizagéo: .1900003.57698 = R%$1,40. Passo
Fundo, 20 de fevereiro de 2020. O Ofi
Gy 4

EM BRANCO
A PARTIR DESTA LINHA

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, 20 de fevereiro de 2020, as 11:45:46.

Nota de entrega n® 17703 - Emolumentos: R$52,70 SE R g : N :
Cerfidzo Matricula 113.163 - 6 paginas: R$32,20 (0417.03.1900003.20954 = R$2,70) "E A C‘?”SU“E estara dsponrvg! em ate 24h
Busca em liwos e arquivos: R$9,50 (0417.02 1900004 01846 = R$1,90) T g No site do Tribunalde Justica do RS

ol hittp://go.tirs.jus.br/selodigital/consulta

Processamento eletronico de dados: R$5,UO(0417: al 577, 1,40) :
% - :’:’F Chave de autenticdade para consulta

* o
. LXTH 099309 53 2020 00017711 43
[] Luiz Juarez Nogueira de Azevedo - Oficial

[ ] Leticia Palma de Azevedo - Oficiala Substituta
[¥Astrogildo Nogueira de Azevedo - Oficial Substituto

[ ] Michelle Coradini Rigo - Escrevente Autorizada
[ ] Altielis Carlos Delavy - Escrevente Autorizado
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