LIVRON°2 - RECISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

S AL CNS N° 11.1179
~—matricula ficha
414.919 ] [ 01 ] Sao Paulo, 17 de margo de 2015.

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 26, localizado no 2° pavimento da TORRE "C" -
TOPAZIO, integrante do empreendimento denominadc “VILA NOVA SABARA -
’RAGCA ALVORADA”, situado & Rua Quararibéia, n° 200, no Bairro do Aterrado, 29°
Subdistrito - Santo Amaro, com a érea privativa coberta edificada de 61,170m? e a 4rea
i comum coberta edificada de 29,646m?, totalizando & area edificada de 80,816m?% mais
a area comum descoberta de 21,609m? perfazende a érea total de 112,425m?; estando
incluido nas 4reas comuns o direito a 01 (uma) vaga indeterminada na garagem
coletiva, para a guarda de 01 (um) automével de passeio, correspondendo-lhe a fragéo
ideal de 0,004165 no terreno e demais ccisas comuns do condominio. Referido
empreendimento foi submetido ao regime de sondominio, conforme o registro feito sob
n° 12 na Matricula n® 379.495 deste Servign Registral.

CONTRIBUINTE:- 090.150.0028-1 em &rca maior.

PROPRIETARIA:- JETIRANA EMPREENDIMENTOS S/A., inscrita no CNPJ/MF sob
n° 07.987.693/0001-05, com sede nesia Capital, & Avenida Major Sylvio de Magalh&es
Padilha, n® §.200, Edificio Miami, Bioco C, conjunto 32 B-16, Jardim Morumbi.

REGISTRO ANTERIOR:- Regisiro n° 1, feito em 14 de margo de 2007 na Matricula n® |
344.881 (Matricula n° 379.495}, deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 4010F95EF4FA893EAFO4DC568EAFA46C
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/416.919- REFERENCIA (Prenotago n° 1.107.618 - 09/03/201 5)

1) Conforme averbagéo feita sob n° 4 em 04 de novembro de 2008 na [‘atricula n°
344.881 deste S=ivigo Registral, verifica-se que por termo de area contaminada
expedido em 28 ae outubro de 2008, pela CETESB - COMPANHIA DE TECNOLOGIA
DE SANEAMENTO AMBIENTAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.776.491/0001-70,
com sede nesia Capital, na Avenida Professor Frederico Hermann ddnior, n® 345, Alto
de Pinheircs, subscrito pelo Gerente do Setor de Planejamento de A¢Ses Especiais -
CIPE, Sr. Eiton Gloeden, e em consonéancia com a Decisdo normativa da Corregedoria-
Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, publicada em 12 de junho de 2006 (processo
CG 1€7/2005), procede-se a presente para constar que, & teor do Procedimento
CETESB n° 33/01313/05, foi constatado que o imével desia matricula encontra-se
contaminado em parte, com as seguintes substancias: metais e solventes
haiogenados. Consta do referido termo que a proprietéria foi notificada no referido
procedimento, via postal, pela CETESB, acerca da irciusido da respectiva area na
Relagdo de Areas Contaminadas no Estado de S&c Faulo; 2) Conforme averbagdo
! feita sob n° 2 em 09 de dezembro de 2011 na Mairicula n® 379.495 deste Servigo
Registral, verifica-se que pelo requerimento e meracrial descritivo datados em 28 de
abril de 2011, foi autorizada a presente averbagéo a fim de constar que o terreno objeto
da referida Matricula n® 379.495 possui duas Areas Permedveis, sendo, AREA
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PERMEAVEL 1 com a érea de superficie de 335,40m? e AREA PERMEAVEL 2 com a
area de superficie de 100,60m2?, ambas com a descricdo constariz da referida
averbagao; 3) Conforme registro feito sob n°® 7 em 18 de margo de 2014 na Matricula n°
379.495 desie Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento paiticular de 14 de
agosto de 2013, com forga de escritura publica, nos termos e fornia da Lei 4.380/64,
JETIRANA EMPREENDIMENTOS S/A,, ja qualificada, HIPOTECOJU ao BANCO DO
BRASIL S/A., com sede em Brasilia, Distrito Federal, per sua Agéncia Large
Corporate, prefixo 3132-1, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.00{.000/5046-61, a fragdo
idea! de 0,985839 do imdével da referida Matricula n° 375.496, que correspondera,
exciuidas as fragées ideais que corresponderdo as futuras tinidades auténomas 74 do
Bloco A - Esmeralda, e 23 e 57 do Bloco B - Jade, &3 demais futuras unidades
auténomas que integrardo o empreendimento VILA NOVA SABARA - PRAGA
ALVORADA, para garantia de um crédito aberto no valor de R$38.211.167,11, com
encargos financeiros devidos no perfodo de caréncia de: b1) Tx. efetiva a.a 9,000% e
b2) Tx. efetiva a.m. 0,720%; durante o periodo de amortizagéo de: b3) Tx. efetiva a.a
9,000% e b4) Tx. efetiva a.m. 0,720%; b5) juros de mora: 1,000%; b6) muita moratéria:
2,000%; sendo: c) o dia do més de vencimeriol/liberagdo de parcela: 25; d) data
prevista para o término da construgédo: 25/06/2015; e) prazo de caréncia ap6s o término
da construgdo: 06 meses; f) vencimento previsto da primeira prestagdo: 25/01/2016; g)
data prevista para o vencimento final dofinanciamento: 25/06/2018, h) prazo total da
operagdo: 58 meses; i) sistema de amortizagdo: SAC; j) Indice minimo de cobertura da
garantia: 1,25, na forma e condigdes estabelecidas no titulo. Figura como interveniente
construtora e fiadora a ROSSI RES!DENCIAL S/A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.065.751/0001-80, com sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalhaes
Padinha, n°® 5.200, Bloco C, Ci31, Ed. Miami Morumbi. Valor da garantia:
R$86.419.000,00; 4) Conforme averbagdo feita sob n° 8 em 11 de margo de 2015 na
Matricula n° 379.495 deste Servico Registral, verifica-se que por termo de reabilitagéo
para o uso declarado n® 0125/2015, expedido em 23 de fevereiro de 2015 pela
CETESB - COMPANHIA DE TECNOLOGIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL, inscriia
no CNPJ/MF sob o n° 45.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida
Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerante
do Setor de Gestdo ds Recursos para Investigagdo e Remediagdo de Areas
Contaminadas, Sr. Rodiigo César de Aradjo Cunha, e em consonancia com a Decisdo
normativa da Correge:doria-Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, publicaca em 12
de junho de 2006 (grocesso CG 167/2005), procede-se a presente para constar que, a
teor do disposto no Artigo 27, inciso I, da Lei 13.577, de 08 de julho de 2008, e no
artigo 54, inciso !}, do Decreto 59.263, de 05 de junho de 2013, que o imavel localizado
a Rua Quararibsia, Lotes 2 e 4, Santo Amaro, S&o Paulo, e registradc sob matriculas
n° 379.493 & 379.495 no 11° Oficial de Registro de Imdveis de S&o Paulo, com base
no Despacha 256/CAAA/14, apenso ao Processo CETESB n® 33/01313/05, foi
consideraric reabilitado para uso residencial, com o estabeleciriento de medida de
controle institucional por meio de restrigdes ao uso das aguas subterréneas na érea
poligonal delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum
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SIRGAS2000: 330415,7301 mE; 7381456,4143mN - 330684,0722 mE; 7381419,0475
mN - 330737,0617 mE; 7381279,5254 mN - 330444,0509mE; 7389190,9471 mN. Deve
sei mantido o monitoramento preventivo de vapores e das dguas subterraneas; 5)
Conforme registro feito sob n°® 9 em 11 de margo de 2015 na Matricula n° 379.485
deste Servigo Registral, verifica-se que pela escritura lavrada em 12 de fevereiro de
2015, pelo 16° Tabelido de Notas desta Capital, 1o livro 4311, pags. 317/320,
! JETIRANA EMPREENDIMENTOS S/A., inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.987.693/0001-
05, com sede nesta Capital, a Avenida Major Sylvic de Magalhdes Padilha, n® 5.200,
Edificio Miami, Bloco C, conjunto 32 B-16, Jardim Morumbi, instituiu serviddo
destinada a rede de drenagem de aguas pluviais e esgoto, em parte do imével
objeto da Matricula n°® 379.495 deste Servigo Registral, em favor do imével objeto da
Matricula n® 379.492 deste Servico Registiai, onde sera edificado o “VILA NOVA
SABARA - PRAGA MARAJOARA”, e imdvel objeto da Matricula n® 379.494 deste
Servigo Registral, onde sera edificado o “VILA NOVA SABARA - PRAGA INGLESA”,
com 4,00m de largura, tendo como finalidade fornecer serviddo de passagem ao
Condominio Vila Nova Sabara - Praga \arajoara, objeto da Matricula n°® 379.492 deste
Servigo Registral, e Condominio Vila Nova Sabara - Praga Inglesa, objeto da Matricula
n° 379.494 deste Servigo Registral, para as aguas pluviais e esgoto sanitario, com a
area de 236,76m? e a descricdnz constante do referido registro, pelo valor de R$
338.093,28.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 4010F95EF4FA893EAFO4DC568EAFA46C
(Miairicula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/416.919- REFERENCIA (Prenotagéo n° 1.107.618 - 09/03/2015)

Matricula aberta de oricio no interesse do servigo, conforme faculta o item 5&, letra "a",
do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da Matricuia.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 4010F95EF4FA893EAF04DC568EAFA46C
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.3/416.919:;- CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prendiagao n° 1.125.057 -
24/038/2015)

Psio instrumento particular de 23 de Julho de 2015, com faiga de escritura publica, nos
iermos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, o BANCO DO BRASIL S/A deu quitagéo
a devedora e autorizou a presente averbagao para constar o cancelamento do registro

Continua no verso
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de hipoteca mencionado na averbagao n® 1.
Data: 26 de agosto de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514572332
Hash: OFEFC7A8E24420C959F65CD7B5A36754
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.bi)

R.4/416.919: VENDA E COMPRA (Prenotagao n°® 1.125.057 - 24/08/2015)

Peio instrumento particular de 23 de Julho de 2015, com forca de escritura publica, nos
teimos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, JETIRAN/A EMPREENDIMENTOS S/A,
vendeu o imovel a DANIELA APARECIDA BARBOS#. ALVES, RG n°® 307501346-
SSP/SP, CPF/MF n° 304.160.508-24, brasileira, solteira, maior, gerente, residente e
domiciliada nesta Capital, na Rua Socrates, n° 515, apto 62, Vila Sofia, pelo preco de
R$390.000,00.

Data: 26 de agosto de 2015.

Este ato foi verificado, conferido ¢ assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: OFEFC7ABE24420C959F65CD7B5A36754
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/416.919: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagéo n® 1.125.057 - 24/08/2015)

Pelo instrumento particular de 23 de «uiho de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 = 9.514/97, DANIELA APARECIDA BARBOSA
ALVES, solteira, ja qualificada, aiienou fiduciariamente o imével, em garantia, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJMF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, pelo valor de R$312.002,00, pagavel por meio de 360 prestagbes mensais &
sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de 8,5101% e efetiva .de
8,8500%, vencendo-se a primeira em 23/08/2015, reajustaveis as prestagbes e 0 saido
devedor monetariamente. i1a forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de
publico leildo; R$399.825,00.

Data: 26 de agosto dz 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: OFEFC7A8E24420C959F65CD7B5A36754
{(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)
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Av.6/416.919:- REFERENCIA (Prenotagao n° 1.147.970 - 02/05/2016)

Conforme averbacdo n® 15, feita nesta data na matricula n® 379.495 deste Servigo
Registral, verifica-se que pelo oficio n® 072/CAAR/2016 datado de 27 de abril de
2016, da CETESB - COMPANHIA DE TECNOLUGIA DE SANEAMENTO
AMBIENTAL, ja qualificada, subscrito pelo Gerente do Departamento de Areas
Confaminadas, Sr. Elton Gloeden, procede-se a presente averbacdo para constar que,
tendo sido constatado gque a poligonal de area de restricdo de uso de agua
subterrdnea mencionada na Av.1 desta matricula, conforme Termo de Reabilitagio
para 0 Uso Declarado n® 0138/2015, esta incorreta, foi solicitada a sua alteragé@o, com
a inclusdo dos dados corrigidos, como segue: firea de Restricdo de Uso das Aguas
Subterraneas (Corrigida) Coordenadas UTi4, Fuso 23K, Datum SIRGAS 2000:
327.377,2832 mE; 7.381.456,4143 mN + 327.6456254 mE; 7.381.419.0475 mN -
327 .698,6149 mE; 7.381.279,5284 mN - 327.455,6040 mE; 7.381.190,9471 mN.

Data: 05 de maio de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEM! EMMERICK:04252709806
Hash: 2DF4CE7LU3A0C5AE7 1A2D5F0F7EE784B5
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/416.919: PENHORA (Prericiacédo 1.235.461 - 23/08/2018)

Pela certiddo de 23/08/2018; ac Juizo de Direito da 132 Vara Civel - Foro Regional 1l -
Santo Amaro, desta Capiial, extraida dos autos (processo n°® 1026153-
23.2018.8.26.0002) da agao de execugdo civil movida pela VILA NOVA SABARA -
PRACA ALVORADA, CNPJ/MF n° 23.083.669/0001-90, em face de DANIELA
APARECIDA BARBOG.. ALVES, CPF/MF n® 304.160.508-24, os_direitos reais
expectativos de aquisigdo do imdvel foram penhorados para garantia da divida de
R$2.860,44, tendo sido nomeado depositario DANIELA APARECIDA BARBOSA
ALVES. Consta da certiddo que eventual necessidade de intimacio de conjuge sera
analisada nos at!tus pelo Magistrado.

Data: 28 de aacsio de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: 5A46E8485A0D3F21E5C7F7422817F7F7
(Matricula em Servicos Oniine - www. 11ri.com.br)
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