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IFICO e dou fé que a(s) presente(s) imagem(ns) é(sdo) reprodugdo(Bes) auténtica(s)
MATRICULA n.° 7536 constante no(s) Livro(s) de REGISTRO GERAL DE IMOVEIS n.° 2-AU,
189, cujo o Gltimo registro/averbagdo € o de n.° de ordem 04. CERTIFICO ainda que
lmente nenhum &nus real grava a propriedade imdvel objeto desta, e também nenhum
stro de citacdo de acdes reais e/ou pessoais reiperaecutérias se reporta ao mesmo
periodo de 20 anos até a presente data. - - - -- - R e
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% * CERTIDKD DE OWDS REAXS B VINTRMARIAS: 79,20 x 1 = 79,20
tos: R§ 79,30 | Petj: K# 15,84 | Pundperj: RS 3,96 | Punperjs R$ 3,96 | Punarpen: R§ 3,16 | Pmemv: R§ 1,58 | Ise: R§ 0,00 | Total: R§ 107,70.
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7638 189 CACHOEIRAS DE MACACU/RJ - 2° OFIiCIO

[—ﬂatﬁeuin — rus.m.-—-----.--- GARTORIO DE RESISTRO BE IMOVEIS
LIVRO N° 2 -AUREGISTRO GERAL

GOVEL:_ LOTE 02 (dois) da QUADRA 03 (trés) do CONDOMINIO RESIDENCIAL E COIIE'RCIAL ;
BOSQUE DO RANCHO, localizado na Area C desmembrada de maior porgéc de uma propriedade, |
remanescente da Fazenda Santa Herminia, situada na Vila de Japuiba, neste Municipio, zona urbana,
sem benfeitorias, assim descrito e caracterizado: pela frente medindo 12,75 metros, confrontando com
a Rua 70, pelos fundos medindo 12,75 metros, confrontando com o lote 12, pelo lado direito medindo
21,41 metros, confrontando com o lote 01 e pelo lado esquerdo medindo 21,26 metros, confrontando
com o lote 03, com a area de 271,40 m? e fragfio ideal de 0,5902, inscrito na Prefeitura Municipal sob o
n.° 02.04.102.0249.001. PROPRIETARIO: RANCHO 70 EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES
LTDA - ME, cadastrada no CNPJ n.° 19.343.926/0001-08, com sede na Rua Maestro Eduardo
Guimardes, s/n.°, Fazenda Rancho 70, Japuiba, Segundo Distrito deste Municipio. FORMA DE
AQUISICAO: Adquiriu dito imével em maior porgéo, de Sérgio Ribeiroc Empreendimentos Imobilidrios
Ltda - EPP por forga da escritura publica de compra e venda lavrada neste Cartério no Livro 147, fls
200/201, ato 117, em 09/03/2015. REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-AR, fls 045, matricula 6917. ——

AV=01/7538. Protocolado sob o n® 18511, em 25/10/2017. Fica averbada no imével objeto da
presente matricula, em nome da proprietdaria Rancho 70 Empreendimentos e construgdes LTDA uma
(01) casa residencial assim descrita e caracterizada: uma suite, dois quartos, um banheiro, uma
circulagdo, uma sala de estar, uma cozinha, uma area de servico e uma garagem, com a area
construida de 100,86m?, inscrita nesta municipalidade sob o n.° 02.04.102.0249.001, e langada sob o
“|valor venal de R$ 103.374,36, tudo nos termos da certiddo passada pela Prefeitura Municipal desta
cidade em 23/10/2017, extraida do processo n.° 5151 de 12/09/2017, assinada por Silas Ernesto da
Silva (mat 814), Agente Administrativo da Prefeitura e boletim de habite-se processo n°® 4615/17, em
data de 11/10/2017 assinado por Maurizio Fernandes Torres, Médico Veterinario - Sanitarista, mat
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R=02/7536. Protocolade sob o n.° 18981 em 08/08/2018. O imbvel objeto da presente matricula foi
adquirido por CRISTIANE WANDERLEY DA FRANGCA, brasileira, solteira, comerciante, portadora da
identidade n.® 09.087.243-3, DETRAN/RJ de 30/11/2012 e do CPF n.° 020.432.367-33, residente e
domiciliada na Rua Doutor Porcitincula, 1000, Japuiba, neste municipio, por forga do Instrumento
Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de Alienacéo Fiduciaria
de Imével e Outras Avengas, n.° 10141840909, expedido pelo Itati Unibanco S.A, em S3o Paulo/SP,
no dia 01/08/2018, no valor total de R$ 395.000,00, devidamente pago conforme as condigbes
expressas no supracitado contrato, sendo R$ 132.500,00 provenientes dos Recursos préprios da
compradora e R$ 262.500,00 provenientes do Financiamento para compra e venda obtido junto ao Itat
Unibanco S.A. O dito contrato tem 48 cldusulas, devidamente assinado pelas partes. O Imposto de
Transmiss&o Inter-Vivos (ITBI) foi pago a Prefeitura Municipal desta cidade em data de 07/08/2018
conforme guia n.® 262/2018, tendo pago de tributo a quantia de R$ 7.900,00, sobre a avaliacdo de R$
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R=03/7636. Protocolado sob o n.° 18881 em 08/08/2018. © imoével objeto da presente matricula foi
dado em alienacdo fiduciéria ac Itai Unibanco S.A em garantia da divida, conforme a clausula 26° do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de Alienagéo
Fiduciaria de Imével e Outras Avencgas, n.° 10141940908, expedido pelo Itad Unibance S.A, em Sao
Paulo/SP, no dia 01/08/2018 registrado sob o n.° 02 desta matricula, como garantia do pagamento da
divida de R$ 262.000,00 (duzentos e sessenta e dois mil reais), constante naquele contrato. Vaior da
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(" AV.:04/7536 -~ PROTOCOLO 20316

11/08/2020, com firmas reconhecidas,

de 03.11.2020 -~ Conforme requerimento assinado o_;'i\
instruldo com prova da intimaglio, bem como certiddo do

Selo de Fiscall

Cachoeiras de M
O Oficial: . {_

decurso do prazo sem purgacic da mora, procedo a presente para constar que face ao
inadimplemento de Cristiane Wanderley da Franga, acima qualificada, é consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da Fiduciaria ITAU UNIBANCO S.A_, também j& qualificada, pelo
valor de R$312.409,69 para efeitos fiscais. O ITBI foi pago pela guia n® 284/2020 no valor de
R$5.807.88 em 06.10.2020, tendo como base de calculo R$294.894,36 e complemento pela guia n°
331/2020, no valor de R$360,30 em 23.10.2020, tendo como base de calculo o valor de R$17.515,33.
Por forga do disposto no artigo-27 da Lei 8.514/97, o imoével desta matricula devera ser oferecido em
ptblicos leildes. ...... =
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