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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
COREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Imoveis Rurais - Lei 10 267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Viclacao de Marcas e Patantes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA
CIVEL - COMARCA DE GUARULHOS - SP

AUTOS N° 1021917-75.2017.8.26.0224 (1362/17)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA FALENCIA DE COSTEIRA
TRANSPORTES E SERVICOS EIRELLI, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusées, expressas
no seguintfe LAUDO em anexo, pelo qual chegou aos valores de mercado

conforme resumo a seguir:

Imével A: Avenida Lauro Gusmdo Silveira, n® 941,
Parque Industrial do Jardim Sdo Geraldo, Cidade de Guarulhos, Estado
de Sdo Paulo, matriculado sob n® 79.061, no Segundo CRI de Guarulhos.
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

[ee]
.31438 8

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20 , sob 0 nimero WGRU20704582

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e c6digo 6B31C28.



=
7
w
H
N
w
©
70

§582 8

Walmir Pereira Modoth ST
T—

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
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Imdvel B: Rodovia Arthur Bernardes, n® 8047, Bairro
Tapand, Cidade de Belém, Estado do Pard, matriculado sob n°® 199, no

Segundo CRI de Belém.

Imdvel C: Rua Gisele, n® 1000, Mauazinho, Cidade de
Manaus, Estado do Amazonas, matriculado sob n® 19.096, no Quarto

CRI de Manaus.

Termos em que,
P. Deferimento.

Guarulhos, 13 de Outubro de 2.020.
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WALMIR PEREIRA'MODOTTI
CREA 128.880/D
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Avaliacées e Pevicias de Engenha
RESUMO

VALOR DO IMOVEL A:

R$ 9.100.000,00

(Nove milhdes e cem mil reais)

Data Base: Outubro / 2.020

Vista do Prédio localizado na Avenida Lauro Gusmdo Silveira, n°® 941,

Parque Industrial do Jardim Sdo Geraldo, Cidade de Guarulhos, Estado
de Sdo Paulo, matriculado sob n® 79.061, no Segundo CRI de

Guarulhos, objeto da presente Acdo.
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VALOR DO IMOVEL B:
R$ 4.909.000,00

(Quatro milhoes, novecentos e nove mil reais)

Data Base: Outubro / 2.020

Vista do Prédio localizado na Rodovia Arthur Bernardes, n® 8047,

Bairro Tapand, Cidade de Belém, Estado do Pard, matriculado sob n°

199, no Segundo CRI de Belém, objeto da presente Agdo.
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VALOR DO IMOVEL C:
R$ 15.272.000,00

(Quinze milhdes, duzentos e setenta e dois mil reais)

Data Base: Outubro / 2.020

Vista do Prédio localizado na Rua Gisele, n® 1000, Mauazinho, Cidade

de Manaus, Estado do Amazonas, matriculado sob n® 19.096, no

Quarto CRI de Manaus, objeto da presente Agdo.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o Respeitdvel despacho do MM. Juizo, fls.
30.530, o presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imével, descrito
a seguir, referente aos AUTOS DA FALENCIA DE COSTEIRA
TRANSPORTES E SERVICOS EIRELLI, em curso na 1% VARA CIVEL -
COMARCA DE GUARULHOS - SP, AUTOS N° 1021917-
75.2017.8.26.0224 (1362/17):

Imével A: Avenida Lauro Gusmdo Silveira, n® 941, Parque Industrial do
Jardim Sdo Geraldo, Cidade de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo,
matriculado sob n® 79.061, no Segundo CRI de Guarulhos.

Imével B: Rodovia Arthur Bernardes, n® 8047, Bairro Tapand, Cidade
de Belém, Estado do Pard, matriculado sob n® 199, no Segundo CRI de

Belém.

Imoével C: Rua Gisele, n® 1000, Mauazinho, Cidade de Manaus, Estado

do Amazonas, matriculado sob n® 19.096, no Quarto CRI de Manaus.
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IT - CRITERIOS DE AVALIACAO

2.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma

sé'o nimero WGR

para Avaliagdo de Imdveis Urbanos de 2011", do Instituto Brasileiro de

AvaliagGes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP).

Referido frabalho representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imdveis -

2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Segundo referidas Normas, femos a seguinte expressdo

para o cdlculo do valor do terreno:

VI =Vu/{1+[F1-1)+Fz2-1)+Fs-1)+Fn-1)]} x AT

Sendo:

i e ———— S
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VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

F1, F2, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

No cdlculo do “Vu" (valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso

de transagdo, ndo haverd o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo com
o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos”, do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados has

Tabelas I e IT.
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c) Consideracoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego
da equagdo prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde

a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FR / FP)f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo

retirados das Tabelas I e IT.

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da equagdo prevista nas
"Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (Pmin/PE)P, dentro dos limites: + Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)°, para: PE < 3 Pmin;

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)P}],

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmax)]. (Pmax/3. Pmax)P},
para: PE > 3,0 . Pmax

i e ———— S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como

Avaliacées e Pevicias de Engenha

" W

as restricoes de uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas "Normas”.

CA = (A / 125)020

Obs.: O valor de "A" corresponde a drea do comparativo.

f) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenga de frentes mdltiplas ou esquina, com o

emprego da equagdo prevista nas "Normas” e dos fatores na Tabela a seguir:
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Zona Valorizagdo Fater
49 Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10.00% 0,91
5% Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10.00% 0,91
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alto 5,00% 095
7% Zona Comercial Padrdo Popular 10.00% 0,91
89 Zona Comercial Padrdo Médio 10,00% 051
99 Zona Comercial Padrdo Alto 5 00% 095

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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g) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo:

Plano 100
Caido para os fundos de 10% a 20% 125
Caido para os fundos mais de 20% 143
Em aclive até 10 % 105
Em aclive até 20% 111
Em aclive acima de 20% 118
Abaixo do nivel da rua até 100 m 100
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 250 m 111
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4 00 m 125
Acima do nivel da rua até 2,00 m 100
Acimadonivel daruade 200a400m 11

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:
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RE= =14 BT =T =« R OTTOT SRR 100

Terreno em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo

LT T= R T =T =T T SRS 111

Terreno em regido inunddvel e que é atingido periodicamente pela

L0 Lo (=T T R 143

Terreno permanentemente alagado ... 167

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se hecessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

J) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio, através de pesquisa mercadoldgica.
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k) Atualizacdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as sequintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza,
reserva florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecolégica e outras
restrigoes.

Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza........ 0,10
Reserva Florestal............ccooeeiieeieeicreeeeeenn, 0,10
m) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado...........ooeeeeeeeeeeeeceeeeeereenennn 0,50
Fator terreno de fundo..........cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennne 0,60
Fator terreno iNTerN0........cocoeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens 0,70
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3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo

Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido frabalho representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: “Normas para Avaliagdo de Imdveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias - IBAPE, e estd

baseada na NBR 14653, de 2011.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construgdo Civil (CE-02:134.02).

Valores unitdarios

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do

R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:
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INTERVALO DE S

TIPOLOGIA VALORES 4

CLASSE CONSTRUTIvA | PADRAO CONSTRUTIVO 2
Minimo | Médio | Mdxima S

N

Grupo 1.1 - 1.1.1-RUSTICO 0,060 |0,090| 0,120 =

BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,132 {0,156 | 0,180 £

1.2.1 - RUSTICO 0,360 (0,420 0,480 8

1.2.2 - PROLETARIO 0492 |0576 | 0,660 8

1.2.3 - ECONOMICO 0672 |0786 | 0,000 =

Grupo 1.2 - 1.2.4 - STMPLES 0,912 | 1,056 | 1,200 E

CASA 1.2.5 - MEDIO 1,212 1,386 | 1,560 %

1.2.6 - SUPERIOR 1572 | 1,776 | 1,980 §

1.2.7 - FIND 1,002 |2.436| 2,880 8

1-RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO Acima | 2,80 ug
1.3.1 - ECONOMICO 0,600 | 0,810 | 1,020 g

132 - SIMPLES S/elevador | 1,032 | 1,266 | 1,600 g

e C/elevador | 1,260 | 1,470 | 1,680 3

©

. S/elevad 1,512 | 1,746 | 1,980 S

133-MEpIo |2/elevedor | L ’ : 3

GRUPO 1.3 - C/elevador | 1,692 1,026 | 2,160 =
APARTAMENTO S/elevad 1,002 |2.226 | 2460 <

1.3.4 -SUPERTOR | 4levador | 1 : : o

C/elevador | 2,172 | 2,406 | 2,640 &

1.35 - FIND 2662 (3,066 | 3,480 2

L

1.3.6 - LUXO Acima | 3,40 >

2.1.1 - ECONOMICO 0,600 |0,780| 0,060 Q

(@]

S/elevad 0,972 |1,206 | 1,440 o

212- SIMPLES |2/¢evador | O, ’ ’ o

C/elevador | 1,200 | 1,410 | 1,620 -

, S/elevador | 1452 | 1656 | 1,860 &

GRUPO 2.1 - 2.1.3- MEDIO €/elevad 1632 | 1,835 | 2,040 o
ESCRITORIO Sfalamdw 1Ja?2 sza ZJZZ{} S

2 - COMERCTAL 2.14- SUPERTOR ool | — ’ : o
SERVICOS/ C/elevador | 2,062 | 2,286 | 2,2520 %
INDUSTRIAL 2.15 - FINO 2532 3,066 3,600 Z
L

2.16 - LUXOD Acima | 3,61 +

2.2.1 - ECONOMICO 0,240 | 0,360 | 0,480 o

ERUPO 2.2 - 2.2.2 - SIMPLES 0492 (0726 | 0,060 g

GALPAD 2.2.3 - MEDIO 0,972 [1,326 | 1,680 £

o

2.2.4 - SUPERIOR Acima | 1,69 S

[1+]

CRUPO 3.1 3.1.1 - SIMPLES 0,060 (0,120 | 0,180 2

A - 3 «

3-ESPECIAL | [Cpentura 3.1.2 - MEDIO 0,192 | 0,246 | 0,300 3
3.1.3 - SUPERIOR 0,312 (0,456 | 0,600 5

E

©

g

)

i=]
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo

das benfeitorias

O valor unitdrio da edificagdo avalianda, fixado em
fungdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a

depreciagdo, através da seguinte expressdo:

Foc=R+K.(1-R)
Sendo:
K = coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anes) "R" (%)

RUSTICO 5 0

BARRACO SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

CASA MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL NG 0 20

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO e JpertoR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

. MEDIO 60 20

ESCRITORIO e perIoOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

~ SIMPLES 60 20

GALPOES MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10

W

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

sé'o nimero WGR

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e c6digo 6B31C28.



Walmir Pereira Modoth ST
—

=
[

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 12B.880/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

O estado de conservagdo da edificagdo serd classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciagdo (%)
a) Novo 0.00
b) Entre nove e regular 032
¢) Regular 252
d) Entre regular e repares simples 8.09
e) Reparos simples 18 10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Te), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em
que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo os seus

custos para uma eventual recuperagdo.
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Tdade em % ESTADO DE CONSERVACAO
da vida
referencial a b c d e f g h
2 0990 | 0987 |0965| 0910 | 0,811 | 0661|0469|0,245
4 0879 (0976|0955 |0900|0802|0654|0464|0,243
5 0968 |0965|0,944 0890|0793 |0,647|0,459|0,240
8 0957 |09540933|0879|0,784|0639|0454|0,237
10 0945 |0942|0921|0869|0,774|0,631|0448|0,234
12 0933 |0930|0509|0857|0764|0623|0442| 0,231
14 0520 | 0917|0897 |0846|0754| 0615|0436|0,228
16 0907 |0904|0884|0834|0743|0606|0430|0,225
18 0,894 0891/ 0871|0821(0,732|0697|0424|0.222
20 0880 |0877(0858|0809|0,721|0588| 0417 | 0,218
22 0866 (0863|0844 |0,796|0,709|0578| 0410|0215
24 0851|0848 |0830|0782|0697(0569(0403| 0211
26 0836 |[0834|0815|0,769|0685|0659(0,396|0,207
28 0821 | 0818 |0800|0754|0672|0548|0,389|0,204
30 0,805 |0802|0,785|0,740|0,659|0538|0,382|0,200
32 0789 |0786|0,769|0,725| 0646|0627 |0,374| 0,196
34 0772 |0770|0,763| 0,710 | 0632 | 0516 | 0,366 | 0,192
36 0755 |0753|0,736|0694| 0619 |0604|0,358| 0187
38 0738 |[0735|0719|0678|0604|0493|0,350| 0,183
40 0720 (0718 |0, 702|0662|0590|0481| 0341|0179
42 0702 |0700|0684|0645|0575|0469|0,333| 0174
44 0683 |0681|10655|0628|0560|0456|0,324| 0,169
46 0664 (0662|0647 | 0610|0544 |0444|0,315| 0,165
48 0645 |0643|0629|(0593|0528|0431|0,306| 0,160
50 0625 |0623|0609|0574| 0512|0418 |0,296| 0,155

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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2.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram ds recomendagdes da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2
da NBR 14653-2, de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagdo ¢ o
Método Comparativo Direto, indicado para estimar o valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
valor do terreno e somd-lo com o valor da construgdo com os custos diretos
e indiretos, conforme descrito neste capitulo.

A formula bdsica para o emprego do método é:

VI=(VT+ VB)

Sendo:

VI = valor do imével procurado

VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias.
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IMOVEL A:

Avenida Lauro Gusmdo Silveira, n® 941, Parque Industrial do Jardim
Sdo Geraldo, Cidade de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, Matriculado
sob n°® 79.061, no Segundo CRI de Guarulhos.
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3.1 - LOCAL

3.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imodvel em questdo situa-se na Avenida Lauro Gusmdo

Silveira, n® 941.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Guarulhos,

do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do

imdvel:
0 e
10 ;
-9 Wi
@
(/I
)
&
o
i e ———— S
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3.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Guarulhos, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: Zona Aeroportudria (ZA)

INSCRICAO CADASTRAL: 082.70.13.0486.00.000

Os dados Cadastrais do Imadvel, obtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a seguir:

...... — . B e —a S
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3.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:
- Pavimentacgdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

i e ———— S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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3.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente residencial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Simples e Médio",
de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros

adjacentes.

3.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imdvel situa-se em Zona Aeroportudria, que sdo lotes
provenientes de parcelamentos do solo jd existentes poderdo ser
regularizados, assim como as respectivas edificagdes, desde que destinados
aos usos comercial, de prestagdo de servicos e residencial,
independentemente das vedagdes contidas nesta Lei no que diz respeito ao
lote minimo e aos usos permitidos e vedados para cada zona de uso , ou seja,

"ZA".

ettt
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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3.2 - DO IMOVEL
3.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano;
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

O terreno avaliando apresenta as sequintes dimensaes:

Terreno constituido de parfte do lote n® 08, da guadra “K", do loteamento dencminado “Jardim S&

(Zeraldo’. situado no perimetro wrbano desta cidade, que assim se descreve: “toma como panto de
referéncia o ponto “A", gue &€ vérice de divisa do lote 01, ponto gue inicia 2 descrigdo: deste segue
Ip-nr 100,00m até o ponfo “B”, confrontando pela esguerda com o lote n? 01; deste segue a direita po
50,50m até o ponto "C", confrontando pela esguerda com o lote n® 07; deste segue & direita po
92.50m até o ponto G, localizado junto & margem da Avenida Um, confrontando pela esguerda com
lo emanescente do lote n® 08; deste segue pelo alinhamento da Avenida Um, em curva de raic de
39.00m e desenvolvimentoe da 25.00m até o ponto H, deste segue pelo alinhamento da Avenida Um
por 32.00m até o ponto de partida, confrontando pela esquerda com a Avenida Laurc Gusmao d

Silveira, encemando a area total de 5.000,00m:E

O imével avaliando estda matriculado, sob n® 79.061, no

Segundo CRI de Guarulhos.

3.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, encontra-se
edificadas um galpdo com caracteristicas de uso comercial, encerrando a drea

total construida de 717,47 m?2.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:

W
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CROQUI DA AREA OPERACIONAL.
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OFICINA MECANICA

ALMOXARIFADO

DEFCSITE

VESTIARIO

REFEITGRIO

DEFOSITO DA
EORRACHARIA

e

BCRRACHARIA

CROQUI DA AREA DE SERVICOS.
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM
COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.

CREA 128.830/D
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‘B TECNICO EM ELETEONICA
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FOTO 03
VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

n
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ENGENHEIRO CIVIL
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VISTA DA ENTRADA DE PEDESTRES.
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FOTO 05

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO PATIO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 06

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO PATIO.

i e ———— S
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Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20 ,
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e c6digo 6B31C28.



[ee]
fls. 31476 S

3
i

Walmir Pereira Modohi

W- Deads 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

FOTO 07

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE ABASTECIMENTO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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FOTO 08

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE LAVAGEM DE VEicuLOs.

o e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 09

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA OPERACIONAL.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

u20

sé'o nimero WGR

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e codigo 6B31C28.



[ee]
fls. 31479 S

Walmir Pereira Modohi

W- Deads 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha
FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: o
PISO: Ardésia.

GURAGN

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Fibra de vidro.

Aco. v].

PO'Q-M(S):Gir'o de 1 folha (dobradigas).

RE

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Corrediga

ADENE

DXFEC

SALATE
FUKCORAROS | 1~

SALA DEMOT \ﬂb-‘bi

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA SALA DE MOTORISTAS.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

u20

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20

3
i

sé'o nimero WGR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e codigo 6B31C28.
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Walmir Pereira Modoth 37

W' Deads 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenka
FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

AR

PAREDE(S): Azulejo até meia parede.

TETO: PVC. —

_ Madeira. *

PORTA(S)'Gir‘o de 1 folha (dobradicas). :

. Ago com vidro. ; o |
JANELAS) Basculante. £ K
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g ':
observador quando do registro fotogrdfico. 1

VISTA DO BANHEIRO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

u20

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s

i

é'o nimero WGR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e codigo 6B31C28.
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Desde 1955

Walmir Pereira Modoth 37
T ——

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliagdes e Pericias de Engenka
FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: o
PISO: Ardésia.

GORAGIN

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Fibra de vidro.

Aco. [ ——

poRTA(S)=Giro de 1 folha (dobradicas).

RE

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Corrediga

ADENE

DIFELY;

FUKCHAR0S

S8

' \ SoL40E likﬂoﬂbj 3

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA SALA RESTRITA A FUNCIONARIOS.

j— S et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

u20

i

é'o nimero WGR

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e cdigo 6B31C28.



Walmir Pereira Modoth 37
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliagdes e Pericias de Engenka

FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: o
PISO: Ardésia.

GORAGIN

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Fibra de vidro.

Aco.

poRTA(S)=Giro de 1 folha (dobradicas).

1

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Corrediga

ADENE

DIFEDK;

FUKCORARDS ]
te

SOLATE

we \munmuaj AE
= | _J

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

r'

VISTA DA SALA DE RECURSOS HUMANOS.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

fls. 31482 8

Desde 1955

u20

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s

i

é'o nimero WGR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e cdigo 6B31C28.
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Desde 1955

Walmir Pereira Modoth 37
T ——

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliagdes e Pericias de Engenka
FOTO 14

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO PISO SUPERIOR.

j— S et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

i

u20

é'o nimero WGR

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e cdigo 6B31C28.
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Walmir Pereira Modoth 37
L e i Deade 1955

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

u20

Avaliagdes e Pericias de Engenka
FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Fibra de vidro.

Aco.
Giro de 1 folha (dobradigas).

JANELA(S) Aluminio com vidro.
_ Corrediga.

PORTA(S):

VISTA DA SALA DE REUNIOES.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s

i

é'o nimero WGR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e codigo 6B31C28.
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Walmir Pereira Modoth 37

(8]
©

i

Desde 1955 S
[a g
ENGENHEIRO CIVIL g
E TECNICQ EM ELETRONICA o
CREA 128.880/D E
[
" - I | p
Avaliagées e Pericias de Engenharg

FOTO 16

SATE
FUKCOKARDS

v \ SOLA DEMOTORSTAS J

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO ESTACIONAMENTO DE FUNCIONARIOS.

e S et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20 ,
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e cdigo 6B31C28.
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Desde 1955

Walmir Pereira Modoth 37
T ——

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliagdes e Pericias de Engenka
FOTO 17

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO ESTACIONAMENTO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

i

u20

é'o nimero WGR

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e cdigo 6B31C28.
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Desde 1955

Walmir Pereira Modott ST
——

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 1ZB.8BQ/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha
FOTO 18

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

—
|

VISTA DA AREA DE SERVICO.

o e ———— S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

(8]
©

u20

i

sé'o nimero WGR

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20 ,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e c6digo 6B31C28.
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Walmir Pereira Modohi

W- Deads 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Enger-.ka
FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Fibra de vidro.

\
Aco. i
PORTA(S)'Gir‘o de 1 folha (dobradigas). = S S
, . . DR MK |
. Aluminio com vidro. -
JANELA(S): Corredica. B

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO REFEITORIO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

u20

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s

3
i

é'o nimero WGR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e codigo 6B31C28.
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Walmir Pereira Modoth 37
L e i Deade 1955

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

u20

Avaliagdes e Pericias de Engenka
FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até meia parede.
TETO: Fibra de vidro.

_ Ago. -
POR-‘-A(S)'Gir‘o de 1 folha (dobradicas). o
Ago com vidro.

Basculante.

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO VESTIARIO PARA FUNCIONARIOS.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s

i

é'o nimero WGR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e codigo 6B31C28.
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i

Desde 1955 S
[a g
ENGENHEIRO CIVIL Q
E TECNICQ EM ELETRONICA o
CREA 128.880/D E
[
o
Avaliagdes e Pericias de Engehkar‘m

FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Fibra de vidro.

. Ago. e I =
PORTA(S)'Gir‘o de 1 folha (dobradigas). § . L2 r

. RN LG, |
Aco com vidro.
JANELA(S) Cgrrediga m:

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO DEPOSITO DE MERCADORIAS.

e S et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e cdigo 6B31C28.
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Walmir Pereira Modoth 37

i

Desde 1955 S
[a g
ENGENHEIRO CIVIL Q
E TECNICQ EM ELETRONICA o
CREA 128.880/D E
[
o
Avaliagdes e Pericias de Engehkar‘m

FOTO 22

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Fibra de vidro.

~ Aco. e | [T
PORTA(S)'Gir‘o de 1 folha (dobradigas). BES
_ Ago com vidro. R | ¥
JANELA(S): Corredica. L}

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO ALMOXARIFADO.

e S et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e cdigo 6B31C28.



Walmir Pereira Modoth 37

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 1ZB.8BQ/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Concreto.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TELHADO: Fibrocimento.

OF THANECAH T

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA BORRACHARIA.

e S et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

[ee]
fls. 31492 8
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Desde 1955

sé'o nimero WGR

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20 ,
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e c6digo 6B31C28.
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Desde 1955

Walmir Pereira Modoth 37
T ——

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliagdes e Pericias de Engenka
FOTO 24

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Concreto.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TELHADO: Fibrocimento.

Aco.

PORTA(S):Giro de 1 folha (dobradigas).

Aco com vidro. e

JANELA(S): Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO DEPOSITO DA BORRACHARIA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

u20

i

é'o nimero WGR

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e cdigo 6B31C28.
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i

Desde 1955 S
[a g
ENGENHEIRO CIVIL Q
E TECNICQ EM ELETRONICA o
CREA 128.880/D E
[
o
Avaliagdes e Pericias de Engehkar‘&

FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Concreto.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TELHADO: Aco.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA OFICINA DE REPAROS MECANICOS.

e S et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e cdigo 6B31C28.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 12B.880/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

w
H
N
©
a

70

§582 8

'gg
B
)
U207

XLV - CALCULOS AVALIATORIOS

45.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma regido
geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obteve-se os elementos comparativos listados ha sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Util resultou em:

gmf = R$ 1.581,04/m? - Data Base: Outubro/2020

OBS: O valor unitdrio, de R$ 1.581,04/m? (Hum mil, quinhentos e oitenta e

um reais e quatro centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,

cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imdveis a seguir:

ettt
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20 ,

sé'o nimero WGR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e c6digo 6B31C28.



Walmir Pereira Modohi

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

ELEMENTOS DA AVAUA(;EO

DADOS DA FICHA 1

fls. 31496

57

Desde 1955

NOMERO DA PESQUISA : GUARULHOS - 57 - 2014

CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020

SETOR : QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA !
DADOS DA LOCALIIAQ&O
ENDERECO : Avenido Loure Gusmiéic Sivera NUMERQ : &68

COMP.: Rel.: TEO132

CEP: UF: 3P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Parque Industral do lardim 580 GergldoADE ; GUARULHOS - 5P

MELHORAMENTOS :
FA‘JI.M!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] Tv ACABO

DADOS DO TERRENC

] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) m= 500000 TESTADA - (cf] m 3500 FPROF. EQUIV. (Pe)}: 142,86
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Iraguiar ESQUINA Moo
TOPOGRARA : plang

CONSSTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02; 1:00 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05: 1.90 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS): 10.000.000,00
WY Imdvess
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (113-28333020

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAD Floc ; 000 FTADICIOMALD! : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.800.00
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.800.00
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDS: 0.00 VARIAGAOD : 1.0004
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0009
CONSISTENCIA Fc ¢ oot FTADICIONALDS ! 000
AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00
TOPOGRARA Ft : 000

o B e —a S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Walmir Pereira Modohi

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

ELEMENTOS DA AVAUA(;EO

DADOS DA FICHA 2

fls. 31497

57

Desde 1955

NOMERO DA PESQUISA : GUARULHOS - 57 - 2014

CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020

SETOR : QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA !
DADOS DA LOCALIIAQ&O
ENDERECO : Avenido FPedro de Toledo NUMERQ : 800

COMP. Rel: VEN13TE]

CEP: UF: 3P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Parque Ingustral do lardim 580 GergldoADE ; GUARULHOS - 5P

MELHORAMENTOS :
FA‘JI.M!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] Tv ACABO

DADOS DO TERRENC

] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) m=: 500000 TESTADA - (cf] m 4000  PROF. EQUIV. (Pe): 12500
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Iraguiar ESQUINA Moo
TOPOGRARA : plena

CONSSTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 0Z: 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS): 2.000.000.00
M. Teyota
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-24095577

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAD Floc ; 000 FTADICIOMALD! : 0,00 VALOR UNITARIO : 142000
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.620.00
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDS: 0.00 VARIAGAOD : 1.0004
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0009
CONSISTENCIA Fc ¢ oot FTADICIONALDS ! 000
AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00
TOPOGRARA Ft : 000

o B e —a S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Walmir Pereira Modohi

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

ELEMENTOS DA AVALIA(;EO
DADOS DA FICHA 3

57

fls. 31498

82708

Desde 1955

u20

(JumzADO DATA DA PESQUISA ;: 13/10/2020
CHAVE GEOGRAFICA !

NOMERO DA PESQUISA : GUARLLHOS - 57 - 2014

SETOR: QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZACAC

ENDERECO : Ruo Engsnheio Alberic Leimer MUMERQ : 452
COMP.: Rel.: GADDBS BAIRRO : Parque Industrial do lardim 580 GergldoADE ; GUARULHOS - 5P
CEP: UF: 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ZJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

FA‘JIM!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENC

AREA [Ar) m% 2300.00 TESTADA - (cf) m s0.00  PROF. EQUIV. (Pe): 4767
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Iraguiar ESQUINA Moo

TOPOGRARA : plang

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFCACAD : Armazém USO DA EDIFICACAQ : Induttria AREA CONSTRUIDA : 150000 Me

PADRAO CONSTR.: gaipdo simpies CONSERVACAD : & - reporos smpies

COEF. PADRAO: 0726 IDADEREAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,409 CUSTO BASE (RS): 1.5007¢
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 995.305 53 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS} : 4.300.000.00 VALOR LOCAGAOQ (R5): 0,00
Compare Imobiliaria

Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

TELEFONE : (113238294586

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAD Floc ; 000 FTADICIOMALD! : 0,00 VALOR UNITARIO : 134588
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 134534
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDS: 0.00 VARIAGAOD : 1.0004
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0009
CONSISTENCIA Fc ¢ oot FTADICIONALDS ! 000

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00

TOPOGRARA Ft : 000

e e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Walmir Pereira Modohi

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

ELEMENTOS DA AVAUA(;EO

DADOS DA FICHA 4

57

fls. 31499

82708

Desde 1955

u20

NUMERD DA PESQUISA ; GUARULHOS - 5P - 2014 (JumzADO DATA DA PESQUISA ;: 13/10/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA !

DADOS DA LOCALIIAQ&O

ENDERECO : Ruo Engsnheio Alberic Leimer MUMERO : 545

COMP.: Rel.: GADDSS BAIRRO : Parque Industral do lardim 580 GergldoADE ; GUARULHOS - 5P

CEP: UF: 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ZJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

FA‘JIM!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENC

AREA [Ar) m% 2300.00 TESTADA - (cf) m s0.00  PROF. EQUIV. (Pe): 4767
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Iraguiar ESQUINA Moo

TOPOGRARA : plang

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFCACAD : Armazém USO DA EDIFICACAQ : Induttria AREA CONSTRUIDA : 172500 Me

PADRAO CONSTR.: gaipdo simpies CONSERVACAO : |- entre reparos smples & mporantss

COEF. PADRAO: 0.72¢ IDADEREAL: 45 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k}: 0,384 CUSTO BASE (RS): 1.500.74
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 721.719.09 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS} : 5.200.000,00 VALOR lOCM;EO (R5): 0,00
Viabilizar Imdves

Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

TELEFONE : (11326004002

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAD Floc ; 000 FTADICIOMALD! : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.58331
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.5833i
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDS: 0.00 VARIAGAOD : 1.0004
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0009
CONSISTENCIA Fc ¢ oot FTADICIONALDS ! 000

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00

TOPOGRARA Ft : 000

e e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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Walmir Pereira Modohi

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

ELEMENTOS DA AVALIA(;EO
DADOS DA FICHA 8

57

fls. 31500

82708

Desde 1955

u20

(JumzADO DATA DA PESQUISA ;: 13/10/2020
CHAVE GEOGRAFICA !

NOMERO DA PESQUISA : GUARULHOS - 57 - 2014

SETOR: QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZACAC

NUMERQO : 5/n*
BAIRRO : Parque Industrial do lardim 580 GergldoADE ; GUARULHOS - 5P
UF: 3P

ENDERECO : Ruo Engsnheio Alberic Leimer
COMP.: Rel.: GADI03
CEP:

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ZJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

FA‘JIM!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENC

AREA {Ar) m= 2.700.00 TESTADA - (cf) m 7500  PROF. EQUIV. (Pe): 36500
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Iraguiar ESQUINA Moo

TOPOGRARA : plana

CONSISTENCIA;  seco

DADOS DA BEMFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD : Armazém USO DA EDIFICACAO : Industria AREA CONSTRUIDA : 150000 M=

PADRAO CONSTR.: gaipdo simpies CONSERVACAO : |- entre reparos smples & mporantss

COEF. PADRAO: 0.72¢ IDADEREAL: 50 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,324 CUSTO BASE (RS): 1.500.74
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 53279081 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS): 5.200.000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
CIC Central bmobiliaria

Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

TELEFONE : (11333023000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAD Floc ; 000 FTADICIOMALD! : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.534.00
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.536.00
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDS: 0.00 VARIAGAOD : 1.0004
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0009
CONSISTENCIA Fc ¢ oot FTADICIONALDS ! 000

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00

TOPOGRARA Ft : 000

e e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

fls. 31501

57

Desde 1955

DESCRI@ﬁD + Guaruihos - Porgque Indusinial de Jordim 8o Geraldo DATA 1371072020

FATOR OFERTAHRANSA{_ZﬁO: [

EDIHCACEO VALORES DE VENDA : |BAPE-3F - 2020 - SAC PAULO - 5P

OBSERVACAD :

Serm Indice

IONA DE AVALIAQ.&O

Descricdo da Zona de Avaliagdo @ INDUSTRIA

Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
1.00 1,00 1.00 1.00 100 1.00 500000 1.00 2.000.00

FATORES

FATOR iNDICE

[] Localizacdo 1.00

[] Testada 100.00

[[] Profundidade

[[] Frentes Multiplas Nao

[ Area

[£] Topografia plano

(<] consisténcia SECD

MATRIZ DE UNITARIOS
= Valor = - Variagde | Variacdo
Nim. | Endereco Homogeneizagao '
€ Unitarie g ¢ Paradigma | Avaliando

B4 Avenida Laurc Gusmdc Sivera 668 1.800,00 1.800,00 1.0000 1.0000
| 2| Avenida Pedro de Toledo 800 1.420.00 1620000 1,0000 1.00600
) 3| Rua Engenhsiro Alberio Leimer 452 1.355.88 1346588 10000 1.0000
B 4| Rua Engenhsro Alberic Leimer 545 1.583:31 1.583.31 1.0000 1.0000
B 5 | Rua Engenhsro Alberic Leimer s/n® 1.535.00 1.536.00 L0000 0000

et

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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ADERENCIA
HNidm Observado Calculado |
i 1.800,00 1.800,00
2 1.620,00 1.620,00
3 1.365,88 1.365,88
4 1.583,31 1.583,31
5 1.536,00 1.536,00
GRAFICO DE DISPERSAOQ
Valores Observados x Valores Calculados
2,500
2400
2300
2200
2..00 £
2.000
1900
1 g
2 1200 /'/
g 1.700 Z
E 1,600 % "
1.300 :
1.400 3
1300
1300
1..00
1000
200
1000 1 .EI]D 1.400 1410 1 .8I]D 2000 240 E.JDD
Dhservado
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Avaliacées e Pevicias de Engenha

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

fls. 31503

57

Desde 1955

Tipo: Teweno
Cliente: Eng. Walme PAcdotti

Area m®: 500000 Modalidade : V=nda

-+

v dling

2057 9

Edezg Rt - T
Has

e S Lanea Tanglomes Q
=S Hadn

e sghes oy g

VALORES UNITARIOS

CALLSE!

\

Iehins Hita R .'\..I$ ¥ Q

Grakiv h-.gl_-ﬁ-_:.:@ ,@

___Distribuigdo espacial

\r.l_.w‘\ : @

Farman ind ke e iy

WA <

EaTrd g Traliea mcs

Lugusg Epumias
= | remean
sl

L'.-;:cu? @

Amins Trancporas

Iansperiacers Mtz

2

LfFSEE,

local: Avenida Laurc Gusmag Sivera 941 Pargque Indusirial do Jardim Saic

opInn Suae s [;;'

9

Data:

hip b

_ra
ral Al

n]

SpebirPant Hample | o

Aesl :.er:‘cq F R T
: Wil o

Paracadlharl Fsimercilt {a

i

O T 'y R S Pea)

VALORES HOMOGENEIZADOS

131042020

Média Unitdrios : 1.551.04
Desvio Padrdo ; 156,36

- 30%: 1.10873

+30% : 205535

Coeficiente de Variacdo : % 3500

GRAU DE FUNDAMENTAG;‘.O

Meédia Unitgrios : 1.587.04
Desvio Padrdo : 15638

- 3
+ 300G : 205538

110673

Coeficiente de Variacdo : 7.8500

Descricio GRAU T GRAUII GRAUI mn
1 |earac deimével avaiando £omptels qiank d utin 5 Compida gho aos Btores 0 Adogae ds stuagao 0l s
wariaveis anakzadas usatica no fratamenic parafigma
Quanitidats minima de
2 dados da mercado usados i =] ¥ 4 4 1] 2
iensiicagio dos danos Apresentagao os inform ref atodas Apressntagio oo inform ref atodas 0 |apresantagio inform ref atodos as
35 MArcato 38 caract dos dos dades analisados [E 23 caract dos dos dados analisados Caract doe datos ref aos BHorss I:‘ 3
infsrvato de Fusie da Ccada
4 Eéor e p o oonj os Borss Lo b L [E ARmare I:l bk b D 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: 1l
FORMACAC DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R5): 1.581.04
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE ~ 0.0000
FRENTES MULTIFLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0:0000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliande

INTERVALO MINIMO ; 1.473.84
INTERVALO MAXIMO : 1.688.24

GRAU DE PRECISAO

INTERVALC MINIMO :

1.473.:85
INTERVALO MAXIMO @ 1.685.23

GRAU DE FRECISAD: 1l

ettt
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Walmir Pereira Modott 57

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha
45.2 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,

entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:
VT = Valor do terreno procurado;
At =5.000,00 m?;
Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 1.581,04/m?;
Fp = 100,00 m;
Pe = 50,00 m;

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos pelas

normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.
Substituindo e calculando:
VT = gmf x At

VT = R$ 1.581,04/m? x 5.000,00 m?

VT = R$ 7.905.200,00

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 7.905.000,00

(Sete milhoes, novecentos e cinco mil reais)

Data Base: Outubro/2020

i e ———— S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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45.6 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgdo se enquadra na
seguinte classificagdo: "Galpdo Padrdo Médio"; segundo a Tabela de
Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,0564 x R8-N;

Vu=1,326 xR$ 1.500,76/m? = R$ 1.990,00/m?;

Area Construida: 717,47 m?;

Idade Estimada: 12 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagoes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R))
onde:

VB = Valor da benfeitoria;
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A = drea construida = 717 47 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 1.990,00/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 12 anos;

Ie = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos

simples;

K=0,793.

Substituindo e calculando, vem:

VB = 717,47 m? x R$ 1.990,00/m? x (0,20 + 0,793 x (1 - 0,20))

VB = R$ 1.191.327,36

(Hum milhdo, cento e noventa e um mil, trezentos e vinte e sete reais e

trinta e seis centavos)

Data Base: Outubro/2020
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457 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT+VB

VI = R$ 7.905.200,00 + R$ 1.191.327,36

VI = R$ 9.096.527,36

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 9.100.000,00

(Nove milhdes e cem mil reais)

Data Base: Outubro/2020
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IMOVEL B:

Rodovia Arthur Bernardes, n® 8047, Bairro Tapand, Cidade de Belém,

Estado do Pard, matriculado sob n® 199, no Segundo CRI de Belém.
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V - VISTORIA

5.1 - LOCAL

5.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imovel em questdo situa-se na Rodovia Arthur

Bernardes, n°® 8047, Bairro Tapand.

A reprodugdo do Mapa Oficial de Guarulhos, do Google

Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imovel:
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5.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Belém, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: Zona do Ambiente Urbano 4 (ZAU 4)

INSCRICAO CADASTRAL: 024/32881/33/35/0108/000/000-38

Os dados Cadastrais do Imével, obtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a sequir:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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5.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:
- Pavimentacgdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

i e ———— S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

w3
{
3
U207,

sé'o nimero WGR

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20 ,
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e c6digo 6B31C28.



Walmir Pereira Modoth ST
—

=
[

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 12B.880/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

5.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente residencial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Simples e Médio",
de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros

adjacentes.

515 - ZONEAMENTO

Zona do Ambiente Urbano 4, que caracteriza-se por ter
uso predominantemente residencial, atividades econdmicas dispersas,
presenga de nlcleos industriais, caréncia de equipamentos publicos,
infraestrutura ndo consolidada, terrenos subutilizados ou ndo utilizados, com
ociosidade de grandes dreas e incidéncia de loteamentos destinados da classe
média alta e de ocupagdes irregulares com assentamento precdrio, ou seja,

"ZAU 4"

ettt
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5.2 - DO IMOVEL

5.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano;
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

O terreno avaliando apresenta as sequintes dimensaes:

I

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
C.G.C. 04137.04B/0001-05
SEGUNDOD OFICIO — BELEM-PARA
REGISTRO GERAL

.
urbano,; am dominie plen

vornrdn

= ra am eatruturn de ferro, oota Ja dr
wde como lote m

Gsdra AW,

s Belam-Iconraci, Lotenars

Comaron desta Capital , medindo 10,00ms., de frense por

pola lateral direits oom o lofe N® 13-B, i

24= Bl= Tarreno urhano

log fundos com o lote n® Ta-A 5

—— e s — )

comatltulide pelon 1 Y mere 12 A, 128 & 12-C, oom fren x ? Ho
dovia Arthur Bex raoi,; parte integrante do Loteamento “JAR { T'.-i:-TI;'_a‘;:H"_,
Munioipino e Co medindo ac todo 3I2,00mm., de fronte por 96,50ma. ., i

Fundon, totalizando 1.152,00n8. 2, confinmdo & direita com o lote anterior—!
ey » desorito, p v aom o lote n¥ Ll-fA, e fundpn Som cuem de o ROFHRLIE
AR10S 1= 1)= MANOL HATOS, brasileiyo, on progaTio, portador 4 j. 1. m* # 1l

n® GO7.949 .1 ) & SR

3 FLUE JAMPOS MATOS, h

de prendas do lar, portadors da C.T. n 265.855=-8E0UF-FA, & do CIO-ME r¢ 2092.4

Olig=— '-_":— EINTRA T TIOZ ASFIJ%F';ﬁD, que fanban uon o aosine, EIVIRA DA LUE, L)‘_"'Ll',_'l.lr.lj_i'{'_,‘d'j.l:.'l
Ve, oomoroiante, I adorn fda C.l. m? O41446543-1FF y 8 do CIC-NF ne 037715715, re
aidente & domiod) a naata ocidadej— Reglatron anteriorasi— Pay do que comsta no Livro

G4.1584, e Livro 37, as folhas 134, ach
iro Ofinic, desta

2=halay ans flae. 048, mob o N® R.—-1-9945, am 1t
o k® 13.218, am O]

»

apitul.= Dou fé.-Belonm

1955, do arquivo do Prim

e

(FA)y, 05 de Agosto de L0 e R
F. nt 95.803, P pm——p— - — .
T e T e e
il _ TR ot | BF ey oviee - o . .

O imével avaliando estd matriculado, sob n° 199, no

Segundo CRI de Belém.
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5.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, encontra-se
edificadas um Galpdo com caracteristicas de uso comercial, encerrando a

drea total construida de 1.092,81 m?2.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:

]

WC

Galpao

Escritorio

1 — —_— —— s

CROQUI DO PAVIMENTO TERREO.
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FOTO 01

il

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE

ACAO, NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM
COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.
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VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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VI - CALCULOS AVALIATORIOS

6.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis ha mesma regido
geoecondmica e nhegécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Util resultou em:

Lote A: gmf

R$ 907,95/m? - Data Base: Outubro/2020

Lote B: gmf = R$ 787,16/m> - Data Base: Outubro/2020

OBS: O valor unitdrio do lote A de R$ 907,95/m? (novecentos e sete reais e
noventa e cinco centavos), e o valor unitdrio do lote B de R$ 787,16/m?
(setecentos e oitenta e sete reais e dezesseis centavos), foram obtidos
através de Pesquisa de Comparativos, cujas caracteristicas constam da

pesquisa de mercado de imédveis a seguir:

ettt
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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Desde 1955

u20

(JumzADO DATA DA PESQUISA ;: 13/10/2020
CHAVE GEOGRAFICA !

NOMERO DA PESQUISA ; BELEM - P4 - 2020

SETOR: QUADRA, : INDICE DOLOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZAGAC

MUMERO : 2425
CIDADE : BELEM - PA

ENDERECO : Rodovia Arihur Bernardes
COMP.: Rel.: galpdoorthurbemaoBAIRRD : Topond
CEF: UF: PA

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ZJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

FA‘JIM!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENC

AREA [Ar) m= 224000 TESTADA - (cf] m 2800 FPROF. EQUIV. (Pe): 8000
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Iraguiar ESQUINA Moo

TOPOGRARA : plang

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFCACAD : Armazém USO DA EDIFICACAQ : Induttria AREA CONSTRUIDA : 540000 M2

FADRAO CONSTR. galpfio médc CONSERVACAD : d - enire reguiar & reporos simpies

COEF. PADRAO: 1326 IDADEREAL: 30  anos COEF.DE DEPRECIACAO (k}: 0744 CUSTO BASE (RS): 1.500.74
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 9.501.093.05 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,04 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS): 12.500.000,00 VALOR LOCAGAOQ (R5): 0,00
Corretor

Sra. Crstiane

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

TELEFOME : (91)-831120558

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAD Floc ; 0op  FTADICIONALD -0.04 VALOR UNITARIO : 820,94
TESTADA CF 000 FTADICIONALO2 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 789.37]
PROFUNDIDADE Cp ! 000 FT ADICIONAL 03 0.00 VlRIACiG . 05414
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALDA 000 VARIACAO AVALIANDO : 1.0009
CONSISTENCIA Fe @ oot FTADICIONALDS ! oa0

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00

TOPOGRARA Ft: 000

e e e
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ELEMENTOS DA AVAUA(;EO

DADOS DA FICHA 2

fls. 31548

57

Desde 1955

NOMERO DA PESQUISA ; BELEM - P4 - 2020

SETOR: QUADRA, : INDICE DOLOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZAGAC

CHAVE GEOGRAFICA !

CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020

ENDERECO: Rocdovia Topana

COMP.: Rel.: 103
CEP:

BAIRRO : Topand
UF: PA

DADOS DA REGIAO

MUMERO : 5/n*
CIDADE : BELEM - PA

MELHORAMENTOS :
FA‘JI.M!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] Tv ACABO

DADOS DO TERRENC

] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) m= 500000 TESTADA - (cf] m 3000  PROF. EQUIV. (Pe): 166,67
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Iraguiar ESQUINA Moo

TOPOGRARA : plang

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFCACAD : Armazém USO DA EDIFICACAQ : Induttria AREA CONSTRUIDA : 250000 M2

PADRAO CONSTR.: gaipdo simpies

CONSERVACAD : & - reporos smpies

COEF. PADRAD: O.72¢ IDADE REAL: 33 anos COEF.DE DEFIIEC;IA(_:.EO (k)= 0553 CUSTO BASE (RS): 1.500.74
VAGAS: O PAVIMENTOS : O
VALOR CALCULADO(RS): 1.504.:305.31 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: o574 ADICIONAL 0 500 ADICIONAL 03; 108
ADICIONAL O4; 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04; 1,00
DADOS DA TEANSﬂ$i0
NATUREZA: Ofera VALOR VENDA (RS) : ©.500.000,00 VALOR lU‘CﬁCEO (R5): 0,00
IMOBILIARIA : Corretor
CONTATO : Sra. Crstians TELEFONE: (91-381128558

OBSERVACAQ:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAD Floc ; 000 FTADICIOMALD! : 0.04 VALOR UNITARIO : 85874
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 92414
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALDS: 000 VARIAGAOD : 1.0634
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0001
CONSISTENCIA Fc ¢ oot FTADICIONALDS ! 000
AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00
TOPOGRARA Ft : 000

o B e —a S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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ELEMENTOS DA AVAUA(;EO

DADOS DA FICHA 3

fls. 31549

57

Desde 1955

NOMERO DA PESQUISA ; BELEM - P4 - 2020

CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020

SETOR : QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA !
DADOS DA LOCALIIAC Ao
ENDERECO : Travesa Crsfovac Coliombo NUMERQ : 300

COMP.: Rel.: FIEZZ0OTIN
CEP:

BAIRRO : Topand
UF: PA

DADOS DA REGIAO

CIDADE : BELEM - PA

MELHORAMENTOS :
FA‘JI.M!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] Tv ACABO

DADOS DO TERRENC

] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA {Ar) m*: 17.000,00 TESTADA - (cf} m 0000 PROF. EQUIV. (Fe): 170.00
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Iraguiar ESQUINA Moo
TOPOGRARA : coide para of fundes de 5% ofé 10%

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMNAL 01: Q.81 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1706

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS): 7.300.000.00
Corretor
Sr. Carlos

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (91333475149

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAD Floc ; 000 FTADICIOMALD! : 0,23 VALOR UNITARIO : 41294
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 555,45
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALDS: 0.00 VARIAGAOD : 1,3457]
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0004
CONSISTENCIA Fc ¢ oot FTADICIONALDS ! 000
AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00
TOPOGRARA Ft : on

o B e —a S
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ELEMENTOS DA AVAUA(;EO

DADOS DA FICHA 4

57

Desde 1955

fls. 31550

82708

u20

NOMERO DA PESQUISA ; BELEM - P4 - 2020

CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020

SETOR : QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA !
DADOS DA LOCALIIAC Ao
ENDERECO : Travesa Crsfovac Coliombo MUMERQ : 3047

COMP.
CEP:

BAIRRO : Topand
UF: PA

DADOS DA REGIAO

CIDADE : BELEM - PA

MELHORAMENTOS :
FA‘JI.M!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] Tv ACABO

DADOS DO TERRENC

] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA {Ar) m= 55,681,00 TESTADA - (cf) m 10000  PROF. EQUIV, (Pe): 55681
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Iraguiar ESQUINA Moo

TOPOGRARA : plana

CONSISTENCIA;  seco

DADOS DA BEMFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD : Armazém USO DA EDIFICACAO : Industria AREA CONSTRUIDA : 14.302.50 M=

PADRAO CONSTR.: gaipdo simpies

CONSERVACAD : & - reporos smpies

COEF. PADRAO: 0726 IDADEREAL: 42 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0445 CUSTO BASE (RS): 1.500.74
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 7.245.241.03 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0,70 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS} : 40.000.000,00
Refiax
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (91333475149

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAD Floc ; 000 FTADICIOMALD! : 0.43 VALOR UNITARIO : 51640
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 737,74
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALDS: 000 VARIAGAOD : 1.4284
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0004
CONSISTENCIA Fc ¢ oot FTADICIONALDS ! 000
AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00
TOPOGRARA Ft : 000

o B e —a S
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ELEMENTOS DA AVALIA(;EO
DADOS DA FICHA 5
NOMERO DA PESQUISA ; BELEM - P4 - 2020 CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRARICA :
DADOS DA LOCALIIAQ&O
ENDERECO : Travesg 580 Rogue MUMERO : 1500
COMP.: Ref.: 423 BAIRRC : Topond CIDADE : BELEM - FA

CEF: UF: PA

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

FA‘JIM!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] Tv ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA {Ar) m*: 400000 TESTADA - (cf) m 10200 PROF. EQUIV. (Pe): 4000
ACESSIBIUDADE Diretfa FORMATO : Iraguiar ESQUINA Moo
TOPOGRARA : plena

CONSSTENCIA:  seco
SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: oF7 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL D4, 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta VALOR VENDA (RS} : 4.000.000.00 VALOR LOCAGAOQ (R5): 0,00
IMOBILIARIA : Goup
CONTATO : Corretor TELEFONE : (91)-831365622

OBSERVACAQ:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAD Floc ; 000 FTADICIOMALD! : 0,03 VALOR UNITARIO : 20000
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 227 24
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALDS: 000 VARIAGAOD : 1.0309)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0009
CONSISTENCIA Fc ¢ oot FTADICIONALDS ! 000

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00

TOPOGRARA Ft : 000

e e e
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6.2 - AVALIACAO DO LOTE A

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,

entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:
VT = Valor do terreno procurado;
At =3.152,00 m?;
Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 787,16/m?;
Fp = 10,00 m;
Pe = 315,20 m;

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos pelas

normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.
Substituindo e calculando:
VT = gmf x At

VT = R$ 787,16/m? x 3.152,00 m?

VT = R$ 2.481.128,32

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 2.481.000,00

(Dois milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil reais)

Data Base: Outubro/2020
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Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,

entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:
VT = Valor do terreno procurado;
At =985,00m?;
Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 907,95/m?;
Fp = 10,00 m;
Pe = 98,50 m;

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos pelas

normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.
Substituindo e calculando:
VT = gmf x At

VT = R$ 907,95/m? x 985,00 m?

VT = R$ 2.481.128,32

Ou, em nimeros redondos:

VT; = R$ 894.330,75

(Oitocentos e noventa e quatro mil, trezentos e trinta reais e setenta e cinco

centavos)
Data Base: Outubro/2020
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6.6 - AVALTACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgdo se enquadra na
seguinte classificagdo: "Galpdo Padrdo Médio"; segundo a Tabela de
Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,0564 x R8-N;

Vu=1,326 x R$ 1.500,76/m? = R$ 1.990,00/m?;

Area Construida: 863,38 m?;

Idade Estimada: 18 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, tem-se:

VB=AxVux (R+Kx(1-R))
onde:

VB = Valor da benfeitoria;

i e ———— S
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A = drea construida = 863,38 m?2;

Vu = valor unitdrio = R$ 1.990,00/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 18 anos;

Ie = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos

simples;

K=0,672.

Substituindo e calculando, vem:

VB = 863,38 m? x R$ 1.990,00/m? x (0,20 + 0,672 x (1 - 0,20))

VB = R$ 1.267.289,88

(Hum milhdo, duzentos e sessenta e sete mil, duzentos e oitenta e nove

reais e oitenta e oito centavos)

Data Base: Outubro/2020
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6.6 - AVALTIACAO DA COBERTURA

Considerando-se que a construgdo se enquadra na
seguinte classificagdo: "Cobertura Padrdo Médio"; segundo a Tabela de
Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 0,246 x R8-N;

Vu=0,246 x R$ 1.500,76/m? = R$ 369,19/m?;

Area Construida: 229,35 m?;

Idade Estimada: 12 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagoes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux(R+Kx(1-R));
onde:

VB = Valor da benfeitoria;

i e ———— S
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A = drea construida = 863,38 m?;
Vu = valor unitdrio = R$ 369,19/m?;
R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 12 anos;

Te = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos

simples;
K=0,793.
Substituindo e calculando, vem:

VB = 863,38 m2 x R$ 369,19/m? x (0,20 + 0,793 x (1 - 0,20))

VB = R$ 265.966,05

(Duzentos e sessenta e cinco mil, novecentos e sessenta e seis reais e

cinco centavos)

Data Base: Outubro/2020
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6.7 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT:+VT2+VB:1+ VB2
VI = R$ 2.481.128,32 + R$ 894.330,75 + R$ 1.267.289,88 + R$ 265.966,05
VI = R$ 4.908.715,00

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 4.909.000,00

(Quatro milhdes, novecentos e nove mil reais)

Data Base: Outubro/2020
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IMOVEL C:

Rua Gisele, n® 1000, Mauazinho, Cidade de Manaus, Estado do

Amazonas, matriculado sob n® 19.096, no Quarto CRI de Manaus.
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VII - VISTORIA

7.1 - LOCAL

7.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imdvel em questdo situa-se ha Rua Gisele, n® 1000,

Mauazinho.

A reprodugdo do Mapa Oficial de Guarulhos, do Google

Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imovel:

Samasung D

Tambadqul
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7.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Manaus, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: UES Mauazinho

...... — . B e —a S
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7.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:
- Pavimentacgdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.
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7.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente residencial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Simples e Médio",
de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros

adjacentes.

7.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imével situa-se em UES Mauazinho, que é composto por
unidades residenciais de ocupagdo horizontal de baixa densidade, compativel
com o relevo acidentado e a significativa presenga de dreas de protegdo

ambiental e de habitagcdo de interesse social, que abrange o bairro Mauazinho.
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7.2 - DO IMOVEL
7.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano;
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

O terreno avaliando apresenta as sequintes dimensaes:

|L0te de terras denominado “Costeira®, situadc na Avenida Solimdes. sem numero (sn®) — Bair
Mauazinho, quarta serventia imobilidria da cidade de Manaus, com 450588 54m2 e um perimetro de
1.008,85m, com o5 seguintes limites e confrontagdes: ac NORTE —com a SAMSUNG, por uma linh
de 173,12m, azimute de 98°26'557, do M1 ao D3; ao SUL — com a Avenida Solimtes, para onde f
frente. por cinco. linhas: 20.73m, azimute de 333°15°15° do M5 ao ME; 56.36m, azimute dg
333802297 do Me ao M7, 5.06m, azimute 282°35°32". do M7 ao ME, 66,63m, azimute de 315%24°40")
fdo M8 ao M% e 137, 78m, azimute de 25917037357, do M9 ao M10; a LESTE — com o lote "BREITE" d
afual desmembramento por 03 finhas: 226,33m, azimute de 184°33'417 do D3 ao D2, 99 80m,
azimute de 155°17'03°, do D2 ao D1 e 27,96m, azimute de 233°58°527, do D1 ao M5, e a OESTE
fcom a SAMSUNG, por duas linhas: 107, 41m, azimute de 10°40°417, do MA0 ao Mi1 & 87.67m,
arimuta de 1617127, do M-11 ao M1 (desmembramento de uma-area makor).

O imével avaliando estd matriculado, sob n°® 19.096, no

Quarto CRI de Manaus.

7.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, encontra-se
edificados um galpdo com caracteristicas de uso comercial, encerrando a drea

total construida de 380,97 m?2.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM
COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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VIII - CALCULOS AVALIATORIOS

8.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma regido
geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obteve-se os elementos comparativos listados ha sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Util resultou em:

gmf = R$ 1.737,89/m? - Data Base: Outubro/2020

OBS: O valor unitdrio, de R$ 1.737,89/m? (Hum mil, setecentos e trinta e
sete reais e oitenta e nove centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

iméveis a seguir:

ettt
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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u20

NOMERO DA PESQUISA : MANAUS - AM - 2020 CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020

SETOR : QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA !
DADOS DA LOCALIIAQiO
ENDERECO : Avenido Burfs MUMERO : 5

COMP.: Rel.. GADST ¢
CEP:

BAIRRC : Mouvazinhg
UF: am

CIDADE : MANAUS - AN

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ZJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

FA‘JIM!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENC

AREA {Ar) m= 52,000,00 TESTADA - (cf) m 10000  PROF. EQUIV, (Pe): 520.00
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Reguar ESQUINA Moo

TOPOGRARA : plana

CONSISTENCIA;  seco

DADOS DA BEMFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD : Armazém USO DA EDIFICACAO : Industria AREA CONSTRUIDA : 1750000 M

PADRAO CONSTR.: gaipdo simpies CONSERVACAD : & - reporos smpies

COEF. PADRAO: 0726 IDADEREAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,409 CUSTO BASE (RS): 1.5007¢
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 11.411.897.88 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: o8 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS): 26.250.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS} : 0,00
VP

Corretos

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

TELEFONE : (92)-998159640

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAQ Fioc 000 FTADICIONALDT : 0.0z VALOR UNITARIO : 231.04
TESTADA Cf : 000 FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 23574
PROFUNDIDADE Cp ! 000 FT ADICIONALDS : 0.00 Vlﬂlhcio T 0204
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDS 800 VARIACAO AVALIANDO : 0001
CONSISTENCIA Fe : 000 FTADICIONALDS | 0.00

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00

TOPOGRARA Ft: 000

e e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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ELEMENTOS DA AVALIA(;EO
DADOS DA FICHA 2
NOMERO DA PESQUISA : MANAUS - AM - 2020 CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRARICA :
DADOS DA LOCALIIAQiO
ENDERECO : Avenido Burfs NUMERQO : 5/n*
COMP. Rel.. GLOOODE BAIRRO : Maouaznhe CIDADE : MANAUS - AN

CEF: UF: ams

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

FA‘JIM!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] Tv ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA [Ar) m% 4,144.00 TESTADA - (cf) m 10000 PROF. EQUIV. (Pe): 14744
ACESSIBIUDADE:  Dieto FORMATO : Reguar ESQUINA : N
TOPOGRARA : plang

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFCACAD : Armazém USO DA EDIFICACAQ : Induttria AREA CONSTRUIDA : 575000 M:
PADRAO CONSTR.: gaipdo simpies CONSERVACAOQ : & - rsporos smpies

COEF. PADRAO: 0,724 IDADEREAL: 30  anos COEF.DE DEPRECIAGAD (k) 0,409 CUSTO BASE (RS): 1.500.74
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 3.815.337.88 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 116 ADICIONAL 02; 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04 .00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Ofera VALOR VENDA (RS): 10.000.000,00 VALOR lU‘CﬁCAO (R5): 0,00
IMOBILIARIA : Corretor
CONTATO ; Sr. Juarez TELEFONE : (32}-8933235836

OBSERVACAQ:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAD Floc ; 000 FTADICIOMALD! : 014 VALOR UNITARIO : 366,54
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 314.00
PROFUNDIDADE Cp ! 000 FT ADICIONAL 03 0.00 VAR IAt;io . 08521
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDS 800 VARIACAO AVALIANDO : 0.5994
CONSISTENCIA Fc ¢ 000  FTADICIONALDS : 000

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00

TOPOGRARA Ft : 000

e e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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DADOS DA FICHA 3

57

fls. 31593

82708

Desde 1955

u20

NOMERO DA PESQUISA : MANAUS - AM - 2020 CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020

SETOR : QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA !
DADOS DA LOCALIIAQ&O
ENDERECO : Avenida Cupluta MUMERO : 152

COMP.: Rel- 111

CEP:

BAIRRC : Mouvazinhg
UF: am

CIDADE : MANAUS - AN

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ZJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

FA‘JIM!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENC

AREA [Ar) m= 1200000 TESTADA - (cf] m §0.00  PROF. EQUIV. (Pe): 200.00
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Reguar ESQUINA Moo

TOPOGRARA : plang

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFCACAD : Armazém USO DA EDIFICACAQ : Induttria AREA CONSTRUIDA : 500000 M2

PADRAO CONSTR.: gaipdo simpies CONSERVACAD : & - reporos smpies

COEF. PADRAO: 0726 IDADEREAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,409 CUSTO BASE (RS): 1.5007¢
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 3.317.485.11 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 118 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS): 2.000.000.00 VALOR LOCAGAOQ (R5): 0,00
Binswager Brazi

Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

TELEFONE : (92)-993323636

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAQ Fioc 000 FTADICIONALDT : 0715 VALOR UNITARIO : 398 53
TESTADA Cf : 000 FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 337 73
PROFUNDIDADE Cp ! 000 FT ADICIONALDS : 0.00 VAR IAt;iCl ) D247y
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDS 800 VARIACAO AVALIANDO : 0.5994
CONSISTENCIA Fe : 000 FTADICIONALDS | 0.00

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00

TOPOGRARA Ft: 000

e e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20
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DADOS DA FICHA 4

fls. 31594

57

Desde 1955

Avaliacées e Pevicias de Engenha

NOMERO DA PESQUISA : MANAUS - AM - 2020

CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020

SETOR : QUADRA : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA !
DADOS DA }.OCALIIAQ.&O
ENDERECO : Avenida Soimdss MUMERO : 2

COMP. Rel.: TEQEZS BAIRRC : Mouvazinhg
CEF: UF: ams

DADOS DA REGIAO

CIDADE : MANAUS - AN

MELHORAMENTOS :

[E]PAVIMENTACAD. [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENC

REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ZJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

AREA [Ar) m=: 37500 TESTADA - (cf] m 1200 PROF. EQUIV. (Pe): ai
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Reguar ESQUINA : Nao
TOPOGRARA : plena

CONSSTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.82 ADICIONAL 0Z: 100 ADICIONAL 03; 1,00
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferts VALOR VENDA (RS} : 319.442,00
IMOBILIARIA : VIDP

CONTATO : Comretor
OBSERVACAQ:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC}EO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (92)-998159640

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAD Fioc : oon  FTADICIONALD 0.45 VALOR UNITARIO : 76664
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ © 0.00 HOMOGENE[IAQ&O o 42724
PROFUNDIDADE Cp ! 000 FT ADICIONAL 03 0.00 Vlﬂllciﬂ . 0.5454
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDS 800 VARIACAO AVALIANDO : 07994
CONSISTENCIA Fe @ o000 FT ADICIONALDS ; oo
AREA Ca: 000 FT ADICKONAL DS ; 680
TOPOGRARA Ft: 000

e B e —a S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha

ELEMENTOS DA AVALIA(;EO
DADOS DA FICHA 8

57

fls. 31595

82708

Desde 1955

u20

NOMERO DA PESQUISA : MANAUS - AM - 2020 CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020

SETOR QUADRA, : INDICE DOLOCAL: 000 CHAVE GEOGRARICA :
DADOS DA LOCALIIAQ.&O
ENDERECO: Ruo ? MUMERO : 1852

COMP. Rel.: AANI T2
CEP:

BAIRRC : Mouvazinhg
UF: am

CIDADE : MANAUS - AN

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ZJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

FA‘JIM!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENC

AREA {Ar) m= 105000 TESTADA - (cf) m Y500 PROF. EQUIV. (Pe): 70.00
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Reguar ESQUINA Moo

TOPOGRARA : plana

CONSISTENCIA;  seco

DADOS DA BEMFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD : Armazém USO DA EDIFICACAO : Industria AREA CONSTRUIDA : 62200 M*

PADRAO CONSTR.: gaipdo simpies CONSERVACAD : & - reporos smpies

COEF. PADRAO: 0726 IDADEREAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,409 CUSTO BASE (RS): 1.5007¢
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 41272003 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1:60 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS): 1.100.000.00 VALOR LOCAGAOQ (R5): 0,00
Corretor

Sr. Alexandre

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

TELEFONE : (923-231217200

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAQ Fioc 000 FTADICIONALDT : 038 VALOR UNITARIO : 549 794
TESTADA Cf : 000 FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 343 &7
PROFUNDIDADE Cp ¢ 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VAR IAr;iO H 0.6250
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDS 800 VARIACAO AVALIANDO : 0.5973
CONSISTENCIA Fe : 000 FTADICIONALDS | 0.00

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00

TOPOGRARA Ft: 000

e e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVAUA(;EO

DADOS DA FICHA &

fls. 31596

57

Desde 1955

NOMERO DA PESQUISA : MANAUS - AM - 2020

SETOR: QUADRA, : INDICE DOLOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZAGAC

CHAVE GEOGRAFICA !

CJumuzaDO DATA DA PESQUISA : 13/10/2020

ENDERECO: Rua Ghele
COMP.: Ref: AArAIL T
CEP:

BAIRRC : Mouvazinhg
UF: am

DADOS DA REGIAO

MUMERO : 5/n*
CIDADE : MANAUS - AN

MELHORAMENTOS :
FA‘JI.M!N?ACED B REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] Tv ACABO

DADOS DO TERRENC

] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA {Ar) m= 44,000,00 TESTADA - (cf) m 10000  PROF. EQUIV, (Pe): 440,00
ACESSIBILDADE ; Drefa FORMATO : Reguar ESQUINA Moo

TOPOGRARA : coide para of fundes de 5% ofé 10%

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BEMFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD : Armazém USO DA EDIFICACAO : Industria AREA CONSTRUIDA : 145000 M2

FADRAO CONSTR.: galpdo smpiss -

CONSERVACAD : & - reporos smpies

COEF. PADRAO: 0492 IDADEREAL: 42 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k}: 0445 CUSTO BASE (RS): 1.500.74
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 497.848.40 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Cferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAQ:

VALOR VENDA (RS): 14.000.000,00
Corretor
Sr. Alexandre

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (923-231217200

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAD Floc ; 0op  FTADICIONALD 0,00 VALOR UNITARIO : 275,08
TESTADA CF 000 FTADICIONALO2 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 305,41
PROFUNDIDADE Cp ! 000 FTADICIONALDS: 000 VARIAGAOD : A1
FRENTES MILTIPLAS Ce o000 FT ADICIONAL 04 ; 600 \MRIAQiO AVALIANDO : 1.0004
CONSISTENCIA Fe @ oot FTADICIONALDS ! 000
AREA Ca: 000 FTADICIONALDS ; 0,00
TOPOGRARA Ft: o1l

o B e —a S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
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Desde 1955

82708
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o

N

3

DESCRICAQ : Monaus- Mauazinhe - Rug Gisle DATA 131072020 @

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0. I~

o

EDIRCACAO VALORES DEVENDA @ |BAPE-5P - 2020 - SAC PAULD - 5P g

OBSERVACAD : 5

P = —

sem indice g

ZONA DE AVALIACAC s

T == I3

Descrigdo da Zona de Avaliacdo : [NDUSTRIA °

[5)

Fr £ Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min =

S

1.00 1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 5.00800 108 200000 S

=

FATORES &

FATOR iNDICE 8

[] Localizagdo 1,00 3

[ Testada 17312 3

[] Profundidade g

[[] Frentes Maltiplas Mo ch>

] Area g

[£] Topografia piano ks

(] consisténcia seco )

Law)

@

FATORES ADICIONAIS S

il i E ©

FATOR INDICE INCIDENCIA =

o)

B FA{ 1,00 Terreno =

Fator Area (3]

<

o

L

o

[T

o

wn

wl

>

|

<

O

=

o

O

MATRIZ DE UNITARIOS %

w

i

= Valor . - Variagcde | Variagdo o
NOm. | Enderego Homogeneizagdo

¢ Unitdarie g ¢ Paradigma | Avaliando %

@ i | Awenida Burifis |5 231,02 23574 1,0204 1.0007 Q

: = : Q

| 2| Avenida Burtis 3/n° 366,56 316,00 08621 D.9925 %

E 3 | Avenida Cupiulsa 162 %853 337,73 08475 099386 <Z(

o

@ 4 | Avenidg Scimdes 2 756,68 421,24 05495 0,9574 E

@ 5| Rua? 1858 549,79 343,62 06250 09953 8_

)

B 4| Rua Gissle s/n® 275,05 305,61 1011 1.0004 S

£

el

K=z

S

3

I

o

‘0

[%2]

©

w

£

2

S

3

o]

o

Q

o

)

I=]

oy

[}

IS

3

(5]

3

i)

i

ettt
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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3 Desde 1955 S
ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
Avaliacées e Pevicias de Engenha
ADERENCIA
Hum. Observado Calculado |
i 231,02 235,74
2 366,56 316,00
3 398,53 337,73
4 760,00 471,24
5 548,79 343,62
i} 273,05 305,61

GRAFICO DE DISPERSAO

Calculado

1.050
1.000
LE

o00

600
]
00
430
400
350
300
250
200

1)

Valores Observades x Valores Calculaidos
e
ST
e
el
¥
&
&
7 I
i}
@ &
230 300 00 S0 a0 700 =00 ann 1.000
Dhservado

et

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

fls. 31599

Walmir Pereira Modot 57

Desde 1955

Tipo: Terenc Local: Rua Giele 1000 Mouazinho MARNALIS - AR Data : 1371072020

Cliente: Eng. Walme Modotti
Aream®: 4505654 Modalidade : Yenda
Distribuicdo espacial

Mgl Eraow o B-;n'.'-l?
; ¥ Kap -

ra

H reme ==
[
l

: &
Feirde dca % M
L MIRAHDA @ -? WG & 'u.l'ﬂSG
'.I;.::'@ % Al @. Erorpias ﬂ'.-.‘."\:::h'uc.g‘

o

Fuas
Essier T irdzhnls @ ?

. !
T T e G ‘..
i fest ""‘¢ Faza J-:.=~1:u:|'.|i6? ol I? ' : | : Fassp Tran

S o

s 9
Eddinindusiy @

[

Heldh] % %
% : FARDUE MALA U".:r.-:au::-Q i :
-er Frn "}f.-x'? f o ; Q
: B e FitRa Saiae
E G LTINS s z Lo Baticra il Q0
h Celpct Saml ! Wiing '-'.-'<U-'-$
e MAUAZHAD
IHOUSTRIAL | 2-1--‘ 1wl '<>°*
Gonghk: Fan e & En sf'x % Wan L s 3TAEN K e | mranad Tl | Fral e e
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGEMNEIZADOS
Média Unitarios : 431,27 Média Unitdrios : 32635
Desvio Padrdo ; 198,14 Desvio Padrdo ; 0,21
-300% 1 301,89 - 30 ZZE 58
+ 30% 1 55045 + 307 1 424,51
Coeficiente de Variacdo : 45,5400 Coeficiente de Variacdo : 18,4400

GRAU DE FUNDAMENTAQ.&O

Descricdo GRAUITT GRAUII GRAUI 11
T wrm—— COmpista QUETo 3 ioday Compida gio ao0s féores |:| Adogan de stuagan 3
1 varizveis anaksanas [E usados no tratamente paratigma D
Quanfidae minima do
2 dados e Marcado usados i il : - ? ] 2
3 InanEicag a0 00 da00s Apresantagao ok inform red a todas Apresentacéo de inform raf atonas I:‘ 4presantagan inform ref atodos as
B arcats a8 caract dos dos dados analisados [E a8 'caract doa dos dados analisatdos caract oo dados ref acs Borss D 3
[ s @] e |O]  sews O]
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMR‘;JEO‘ DOS VALORES
MEDIA SAMEADA (RS): 326,55
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE ~ ©.0000
FRENTES MULTIPLAS: 00000 FATOR AREA: 00,0000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 270,27 INTERVALD MINIMO : 207 28
INTERVALO MAXIMO : 362,83 INTERVALO MAXIMO ; 44582
GRAU DE PRECISAC
GRAU DE PRECISAC: I
i S D =

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha
8.2 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,

entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:
VT = Valor do terreno procurado;
At = 45.056,54 m?;
Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 326,55/m?;
Fp = 173,12 m;
Pe = 260,26 m;

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos pelas

normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.
Substituindo e calculando:
VT = gmf x At

VT = R$ 326,55/m? x 45.056,54 m?

VT = R$ 14.713.213,14

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 14.713.000,00

(Quatorze milhdes, setecentos e treze mil reais)

Data Base: Outubro/2020

i e ———— S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICQ EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pevicias de Engenha
8.6 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgdo se enquadra na
seguinte classificagdo: "Galpdo Padrdo Médio"; segundo a Tabela de
Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,0564 x R8-N;

Vu=1,326 x R$ 1.500,76/m? = R$ 1.990,01/m?;

Area Construida: 380,97 m?;

Idade Estimada: 18 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagoes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R))
onde:

VB = Valor da benfeitoria;

i e ———— S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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A = drea construida = 380,97 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 1.990,01/m?;
R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 18 anos;

Te = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos

simples;
K=0,672.
Substituindo e calculando, vem:

VB = 380,97 m? x R$ 1.990,01/m? x (0,20 + 0,672 x (1 - 0,20))

VB = R$ 559.199,72

(Quinhentos e cinquenta e nove mil, cento e dezenove reais e setenta e

dois centavos)

Data Base: Outubro/2020

i e ———— S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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8.7 - VALOR TOTAL DO IMOVEL
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Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT+VB

VI = R$ 14.713.213,14 + R$ 559.199,72

VI = R$ 15.272.412,86

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 15.272.000,00

(Quinze milhdes, duzentos e setenta e dois mil reais)

Data Base: Outubro/2020

i e ———— S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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IX - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteddo do presente
laudo, os valores dos iméveis, objetos de avaliagdo nos AUTOS DA ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida pelo VILLA DI
ROMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA., em face de LUIZ
ALBERTO PEREIRA, em curso na 1* VARA CIVEL - COMARCA DE
GUARULHOS - SP, AUTOS N° 1021917-75.2017.8.26.0224 (1362/17),

sdo de:

VALOR DO IMOVEL A:

Avenida Lauro Gusmdo Silveira, n® 941, Parque Industrial do Jardim
Sdo Geraldo, Cidade de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, matriculado

sob n® 79.061, no Segundo CRI de Guarulhos.

R$ 9.100.000,00

(Nove milhdes e cem mil reais)

Data Base: Outubro / 2.020

i e ———— S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

w3
{
3
U207,

%'0 nimero WGR

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 15:20, s

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021917-75.2017.8.26.0224 e c6digo 6B31C28.



=
7
w
H
o
o
a
70

§582 8

Walmir Pereira Modott 57

ENGENHEIRO CIVIL
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VALOR DO IMOVEL B:

Rodovia Arthur Bernardes, n® 890, Bairro Tapand, Cidade de Belém,

Estado do Pard, matriculado sob n® 199, no Segundo CRI de Belém.

R$ 4.909.000,00

(Quatro milhdes, novecentos e nove mil reais)

Data Base: Outubro / 2.020

VALOR DO IMOVEL C:

Rua Gisele, n® 1000, Mauazinho, Cidade de Manaus, Estado do

Amazonas, matriculado sob n® 19.096, no Quarto CRI de Manaus.

R$ 15.272.000,00

(Quinze milhdes, duzentos e setenta e dois mil reais)

Data Base: Outubro / 2.020

i e ———— S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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X - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 168 (cento e sessenta e
oito) folhas impressas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e estd

datada e assinada pelo Perito Judicial.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposi¢do das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link
de Acesso ao Pidblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para
Georrefenciamento em Imédveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Guarulhos, 13 de Outubro de 2.020.
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