EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA la. VARA
CIVEL - COMARCA DE MONTE ALTO - SP

AUTOS N° 0003054-15.2015.8.26.0368 (725/15)

WALMIR PEREIRA MODOTTI e EVANDRO
HENRIQUE, Engenheiros, Peritos Judiciais, nomeados nos AUTOS DA
RECUPERACAO JUDICIAL DE ITALO LANFREDI S/A INDUSTRIAS
MECANICAS, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem
apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual
chegou ao valor de mercado conforme resumo a sequir, para o imével localizado
na Rua Oswaldo Cruz, n® 193, Vila Municipal, Monte Alto, Estado de Sdo

Paulo, matriculado sob n° 3.110, no Primeiro CRI de Monte Alto.

Termos em que,
P. Deferimento.

Monte Alto, 08 de Dezembro de 2.020.

"
P-\f ) &,r

WALMIR PEREIRA'MODOTTI EVANDRO HENRIQUE
CREA 128.880/D CREA 5069364365



RESUMO

VALOR DO IMOVEL

R$ 682.000,00
(Seiscentos e oitenta e dois mil reais)

Data Base: Agosto / 2.016

Vista do Imével Avaliando, localizado na Rua Oswaldo Cruz, n°® 193, Vila

Municipal, Cidade de Monte Alto, Estado de Sdo Paulo, matriculado
sob n° 3.110, no Primeiro CRI de Monte Alto.



I - OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o pedido da Administradora Judicial e
Respeitdvel despacho do MM. Juizo, o presente Laudo tem como objetivo a
avaliagdo do imdvel, descritos a sequir, referente aos AUTOS DA
RECUPERACAO JUDICIAL DE ITALO LANFREDI S/A INDUSTRIAS
MECANICAS, em curso na 1a. VARA CIVEL - COMARCA DE MONTE ALTO
- SP, AUTOS N° 0003054-15.2015.8.26.0368 (725/15):

Rua Oswaldo Cruz, n°® 193, Vila Municipal, Cidade de Monte Alto, Estado

de Sdo Paulo, matriculado sob n° 3.110, no Primeiro CRI de Monte Alto.




IT - CRITERIOS DE AVALIACAO.

2.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a *“Norma para
Avaliagdo de Imdveis Urbanos de 2011, do Instituto Brasileiro de Avaliagées e

Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP).

Referido  trabalho  representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imdveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do

Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia.

Segundo referidas Normas, temos a seguinte expressdo

para o cdlculo do valor do terreno:

VI =Vu/{1+[F:1-1)+(F2-1)+(Fs-1)+(Fn-1)1}x AT

Sendo:




VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

F1, F2, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

No cdlculo do “Vu" (valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de

transacdo, ndo haverd o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo com o
item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, do IBAPE Sdo Paulo,
onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas Tabelas I e

IT.
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c) Consideragées de valorizacdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
equagdo prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FR / FP)f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo retirados

das Tabelas I e IT.

d) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da equagdo prevista nas

“*Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (Pmin/PE)P, dentro dos limites: 3 Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)°, para: PE < 3 Pmin;

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)P}],

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmax)]. (Pmax/3. Pmax)P},
para: PE > 3,0 . Pmax



n w

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax"” admitidos, bem como as

restri¢des de uso, sdo retirados das Tabelas I e IT.

e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas “Normas”.

CA = (A / 125)°020

Obs.: O valor de "A" corresponde a drea do comparativo.

f) Consideragdées de valorizacdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da presenga de frentes mdltiplas ou esquina, com o emprego

da equagdo prevista nas "Normas” e dos fatores na Tabela a sequir:

Zona Valorizagdo Fator
49 Zona Incorporagbes Padrdo Popular 10.00% 091
59 Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10,00% 091
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alto 5 00% 085
7% Zona Comercial Padrdoe Popular 10.00% 0,91
89 Zona Comercial Padrdc Médio 10.00% 0,51
99 Zona Comercial Padréde Alto 5 00% 085




g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo:

Plane 100
Caido para os fundes de 10% a 20% 125
Caido para os fundos mais de 20% 143
Emaclive até 10 % 105
Em aclive até 20% 111
Em aclive acima de 20% 118
Abaixo do nivel da rua até 100 m 100
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 111
Abaixo do nivel darua de 2,50 até 400 m 125
Acima do nivel da rua até 2,00 m 100
Acima do nivel da rua de 200 a 4,00 m 111

h) Consideracées de valorizacdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:



L= = 4 =T ==« RS SR R REEE 100

Terreno em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo

AHINGE 0 TEITEAO. ...t sr e 111

Terreno em regido inunddvel e que é atingido periodicamente pela

TAURAAGED ..cveveereeeiereseesenisiesesassasssesassessnsesassssessnsasasaasensnsasasssssnsasassssassnsasassssnsnsnsans 143

Terreno permanentemente alagado ..., 167

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessadrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio, através de pesquisa mercadoldgica.



k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd realizada,
se necessdrio, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida, publicados pela

Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitdrio em fungdo de possuir restri¢des legais ao seu pleno aproveitamento, bem
como ds benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imédveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restricdo ecoldgica e outras restrigdes.

Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza........ 0,10

Reserva Florestal........ooo oo 0,10

m) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado..........cooeeeeeeeeeeeceeeeeereenannn 0,50
Fator terreno de fundo..........ooceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeannn, 0,60
Fator terreno iNTerNo........ocoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens 0,70

2.2 - BENFEITORIAS



No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o

Estudo Valores de Edifica¢cdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido trabalho representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imdveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias - IBAPE, e estd

baseada na NBR 14653, de 2011.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada nho Comité
Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construgdo Civil (CE-02:134.02).

Valores unitarios

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estd vinculado ao valor do R8-N

do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:



INTERVALO DE

CLASSE CS,EJZCT"&%%% 4| PADRAO CONSTRUTIVO VALORES
Minimo | Médio | Mdximo
Grupo 1.1 - 1.1.1 - RUSTICO 0,060 | 0,090 | 0,120
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,132 | 0,156 | 0,180
1.2.1-RUSTICO 0,360 [0,420| 0,480
1.2.2 - PROLETARIO 0,492 |0576 | 0,660
1.2.3 - ECONOMICO 0,672 [0,786 | 0,900
Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 0,912 | 1,056 | 1,200
CASA 1.2.5 - MEDIO 1,212 | 1,386 | 1560
1.2.6 - SUPERIOR 1572 (1,776 | 1,980
1.2.7 - FINO 1,002 |2.436 | 2.880
1-RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO Acima | 2,89
1.3.1 - ECONOMICO 0,600 | 0,810 | 1,020
S/elevador | 1,032 | 1,266 | 1,500
13.2 - SIMPLES e vador 1,260 1470 | 1,680
133 MEbIo | 3/elevador | 1512 | 1746 | 1980
GRUPO 1.3 - C/elevador | 1,692 | 1,926 | 2,160
APARTAMENTO 134 _SUPERTOR | 2/ €levador | 1,992 | 2226 | 2,460
C/elevador | 2,172 |2,406 | 2,640
1.3.5 - FINO 2,652 | 3,066 | 3,480
1.3.6 - LUXO Acima | 3,49
2.1.1 - ECONOMICO 0,600 [0,780 | 0,960
512 SIMpLES | 5/elevador | 0,972 | 1,206 | 1440
C/elevador | 1,200 | 1,410 | 1,620
, S/elevador | 1,452 | 1,656 | 1,860
gggg?ééio &1.3- MEDIO C/elevador | 1,632 | 1,836 | 2,040
5 _ COMERCTAL > 14. supErTog | 2/€evador | 1872 [2,046 | 2220
SERVICOS/ C/elevador | 2,052 | 2,286 | 2,2520
INDUSTRIAL 2.15 - FINO 2532 | 3,066 | 3.600
2.16 - LUXO Acima | 3,61
2.2.1 - ECONOMICO 0,240 |0,360 | 0,480
GRUPO 2.2 - 2.2.2 - SIMPLES 0,492 [0,726 | 0,960
GALPAO 2.2.3 - MEDIO 0,972 | 1,326 | 1,680
2.2.4 - SUPERIOR Acima | 1,69
3.1.1 - SIMPLES 0,060 | 0,120 | 0,180
3-EspECTAL | ZRUPO31- 3.1.2 - MEDIO 0,192 |0,246 | 0,300
COBERTURA : : :
3.1.3 - SUPERIOR 0,312 [ 0,456 | 0,600




B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo

das benfeitorias

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em
fungdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a

depreciagdo, através da seguinte expressdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

K = coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:



Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R (%)

RUSTICO 5 0

BARRACO SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

CASA MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL SING % 20

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO o oerTonR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

. MEDIO 60 20

ESCRITORIO o perTOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

~ SIMPLES 60 20

GALPOES MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10




O estado de conservacdo da edificagdo serd

classificado segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estade Depreciagéde (%)
a) Novo 0,00
b) Entre noveo e regular 0,32
¢) Regular 25b62
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18.10
f) Entre reparos simples ¢ importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator "K" € obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo os seus custos para uma

eventual recuperagdo.



Idade em % ESTADO DE CONSERVACAO
da vida
referencial a b c d e f g h
2 0,990 | 0987 |0965|0,910| 0,811 | 0661|0469|0,245
4 0979 |[0976 (0955 |0900|10802|0654|0464|0,243
6 0968 0965|0944 0890|0793 |0,647|0,459|0,240
8 0957 |0954|0933|0,879|0,784|0639|0454|0,237
10 0945 (0942|0921 |0869|0774|0,631|0448|0,234
12 0933 |0930|0509|0857|0764|0623|0442| 0,231
14 0920 | 0917|0897 |0846|0754| 0615|0436 |0,228
16 0907 |0904|0884|0834|0743|0606|0430|0,225
18 0,894 | 0891|0871 0,821|0,732|0697|0424|0,222
20 0,880 |0,877|0858|0,809|0,721|0588| 0,417 | 0,218
22 0866 0863|0844 |0796|0,709|0578| 0410|0215
24 0851 |0848|0830|0,782|0697 0569|0403 | 0,211
26 0836 (0834|0815 |0,769|0685|0659|0,396|0,207
28 0821 | 0818 |0800|0754|0672|0548|0,389|0,204
30 0,805 |0802|0,785|0,740|0659|0538|0,382|0,200
32 0789 |0786|0,769|0725|0646|0627|0,374| 0,196
34 0772 |0770|0763| 0710|0632 | 0,516 | 0,366 0,192
36 0755 |0753|0,736|0694| 0619|0604 |0,358| 0,187
38 0738 0735|0719 |0678|0604|0493|0,350| 0,183
40 0720 | 0,718 |0702|0662|0590|0,481| 0341|0179
42 0702 |0700|0684|0645|0575|0469(0,333| 0,174
44 0683 0681|0655 |0628|0560|0456|0,324| 0,169
46 0664 (0662|0647 | 0610|0544 |0444| 0,315| 0,165
48 0645 |0643|0629(0593|0528|0431|0,306| 0,160
50 0625 |0623|0609|0574| 0512|0418 |0,296| 0,155




3.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados ho desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram as recomendagdes da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da
NBR 14653-2, de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o Método
Comparativo Direto, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre

que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
valor do terreno e soma-lo com o valor da construgdo com os custos diretos e
indiretos, conforme descrito neste capitulo.

A formula bdsica para o emprego do método é:

VI=(VT+ VB)

Sendo:

VI = valor do imével procurado;

VT = valor do terreno;

VB = Valor das benfeitorias.



IIT - VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 20 de junho de 2016 e foi
acompanhada pelo sindico, sr. Oreste Nestor de Souza Laspro e por funciondrios
da empresa.

3.1 - LOCAL

3.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imével em questdo situa-se na Rua Oswaldo Cruz,
n® 193, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Diamantes e Rua Quinze de
Maio.

A reprodugdo do Mapa Oficial de Monte Alto, do Google
Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imovel:
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3.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Monte Alto, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: ZONA DE USO MISTO 3 - (ZUM 3)

INSCRICAO IMOBILIARIA: 980-A/78, 980/78 e 1.347/83.



3.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local € servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.



3.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente residencial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes
térreas e assobradadas, de padrdo construtivo "Econdomico, Simples e Médio",
de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,

supermercado, dentre outros, localizados no centro da cidade.

3.1.5 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imdvel situa-se em drea de ocupagdo horizontal, sendo Zona
De Uso Misto, De Baixa A Média Densidade, com caracteristicas de uso zona as
quadras e faces contidas nos seguintes perimetros, sendo Zonas de comércio e
servicos de grande porte, admitindo-se usos comerciais, servigos e

institucionais, ou seja, "ZUM 3".



3.2 - DO IMOVEL
3.2.3 - TERRENO MATRICULADO SOB N° 3.110

Topografia: Plano, no nivel da via;
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;
Formato: Irregular;

O terreno do imodvel avaliando possui as seguintes dimensdes:

BAA T A .,.-!'-:'lulnk

r :.-udrl_-_]L oL

CARTORD DE RERISTRO DE IMOVEIS

MONTE ATTOSESTADO IE S0 PaULO
LIWED ML 2 = RECISTRO EERAL

mﬁm IOTE [# TFERENO sitaedo naeta cidade, Sistrite, munleiplo a——)
mparca e Wonis Albto, mom frents pers 4 Avenids 15 de Melo, medizde 943,
22 metros guadrniso, JWeatre dog csoguintos modlidas o cpafrontasiecs—" come—
CAE DA 4dvenida 19 de Halo pR conirontncho oom o prédle 106 da meemm Avemi
da, zums sxtensSio de 21,80 metrog, dal defistimis o sogqunrds Cuma DEEDE—
gie 40 42,70 nttrés na confrintagis otm Italo Lenfredd S/A-Industirias Ea-
canicus, dei defletindo m esquerda nmume sxtensis de 24,10 meatroee na oD
froatagase oom Italo Lenfredi S/a-Industriss Mecsoleam, del deflietdnds s
agquerds muza ¢xtepsis de 19,70 peirosns copfrosntagic cum Pedre Ferpsndes
del defletinde a eaqusrda rnea axtencisc ds 11,00 metros, dai defletinds =
idiral te pors extenedo da 22,00 getroa, ssmpre na confropbtegio oom O prde—
idio 108 da 4ivenida 1% de Halo atd o ponto de partide,. Ceimetro Munlclipal:s
n#380/78, FROPRIETARLIOS:~Sr.PEORD FERNAADES, ain n®060,346.088-72 & mia—

vom guem & emppde mo regims da comunhBe de beps D,O01ivie HarTensw-
& Cras Fernandés, “EG" nfeu2.547, Sragilelzew, Eroprietavics, Feasldentes

sta eldimde de Hombte AJY : i

Iivro 3T, dEata
Toterloo

O imével avaliando estd registrado no Primeiro Cartério de

Registro de Iméveis de Monte Alto, matriculado sob n° 3.110.

3.2.4 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, encontra-se
edificada uma empresa com caracteristicas de uso industrial, encerrando a drea

total construida de 527,37 m?2.



IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo do
valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da
regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, os valores
ofertados para venda de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios
efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos

comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno
da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de

drea Util resultou em:

qmf = R$ 202,69/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 202,69/m? (duzentos e dois reais e sessenta e
nove centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas

caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imdveis a seguir:




DADOS DA FICHA 1

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : MONTE ALTC - 5P - 2014

(JunuzADC DATA DA PESQUISA : 26/07/2014

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHACA :
DADOS DA LOCALIZA(;;‘O
ENDERECO : Avenida Wison Falador MUMERD : 5/n®

COMP.: Ref.: HB13015407 BAIRRO : Zona Rura

CEP: UF: 5F

DADOS DA REGIAQ

CIDADE : MONTE ALTO - 5P

MELHORAMENTQCS :

4| PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS (<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] Tv ACABO

DADCS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO FUBLICA

AREA (Ar) m& 445000 TESTADA - (cfl m %00  PROF. EQUIV. (Pe): 153.45
ACESSIBILIDADE : Ci¥eta FORMATO : Imeguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGAOD
FATORES ADICICNAIS
ADICIONAL 07: 1.24 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAQ:‘O
MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.655.000,00 VALOR I.C}CAC:\[} (R%): 0,00
IMOBILIARIA : HB Assessoria
CONTATO @ Sra. Samanta TELEFONE : (16)-35189081

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQAO

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALZACAO Floc : 000
TESTADA Cf : 0.00
FPROFUNDIDADE Cp : 0.00
FRENTES MULTIFLAS Ce : 0.00
(CONSISTENCIA Fc @ 0.00
AREA Ca: 0.00
TOFOGRARA Ft : 0.00

FT ADICIONALDT :
FT ADICIONALDZ :
FT ADICIONALD3S :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIONALDG :

.25
0.00

0.00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :
VARIAGAO :

VARIA@E\O AVALIANDO :




ELEMENTOS DA AVALIACE&O
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : MONTE ALTC - 5P - 2014 (JunuzADC DATA DA PESQUISA : 26/07/2014
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARACA :

DADOS DA LOC#LIIA(;;I'.O

ENDERECO : Rodowia Brigode¥c Faria Lima NUMERO : 1500
COMP.: Ref.: 54 BAIRRO : Zona Rurg CIDADE : MONTE ALTO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO FUBLICA
[] REDE DE GAS (<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m3 4.200.00 TESTADA - (cf) m ¢0.00  PROF. EQUIV. (Pe): 70.00
ACESSIBILIDADE : Ci¥eta FORMATO : Imeguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Armozém USO DA EDIRCACAO : Industrial AREA CONSTRUIDA : 250000 M2
PADRAO COMNSTR.: galpdc smples CDNSER‘JACE\D : d - enfre reguiar e reparos smples
COEF. PADRAO: 0,726 IDADE REAL: 20 anos COEFR.DE DEPRECIACAD (k): 0.772 CUSTO BASE (RS): 1.276.68
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 2.075.075.84 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 135 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQKO

NATUREZA: Oferts VALOR VENDA (R$}: 3.500.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Corretor
CONTATO : Sra. Fabiana TELEFONE: (15)-991222228

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;AO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAC.RO

I.OCAIJ}'_AC,ED Floc: Q.00 FT ADICIONALDT @ 028 VALOR UNITARIO : 25523
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGEMEIZ AQ:‘.O B 187,59
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONALDS : 0.00 VARIAQ;‘O o 0.,7407]
FRENTES MULTIFLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALDS : 0,00 vARIA(;f\O AVALIANDO : 0.7950
COMSISTENCIA Fo & 0,00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONALDS : 0,00

TOPOGRARA Ft: 0,00




ELEMENTOS DA AVALIACE&O
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : MONTE ALTC - 5P - 2014 (JunuzADC DATA DA PESQUISA : 26/07/2014
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARACA :

DADOS DA LOC#LIIA(;;I'.O

ENDERECO : Rodowia Brigode¥c Faria Lima NUMERD : 340
COMP.: Ref.: 115.644 BAIRRO : Zona Rura CIDADE : MONTE ALTO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO FUBLICA
[] REDE DE GAS (<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 30.000,00 TESTADA - (cf) m 100,00 PROF. EQUIV. (Pe): 300,00
ACESSIBILIDADE : Ci¥eta FORMATO : Imeguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : coido para oz fundos de 10% ate 20%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Armozém USO DA EDIRCACAO : Industrial AREA CONSTRUIDA : 361300 M=
PADRAO COMNSTR.: galpdc smples CDNSER‘JACE\D : f-enire reparossimples & imporiantes
COEF. PADRAO: 0,726 IDADE REAL: 50 anos COEFR.DE DEPRECIACAD (k): 0,326 CUSTO BASE (RS): 1.276.48
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 1053213.13 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 1,06 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQKO

NATUREZA: Oferts VALOR VENDA (RS} 6.800.000,00 VALOR LOCACAD (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Mundial Imoveis
CONTATO : Sra. Beth TELEFONE: (15})-35144000

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;AO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAC.RO

LOCAUZACAQ Floc : 0on  FTADICIONALDT: 0,04 VALOR UNITARIO : 167,54
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAQ:‘.O B 199.94
FROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALD3S : 0,00 VARIA{;;‘O B 17934
FRENTES MULTIFLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALDS : 0,00 vARIA(;f\O AVALIANDO : 1.0012
(CONSISTENCIA Fc 0,00 FT ADICIONALDS : 0.00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONALDS : 0,00

TOPOGRARA Ft: 0,25




DADOS DA FICHA 4

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : MONTE ALTC - 5P - 2014

(JunuzADC DATA DA PESQUISA : 26/07/2014

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHACA :
DADOS DA LOCALIZA(;;‘O
ENDERECO : Rua Tradentes MUMERD : 5/n®

COMPF.: Ref: 1200
CEP:

DADOS DA REGIAQ

BAIRRO : Cenfrc
UF: 5P

CIDADE : MONTE ALTO - 5P

MELHORAMENTQCS :

4| PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [<] Tv ACABO

[ REDE DE ILUMINACAO FUBLICA

AREA (Ar) m* 571400 TESTADA - (cf) m $1.50  PROF. EQUIV. (Pe): &2,
ACESSIBILIDADE : Ci¥eta FORMATO : Imeguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : coido para oz fundos de 5% ate 10%

CONSISTENCIA ; seco

SEM CONSTRUGAOD

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.30 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 100

DADOS DA TRANSAQKO

MATUREZA: Oferta

CONTATO :
OBSERVACAO:

Sra. Rose

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQAO

VALOR VENDA (RS} 1.200.000,00
IMOBILIARIA : Corretor

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOMNE: (15)-36355075

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAQ Floc :
TESTADA Cf :
PROFUNDIDADE Cp :
FRENTES MULTIPLAS Ce
CONSISTENCIA Fo
AREA Ca:
TOFOGRARA Ft :

000
000
0.00
0.00
0.00
0.00
0.1

FT ADICIONALDT :
FT ADICIONALDZ :
FT ADICIONALD3S :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIONALDG :

023
0.00

0.00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :
VARIAGAO :

VARIA@E\O AVALIANDO :

185,74
186,33
08803

05984




ELEMENTOS DA AVALIACKO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : MONTE ALTC - 5P - 2014 (JunuzADC DATA DA PESQUISA : 26/07/2014
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARACA :

DADOS DA LOC#LIIA(;;I'.O

ENDERECO : Rodowia Brigode¥c Faria Lima NUMERO : 1500
COMP.: Ref.: 54 BAIRRO : Zona Rurg CIDADE : MONTE ALTO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO FUBLICA
[] REDE DE GAS (<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 32.000.00 TESTADA - (cf) m 100,00 PROF. EQUIV. (Pe): 320,00
ACESSIBILIDADE : Ci¥eta FORMATO : Imeguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : coido para oz fundos de 5% ate 10%

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGAOD

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 165 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQKO

NATUREZA: Oferts VALOR VENDA (RS$}: 6.500.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Corretor
CONTATO : Sra. Fabiana TELEFONE: (15)-991222228

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAC.RO

LOCALZACAC Floc : 000 FT ADICIONALOT : 005 VALOR UNITARIO : 182,81
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGEMEIZ AQ:‘.O 5 154,43
FROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALD3S : 0,00 VARIA{;;‘O B 1,063
FRENTES MULTIFLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALDS : 0,00 vARIA(;f\O AVALIANDO : 1.0003
COMSISTENCIA Fo & 0,00 FT ADICIONALOS : a00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONALDS : 0,00

TOPOGRARA Ft: 0.1




ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : MONTE ALTC - 5P - 2014

(JunuzADC DATA DA PESQUISA : 26/07/2014

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHACA :
DADOS DA LOCALIZA(;;‘O
ENDERECO : Rua Dicgenes Roma MUMERD : 5/n®

BAIRRO : Zona Rura
UF: 5P

COMPF.: Ref: 19203
CEP:

DADOS DA REGIAQ

CIDADE : MONTE ALTO - 5P

MELHORAMENTQCS :

4| PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINACAO FUBLICA

[] REDE DE GAS (<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 5.000.00 TESTADA - (cf) m 2900 PROF. EQUIV. (P€): 172.41
ACESSIBILIDADE : Ci¥eta FORMATO : Imeguiar ESQUINA : Mao

TOPOGRARA : coido para oz fundos de 5% ate 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Armozém USO DA EDIRCACAO : Industrial AREA CONSTRUIDA : 480000 M=

PADRAO CONSTR.: golpdic smples

CDNSER‘JACE\D € - reparcs simpies

COEF. PADRAO: 0,726 IDADE REAL : 40 anos COEFR.DE DEPRECIACAD (k): 0.481 CUSTO BASE (RS): 1.276.68
VAGAS: O FAVIMENTOS : O

WALOR CALCULADO(RS): 2184445 44 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 07: 132 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 100

DADOS DA TRANSAQKO

NATUREZA: Oferts

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 3.800.000,00
Martinelli Imoveis
Sra. Giovana

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;AO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME: (15)-30654242

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAC Floc : 000 FT ADICIONALOT :
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONALO2 :
FPROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONALO3 :
FRENTES MULTIFLAS Ce : 0,00 FT ADICIOMALDS :
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONALOS :

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONALDS :
TOPOGRARA Ft: 0.1

024 VALOR UNITARIO : 247,11
0.00 HOMOGENEIZACAO : 214,64
0,00 VARIAGAO : 08487
000  VARIAGAO AVALIANDO : 0.9994
0.00
0.00




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAOQ : Meonis A - Centro - Ruo Oswalds Cruz DATA:  2&/077/2014
FATOR DFERTA;’TRANSAC.EO : 09
EDIHCAE_:'ED VALORES DEYENDA : |BAPE-SP - 2016 - 5A0 PAULG - 5P
OBSERVACAQ
sem indice
IONA DE AVALIA(;E\O
Descricdo da fona de Avaliagdo: INDUSTRIA
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 5.000,00 1.00 2.000.00
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 1.00
] Testada 74,00
[] Profundidade
[] Frentes Miltiplas MNao
] Area
[<] Topografia planc
B consisténcia 5200
FATORES ADICICNAIS
FATOR iNDICE INCIDENCIA
E] FA 1.00 Terreno
Fator Area
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor - - Variagdo | Variagdo
NOm. | Enderego Homogeneizagdo
¢ Unitarie g ¢ Paradigma | Avaliondo
E Avenida Wison Foloder s/n® 338,74 251,30 07453 09992
E 2 | Redowvia Brigodewo Fara Lima 1500 255,93 182,58 07407 0.99%0
E 3 | Rodowvia Brigode¥o Fara Lima 340 167,54 192,54 1,1934 0012
E 4| Rug Trodentes 5/n® 188,74 166,33 05803 05994
] 5 | Rodovia Bigadewc Fana Lima 1500 182.81 194,42 Dé3S 0003
| & | Rua Dicgenes Roma 5/n° 247, 214,86 0,8687 0.9595




ADERENCIA

Niim. Observado Calculado
1 336,74 251,30
2 255,03 189,58
3 167,56 199,96
4 188,04 166,33
] 182,81 194,42
& 247,11 214,66

GRAFICO DE DISPERSAO

Calculado

Valores Ohservados x Valores Calculaildos
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo: Terenc
Eng. Wa
44 78420

Cliente :
Aream®;

Local :

Awenida GQuinze de Maic

Modalidade : Venda

118 Zona Rural MONTE ALTO - 3P

Distribuicdo espaciol

iy

Data:

Flac -

Rpe- TWEvE

2607 F2018

“_ w st
2 = g ¥
=
= -::: B
2 o P \ “'_ _.
-\\-\-“'- - e s & T ‘:l.
e N o (ol ¥ "I i il R ol
odgie = - A AT e iy | B2 Tarirshul it et e G
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Media Unitdrios : 227 85 Média Unitarios : 202,69
Desvio Padrdo : 43,51 Desvio Padrdo : 258 54
- 30% ; 180,50 - 30%: 141,89
+ 300« 298 81 + 309+ 263,50
Coeficiente de Variogdo : 27 6300 Coeficiente de Variagdo : 14,0800
GRAU DE FUNDﬂMENTAGiO
Descrigdo GRAUIII GRAUII GRAUI 1
1 Carac. oo imGvet avaiands Con.':pu?iaqua!nsnaton.aa ] Complda gio 2cs fores I:l Adogan 08 stuagio n 3
variivels analizatas U= agios no traEmenic paratigma
QuanSdads minima da -
2 B3003 08 Marc300 WE3m0s D : E ? l:‘ z
identicagio dos dades Apresentagio de inform ref a todas Apresentagie de inform red atodas 0 upressntagio inform ref 3 tooos 35
B8 MArCado 33 caract dos 008 d3d0s anafiaados [E 38 caract dos dos dados anaisados caract dos dases ref sos flores D 3
Infereado de usis da cada .
Bior 8 pi o conj oe EBores ik (] 0502200 [l GAvazita O]l 3
GRAU DE FUNDAMENTACAC: 1l
FQRMAQ;O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 202,89
TESTADA: 0.0000 PROFUNDIDADE Q0000
FRENTES MULTIFLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0.0000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliandeo

INTERVALD MINIMO : 185,49
INTERVALD MAXIMO © 219,85

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

164,57

INTERVALO MAXIMO : 240,37

GRAU DE PRECISAQ: 1l




4.1.2 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,

entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:
VT = Valor do terreno procurado;

At = 94322 m?;

Média Saneada obtida ha pesquisa = R$ 202,69/m?;

Fp = 21,80 m;

Pe=4327 m;

Substituindo e calculando:

VT = gmf x At

VT = R$ 202,69 /m? x 943,22 m*?

VT = R$ 191.181,26

(Cento e noventa e um mil, cento e oitenta e um reais e vinte e seis

centavos)




4.1.3 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte
classificagdo: "Galpdo Padrdo Simples"; segundo a Tabela de Classificagdo das
Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 0,7287 x R8-N;

Vu=0,7287 x R$ 1.276,68/m? = R$ 930,36/m?;

Area Construida: 527,37 m?;

Idade Estimada: 27 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

VB = Valor da benfeitoria;



A = drea construida = 527,37 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 930,36/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 27 anos;

Ie = Vida Referencial = 60 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos simples;

K=0,544.

Substituindo e calculando, vem:

VB = 527,37 m? x R$ 930,36/m? x (0,20 + 0,544 x (1 - 0,20))

VB = R$ 490.830,02

(Quatrocentos e noventa mil, oitocentos e trinta reais e dois centavos)




4.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT+VB

VI = R$ 191.181,26 + R$ 490.830,02

VI = R$ 682.011,28

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 682.000,00

(Seiscentos e oitenta e dois mil reais)




VI - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efetuados no contelddo do presente
laudo, o valor do imdvel localizado na Rua Oswaldo Cruz, n°® 193, Jardim
Paulista II, Cidade de Monte Alto, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob
n® 3.110, no Primeiro CRI de Monte Alto, objeto de avaliagdo nos AUTOS
DA RECUPERACAO JUDICIAL DE ITALO LANFREDI S/A INDUSTRIAS
MECANICAS, em curso na 2a. VARA CIVEL - COMARCA DE MONTE ALTO
- SP, AUTOS N° 0003054-15.2015.8.26.0368, ¢ de:

VALOR DO IMOVEL

R$ 682.000,00

(Seiscentos e oitenta e dois mil reais)

Data Base: Agosto / 2.016




VI - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, mandou digitar o
presente LAUDO que se compde de 40 (quarenta) folhas impressas de um lado

s6, vindo as demais rubricadas e estd datada e assinada pelos Peritos Judiciais.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link de
Acesso ao Pdblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Técnico em Eletronica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para
Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Monte Alto, 08 de Dezembro de 2.020

"
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