
ENGº ADEMAR T. ARAKAKI 
CREA 0600.76679-3 

AVALIAÇÕES E PERÍCIAS DE ENGENHARIA 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA QUINTA 

VARA CÍVEL DO VIII - FORO REGIONAL  TATUAPÉ, DESTA CAPITAL. 

 
 
PROCESSO Nº. 0003422-03.2016.8.26.0008 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ADEMAR T. ARAKAKI, Engenheiro, Perito Judicial, 

nomeado nos Autos da Ação de CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, requerida 

por CONDOMÍNIO JARDINS DE KYOTO, em face de WANDERLEY 

CATÓSIO e OUTRO, dando por terminado seus estudos, diligências e 

vistorias, vem, mui respeitosamente à presença de Vossa Excelência para 

apresentar suas conclusões consubstanciadas no LAUDO em anexo, pelo 

qual determinou o valor do imóvel consistente de apartamento nº. 11, 

localizado no 1° andar do Condomínio Jardins de Kyoto, situado na Rua 

Engenheiro Guilherme Cristiano Frender, n° 919, Vila Antonieta, no valor total 

de R$ 615.000,00 (seiscentos e quinze mil reais), com direito ao uso de duas 

vagas de garagem. 

 
 Termos em que, 
 P. Deferimento. 
 

 São Paulo, 26 de agosto de 2.019. 
 
 
 
 
 ADEMAR T. ARAKAKI 
 CREA: 0600.76679-3 
 Membro titular do IBAPE 
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1.- OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 

 

 O presente Laudo tem por objetivo, determinar o valor de 

mercado para o imóvel, assim descrito na matrícula n° 200.198, registrado no 

9° Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo (fls. 102/105): 

 

Apartamento nº 11, localizado no 1° andar do Edifício Jardins de 

Kyoto, situado à Rua Engenheiro Guilherme Cristiano Frender, 

nº 919, no 27° Subdistrito  Tatuapé, contendo a área privativa 

de 112,710m2, área comum de 97,122m2, área total de 

209,832m2, a fração ideal no terreno de 2,8455% e o direito ao 

uso de 02 (duas) vagas na garagem localizada nos subsolos do 

edifício. 

CONTRIBUINTE: 116.314.0080-1. 

 

2.- VISTORIA 

 

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Código de 

Processo Civil, as partes foram cientificadas do dia e hora da realização da 

vistoria. 

 

 Em diligência ao Condomínio Edifício Jardins de Kyoto, em data 

e hora antecipadamente agendadas, o signatário acompanhado do Sr. 

Giuseppe, Síndico do Condomínio, foi recebido pela Sra. Adriana que não 

autorizou as vistorias internas no apartamento. 

 

Desta forma, a avaliação procedeu-se com base na NORMA 

PARA AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS URBANOS DO IBAPE/SP: 2011, que 

atende as prescrições do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2/2011, que assim 

descreve: 
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motivo deve ser justificado, no laudo de avaliação. Nesse caso, a 

vistoria interna pode ser prescindida e a avaliação pode prosseguir com 

base em uma situação presumida, a partir de elementos que for 

possível obter, tais como: vistoria externa de áreas comuns, de outras 

unidades do mesmo edifício, no caso de apartamentos, escritórios ou 

 

 

 2.1.- DO LOCAL 

 

 2.1.1.- CARACTERÍSTICAS GERAIS 

 

 Trata-se de imóvel consistente de apartamento residencial nº 11, 

localizado no 1º andar do Condomínio Edifício Jardins de Kyoto, situado na 

Rua Engenheiro Guilherme Cristiano Frender, nº 919, Vila Antonieta, 

Capital/SP. 

 

 2.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL 

 

 De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela 

Prefeitura Municipal de São Paulo, o imóvel possui a seguinte identificação: 

 

SETOR:       116 

QUADRA:       314 

ÍNDICE FISCAL:       R$ 565,00 

 

 As reproduções a seguir ilustram a localização do imóvel: 
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Rua Engenheiro Guilherme Cristiano 

Frender, no trecho onde se localiza o 

Condomínio Edifício Jardins de Kyoto. 
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 2.1.3.- MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

 

 O local é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais 

como: água, luz, força, telefone, calçamento, iluminação pública, galeria para 

recolhimento de águas pluviais e transporte coletivo nas proximidades. 

 

 2.1.4.- CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

 

 O local apresenta características de uso misto, 

predominantemente comercial, com densidade demográfica média. 
 

 A ocupação comercial é caracterizada por lojas, bares, 

lanchonetes, drogarias, escritórios, escolas, postos de gasolina e serviços 

diversificados, ao longo da Avenida Aricanduva, Avenida Rio das Pedras e 

logradouros circunvizinhos. 

 

 A destinação residencial é caracterizada por edificações térreas 

e assobradadas, e apartamentos residenciais de padrão médio e simples. 

 

 2.1.5.- ZONEAMENTO 

 

 A Lei nº 16.402, que entrou em vigor em março de 2016, 

estabelece as normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, 

instituindo os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispondo 

sobre o parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupação do solo 

do Município de São Paulo. 
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que são porções do território voltadas à promoção de atividades típicas de 

áreas centrais ou de subcentros regionais ou de bairros, destinadas 

principalmente aos usos não residenciais, com densidade construtiva e 

demográfica média, à manutenção das atividades comerciais e de serviços 

existentes e à promoção da qualificação dos espaços públicos, localizadas na 

Macrozona de Estruturação e Qualificação Urbana com atividades de 

abrangência regional.  

 

A reprodução a seguir ilustra o zoneamento da região onde se 

localiza o imóvel em estudo: 
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 2.2.- DO IMÓVEL 

 

 O Condomínio Edifício Jardins de kyoto é constituído por bloco 

único com 34 apartamentos residenciais, possuindo no pavimento térreo: 

guarita, portaria eletrônica, piscinas (adulto e infantil), playground, salão de 

festas e salão de jogos e 17 andares superiores, com 2 apartamentos por 

andar, servidos por 3 elevadores, sendo 2 sociais e 1 de serviço, bem como 

vagas de estacionamento localizadas em 2 subsolos. 

 

 O apartamento n.º 11 está localizado no 1º andar do Condomínio 

Edifício Jardins de Kyoto, contendo a área privativa de 112,710m²; a área 

comum de 97,122m2, a área total de 209,832m2, e a fração ideal no terreno 

de 2,8455% e o direito ao uso de 02 (duas) vagas na garagem localizada nos 

subsolos do edifício. 

 

 Possui: três dormitórios suítes, sala para dois ambientes com 

terraço, lavabo, banheiro social, cozinha, área de serviço e dependência de 

empregada com banheiro, com idade física de 16 anos, podendo ser 

médio

Valores de Edificações de Imóveis Urbanos  IBAPE/SP, reproduzido 

parcialmente a seguir: 

 

 1.3.3  Apartamento padrão médio: 

 

Edifícios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma 

preocupação com a forma e funcionalidade arquitetônica, 

principalmente no tocante à distribuição interna das unidades, em 

geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrão médio 

(social e serviço), geralmente com acessos e circulação pelo 
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mesmo corredor. As áreas comuns apresentam acabamentos de 

padrão médio e podem conter salão de festas e, eventualmente, 

quadra de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de 

zelador. Fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada, 

ou com aplicação de pastilhas, cerâmicas ou equivalentes. 

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, área de 

serviço conjugada, dois ou três dormitórios (podendo um deles ter 

banheiro privativo) e uma vaga de garagem por unidade, podendo 

possuir, também, dependências para empregada. Caracterizam-se 

pela utilização de materiais construtivos e acabamentos de boa 

qualidade, porém padronizados e fabricados em escala comercial, 

tanto nas áreas privativas como nas de uso comum, tais como: 

Pisos: taco, carpete de madeira ou acrílico, cerâmica, placas de 

granito. 

Paredes: pintura látex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrão 

comercial. 

Instalações hidráulicas: completas, atendendo disposição básica, 

com peças sanitárias e seus respectivos componentes de padrão 

comercial, servidos por água fria, podendo dispor de aquecedor 

individual. 

Instalações Elétricas: completas e com alguns circuitos 

independentes satisfazendo distribuição básica de pontos de luz e 

tomadas, podendo estar incluídos pontos para telefone e televisão. 

Esquadrias: caixilhos de ferro ou de alumínio; venezianas de 

alumínio ou PVC com dimensões padronizadas. 

 

 As fotografias a seguir, ilustram as características das áreas 

comuns do Condomínio Edifício Jardins de Kyoto e do apartamento 

semelhante ao avaliando: 
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CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JARDINS DE KYOTO 

 

 

 

 

Fachada do Edifício. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Portaria de acesso ao Condomínio. 

 

 

 

 

 

 

 

Acesso de veículos. 
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CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JARDINS DE KYOTO - SUBSOLO 
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Vagas de estacionamento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bicicletário. 
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CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JARDINS DE KYOTO - ÁREAS COMUNS 
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CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JARDINS DE KYOTO - UNIDADE SEMELHANTE 
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3.- CRITÉRIO AVALIATÓRIO 

 

 3.1.- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

 

 O presente Laudo foi elaborado em conformidade com a Norma 

Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliação de Imóveis Urbanos" que é de uso 

obrigatório em qualquer manifestação escrita sobre avaliação de imóveis 

urbanos e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais 

para os serviços técnicos de avaliação de imóveis urbanos, bem como a 

"Norma Básica para Perícias de Engenharia do IBAPE/SP", e o Estudo 

 

 

 Na presente avaliação, adotou-se o Método Direto, que define o 

valor de forma imediata através da comparação direta com dados de 

elementos assemelhados, constituindo-se em Método Básico. 

 

 Para a coleta dos dados de mercado para a determinação do 

valor unitário básico de área útil que reflita a realidade mercadológica 

imobiliária da região avaliada, pesquisou-se junto às diversas empresas 

imobiliárias os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma 

região geoeconômica e negócios efetivamente realizados. Da pesquisa 

efetuada obteve-se 11 elementos comparativos. 

 

 Obtidos os 11 elementos comparativos homogeneizados, fez-se 

os cálculos estatísticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de 

confiança compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da 

média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de 

área útil resultou em:  

Vu = R$ 5.014,90/m2  agosto/2.019 
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OBS: O Valor Unitário de R$ 5.014,90/m2 (cinco mil, catorze reais e noventa 

centavos por metro quadrado) foi obtido através de Pesquisa de 

Comparativos, cujas características constam da pesquisa de mercado. 

 

 Para a perfeita aplicação deste método, as características 

básicas em que deve haver semelhança estão relacionadas com os seguintes 

aspectos: localização, tipo do imóvel, dimensões, padrão construtivo, idade e 

data da oferta. 

 

Obedecidas as condições acima, o valor de mercado procurado 

estará ajustado à realidade dos preços vigentes na região estudada. 

 

Para a aplicação do Método Comparativo será adotado o 

processo de homogeneização dedutivo, no qual são feitas racionalizações 

prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequá-los 

às condições do imóvel avaliando. Para tanto, serão aplicados os critérios de 

homogeneização obedecendo aos seguintes fatores: 

 

- OFERTA: Dedução de 10% (dez por cento) no preço das 

ofertas para cobrir risco de eventual superestimativa dos preços (elasticidade 

dos negócios). No caso de transação não haverá o referido desconto. 

 

- ATUALIZAÇÃO: Não será feita a atualização dos elementos, 

pois foram coletados em data contemporânea à do presente laudo. 

 

 PADRÃO CONSTRUTIVO: A determinação do valor unitário 

da participação das benfeitorias, que incide sobre o valor do imóvel, será 
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Os valores unitários médios, assim como os intervalos de 

valores relativos aos padrões construtivos, estão vinculados ao valor do R8N 

do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir: 
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 DEPRECIAÇÃO PELA IDADE DA CONSTRUÇÃO: o fator de 

depreciação será calculado por métodos, conforme a seguir: 

 

ROSS:   D   =   1   -   (  1   -   r  )   (  x   +   x²  ) 
                               2              n        n2 

 

HEIDECKE:   D   =   A   +   ( 1      C )   *   C 

 

Onde: 

D  =  Fator de depreciação 

x  =  Idade da edificação 

n  =  Vida útil 

r  =  Valor residual 

A  =  Coeficiente de depreciação 

 

OC  FATOR DE ADEQUAÇÃO 

AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAÇÃO - é obtido através 

da seguinte fórmula: FOC  =   R  +  K  *  (1  -  R) 

 

Onde: 

 

R = Coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em 

decimal, sendo que, para o padrão da edificação, corresponde a 20% (0,200) 

 

K = Coeficiente de Ross/Heidecke . 

 

De acordo com o aludido trabalho, o valor da construção será 

determinado através da seguinte expressão: VB  =  A  x  Vu  -  FOC 

 

Sendo: 
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VB  =  Valor da benfeitoria 

A  =  Área total construída 

Vu  =  Valor unitário da construção 

FOC  =  Depreciação pela idade e estado da construção 

 

 

O estado de conservação da edificação será classificado 

segundo a graduação constante a seguir: 

 

 

 

REF. 

E S T A D O     D A 

E D I F I C A Ç Ã O 

DEPRECIAÇÃO 

(%) 

A    NOVO 0,00 

B    ENTRE NOVO E REGULAR 0,32 

C    REGULAR 2,52 

D    ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 8,09 

E    NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10 

F    NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20 

G    NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60 

H    NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES E EDIFICAÇÃO SEM 

VALOR 

75,20 

I    SEM VALOR 100,00 

 

 

 

Os elementos comparativos foram inseridos no programa 

GeoA om base nas Normas do IBAPE/SP, 

demonstrados a seguir. 
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ENGº ADEMAR T. ARAKAKI 
CREA 0600.76679-3 

AVALIAÇÕES E PERÍCIAS DE ENGENHARIA 

Escritório: Rua Dr. Antônio Jorge Franco, n.º 311  Bairro Assunção  São Bernardo do Campo - CEP 09810-050 
Tel: (11) - 4351-6339 e 99981-5210    -     E-mail: arakaki.engenharia@gmail.com 

 3.1.1.- AVALIAÇÃO DO APARTAMENTO N.º 11 
 

Na avaliação da unidade autônoma foi considerada a área 

homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721. 

 

De acordo com os 

prédios de apartamentos deverão ser avaliadas por preço equivalente a 50% 

do valor unitário fixado para a parte principal que, para isso, se baseará na 

área útil de 10,00 m² por vaga. 

 

 Desta forma, o valor do imóvel será determinado através da 

fórmula: VI = S x Vu 

 

Onde: 

VI = valor procurado do imóvel 

A = área privativa da unidade = 112,71 m² 

Vg = Vaga de garagem (2 vagas) = 20,00 m2 

S = Área homogeneizada [A + (Vg/2)] = 122,71 m2 

Vu = valor unitário = R$ 5.014,90/m2 

Substituindo e calculando: 

 

VI = 122,71 m² x R$ 5.014,90/m2 = R$ 615.378,38 

ou em números redondos: 

 

VI = R$ 615.000,00 

(seiscentos e quinze mil reais) 

base: agosto de 2.019. 
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ENGº ADEMAR T. ARAKAKI 
CREA 0600.76679-3 

AVALIAÇÕES E PERÍCIAS DE ENGENHARIA 

Escritório: Rua Dr. Antônio Jorge Franco, n.º 311  Bairro Assunção  São Bernardo do Campo - CEP 09810-050 
Tel: (11) - 4351-6339 e 99981-5210    -     E-mail: arakaki.engenharia@gmail.com 

 

4.- CONCLUSÃO 

 

 Através dos cálculos efetuados, concluiu-se pelo seguinte valor 

de mercado para o imóvel consistente de apartamento nº 11, localizado no 

localizado no 1º andar do Condomínio Edifício Jardins de Kyoto, matriculado 

no 9° Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo sob n° 200.198: 
 

 

 

APTO N.º 11 - CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JARDINS DE KYOTO 

RUA ENGº GUILHERME CRISTIANO FRENDER, Nº 919 

VALOR = R$ 615.000,00 

(seiscentos e quinze mil reais) 

base: agosto de 2.019. 

 

 

 

5.- QUESITOS DO AUTOR (Fls. 118) 

 

1.- Qual o valor de mercado do imóvel avaliado, que deve servir como critério 

para alienação? 

 

Resposta: O imóvel alcançou o valor de mercado de R$ 615.000,00 

(seiscentos e quinze mil reais)  base: agosto / 2019.  
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CREA 0600.76679-3 

AVALIAÇÕES E PERÍCIAS DE ENGENHARIA 

Escritório: Rua Dr. Antônio Jorge Franco, n.º 311  Bairro Assunção  São Bernardo do Campo - CEP 09810-050 
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6.- ENCERRAMENTO 

 

 Consta o presente Laudo de a avaliação de 41 (quarenta e uma) 

folhas digitadas, contendo textos, ilustrações e fotografias, produzidas 

compactados eletronicamente. 

 

 

Acompanha o presente Laudo: ANEXO - I = Croqui do apartamento tipo. 

 

 

 

 São Paulo, 26 de agosto de 2.019. 

 

 

 
 ADEMAR T. ARAKAKI 
 CREA: 0600.76679-3 
 Membro titular do IBAPE 
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ENG.º ADEMAR T. ARAKAKI 
CREA 0600.76679-3 

AVALIAÇÕES E PERÍCIAS DE ENGENHARIA 

Escritório: Rua Dr. Antônio Jorge Franco, n.º 311  Bairro Assunção  São Bernardo do Campo  - CEP 09810-050
Tel: (11) - 4351-6339 e 99981-5210    -  E-mail: arakaki.engenharia@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA QUINTA 

VARA CÍVEL DO VIII - FORO REGIONAL  TATUAPÉ, DESTA CAPITAL. 

PROCESSO Nº. 0003422-03.2016.8.26.0008 

ADEMAR T. ARAKAKI, Engenheiro, Perito Judicial, 

nomeado nos Autos da Ação de CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, 

requerida por CONDOMÍNIO JARDINS DE KYOTO, em face de 

WANDERLEY CATÓSIO e OUTRO, vem, mui respeitosamente à presença 

de Vossa Excelência, em atendimento a R. Decisão de fls. 194, para 

esclarecer sobre a impugnação ofertada pelo Requerido, fls. 189/192,

quanto ao laudo pericial apresentado às fls. 134/176. 

1.- Impugnação de Fls. 189/192: 

O Requerido, discorda do valor apurado no laudo pericial, 

alegando que em  da região, encontrou dois anúncios 

de imóveis similares ao constrito, cujos valores variam de R$ 650.000,00 a

R$ 750.000,00. Junta documentos, fls. 191/192, e requer que seja 

considerado o valor de R$ 700.000,00 para o imóvel em estudo.
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Esclarecimentos: O laudo pericial apresentado à fls. 134/176 foi elaborado 

em conformidade com a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 

Urbanos - 

Na avaliação adotou-se o método comparativo direto, que define o valor do 

imóvel de forma imediata através da comparação direta com os dados de

elementos assemelhados, constituindo-se em Método Básico. 

Para a perfeita aplicação deste método, deve ser adotado o processo de 

homogeneização dedutivo, no qual são feitas racionalizações prévias e, a 

partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequá-los às 

condições do imóvel avaliando. 

Para tanto, são aplicados os critérios de homogeneização definidos na 

diversos fatores, dentre eles o FATOR OFERTA, que consiste em aplicar 

uma dedução de 10% (dez por cento) no preço das ofertas para cobrir risco

de eventual superestimativa dos preços (elasticidade dos negócios). 

Os fatores de homogeneização utilizados no tratamento são calculados 

conforme item 8.2.1.4.2, por metodologia científica, encontram-se indicados 

na "Norma Básica para Perícias de Engenharia do IBAPE". 

Após a homogeneização foram utilizados os critérios estatísticos 

consagrados de eliminação de dados discrepantes, para o saneamento da

amostra, correspondente ao intervalo compreendido entre o valor máximo e
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mínimo dos preços homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,

limitado a 30% em torno do valor calculado. 

Assim, da pesquisa efetuada obteve-se 11 elementos comparativos em 

oferta para venda no próprio Condomínio Jardins de Kyoto, e

contemporâneos à data da avaliação, conforme verifica-se a seguir: 

Os elementos coletados foram inseridos 

desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, e podem ser verificados no 

item 3.1.- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL do laudo pericial, onde constam todos 

os dados que foram utilizados no processo de homogeneização. 
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Através do processo de Tratamento Por Fatores, os comparativos 

selecionados foram homogeneizados. A média homogeneizada da pesquisa 

indicou grau Máximo de precisão (GRAU III), com todos os elementos 

comparativos dentro do intervalo de discrepância de 30% previsto nas 

normas em vigor. 

Sobre os elementos comparativos apresentados à fls. 191/192, verifica-se 

que os mesmos não sofreram as adequações no processo de 

homogeneização dedutivo, conforme segue: 

- Fls. 191:

1 - R$ 650.000,00 x 0,9 (fator oferta) / [125,00 m2 + 10,00 m2 (2 vagas de 

garagem] = R$ 4.333,33/m2
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- Fls. 192: 

2 - R$ 750.000,00 x 0,9 (fator oferta) / [183,00 m2 + 15,00 m2 (3 vagas de 

garagem] = R$ 3.409,09/m2

Portanto, a média homogeneizada dos 2 elementos comparativos ofertados 

pelo Requerido, fls. 191/192, corresponde a: 

Média aritmética= R$ 3.871,21/m² 

Limite inferior (-30%) = R$ 2.709,85 / m² 

Limite superior (+ 30%) = R$ 5.032,57 / m² 

Assim, verifica-se que o valor unitário apurado com os elementos 

comparativos trazidos pelo Requerido corresponde a R$ 3.409,09/m2, que 

aplicado no caso concreto corresponderia a:  
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A = área privativa da unidade = 112,71 m²

Vg = Vaga de garagem (2 vagas) = 10,00 m2 

VI = 122,71 m² x R$ 3.871,21/m2 = R$ 475.036,17

Ou seja, cerca de 22,76% menor que o valor apurado no laudo pericial (R$ 

615.000,00). 

Insta esclarecer que referidos cálculos foram efetuados apenas para 

demonstrar que a avaliação de imóveis não se trata de simples média 

aritmética, que são aplicados diversos fatores de homogeneização, em

conformidade com a NBR-14.653-2:2011, e que a utilização de apenas dois 

elementos comparativos produzem um resultado distorcido da realizada e, 

portanto, não deve ser considerado. 

2.- Encerramento 

 Tendo apresentado todos os esclarecimentos determinados na

R. Decisão de fls. 194, o signatário vem ratificar todo o conteúdo do laudo 

pericial apresentado às fls. 134/176. 

 Termos em que, 
 P. Deferimento. 

 São Paulo, 20 de janeiro de 2.020

 ADEMAR T. ARAKAKI 
 CREA: 0600.76679-3 
 Membro titular do IBAPE 
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